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Liebe Mitglieder,
liebe Gartenstadter,

derzeit erhalten viele Berliner ihre
Grundsteuerbescheide. Die Be-
rechnungsgrundlage dafiirist u.a.
die vor zwei Jahren erfolgte Fest-
setzung des Grundstilickswertes.
Sie erinnern sich: Das Finanzamt
hatte bei lhnen umfangreiche
Angaben zu Haus und Grundstlick angefordert. Eine
dieser Angaben bezog sich auf den Bodenrichtwert
(BRW), der damals in Frohnau EUR 850 pro Quadratme-
ter betrug. Das war ein historisches Hoch und u.a. auf
dieser Grundlage wurde der Wert lhres Grundstiickes
berechnet. Derzeit sinken die Immobilienwerte. Wie
unser Fordermitglied Dirk Wohltorf lhnen in diesem
Heft auf Seite 6 zeigt, betragt der derzeitige BRW in
Frohnau EUR 800. Tendenz eher sinkend. Schon fiir den
Staat, schlecht fiir Immobilieneigentiimer. Wir mus-
sen also hoffen, dass die von unserem Bundesverband
Haus und Grund Deutschland und dem Bund der Steu-
erzahler angestrengten Musterklagen erfolgreich sind.
In der Zwischenzeit wenden Sie sich mit laufenden Fra-
gen zum Steuerrecht gern an die AVIS Steuerberatung
in Hermsdorf (Adresse auf der letzten Seite), die zum
Beraterkreis des GBV gehort.

@ grundbesitzerverein_frohnau

Eine weitere Unbill mit der Hauseigentiimer zu kamp-
fen haben, ist der Klimawandel. Eine der Folgen sind
haufiger auftretende Starkregenereignisse. Deshalb
engagieren wir uns in der Arbeitsgemeinschaft Nie-
derschlagswassermanagement. Im Oktober fand
eine von uns mitorganisierte Informationsveranstal-
tung im Centre Bagatelle statt, die sehr gut besucht
war. Das Interesse ist also grol3. Einen Bericht unseres
zweiten Vorsitzenden, Christoph Plachy, Gber die Ver-
anstaltung und zu allgemeinen Fragen dieses Phano-
mens finden Sie auf Seite 4.

AbschlieBend weise ich Sie gerne noch auf den Froh-
nau Kalender 2025 hin. Katrin Pollock und Klaus Peg-
ler haben wieder 12 interessante und gut anzuschau-
ende Monatsseiten erstellt. Ein ,must have , fir alle
Frohnauer. Einzelheiten auf Seite 19.

Nun wiinsche ich Ihnen eine besinnliche und schone
Weihnachtszeit sowie viel Spal} und Freude zum Jah-
reswechsel.

Beste Griu3e
Ihr Kai-Peter Breiholdt
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Niederschlagswassermanagement in Frohnau
Veranstaltung vom 24. Oktober 2024

von Christoph Plachy, Grundbesitzer-Verein Frohnau

Die Starkregenereignisse in den letzten Jahren ha-
ben gezeigt, dass es auch in Teilen Frohnaus einige
Uberflutungsgebiete gibt. Dabei waren nicht nur
einzelne Strallenabschnitte unpassierbar, sondern
auch die Anwohnerinnen und Anwohner, deren Hau-
ser in unmittelbarer Nahe dieser Versickerungsteiche
stehen, missen regelmaflig gegen die zum Teil er-
heblichen Wassermassen ankampfen.

Das System einer ,Schwammestadt”, also die entste-
hungsnahe Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers, gilt seit einiger Zeit wieder als zukunftsweisend
und wird bei der Realisierung von Neubauprojekten
miteingeplant bzw. zwingend vorgeschrieben.

Dieses ,Schwammstadtsystem” wurde fir Frohnau
bereits 1908/1910 berechnet und auch ausgefiihrt.
Es ist bis heute ein einzigartiges System mit 21 Ein-
zugsbereichen und entstehungsnaher Versickerung.
Zunehmende Versiegelung und Klimawandel er-
fordern die Weiterentwicklung und kontinuierliche
Pflege dieses historischen Systems.

Die AG Niederschlagsmanagement, in der, neben dem
Grundbesitzer-Verein der Gartenstadt Berlin-Frohnau
e.V., der Blrgerverein Frohnau, die Berliner Regen-
wasseragentur, die Berliner Wasserbetriebe und das
Bezirksamt zusammenarbeiten, hat in einem ersten
Schritt die Gesamtsituation erfasst. AnschlieBend
wurde und wird bei Vor-Ort-Terminen erortert wie mit
niedrigschwelligen MaBnahmen bei Starkregen die
Situation entlastet werden kann bzw. an welcher Stel-
le groBere MalBnahmen erforderlich sind

In der Veranstaltung am 24. Oktober ging es nun um
die Situation auf den Grundstiicken der Frohnaue-
rinnen und Frohnauer. Was ist zu beachten bzw. wie
kann ich mich als Grundstlickseigentimer schit-
zen. Dazu wurden an diesem Informationsabend
nicht nur die baurechtlichen Aspekte von Frau Wal-
ter, Leiterin des Stadtentwicklungsamtes in Reini-
ckendorf dargestellt, sondern auch der,Status Quo
der Regenentwadsserung von Grundstlicken” durch
Frau Streich, Berliner Wasserbetriebe, bzw. ,Regen-
wasser bewirtschaften -Was heil3t das in der Pra-
xis?“ von Frau Meyer, Berliner Regenwasseragentur,
erlautert. Beim abschlieBenden Vortrag von Herrn
Joswig, Berliner Wasserbetriebe, und Prof. Hans-
Peter Lihr, Burgerverein Frohnau, wurde nochmals
der generelle Umgang mit Starkregen dargestellt.

Im Anschluss konnten die Teil-
nehmenden lhre Fragen an die
Experten stellen.

Eine kurze Zusammenfassung der
Vortrage veroffentlichen wir in die-
ser und den kommenden Ausga-
ben unserer Mitgliederzeitschrift.
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Tel.030]4011058
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Umgang mit Starkregen
Welche Rechte und welche Pflichten habe ich?

von Christoph Plachy, Grundbesitzer-Verein Frohnau

Die vermehrt auftretenden Starkregenereignisse
der letzten Jahre bei gleichzeitiger steigender Neu-
versiegelung flhrt zu einer deutlich erh6hten ober-
flachigen Niederschlagsmenge. Die Zahl der Uber-
schwemmungen steigt und die Kanalisation kann
diese Menge nicht mehr aufnehmen.

Ziel muss es daher sein das anfallende Regenwasser
Uber die belebte Bodenschicht vor Ort versickern zu
lassen bzw. die Verdunstungsflichen zu erhohen.
Die versiegelten Flachen sollten auf ein Mindestmal
reduziert werden und die vorhandenen Pflanzfla-
chen erhalten bzw. erweitert oder neue geschaffen
werden. Sinnvoll ist es weiterhin anfallendes Regen-
wasser zu speichern und dies dann in Trockenpha-
sen zu nutzen.

Der § 36a Berliner Wassergesetz schreibt Eigenti-
mern vor, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern ist und
nicht anderweitig abgeleitet werden darf.

In den Bebauungspldnen fir Frohnau ist die Siche-
rung oOffentlicher Parkanlagen mit Regenriickhalte-
becken in Form von Griinflichen vorgesehen. Fir
die privaten Flachen ist eine Versiegelung der Grund-
stickflache von max. 30% erlaubt. Die Befestigung
von Wegen und Zufahrten muss mit wasser- und luft-
durchldssigen Beldgen erfolgen.

Weiterhin heif3t es in § 8 (BauO BIn): ,Die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind
wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen.” Oder auch:
,Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10 Grad, deren
Dachflache insgesamt gréBer als 100 Quadratmeter
ist, sind zu begriinen, es sei denn der Verwendung
der Dachflache steht das Erfordernis einer anderen
zuldssigen Verwendung entgegen.”

Die Erhaltungsverordnung fiir Frohnau betrachtet
die begriinten Vorgarten und das Griinflaichensys-
tem als charakteristisches Merkmal der Gartenstadt
und schreibt fiir die Vorgarten eine maximale Versie-
gelung von 25% vor, sowie eine Erhaltung der vor-
handen Gelandetopographie.

Der Grundbe-
sitzer-Verein
der Gartenstadt
Berlin-Frohnau
und der Birger-
verein Frohnau
haben an der
Uberarbeitung
der Erhaltungs-
verordnung
mitgearbeitet.
Ziel dieser Mit-
arbeit war, den
stadtebaulichen
Charakter Froh-
naus zu erhalten
und gleichzei-
tig den neuen
Anforderungen
der Wohnraum-
versorgung, der
energetischen
Sanierung, der
Mobilitat  und
der erneuerba-
ren  Energien
Rechnung zu
tragen und so

GARTEN-
STADT

FROHNAU

Erhallungsverordnur

den Bauenden iSRRI e [EIERLIN

die Umsetzung §
zu ermoglichen.

Der Flyer liegt fiir alle Interessierten in unserer Ge-
schaftsstelle bereit bzw. steht auf unserer Homepage
(www.gbv-frohnau.de) zum Download zur Verfliigung.

Das StraBen- und Griinflachensystem in Frohnau steht
unter Denkmalschutz und auch die Schmuckplatze
und die Regenauffangbecken bilden ein zusammen-
hangendes Gartendenkmal. Die kleineren Teiche sind
bis heute weitestgehend unverandert erhalten und
pragen das charakteristische Ortsbild von Frohnau.

Seite 5
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Immobilienpreise in Berlin geben im 1. Halbjahr 2024 weiter nach
von Dirk Wohltorf, IVD-Prasident

B merkt Berinim 1. HelD

Der Berliner Gutachterausschuss hat die Kauffalle, den
Geldumsatz und die Entwicklung der Kaufpreise fiir das
erste Halbjahr 2024 ausgewertet und mit dem ersten
Halbjahr 2023 verglichen.

Die Anzahl der Immobilien-Transaktionen Uber alle Teil-
markte und Berliner Bezirke hat sich im ersten Halbjahr
2024, gegeniiber dem Vergleichszeitraum 2023, von
8.114 auf 9.404 um 16 Prozent erhoht. Ein deutliches Si-
gnal, dass der Immobilienmarkt bei Bestandsimmobilien
wieder starker nachgefragt ist als 2023.

Bei der Betrachtung der unterschiedlichen Teilmarkte er-
gibt sich folgendes Bild.

Die Anzahl der Verkaufe unbebauter Grundstiicke hat
sich mit + 9 Prozent von 319 Verkdufen im Jahr 2023
auf 348 Verkaufe im ersten Halbjahr 2024 nicht ganz so
dynamisch erhoht wie der Gesamtmarkt. Grund ist hier

sicherlich weiterhin die Verunsicherung durch die ver-
fassungswidrige Umsetzung der Zweckentfremdungs-
verbotsverordnung einiger Bezirksamter und die damit
zusammenhangende Verhinderung von Neubauprojek-
ten im Ein- und Zweifamilienhausbereich. Die Anderung
des mittleren Kaufpreises gibt der Berliner Gutachteraus-
schuss mit — 13 Prozent gegentiber dem Vergleichszeit-
raum 2023 an. Wenn man den Preisrlickgang des ersten
Halbjahres 2023 im Vergleich auf das erste Halbjahr 2022
(Allzeithoch der Kaufpreise in Berlin) auch noch bertick-
sichtigt, sind die Kaufpreise fiir Baugrundstiicke vom
ersten Halbjahr 2022 zum ersten Halbjahr 2024 somit
durchschnittlich um rund 20 Prozent zuriickgegangen.
Trotz der Steigerung der Anzahl der Kauffalle im ersten
Halbjahr 2024 kommen die 348 Verkdufe 2024 bei wei-
tem nicht an die rund 450 Grundstuicksverkaufe im ers-
ten Halbjahr 2022 ran.

Bei dem Teilmarkt der bebauten Grundstiicke ist die
Anzahl der Kauffdlle von 2023 zu 2024 um 19 Prozent
gestiegen. Wahrend im ersten Halbjahr 2023 nur 1.276
bebaute Grundsttick in Berlin den Eigentlimer wechsel-
ten, so wurden im entsprechenden Vergleichszeitraum
in diesem Jahr 1.516 Grundstlickskaufvertrage beurkun-
det. Der Grof3teil der Transaktionen féllt davon in den Teil-
markt der Ein- und Zweifamilienhiuser. Hier lag die An-
derung sogar bei 21 Prozent gegentiber 2023. Fast 1.150
Ein- und Zweifamilienhdauser wurden im ersten Halbjahr
2024 notariell beurkundet. 2023 waren es nur 947 Hau-
ser. Wie bei den Baugrundstiicken bleibt der Druck auf
die Kaufpreise bestehen. Der mittlere Kaufpreis gab im
ersten Halbjahr 2024 gegeniiber dem ersten Halbjahr
2023 um 13 Prozent nach. Insbesondere energetisch
schlechte Hauser der Energieeffizienzklassen G und H
stehen unter Druck. Wie bei den Baugrundstticken lie-
gen die durchschnittlichen Kaufpreise fir Ein- und Zwei-

Bodenrichtwert 2024 Spannen 15.10.2023-15.10.2024 Kauffdlle Mittelwert
Frohnau €800 €621 -€1.000 8 €729
Hermsdorf €690 €522-€741 3 €639
Heiligensee €710 €442 -€766 11 €584
Libars/ €550 €346-€670 4 €533

Waidmannslust
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familienhauser im ersten Halbjahr 20 Prozent unter den
durchschnittlichen Kaufpreisen des ersten Halbjahres
2022 (Allzeithoch auch bei den Ein- und Zweifamilien-
hdusern).

Der grof3te Preisdruck lastet weiterhin auf Mietwohn-
hausern (ohne Gewerbe). Auch hier hat sich die Anzahl
der Transaktionen gegentiber dem ersten Halbjahr 2023
um 21 Prozent deutlich erhoht. Der mittlere Kaufpreis
hat gegeniiber dem ersten Halbjahr 2023 allerdings
noch mal um - 20 Prozent nachgegeben, nachdem 2023
die Kaufpreise gegeniliber dem ersten Halbjahr 2022 be-
reits um — 13 Prozent nachgegeben haben. Das deutlich
hohere Zinsniveau als im ersten Halbjahr 2022 (1% - 2%
Zinsen) und die immer groBerer Unausgeglichenheit im
Deutschen Miet(er)recht sowie die Verscharfung des Ge-
baude Energie Gesetzes (GEG) sind hier die hauptsachli-
chen Faktoren.

Beim Teilmarkt der Eigentumswohnungen sind die Kauf-
falle im ersten Halbjahr 2024 gegeniiber dem Vorjahres-
zeitraum um 16 Prozent gestiegen. Rund 6.500 Eigen-
tumswohnungen wechselten, im ersten Halbjahr 2024,
den Eigentiimer. Das mittlere Kaufpreisniveau sank ge-
genuber 2023 um,,nur” 5 Prozent.

i -

STYLISCH DURCH DEN WINTER!

WIR VERHELFEN IHNEN ZU IHRER PERFEKTEN BRILLE!

Prenzlauer Berg

Sredzkistr. 23 - 10435 Berlin
T 030.25 74 29 49

sichtwechsel”

www.sichtwechsel-berlin.de

Frohnau
Zeltinger Platz 9 - 13465 Berlin
T 030.401 03 567

Jahrlich miissten 372.600 Wohnungen gebaut werden

von Anna Katharina Fricke, Haus und Grund

Deutschlandweit mussten jahrlich 372.600 neue Woh-
nungen gebaut werden, wie eine Studie des Instituts
der deutschen Wirtschaft (IW) zeigt. Besonders in den
Grof3stadten ist der Bedarf grof3. Nach IW-Prognosen soll
sich die Lage kiinftig bessern.

Die Bedarfe an neuen Wohnungen und Hausern sind in
vielen Stadten und Gemeinden sehr hoch und werden
nicht durch ein ausreichendes Angebot gedeckt. Bun-
desweit mussten jahrlich rund 372.600 neue Wohnungen
entstehen, um hier Abhilfe zu schaffen. Fertiggestellt wur-
den laut einer neuen IW-Studie in den vergangenen drei
Jahren jedoch jahrlich nur rund 294.400 Wohnungen. Ins-
besondere in den Gro3stadten ist der Mangel grof3.

Marktanspannung in den Grof3stadten

Allein in den sieben groten deutschen Stadten fehlen
in diesem und im nachsten Jahr je 72.200 neue Woh-
nungen. In Berlin sind es 31.300 neue Wohnungen, in
Hamburg 12.400, in Miinchen 8.900 und in KéIn 7.500.
Die Differenz zwischen dem Bedarf an Wohnraum und

den fertiggestellten Wohnungen ist in KoIn bundesweit
am grof3ten, die Stadt konnte den Bedarf in den vergan-
genen drei Jahren gerade einmal zu 37 Prozent decken.
Gefolgt von Leipzig (42 Prozent) und Stuttgart (43 Pro-
zent). Dagegen hat Miinchen am meisten gebaut: Dort
konnte 93 Prozent des Bedarfs gedeckt werden - trotz-
dem wurden auch dort immer noch nicht genug Woh-
nungen fertiggestellt.

Kiinftig weniger Nachfrage

Langfristig wird der Wohnungsbedarf aufgrund einer
zukunftig geringeren Bevolkerungsdynamik allerdings
sinken. Uberall so viel zu bauen wie nur irgend méglich,
ist daher auch nicht die richtige L6sung: Auf lange Sicht
mussen sich die Stadte mehr an den Bedarf anpassen.
In einem zweiten Schritt haben sich die Studienautoren
namlich angeschaut, wie sich der Wohnungsbedarf in
Zukunft entwickeln kénnte. Das Ergebnis: Ab 2026 be-
darf es jahrlich nur noch rund 257.400 neuer Wohnun-
gen. Das entspricht einem Riickgang von 31 Prozent.
Damit kdnnte auch der Druck auf die Stadte nachlassen.
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Ofen und Kamine
Beleuchtung
Wintergarten
Einrichtung und Deko




HOME SPA

HAUS & LEBEN

So wird das Zuhause zur \Wellness-Oase

Sanftes Licht, beruhigen-
de Diifte und die wohli-

ge Warme einer Dampfdu-
sche — all das in den eige-
nen vier Wanden. Was nach
purem Luxus klingt, muss
kein unerfiillter Traum blei-
ben. Mit ein wenig Planung,
Kreativitat und handwerk-
lichem Geschick lasst sich
das eigene Zuhause auch
mit einfachen Mitteln in
eine Oase des Wohlbefin-
dens verwandeln.

Ein Home Spa sollte in erster Linie ent-
spannend sein — das bedeutet, es muss
aufgeraumt, sauber und einladend wir-
ken. In einem iiberfiillten Raum ist es
schwer, den Kopf freizubekommen. Mit
einer minimalistischen Einrichtung
hingegen schafft man Platz fiir Ruhe
und Entspannung. Mit dezenten Rega-
len, Korbsystemen oder Schubladen fiir
Ordnung zu sorgen, lohnt sich daher.
Auch Farben haben eine enorme Aus-
wirkung auf unsere Stimmung. Sanf-
te, natiirliche Téne wie Beige, Creme-
farben, Pastellblau oder Salbeigriin
wirken beruhigend und harmonisch.
Wer mit Farbakzenten arbeiten will,
sollte darauf achten, dass die Farbto-
ne zusammenpassen und die entspan-
nende Atmosphire unterstiitzen. Hier
spielt auch die Beleuchtung eine wich-

rl

.

tige Rolle. In einem Home Spa sollte
das Licht dimmbar sein. Hier ist es rat-
sam, alte Badezimmerleuchten gegen
LED-Lampen mit warmweif3en Tonen
auszutauschen und auf eine indirekte
Beleuchtung zu setzen, um ein sanftes
einladendes Ambiente zu schaffen. Fiir
eine noch gemiitlichere Stimmung eig-
nen sich auch Kerzen oder kleine Licht-
installationen.

Home Spa mit wenig Aufwand

Auch wer das eigene Zuhause ohne
groBere Renovierungen aufwerten
mochte, hat zahlreiche Moglichkeiten.
So verwandeln Pflanzen jeden Raum

in eine Wohlfiihloase und verbessern
nicht nur das Raumklima, sondern ver-
leihen etwa dem Badezimmer eine fri-
sche, nattirliche Ausstrahlung. Beson-

Foto: Kirsten Davis/peopleimages.com/stock.adobe.com

ders gut geeignet sind hier Feuchtig-
keit liebende Pflanzen, beispielsweise
Orchideen, Farne oder Bambus.

Eine weitere einfache, aber effektive
Moglichkeit fiir die Umgestaltung des
Badezimmers zu einem Spa-Bereich
sind Badezusitze, die man sogar selbst
herstellen kann. Uberhaupt sind Diif-
te ein weiterer wichtiger Punkt fiir ein
gelungenes Home Spa. Atherische Ole
oder Duftkerzen verwandeln das Bade-
zimmer in einen duftenden Riickzugs-
ort. Spezielle Diffusoren fiillen die Luft
mit dtherischen Olen und sind eine ein-
fache und wirkungsvolle Methode, eine
angenehme Atmosphére zu generieren.

>>>



HAUS & LEBEN

Foto: Pixel-Shot/stock.adobe.com

Aromen von Lavendel, Sandelholz oder
Zitronengras wirken besonders ent-
spannend und bringen Korper und
Geist in Balance. Massagematten, die
mittlerweile in ganz verschiedenen
Ausfithrungen zu haben sind, runden
das Spa-Erlebnis ab.

Lohnende Investments

Wer bereit ist, etwas tiefer in die Ta-
sche zu greifen, kann sein Badezim-
mer in eine wahre Wellness-Oase ver-
wandeln. So bringen Natursteine oder
Holzverkleidungen eine beruhigende
und erdverbundene Atmosphére ins
heimische Bad. Besonders beliebt sind
Natursteinfliesen oder Paneele aus
Holz, die Feuchtigkeit gut vertragen.
Sie lassen sich mit etwas Geschick so-
gar selbst verlegen und vermitteln das
Gefiihl, in einem exklusiven Spa-Re-
sort zu residieren.

Zudem gibt es auch ganz konkrete
Spa-Anwendungen fiir zu Hause: Ein
relativ iiberschaubares Investment ab

Foto: Milian Zivkovi /stock.adobe.com

niedrigen vierstelligen Betragen sind
beispielsweise Dampfduschen, die das
Badezimmer in ein Dampfbad verwan-
deln. Moderne Dampfduschen bieten
sogar Aromatherapie-Funktionen, bei
denen der Nutzer dtherische Ole ein-
atmen kann. Auch Whirlpool-Bade-
wannen mit Massage- und farbigen
Beleuchtungsfunktionen versprechen
Entspannung pur in den eigenen vier
Wiénden. Gute Produkte sind ebenfalls
ab niedrigen vierstelligen Betrigen zu
haben. Der Vorteil von Whirlpool-Ba-
dewannen und Dampfduschen ist, dass
hierfiir nicht zwingend zusétzlicher
Platz geschaffen werden muss, wenn
ohnehin Dusch- und Wannenbad vor-
handen sind.

Infrarot-Kabine fiir den Sauna-Effekt
Wer zusitzlichen Platz hat, kann iiber
den Einbau einer Infrarotsauna nach-
denken, die ebenfalls einen hohen
Wellness-Effekt bietet. Infrarotsau-
nen gelten als eine gute Alternative

zur klassischen Sauna, da sie weniger

Platz einnehmen und oft auch kosten-
glinstiger in der Anschaffung sind. Die
Wiérme dringt tief in die Muskeln ein,
fordert die Durchblutung und tragt zu
einem Gefiihl der absoluten Entspan-
nung bei. Auch hier gibt es Modelle mit
Farb- und Aromatherapiefunktionen,
die das Wellness-Erlebnis noch inten-
siver machen.

Astrid Zehbe
Referentin Presse und Kommunikation



OFEN UND KAMINE

Mehr als eine
Helzung

Ein knisterndes Kaminfeuer im
eigenen Wohnzimmer — das steht
fiir Behaglichkeit und Wohnkom-
fort. Kamine oder Ofen werden
darum lédingst nicht mehr nur als
wohlige Wirmequellen in kalten
Wintermonaten wahrgenommen,
sondern gelten zunehmend auch
als zentrale Gestaltungselemente
in modernen Wohnkonzepten.

Kamin ist aber nicht gleich Kamin,
und Ofen ist nicht gleich Ofen. Es gibt
eine Vielzahl von Modellen, die sich
hinsichtlich Bauweise, Brennstoff und
Funktionsweise unterscheiden. Die
Wahl sollte sowohl an den asthetischen
Vorstellungen als auch an den funk-
tionalen Anforderungen ausgerichtet
werden:

Offene Kamine

Offene Kamine bieten das wohl klas-
sischste Bild eines Feuers und sind be-
sonders atmospharisch. Sie eignen sich
allerdings eher als dekorative War-
mequelle, da ein GroBteil der Energie
durch den Schornstein entweicht. Zu-
dem ist diese Variante aufgrund der in-
effizienten Warmenutzung und den er-
hohten Feinstaubemissionen in moder-
nen Hiusern oder Wohnungen weniger
zu empfehlen.

Kamindfen

Kaminéfen bieten eine geschlossene
Brennkammer mit Glasscheibe, durch
die man das Feuer betrachten kann. Sie
sind deutlich effizienter als offene Ka-
mine und kénnen — je nach Modell und
Leistung — einen Raum oder sogar ein

ganzes Haus beheizen. Kaminofen sind
vielseitig einsetzbar, da sie in verschie-
denen GroBen, Formen und Designs er-
hiltlich sind und oft mit unterschied-
lichen Brennstoffen (Holz, Pellets) be-
trieben werden konnen.

Pelletéfen

Eine moderne Alternative zum klassi-
schen Kaminofen sind Pelletofen, die
mit gepressten Holzpellets betrieben
werden. Diese Ofen sind besonders
energieeffizient, lassen sich leicht be-
fiillen und bieten eine automatische
Steuerung der Warmeleistung. Viele
Modelle lassen sich sogar per App steu-
ern, was den Komfort deutlich erhoht.
Zudem verursachen Pelletofen weniger
Emissionen und gelten als umwelt-
freundlichere Option.

Gaskamine

Gaskamine bieten eine praktische Al-
ternative fiir alle, die nicht auf den
Charme eines Kamins verzichten,
aber den Aufwand der Lagerung und
Handhabung von Brennholz vermei-
den wollen. Der Gaskamin lasst sich
per Knopfdruck ein- und ausschalten
und bietet dank moderner Technologie
eine tduschend echte Flammenoptik.
Gaskamine sind zudem sehr sauber,
was vor allem in Wohnungen von Vor-
teil ist.

Elektrokamine

Wer die Atmosphére eines Kamins
schétzt, aber keinen Schornstein oder
keine Moglichkeit zur Lagerung oder
Zufuhr des benotigten Brennstoffs hat,
greift zum Elektrokamin. Diese Gerite
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simulieren ein tduschend echtes Feu-
er und sorgen so fiir eine gemiitliche
Stimmung, ohne dass Flammen lodern.

Genehmigungen und Vorschriften
Bevor man sich fiir den Einbau eines
Kamins oder Ofens entscheidet, sollte
man unbedingt die bau- und immis-
sionsschutzrechtlichen Vorschriften
priifen. In Deutschland ist der Einbau
von Kaminen und Ofen genehmigungs-
pflichtig, da die Abgase sicher iiber
einen Schornstein abgeleitet werden
miissen. Ein Schornsteinfeger sollte
friihzeitig in die Planungen einbezogen
werden. Dieser priift, ob der Schorn-
stein den gesetzlichen Anforderun-
gen entspricht und die Einhaltung von
Abstandsregelungen gewihrleistet ist.
Ohne die Abnahme durch den zustén-
digen Bezirksschornsteinfeger darf der
Ofen nicht betrieben werden.

Standortwahl

Die Platzierung des Kamins oder Ofens
ist entscheidend fiir die gleichméBige
Wirmeverteilung im Raum. Idealer-
weise sollte der Ofen so platziert wer-
den, dass er nicht nur einen Raum,
sondern bei offener Bauweise auch an-
grenzende Rdume mitbeheizen kann.
Es sollte zudem ausreichend Platz um
den Ofen herum sein, um die Brand-
schutzvorschriften einzuhalten und
sicherzustellen, dass Mobel oder Vor-
héange nicht in die Néhe des heien
Ofens geraten.

Astrid Zehbe

Referentin Presse und Kommunikation
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Beim Hausbau oder der Renovie-
rung wird der Beleuchtung oft zu
spit Beachtung geschenkt. Dabei
ist sie ein bedeutender Faktor fiir
das Wohlbefinden. Umso wich-
tiger ist es, friih bei der Gestal-
tung oder Umgestaltung von Réu-
men oder ganzen Hiusern an die
Lichtplanung zu denken.

Die Realitit sieht leider oft anders aus:
,Die Beleuchtung kommt oft erst zum
Schluss“, beméngelt Jiirgen Waldorf,
Geschiéftsfiithrer der ZVEI Branchen-
initiative licht.de. Dies sei ein Feh-

ler. Denn dann sei die Chance vertan,
die elektrischen Leitungen unter Putz
zu verlegen und fiir die entsprechen-
den Stromauslésse zu sorgen. Auf die-
se Fragen kommt es an: Wo und wofiir?

Gute Lichtplanung ist essenziell

Doch was heiBt eigentlich gute Licht-
planung? ,Es geht darum, Licht als Ge-
staltungsmittel des Raumes zu verste-
hen, iiber die gewiinschte Atmosphire
nachzudenken, um danach die geeigne-
te Beleuchtungstechnik auszuwéhlen®,
erlautert Torsten Miiller, Architekt mit
einem eigenen Biiro fiir Lichtplanung
in Weimar. Damit das klappt, geht es
immer um die Fragen, wo wie viel Licht
wofiir und in welcher Art benétigt wird.

Dies gilt umso mehr, da Rdume heute
oft vielseitig genutzt werden. Wohn-
und Esszimmer sind nicht nur Rau-
me der Entspannung. Sie konnen auch
zum Homeoffice mutieren. Eine Kiiche

BELEUCHTUNG

ist nicht nur der Ort zum Kochen und
Schnippeln, hier wird auch gemiitlich
zusammen gegessen und mit Freunden
ein Glas Wein getrunken. Eine gute
Planung beriicksichtigt genau diese
Umsténde. , Jeder versteht den Unter-
schied, ob im Esszimmer eine helle De-
ckenleuchte strahlt oder eine Pendel-
leuchte direkt iiber dem Tisch fiir ge-
miitliches Licht sorgt®, erklart Miiller.

Wechselspiel von Grund-
und Akzentbeleuchtung

Das Beispiel macht auch deutlich,
dass es um das Wechselspiel zwischen
Grundbeleuchtung und Akzent-
beleuchtung geht. ,,Zwei Lichtsyste-
me sind vorteilhaft, betont Miiller.
Mit der Grundbeleuchtung wird fiir
eine gleichmaBige schattenarme Be-
leuchtung und Orientierung im gan-
zen Raum gesorgt. Die Helligkeit kann
durch Leuchten oder Spots an der De-
cke oder Wand erzeugt werden, die ihr
Licht indirekt oder diffus im Raum
verteilen. Anders die Akzentbeleuch-
tung: Sie setzt — wie der Name sagt

— direkte Akzente und betont wichti-
ge Bereiche wie etwa Arbeitsplatten,
Schreibtische oder Leseecken. Auch
ein bestimmtes Mdbelstiick oder Bild
wird durch extra Spots somit in Sze-
ne gesetzt. Auch dies gilt es rechtzei-
tig zu bedenken, ansonsten kommt das
schonste Gemaélde nicht zur Geltung.
Ein wichtiger Aspekt in puncto Be-
leuchtung ist auch die Sicherheit. Wer
Treppen und Wege gut beleuchtet, ris-
kiert weniger Stolperfallen.

Licht bestimmt das
Wohlbefinden

Mit der Farbtemperatur
lasst sich spielen

Dariiber hinaus spielt die Farbtempe-
ratur eine wichtige Rolle. Beschrieben
wird sie in Kelvin. Soll das Licht warm
und gemiitlich sein, sind weniger als
3.000 Kelvin zu bevorzugen. Fiir Ar-
beitsbereiche in der Kiiche oder Biiro
empfiehlt sich eine kiihlere Beleuch-
tung im Bereich von 4.000 Kelvin. ,,Im
Bad kann eine einstellbare Farbtempe-
ratur sinnvoll sein, empfiehlt Miiller.
Von aktivierendem kiihlem Licht am
Morgen bis zum beruhigend-warmem
Licht am Abend ist dann alles moglich.
Leuchten dieser Art werden als ,tune-
able white” bezeichnet.

Reguliert wird die Beleuchtung heut-
zutage nicht mehr nur iiber Lichtschal-
ter. Leuchten und Spots lassen sich
iitber WLAN mit Apps und Smartpho-
ne steuern. Wand- und Deckenleuchten
kann man so nicht nur an- und aus-
schalten, sondern auch dimmen und in
der Farbtemperatur variieren.

Karin Birk
Freie Journalistin



WINTERGARTEN

HAUS & LEBEN

Lichtdurchflutete Qase

Der eine triumt von einem ganzjihrig nutzbaren
lichtdurchfluteten Wohnraum mitten in der Natur,
der andere wiinscht sich einen behaglichen garten-
nahen Sitzplatz fiir die Vor- und Nachsaison und
ein Dritter benotigt ein Winterquartier fiir emp-
findliche Kiibelgewichse. Mit einem Wintergarten
lésst sich jeder dieser Triume verwirklichen.

Die Planung und die Konstruktion stehen allerdings in Ab-
héngigkeit von der gewiinschten Nutzung.

Der rechtliche Rahmen

Je nach Bundesland und GroBe bedarf es fiir dieses Vorha-
ben eine Baugenehmigung. Es ist deshalb ratsam, sich bei
den zustdndigen Baubehorden zu erkundigen und einen
Fachhandwerker zu Rate zu ziehen. Mit einer Bauvoranfra-
ge lasst sich rechtssicher kliaren, ob und fiir welche Bauwei-
se es Einschrankungen von den Behdrden gibt oder ob gar
eine Baugenehmigung erforderlich ist. Soll der Wintergar-
ten ganzjahrig als Wohnraum dienen, ist eine richtig dimen-
sionierte Heizung unverzichtbar. Meist sind durch Grund-
stiicksgrenzen, vorgegebene Abstandsflachen, Brandschutz,
freizuhaltende Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Flucht
und Rettungswege die Realisierungsmoglichkeiten be-
schnitten.

Ausrichtung und Architektur

Unterm Strich hat man als Bauherr damit in der Regel nicht
unbegrenzte Moglichkeiten. Dennoch sollte man bei der Ge-
staltung ein paar Orientierungslinien im Blick haben — zum
Beispiel wenn es um die Ausrichtung des Wintergartens
geht. Wer vorwiegend den Wintergarten als Friihstlicksraum
wiinscht, dem bietet sich natiirlich ein Ostanbau an. Wenn
hier der Feierabend genossen werden soll, dann wire eine
Westlage zu bevorzugen. Ein wichtiges Auswahlkriterium ist
haufig die Aussicht aus dem Wintergarten.

Beim Bau selbst fangt auch beim Wintergarten alles mit ei-
nem guten Fundament an. Die Architektur sollte zu der des
Hauses passen. Als Material werden Stahl, Aluminium, Holz
oder Kunststoff verwendet. Teilweise werden die Materiali-
en auch kombiniert. Die GroBe des Wintergartens muss in
einem angemessenen Verhiltnis zum Gebiude stehen und

héangt dariiber hinaus von der geplanten Nutzung ab. Im
Sommer sollte sich der Wintergarten nicht zu stark aufhei-
zen. Neben speziellen Glasern mit Sonnenschutz fiir Dach
und Fenster konnen hier vor allem Markisen im AuBen- und
Innenbereich fiir gentigend Schatten sorgen.

Anforderungen nach dem Gebdudeenergiegesetz
Besonders einfach hat es, wer einen Kaltwintergarten oder
einen Wintergarten plant, der nicht dauerhaft beheizt wird.
Denn in diesen Fillen werden keine besonderen Anforde-
rungen an die Glasanbauten gestellt. Die Ausnahmeregelun-
gen sind:

= Keine Beheizung oder Beheizung auf weniger als 12 Grad
Celsius,

= Beheizung in einem Zeitraum von weniger als vier Mona-
ten im Jahr,
>>>

Foto: contrastwerkstatt/stock.adobe.com



HAUS & LEBEN

Beheizung fiir eine begrenzte Nutzungsdauer pro Jahr. In
diesem Fall muss der Energieverbrauch weniger als ein
Viertel der Summe betragen, die bei einer durchgehenden
Beheizung zu erwarten wire.

Doch auch wer einen Wohnwintergarten — also einen ganz-
jahrigen beheizten Anbau — errichtet, wird von den strengen
Neubaustandards weitgehend verschont. Hier kommt es auf
die Flache und den Anschluss an das Heizsystem an. So sind
die Vorgaben aus dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) bei Win-
tergirten durch Bauteile, die einen ausreichenden Wiarme-
schutz und eine ausreichende Luftdichtheit aufweisen, unter
folgenden Voraussetzungen erfiillt:

= wenn die Fliche des Wintergartens weniger als 50 Qua-
dratmeter betrigt,

= die Beheizung iiber das bestehende Heizsystem erfolgt
und kein neuer Heizkessel eingebaut werden muss.

Erst bei sehr groBen Wintergérten, deren Grundflache mehr
als 50 Quadratmeter betragt, oder bei Einbau eines neuen
Wairmeerzeugers greifen die Neubaustandards. Das bedeu-
tet, dass in diesen Fillen der Primérenergiebedarf fiir den
Anbau berechnet und nachgewiesen werden muss. AuBer-
dem muss der Warmeerzeuger die Anforderungen des GEG
erfiillen.

Weitere Informationen sowie eine Fachbetriebs-Ubersicht

nach Bundesldndern bietet der Bundesverband Wintergar-
ten unter:

@ www.bundesverband-wintergarten.de

EINRICHTUNG UND DEKO

Winterfreuden —
so wird’s gemutlich

Die kalte Jahreszeit mit den leuchtenden Farben
und kriftigen Stiirmen im Herbst sowie den wiir-
zigen Geriichen und leise fallenden Schneeflocken
des Winters beriihrt uns auf eine ganz eigene Art
und Weise. Intuitiv fithlen wir uns dazu animiert,
uns zuriickzuziehen und es uns in den eigenen vier
Wiinden besonders kuschelig zu machen.

Im Sommer sind wir auf Sonne und das Leben unter freiem
Himmel ausgerichtet. Im Herbst und Winter suchen unse-
re Sinne Wérme, entspannende Diifte und Behaglichkeit.
Wenn wir die Tiir hinter uns schlieBen, betreten wir den
Ort, der uns Geborgenheit und Sicherheit vermittelt. Unser
Zuhause ist unser Riickzugsort, der gerade in der dunklen
Jahreszeit und in diesen unruhigen Zeiten eine besondere
Bedeutung gewinnt. Ein betréchtlicher Teil unseres Lebens
spielt sich wahrend der Herbst- und Wintermonate in un-
seren eigenen vier Wianden ab. An dunklen, kalten Winter-
nachmittagen wirmen wir uns vorzugsweise von innen mit
einem heiflen Tee. Dicke Wollsocken, eine flauschige Warm-
flasche oder eine kuschelige Decke schiitzen unseren Kérper
von auBen vor der Kilte. Die Sinne stehen in dieser Jahres-
zeit eher auf Ruhe und Gemiitlichkeit.

Unkomplizierte Ideen lassen sich schnell umsetzen

Egal, ob man einen lidssig urbanen oder ungezwungenen
Wohnstil favorisiert: Fiir dieses Gefiihl der Warme sorgen
Relax-Mobel, kuschelige Teppiche und Accessoires, die eine
entspannte Auszeit auf dem Sofa garantieren. Loungeses-
sel, Schaukelstiihle und tiefe Sofas, aber auch Kissen und
Tabletts in warmen Farben gehoren dazu. Fiir Warme sor-
gen eben nicht nur Heizung und Kamin, sondern auch die
passende Einrichtung und sinnliche Deko. Das heiBt freilich
nicht, dass gleich das ganze Mobiliar ausgetauscht werden
muss.

Hochflorige Teppiche sorgen fiir Gemiitlichkeit
Entspannt wohnen bedeutet, flexibel und ungezwungen

die Accessoires arrangieren zu konnen, die sich problem-
los jedem neuen Bediirfnis anpassen. Eine unkomplizierte
Idee und ein Garant fiir Gemiitlichkeit ist beispielsweise ein
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lassig auf dem Stuhl arrangiertes Schaffell, das selbst den
coolsten Designerstuhl in einen Ort der Entspannung ver-
wandelt. Esther Fingerle, Obermeisterin der Raumausstat-
ter- und Sattlerinnung, setzt zu dieser Jahreszeit auf hoch-
florige Teppiche. , Ein Flachgewebeteppichboden, der in den
Sommermonaten eine eher kiihle Atmosphire ausstrahlt,
bietet fiir die Wintermonate eine wunderbare Grundlage fiir
einen runden oder eckigen hochflorigen Teppich, der ein-
fach auf den Teppichboden gelegt wird. So erhélt der Raum
eine ganz neue Aussage. Besonders angesagt sind in dieser
Wintersaison hochflorige Glanzgarnteppiche, die meist aus
Kunstfaser bestehen®, erklart die Expertin.

Zuriicklehnen bei Kerzenschimmer

Zu dieser Jahreszeit gehoren natiirlich auch Windlichter
oder gleich ein ganzes Lichtermeer aus Kerzen. Eine beson-
dere Wirkung haben groBformatige Windlichter, die man
mit Tannenzapfen oder Herbstlaub dekorieren kann. Dabei
sollte aus Sicherheitsgriinden unbedingt ein kleines Wind-

HAUS & LEBEN

licht in das groBere Modell gestellt werden, sodass die Deko
kein Feuer fangen kann. Das Nonplusultra: Duftkerzen. Sie
verstiarken das Wohlgefiihl und lassen alle Sinne zur Ruhe
kommen. Von Saison zu Saison gibt es immer wieder neue
Diifte. So riecht beispielsweise ein Kaminfeuerduft nach ei-
ner Mischung aus Holz und Rauch und lasst an prasselndes
Kaminfeuer denken, oder aber die Kerzenhersteller imitie-
ren den Duft eines frisch geschlagenen Tannenbaumes. Zur
Adventszeit gehoren natiirlich auch stimmungsvolle Dekos,
die nicht nur hinreiend aussehen, sondern auch unkompli-
ziert gelingen.

Weihnachtskugeln punkten in der Adventszeit
Weihnachtsbaumkugeln oder -figuren beispielsweise miis-
sen nicht zwingend ihre Daseinsberechtigung im Tannen-
baum finden. Uber dem Esstisch — an einem Ast mit Nylon-
faden aufgehdngt — setzen sie einen festlich gedeckten Tisch
zusitzlich in Szene. Oder aber man funktioniert die Christ-
baumkugeln im Handumdrehen zu kleinen Tischvasen um.
Werden die Anhénger vorsichtig entfernt und die Kugeln mit
Wasser gefiillt, sind sie ein originelles Behéltnis fiir Einzel-
bliiten. Dazu passend: eine winterliche Tischdekoration mit
weiBem Geschirr. Die Farbe WeiB ist eine ideale Grundlage,
um sehr unterschiedliche Stimmungen zu erzeugen. Kombi-
niert man beispielsweise das Geschirr mit Silber- und Gold-
accessoires sowie einer Akzentfarbe wie beispielsweise Lila,
wirkt der Tisch besonders elegant. Eher landlich und rus-
tikal und trotzdem winterlich stimmungsvoll besticht hin-
gegen eine Kombination aus Moos, Tannenzapfen, kleinen
knorrigen Zweigen und Glasteelichtern.

Susanne Speckter
Freie Autorin
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Mit Wilhelm Lehmann durch das Jahr
Ein literarisch-kiinstlerisch-botanischer Streifzug

Dezember: Sumpf-Schwertlilie
(Iris pseudacorus)

"...und die Schoten der Schwertlilien, sonst der Hand unerreichbatr,
miissen ihren Griff dulden. Sie sahen, braun und krumm, wie das
Johannisbrot aus, das zur Weihnacht in den Fruchtlédden feilgebo-
ten wird." Bukolisches Tagebuch, 25. Dezember 1927

Zur Zeit der kiirzesten Tage hat sich das Leben weit-
gehend ins schitzende Innere der Erde zuriickge-
zogen. Von den im Juni prachtig gelb blihenden
Sumpf-Schwertlilien sind nur noch die drei-geteilten
Kapselfriichte Ubrig. Von dem Pflanzenhormon Abs-
cisinsdure in einen fast todesahnlichen Ruhezustand
versetzt, warten sie auf den Friihling. Durch die langan-
dauernde Kalte wird dieses Hormon tber den Winter all-
mabhlich verbraucht, so dass die Keimung erst im Friih-
jahr stattfinden kann. So wird verhindert, dass bei einer
milden Wetterepisode die Embryonen zur Unzeit zur
Keimung verlockt werden. Bevor Abscisinsaure jede
Lebenstatigkeit zum Erliegen bringt, werden noch
braune Gerbstoffe, sogenannte Tannine gebildet,
womit das Gewebe vor Befall durch Pilze und andere
Mikroben geschiitzt wird — eine bei Pflanzen Ubliche

VorsichtsmafRnahme, die bei dem von Lehmann zum
Vergleich herangezogenen Johannisbrot besonders
eindricklich ist.

Lehmann schildert die Kapseln als,braun und krumm®”
— dies hat einen biologischen Grund: beim Trocknen
springen die Friichte an ihrer Riickennaht auf und bie-
gen sich nach auflen, so dass der Winterwind, der an
den Fruchtstanden zaust und schiittelt, die Samen in
der Umgebung verstreut.

Die Kapseln, von Lehmann, botanisch nicht ganz korrekt,
als ,Schoten” bezeichnet, sind dreigeteilt, weil die Blite
der Schwertlilie dreizahlig ist. Diese artenreiche Gattung
besiedelt mit mehr als 200 Arten die gesamte noérdliche
Hemisphare und liebt feuchte, oft auch sumpfige Habi-
tate. Die sehr eindrucksvollen Bliten tauschen mehr vor
als sie halten: jedes der drei sogenannten Hangeblatter
gibt vor, eine ganze, eigene Blume zu sein, obwohl nur
ein Staubblatt und ein Auslaufer der Narbe fir die Be-
stdubung zur Verfligung steht. Diese Pracht richtet sich
vor allem an Insekten, die eine Schwache flir komplexe
Formen und Farben haben - vor allem Hummeln. Iris
war die griechische Gottin des Regenbogens.

Der lateinische Name pseudacorus riihrt daher, dass die
Sumpf-Schwertlilie in der Krautermedizin als Ersatz der
aus Indien stammenden und aromatisch duftenden Kal-
muswurzel (manchmal als ,Deutscher Ingwer” bezeich-
net) eingesetzt wurde. Dies war nicht unproblematisch;
denn die Sumpf-Schwertlilie ist recht giftig. Freilich wur-
den gerade die getrockneten Fruchtkapseln als Ersatz
fur Kaffee gebrannt und gemahlen und geschatzt, als
durch die Kontinentalblockade wahrend der Napoleoni-
schen Kriege der echte Kaffee nicht zu bekommen war:
»In einem Zeitpunkte wie der gegenwartige, wo man die
Cichorienwurzel, die Runkelrlibe u.s.w.,, als Stellvertreter
des Kaffee in Gebrauch setzt, mul3 es interessant seyn,
ein bereits vor zwei Jahren in England bekannt gemach-
te Nachricht von einer wildwachsenden Pflanze kennen
zu lernen, deren Samenkorner den Kaffee ersetzen kon-
nen” wird 1812 der ,Same der gelben Wasser-Schwertli-
lie” im Bulletin des Neuesten und Wissenswiirdigsten aus
der Naturwissenschaft, so wie den Kiinsten, Manufak-
turen, technischen Gewerben, der Landwirthschaft und
der birgerlichen Haushaltung fiir gebildete Leser und
Leserinnen aus allen Standen von Sigismund Friedrich als
+neues Kaffee-Surrogat” propagiert. (Peter Nick/KIT)

Seite 16
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DSGVO: Mieterdaten miissen vorgelegt werden

von Sibylle Barent, Haus und Grund

Ublicherweise sind im Rahmen von Steuererklarun-
gen Belege nur auf Aufforderung des Finanzamtes
einzureichen. Dabei kann es allerdings zum Beispiel
beim Anfordern von Mietvertragen zum Konflikt mit
dem Datenschutz wegen der im Mietvertrag ent-
haltenen personenbezogenen Daten kommen. Der
Bundesfinanzhof (BFH) hat jetzt entschieden, dass
der Datenschutz fiir sich genommen kein Grund ist,
die Vorlage von Belegen zu verweigern.

= a—
DSGVvo
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Im vorliegenden Fall reichte die Steuerpflichtige
nur eine Aufstellung der Brutto- und Nettomietein-
nahmen mit geschwarzten Namen der Mieter sowie
der Betriebskosten fiir verschiedene Wohnungen
und Unterlagen Uber die Instandhaltungsaufwen-
dungen beim Finanzamt ein. Dessen Anforderung
der Mietvertrage und Nebenkostenabrechnungen
verweigerte sie mit Hinweis auf die Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) und die fehlende Ein-
willigung ihrer Mieter. Die Offenlegung dieser Un-
terlagen sei im Hinblick auf die Grundsatze der
DSGVO ohne vorherige Einwilligung der Mieter
nicht moglich, so ihre Argumentation. Zudem sei

STEPHAN MERKLE - SANITARTECHNIK
Installateurmeister
BenekendorffstraBe 50 BADER
13469 Berlin GASANLAGEN
(Waidmannslust) HEIZUNGEN
Tel. 401 34 33 / 401 78 55 ERNEUERUNGEN
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das Finanzamt zur Unterlagenanforderung nicht
berechtigt, da die Mietvertrage zur Prifung der tat-
sachlichen Einkiinfte unerheblich seien.

DSGVO muss dennoch beachtet werden

Der BFH bestatigte hingegen die Auffassung des Fi-
nanzgerichts Nirnberg: Die Vermieterin durfte — und
musste - die personenbezogenen Daten ihrer Mie-
ter auch ohne deren Zustimmung gegenuber dem
Finanzamt offenlegen. Allerdings gilt das nicht un-
eingeschrankt: Die Anforderung unter anderem von
Mietvertragen durch das Finanzamt beim Vermieter
als Steuerpflichtigen nach § 97 der Abgabenordnung
muss die Vorgaben der DSGVO beachten. Eine Einwilli-
gung der Mie-
ter in die Wei-
tergabe an das
Finanzamt st
aber nicht er-
forderlich, weil
die Verarbei-
tung nach Ar-
tikel 6 Absatz
1 Unterabsatz
1 ¢ DSGVO
gerechtfertigt
ist. Die Uber-
sendung der
Mietvertra-
ge an das Fi-
nanzamt ist als
Zweckdnde-
rung nach Ar-
tikel 6 Absatz 4

Fazit von Sibylle Barent,
Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

)

Mit Inkrafttreten der Datenschutz-Grund-
verordnung 2018 wurde zugleich auch die
Zulassigkeit der Verarbeitung personenbe-
zogener Daten durch die Finanzverwaltung
besonders gesetzlich geregelt. Der gene-
relle Verweis eines Vermieters auf , den Da-
tenschutz” wird deshalb nicht funktionie-
ren. Datenschutzrechtlich unbegrenzt ist

DSGVO regel- das Recht der Finanzamter auf Beleguber-
maBig  zulds- prufung allerdings nicht.”
sig.
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ELCH-APOTHEKE
Apotheker Dr. Christian Belgardt
I_Lln:;l_':ll"t:l_'li.li.ll; 2 - 13465 Berdin-Frahnau
Tel 030-406328-91 - Fax 030-406328-92

infoi@elch-apotheke-frohnau.de - www.elch-apotheke-frohnaw de
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Mietrechtsanderungen durch Blirokratieentlastungsgesetz
Kiirzere Fristen, digitale Einsicht und gelockerte Formvorgaben

von Luisa Peitz, Haus und Grund

Im Rahmen des Koalitionsvertrages hat die Ampelregie-
rung zugesagt, burokratische Belastungen zu senken.
Ein wesentlicher Aspekt ist das IV. Burokratieentlastungs-
gesetz (BEG IV), dessen mietrechtliche Anderungen ab
Januar 2025 in Kraft treten.

Die neuen Regelungen beinhalten Uber 60 spezifische
Mafnahmen, die zum einen eine Reduktion des biro-
kratischen Aufwands und zum anderen eine Forderung
des Wirtschaftswachstums zum Ziel haben. Dazu geho-
ren eine Verklrzung der Aufbewahrungsfristen fiir steu-
errelevante Belege, eine digitale Bereitstellungsmdoglich-
keit von Dokumenten sowie eine teilweise Absenkung
der Schriftformerfordernisse auf die Textform.

Verkiirzung der Aufbewahrungsfristen

Das BEG IV beinhaltet in § 14b Absatz 1 Umsatzsteuer-
gesetz eine Verkiirzung der Aufbewahrungsfrist fiir um-
satzsteuerlich relevante Dokumente von zehn auf acht
Jahre. Die Neuregelung betrifft gewerblich tatige Ver-
mieter und Eigentimer, welche die umsatzsteuerliche
Optierung wahrnehmen. Die neue Frist erlaubt die L6-
schung von Daten und Rechnungen nach Ablauf von
acht Jahren, was zumindest eine (kleine) Erleichterung
im Datenmanagement mit sich bringt und betroffene
Eigentiimer flr einen kiirzeren Zeitraum zur Lagerung
und Verwaltung alterer Dokumente verpflichtet.

Digitalisierte Belegeinsicht

Durch die Neueinfiihrung von Absatz 4 in § 556 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches (BGB) erlaubt das Gesetz den
Vermietern, die Belege zur Betriebskostenabrechnung
in digitaler Form zur Verfligung zu stellen, anstatt die
Originale in den Raumlichkeiten des Vermieters vorzu-
legen. Ein Anspruch der Mieter auf Einsicht in Original-
dokumente ist im Gesetz nicht vorgesehen. Eine Ver-
pflichtung zur Digitalisierung besteht allerdings nicht,
sodass die Form der Bereitstellung durch den Vermieter
zundachst einmal frei gewahlt werden kann.

Gemal3 der bisherigen Rechtsprechung musste der
Mieter die Belege meist personlich im Original beim
Vermieter einsehen, was einen erheblichen Zeitauf-
wand fir beide Parteien darstellte. Prognosen zufol-
ge soll sich der jahrliche Verwaltungsaufwand der
Vermieter flir die Bereitstellung der Belege auf insge-
samt rund 1,49 Millionen Euro reduzieren.

Erleichterte Widerspruchsmdéglichkeit des Mieters
bei Kiindigung

Eine Modifikation erfahrt die Formvorschrift des dem
Mieter zustehenden Widerspruchsrechts gegen eine
Kiindigung des Vermieters. Die Neuregelung des § 574b
Absatz 1 BGB sieht vor, dass der Widerspruch nicht mehr
zwingend in Schriftform, sondern in Textform erfolgen
kann. Das bedeutet, dass Mieter ihre Widerspruchser-
klarung auf elektronischem Wege tibermitteln kdnnen,
beispielsweise per E-Mail, wodurch die Notwendigkeit
einer postalischen Zusendung entfallt. Die Neuregelung
fihrt zu einer Erleichterung fiir Mieter hinsichtlich der
Dokumentation und des Beweises der rechtzeitigen Zu-
stellung des Widerspruchs. Durch den Wegfall der Post-
zustellung verlangert sich die effektive Frist flr Mieter.
Ein Widerspruch kann nun tatsachlich um 23:59 Uhr per
Knopfdruck am letzten Tag der Frist beweisbar einge-
legt werden. Zu beachten ist, dass die bestehenden Voll-
machtsregelungen unverandert bleiben, sodass gege-
benenfalls tGberprift werden muss, ob alle betroffenen
Mieter in Textform widersprochen haben.

Umstellung von Schrift- auf Textform fiir langfristi-
ge Gewerbemietvertrage

Eine wesentliche Neuregelung betrifft die Formvor-
schriften flr langfristige gewerbliche Mietvertrage.
Dank der Anderung des § 578 Absatz 1 BGB wird die
bisher erforderliche Schriftform durch die Textform
ersetzt. Damit konnen Mietvertrage mit einer Lauf-
zeit von mehr als einem Jahr in elektronischer Form,
zum Beispiel per E-Mail, wirksam geschlossen werden.
Diese Anderung verringert die Anfalligkeit fiir Form-
fehler, die bislang haufig zur Unwirksamkeit der ver-
einbarten Laufzeit bei langfristigen Mietvertragen ge-
fihrt haben. Im Rahmen der Vertragsfreiheit bleibt es
jedoch moglich, im gewerblichen Mietvertrag zusatz-
lich die Schriftform zu vereinbaren.

a -
TV-Video-HiFi Verkauf & Reparaturen Kabel-TV Sat.anlagen cigene Werkstatt

Minheimer Str. 31 Berlin-Frohnau

B 404196 ™"
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Frohnau Kalender 2025

Mit ausfiihrlichen Texten zu jedem Kalenderfoto
von Katrin Pollok und Klaus Pegler

Plinktlich zur Weihnachts-
zeit gibt es auch in diesem
Jahr den beliebten Froh-
nau-Kalender.  In altbe-
wahrter Art und Weise, mit
Frohnau-Bildern und aus-
fuhrlichen Texten dazu,
nehmen uns die Stadt-
fUhrerin Katrin Pollok und
der Frohnauer Autor Klaus
Pegler mit auf einen Spa-
ziergang quer durch die
Gartenstadt. Interessant und kurzweilig geschrieben
wird z.B. an die Weinfeste in Frohnau erinnert und an
grol3e Ereignisse auf dem Poloplatz. Besondere Hau-
ser geben Einblicke in die Geschichte Frohnaus und
Uberaschende Jubilden werden beachtet. Sie erhalten
den Frohnau-Kalender in unserer Buchhandlung Ha-
berland am Zeltinger Platz. Kaufen oder bestellen Sie
ihn rechtzeitig, denn die Auflage ist begrenzt. Sicher
ein schones Geschenk! Der Frohnau-Kalender hat vie-
le Liebhaber und ist daher oft schnell ausverkauft.

FUr Ihr Vertrauen sagen wir von
Herzen Danke. Innen und lhrer Familie

ein frohes Weihnachtsfest und einen
gelungenen Start ins neue Jahr!
Bis bald bei decker optic.

—
- -

\;\\\

hauptstadtoptiker

Ludolfingerplatz 9
Telefon: 030 - 401 28 30
www.decker-optic.de

decker .{optic

Fenstertausch in der Eigentiimergemeinschaft
Kompetenzverlagerung auf Verwalter ist rechtens

von Anna Katharina Fricke, Haus und Grund

Wohnungseigentimer kénnen die Entscheidung
Uber die Durchfiihrung von Erneuerungsmafinah-
men am Gemeinschaftseigentum auf den Verwalter
Ubertragen, ohne dabei jedes Detail zu beschlie-
Ben. Das entschied der Bundesgerichtshof (BGH) in
seinem Urteil vom 5. Juli 2024 (V ZR 241/23).

Die beklagte Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer (GAWE) hatte zunadchst einen Sachverstan-
digen mit einem Gutachten beauftragt, in wel-
chem dieser die Erneuerung der AuBenfenster
nach der jeweiligen Dringlichkeit auflisten und ein
Leistungsverzeichnis fur die entsprechenden Mal3-
nahmen anfertigen sollte. Zudem wurde der Sach-
verstandige beauftragt, Angebote von Firmen fir
diese ErneuerungsmafBnahmen einzuholen. Aller-
dings kam es zu diesem Zeitpunkt nicht zu einer
Beauftragung einer Firma.

GdWE beschlief3t, die Verwaltung neu zu beauftragen.
Daraufhin ermadchtigte die Eigentimerversamm-
lung durch Beschluss die Verwaltung mit dem er-
neuten Einholen von Angeboten und der Beauftra-
gung einer Firma zur Erneuerung der Fenster.

[YBEN

MALEREI

www.bein-malerei.de

Heinz Bein Malereibetrieb
GmbH & Co. KG
HohefeldstraBe 41

13467 Berlin

Tel.: 030 /407 79 80
Fax: 030 /407 79 880

Maler- und Tapezierarbeiten
E-Mall: info@bein-kg.de

Fassadenbeschichtungen
Warmedammverbundsysteme
Bodenbeschichtungen
Dekorative Maltechnikan
Betoninstandsetzung

Anti Graffiti-Schutz
Beschriftungen

Garlstbau
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Die Klager, Mitglieder der GAWE, wehrten sich nun
im Wege der Anfechtungsklage gegen den Beschluss,
weil die Ubertragene Ermachtigung zu weit gehe und
die Sanierungsmalinahme insbesondere im Hinblick
auf die Einzelkosten und technische Ausgestaltung
der Fenster nicht hinreichend bestimmt sei. Auf das
Gutachten des Sachverstandigen seiin dem Beschluss
nicht explizit Bezug genommen worden.

Weitreichende Ubertragung der Kompetenzen
auf die Verwaltung rechtens

Der BGH erkannte den Beschluss nun flr wirksam an.
Die Kompetenzverlagerung auf die Verwaltung war
laut Gericht rechtmaBig. Zwar treffe die Pflicht der
Umsetzung von Beschliissen die GAWE. Jedoch erfiil-
le diese ihre Aufgaben durch ihre Organe. Organ fir
die Ausflihrung ist der Verwalter.

Die fehlende Bezugnahme auf die Prioritatenliste und das
Leistungsverzeichnis des Gutachters bei der Beschlussfas-
sung befand das Gericht fiir unschadlich. Es entspreche
ohnehin der ordnungsgemafen Verwaltung, dass der
Verwalter als Organ der GAWE solche Unterlagen in die
Entscheidungsfindung einzubeziehen habe.

Jetzt informieren:

ﬁ& u f‘& & (030) 406 39 - 101
LIEBEVOLLE UND
QUALIFIZIERTE PFLEGE

» Langzeitversorgung in allen Pflegegraden

* Urlaubs- und Verhinderungspflege

* Wohngruppen fur Menschen mit Demenz

* Gerdumige und komfortable Zimmer

* Eigene Mobel kbnnen gerne mitgebracht werden
* Gestalten Sie unseren schénen Garten mit

* Ein Friseur kommt auf Wunsch ins Haus

» Abwechslungsreiches Freizeitprogramm

WIR FREUEN UNS AUF SIE!

Vitanas Senioren Centrum Frohnau
Welfenallee 37-43 | 13465 Berlin
@ (030) 406 39-101 | www.vitanas.de/frohnau

[ . BREIHOLDT

RECHTSANWALTE

B |HRE IMMOBILIE
B UNSERE KOMPETENZ
B |HR RECHT

www.breiholdt-legal.de

Galilea” Tramningitherapie
Mukoek- wed Kreoshessflaan,
Fitrwis- und Ksardination

O Sicllor

PHYSIO THERAPIE

Manuells Thei sjrs

Kransengyemnsib

Klaisivchs, Triggedpaurkt-,

il Pl T Wh Wiy

Manuelle Lymplud assags S
K NS - pach Bobath wnd PRNF ]

Hasniseviechs - Termens (s Berubsiilige

wrvew prhyie-in- lrrhia de
Tel. 401 30 51 B P

Frahknai - Hahe Er"inan Platz
Markgrafenstr. 66 Ecke Mehringer Str,

Energierauber ...

kennen Sie genug.

(2,

Heizél Diesel Strom Gas

Beyer 1654:7‘1::7;7;::;:%5;
B H M Energiehandel GmBH  s.oientrer: 0500 1 2100 100

Wir liefern Energie.
Versprochen.

thr MALEREIBETRIEB in FROHNAU

Drbohlav

* Ausfuhrung samtlicher

Maler-u.Tapezierarbeiten
* Fassadenrenovierungen
* Vollwarmeschutz

Hofjagerallee 19 « 13465 Berlin
Tel.: 4 01 71 45 - Fax : 40 63 20 59
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Frohnau: Damals und heute
Ansichten der Gartenstadt im Spiegel der Zeit

Prajektiertes Landhaus
Baukosten 30000 Mark

|
"

ERogEscHoss. OBERGESCHOSS,

Grundrifi zu oben abgebildetem Landhaus

Im Keller: Portierwohnung, Waschkiiche, Plittstube, Heizungs- und Wirtschafiskeller.
Im Boden: Fremdenzimmer, Middhenstube und Boden.

Aus der Werbebroschtre der Berliner Terrain Centrale findet sich auch die-
ser Gebdudetyp, der auf einer freien Parzelle in Frohnau nach den Win-
schen der Kaufer errichtet werden konnte.

Die Abbildung wurde der Broschdire "Frohnau (Mark)" entnommen.
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Rechtsberatung fiir Mitglieder:

Das Haus in der Hainbuchenstral3e wur-
de von den Architekten Karl H. Wisotzky
und J. D. Perpanoff 1928 geplant und ist
in seiner Formensprache exemplarisch
fir das Bauen im Stil der Neuen Sach-
lichkeit. Mit seinem kubischen Treppen-
haus, das den niedrigen Wohnbereich
Uberragt, der asymmetrisch angeleg-
ten Eingangstir und den sparsam ver-
teilten Fenstern pragt der Turm das Er-
scheinungsbild dieses Gebdudes. Von
den beiden Architekten ist darliberhin-
aus nichts Erwahnenswertes bekannt.

Text und Foto: Christoph Plachy

Grundbesitzer-Verein der
Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

19. Dezember 2024, Geschiftsstelle: Zeltinger Stral3e 6, 13465 Berlin, Tel. 030.280 82 10
09. und 23. Januar 2025 office@gbv-frohnau.de, www.gbv-frohnau.de

Biirozeiten: Montag und Donnerstag von 10:00 bis -13:00 Uhr
jeweils um 18:30 Uhr in der Geschaftsstelle im 1. Vorsitzender: Kai-Peter Breiholdt (k.breiholdt@gbv-frohnau.de)
Centre Bagatelle, Zeltinger Str. 6, 13465 Berlin 2. Vorsitzender: Christoph Plachy (c.plachy@gbv-frohnau.de)
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Grundbesitzer-Verein Frohnau

Rechtsberatung:
RA Kai-Peter Breiholdt
030.201 44 840

"™ Immobilienberatung:

g Dirk Wohltorf
030.401 33 46
immobilien@wohltorf.com

k.breiholdt@gbv-frohnau.de

Beratung rund um lhre
Immobilie fiir 90,- €/Jahr!

Bauberatung:

Dierk Mumm

030.40 1091 88

dierk. mumm@t-online.de

Steuerberatung:

AVIS Steuerberatungsgesellschaft GmbH
030.880 97 80

kanzlei@avis-team.de
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Dienstleistungen und Geschafte

Augenoptik

Dachdecker-Betriebe und
Baustoffhandel

Fernsehen-Rundfunk

Strom, Gas, Heizol, Diesel

Sanitdre Anlagen

Malerarbeiten

Raumausstattermeister
Dekorateure

sichtwechsel® Inh.Till-Eric Dietzler, Augenoptikermeister, Zeltinger Platz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 03 567, frohnau@sichtwechsel-berlin.de,www.sichtwechsel-berlin.de

decker-optic® Inh. Andreas Heinreich, Ludolfingerplatz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 28 30, info@decker-optic.de,www.decker-optic.de

Dachdeckerei Heinemann GmbH, SchloB3str. 32, 13467 Berlin-Hermsdorf
Biiro: Landsberger StraBe 141, 12623 Berlin, Tel. 030.404 31 40,
Fax 030.405 78 852, Mobil 0174.186 94 76

Dachdeckerei Mann GmbH, Holzstral3e 15, 13359 Berlin
Tel. 030.499 88 9-0, Fax 030.499 88 9-30

Gerhard Borchert Baustoff-Fachhandel GmbH
Seidelstraf3e 31, 13509 Berlin, Tel. 030.435 604 -0

Fernseh-Krohn, Inh. Jens Prillwitz, Fernseh-, Rundfunk- und Elektro-Gerate
Kabelanschlisse, Sat-Anlagen, Reparatur-Eildienst, Eigene Werkstatt
Minheimer Straf3e 31, 13465 Berlin-Frohnau, Tel. 030.404 19 61

BHM-Energiehandel GmbH, Gewerbestral3e 21, 16540 Hohen Neuendorf
Tel. 0800.500 5011 (gebuiihrenfrei)

Stephan Merkle, Sanitartechnik, Benekendorffstral3e 50
13469 Berlin-Waidmannslust, Tel. 030.401 34 33

Drbohlav Malereibetrieb, samtliche Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbeldge, Fas-
sadenrenovierung, Vollwarmeschutz, Hofjagerallee 19, 13465 Berlin, Tel. 030.401 71 45

Heinz Bein Malereibetrieb GmbH & Co. KG, Maler- und Tapezierarbeiten,
Betonsanierung, Vollwarmeschutz, Fassaden-Anstriche, und -Putze, Geristbau,
Beschriftungen, Hohefeldstral3e 41, 13467 Berlin-Hermsdorf

Tel. 030.407 79 80, Fax 030.407 79 880, E-Mail: info@bein-kg.de

Raumausstattung Malmstrom, Polstermdbelaufbereitung, Auslegware, Dekorations-
anfertigung, Sonnenschutz, Gardinenwaschservice,
Karmeliterweg 4, 13465 Berlin, Tel. 030.401 021 22

Redaktionsschluss fiir die Januar-Ausgabe: 20. Dezember 2024
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DINO

Containerdienst

Containerdienst Papiertonnen

fur Privat und Gewerbe
120, 240 und 1.100 Liter Tonnen

- 1cbm bis 40 cbm
Container

- Selbstlader

- Sonderabfallentsorgung

- Schuttgutertransport

Gewerbeabfalltonnen
240 und 1.100 Liter Tonnen

Recyclinghof Wittenau Abfallannahme
Berlin Nord Wittenau

Miraustr. 35, 13509 Berlin, nahe Holzhauser Str.
Montag bis Freitag von 07:00 bis 17:00 Uhr, Samstag von 09:30 bis 13:30 Uhr

Miraustr. 35
13509 Berlin

Tel 030/43094 03
Fax 030/461 61 66

info@dino-container.de s @ www.dino-container.de




