104. Jahrgang Ausgabe 122020

D Freiburger
Hausbesitzer-Zeitung

Organ des Verbandes der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer Freiburg i. Br. und Umgebung e.V.

Liebe Mitglieder,

hen Ihnen und

wir wiinsc
Threr Famili
W eihnachtsfe

el Exfolg und
und vie - neuen Jahr!

e ein gesegnetes
o, frohe Feiertage
| d Gesundheit

o gl — LA \
e Step Konrad
fre r stephan K
er n Ko1
Nt?fmrii}e{r?é‘;r) (Geschahsfuhrer)
orsitz

Mieten und Mullentsorgung im  Geschaftsstelle
Immobilienpreise Mietshaus geschlossen
MIETEN STEIGEN LANGSAMER NUR WEG DAMIT? VON 24.DEZEMBER 2020 BIS

ALS KAUFPREISE DIESE REGELN GELTEN EINSCHLIESSLICH 6. JANUAR 2021



AKTUELLE IMMOBILIENANGEBOTE

—|/\| HAUS & GRUND IMMOBILIEN GMBH e et

— I_ Immobillienverkauf Immobilienvermietung Hausverwaltung Wohnungseigentumsverwaltung

Tel. 0761/ 38 9560 -17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

AKTUELLE VERKAUFSANGEBOTE
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FREIBURG - ZAHRINGEN
3-Zimmer-Eigentumswohnung, zum Bezug frei
Wohnflache ca. 79,19 m?, 3. OG mit Aufzug, HH, Baujahr
1976, OI-ZH, EV 133 kWh/m?, Balkon, Einbaukiiche, gute
OPNV-Anbindung, Einkaufsméglichkeiten vor dem Haus

KP € 340.000,-

FREIBURG - OBERAU

ruhige 4-Zimmer-Eigentumswohnung, zum Bezug frei
Wohnflache ca. 101 m?, 2. OG, Baujahr 1968, Fassade
und Dach gedammt (2011), neuer Balkon (2019), Gas-ZH
(2011), EV 115 kWh/m?a, Modernisierung Bad (2018),
Gaste-WC, Kiiche mit Einbaukiiche

fuBlaufig ca. 5 Min. zum ZO und zur Stra3enbahn

KP € 565.000,- RESER

FREIBURG — HASLACH

Mehrfamilienhaus und 4 Garagen, Wohnflache ca. 515 m?,
Grundstlck ca. 825 m?, Baujahr 1965/66, Hausisolierung
2012/13, gepflegter Zustand, OI-ZH (2002)

EV 88 kWh/m?a, KM € 61.000,- p.a.

KP € 1.750.000,-

FREIBURG - EBNET

Top sanierte 6-Zimmer-Maisonette-Wohnung Grundstiick
ca. 990 m?, Wohnflache ca. 216 m?, Balkon, Terrasse,
Garten, AuRenpool, hochwertige Einbaukiche, Parkett-
und Travertinbdéden, 2 Bader, Beheizung mit Luftwarme-
pumpe, Energieausweis in Arbeit, ab 01.02.2021

KM € 2.680,- INKL. GARAGE

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?
RUFEN SIE UNS AN!
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Sanierung.Renovierung.Reinigung.
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Leckageortung | Trocknung | Schadensbehebung
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Gebaudesicherung | Demontage & Reinigung
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Mitgliederversammlung von Haus & Grund Freiburg

Die Grundsteuer wird deutlich steigen

Zum 5. Mal fand die Mitgliederversammlung von Haus & Grund
Freiburg im Kaisersaal des Historischen Kaufhauses am Miins-
terplatz statt. Dieses Jahr jedoch deutlich spiter als gewohnt und
unter erschwerten Coronabedingungen. Es galt nicht nur eine
durchgéngige Maskenpflicht. Auch die Bestuhlung musste an die
einzuhaltenden Abstéinde angepasst werden.

Coronabestuhlung im Historischen Kaufhaus

Ein informativer Vortrag und ein gemiitliches Beisammensein
nach der Versammlung waren unter diesen Voraussetzungen
leider nicht méglich. Dennoch hatten sich einige Mitglieder ange-
meldet, sodass die Versammlung durchgefiihrt werden konnte.
Hierfiir ein herzliches Dankeschon!

= STREIF

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster
ENSTERBAU SONNENSCHUTZ . Haustiiren
Fiir neue Fenster - Rollladen

gibt es Geld vom Staat

Wieviel und bei wem? Wir sagen lhnen mehr!

Hotline 07644 - 92 76 10
Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen

STEINHART lﬂ@
FENSTERBAU /I’

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

- Wintergarten
- Sonnenschutztechnik

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847

HAUS & GRUND FORDERT DIE SENKUNG DES HEBESATZES
Der Vorstandsvorsitzende Manfred Harner dankte den erschiene-
nen Mitgliedern fiir ihr Kommen und ging in seiner Rede insbeson-
dere auf das neue Landesgrundsteuergesetz sowie auf den neuen
Freiburger Mietspiegel ein. %7
Harner erlduterte den An-
wesenden aufgrund eines
Beispiels aus dem Kreis
der Mitglieder, welche
fatalen Auswirkungen die
neue Grundsteuer haben
konnte, wenn der Freibur-
ger Hebesatz unverdndert
bei 600 Hebesatzpunkten
verbleibt. Im konkreten
Fall wiirde dies zu einer
Erhohung der Grund-
steuer von aktuell 700,00
EUR/Jahr auf ca. 10.000,00
EUR/Jahr fiihren. Eine
vollige aberwitzige und
nicht hinnehmbare Steigerung, zumal man sich bewusst machen
muss, dass bei vermietetem Eigentum die Mieter die Erh6hung
der Grundsteuer iiber die Betriebskosten zu tragen haben.

Wie sich das neue Grundsteuergesetz am Ende auswirken wird,
héngt - so Harner - im Ergebnis von der Steuermesszahl und dem
Hebesatz ab. Es ist jedoch vollig klar, dass der Freiburger Hebes-
atz gesenkt werden muss. Haus & Grund Freiburg wird sich daher
auch weiterhin fiir eine Senkung des Hebesatzes stark machen
und die versprochene Aufkommensneutralitidt der neuen Grund-
steuer einfordern.

Harner machte aber auch klar, dass man im Zweifel die Gerichte
bemiihen muss. Haus & Grund Freiburg ist daher bereit, zusam-
men mit dem Landesverband Haus & Grund Baden ein Muster-
verfahren zu begleiten.

Der Vorstandsvorsitzende Manfred
Harner bei seiner BegriifSungsrede

DER NEUE MIETSPIEGEL

Des Weiteren ging Harner auf den neuen Mietspiegel ein, der im
Januar 2021 in Kraft treten soll. Haus & Grund Freiburg hat durch
die Mitarbeit von Geschiftsfithrer Stephan Konrad in der Miet-
spiegelkommission die Erstellung des neuen Mietspiegels intensiv
begleitet. Hierdurch konnte erreicht werden, dass der Mietspiegel
ein reales Abbild der Freiburger Marktverhéltnisse liefert. Der
Mietspiegel - so Harner - ist gerade kein politischer Spielball und
auch kein Instrument, ddimpfend auf den Markt einzuwirken.

Bei der Datenauswertung wurde daher seitens Haus & Grund sehr
darauf geachtet, dass die Datengewichtung den Markverhéltnis-
sen entspricht. So wurde jeder Vermietertypus - ob privater Ver-
mieter, Baugenossenschaft oder Freiburger Stadtbau - mit dem
prozentualen Anteil gewichtet, der dem realen Anteil am Woh-
nungsmarkt entspricht. Zusétzlich konnte erreicht werden, dass
die sehr ungenaue Lageeinstufung nach Stadtteilen aufgegeben
wurde. Das bisherige System hatte immer wieder zu kaum nach-
vollziehbaren Ergebnissen gefiihrt. Auch innerhalb eines Stadt-
teils gibt es unterschiedlich gute Lagen. Diesem Umstand hat der
bisherige Mietspiegel keine Rechnung getragen.
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Harner bezeichnete den neuen Mietspiegel als Erfolg, an dem
auch Haus & Grund Freiburg einen erheblichen Anteil hat. Er
dankte Geschéftsfiihrer Konrad fiir seine hervorragende Arbeit.

GESCHAFTSBERICHT 2019
In seinem Geschiftsbericht beleuchtete Geschiftsfithrer Ste-
phan Konrad das Geschiftsjahr 2019. Das Beratungsvolumen
ist im Berichtsjahr erneut angestiegen. Der Lowenanteil entfallt
dabei auf die Rechtsberatung. Diese macht rund 97 % der rund
4.600 Beratungen aus. Neben der Bewiltigung des téglichen
Beratungsgeschiftes lag ein beson-
deres Augenmerk auf der politi-
schen Arbeit. In einer umfassenden
Stellungnahme hat Haus & Grund
Freiburg z.B. zur Erhaltungssatzung
Waldsee umfassend Stellung bezo-
gen. Eine Satzung, die aus Sicht von
Haus & Grund die Eigentiimerrechte
unnotig beschneidet.
Regelmiflig wurden im Berichtsjahr
Medieninformationen zu relevan-
ten, aktuellen wohnungspolitischen
Themen an die Presse herausgege-
ben. So z.B. zur Grundsteuer. Uber
den Freiburger Vorstofy gegeniiber
der Stadt Freiburg berichtete die
Badischen Zeitung ausfiihrlich.
Konrad erlduterte, dass die im Jahr 2019 neu konzipierte Freibur-
ger Hausbesitzer-Zeitung sehr gut angenommen wird. Das neue,
aufgerdumte Layout wird von den Mitgliedern hiufig gelobt.
Eine Neugestaltung war notwendig geworden, da das alte Layout
sichtbar in die Jahre gekommen war. Nach intensiven Vorarbeiten
konnte das neue Layout erstmals mit der Doppelausgabe Juli-
August 2019 umgesetzt werden.
Die Mitgliederentwicklung war im Berichtsjahr sehr erfreulich.
Konrad wies darauf hin, dass die Mitgliederzahl im Jahr 2019
erneut um 158 Mitglieder gesteigert werden konnte. Das zweit-
beste Ergebnis im Landesverband Haus & Grund Baden! Sehr gut
wurde wiederum die Schnuppermitgliedschaft angenommen, die

Geschiftsfiihrer
RA Stephan Konrad

Der Vorstand

die Hiirde zum Vereinsbeitritt senkt. Sie wird daher ab dem Jahr
2021 ausgeweitet.

ERLAUTERUNG DES JAHRESABSCHLUSSES 2019
In seiner Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung ging der
stellvertretende Vorstands-vorsitzende, Benedikt Oberkirch, auf
die Geschiftszahlen des Jahres 2019 ein. Er konnte aufgrund des
guten Jahresabschlusses ein positives Fazit ziehen.

KASSENPRUFUNG - ENTLASTUNG DES VORSTANDS

Kassenpriifer Giinther Frei hatte es - wie in den Vorjahren - iiber-
nommen, die Kasse zu priifen. Er stellte fest, dass eine geordnete
Buchhaltung vorliegt. Es gab keinerlei Beanstandungen. Der Vor-
stand wurde deshalb von den anwesenden Mitgliedern einstim-
mig entlastet.
In seinem Schlusswort bedankte sich Harner nochmals bei allen
Anwesenden fiir ihr Kommen und wiinschte allen Mitgliedern
eine besinnliche Advents- und Weihnachtszeit, vor allem aber
Gesundheit! Er schloss die Versammlung in der Hoffnung, im Jahr
2021 wieder eine Mitgliederversammlung im gewohnten Rahmen
durchfiihren zu kénnen.

-
et c
A e — A

o]
Manfred Harner Stephan Konrad
Verbandsvorsitzender Geschiftsfithrer

JUWELIER & FEINUHRMACHER

Minsterschmuck
Kollektion

Anhanger Fensterrose
585/- Gelbgold

31 Brillanten

Preis 780,- € (ohne Kette)
Spendenanteil 50 €

Ich bin fiir Ihre Immobilie da.

Sie mochten |hr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen

Sie am besten direkt mit mir.

0761-15 62 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

]4\\HN
Immabilien
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Altere Photovoltaikanlagen: Bis 31. Januar 2021 Registrierungspflicht erfiillen
Eintrag in Marktstammdatenregister ist Voraussetzung fiir

Einspeisevergiitung

Wer Eigentiimer einer Photovoltaikanlage ist, muss sie in das zen-
trale Marktstammadatenregister eintragen. Fiir dltere Solarstrom-
anlagen endet nun die Ubergangsfrist: Bis 31. Januar 2021 miissen
alle Solarstromanlagen in das Register eingetragen werden, die
vor dem 1. Februar 2019 in Betrieb gegangen sind. Darauf weist
das Solar Cluster Baden-Wiirttemberg hin. Ohne Anmeldung
erhalten die Anlageneigentiimer keine Einspeisevergiitung mehr.
Eine Registrierung ist einfach und dauert weniger als eine halbe
Stunde, betont Franz Poter vom Solar Cluster. Es miissen nur
wenige Daten eingetragen werden. Fiir Neuanlagen besteht die
Pflicht schon seit Februar 2019. Sie miissen einen Monat nach
Inbetriebnahme im Register eingetragen werden. Die Markt-
stammdaten-Regelung gilt auch fiir Blockheizkraftwerke und
Solarstromspeicher.

Das Marktstammdatenregister, abgekiirzt MAStR, ist das zentrale
Register fiir samtliche Erzeugungsanlagen und Speicher des deut-
schen Strom- und Gasmarktes und wird von der Bundesnetzagen-
tur gefiihrt. Nach etlichen Verzogerungen startete im Februar 2019
das fiir die Registrierung vorgesehene Webportal der Meldestelle
und l6ste alte Anmeldeformalitdten ab. Auch Anlagenbetreiber,
die ihre Anlagen schon einmal im PV-Meldeportal oder dem EEG-
Anlagenregister angemeldet hatten, miissen die Solarstromanla-
gen im Marktstammadatenregister registrieren. Eine automatische
Dateniibernahme durch die Bundesnetzagentur in das Register
erfolgt nicht. Sogar Anlagen, die ihre EEG-Einspeisevergiitung
Ende 2020 verlieren, miissen angemeldet werden.

OHNE NACHREGISTRIERUNG FLIESST KEIN GELD
Eigentlimer kennen die Nachregistrierungspflicht oft nicht oder
haben sie nach fast zwei Jahren wieder vergessen. Um diese Infor-
mationsliicke zu schliefien, wurden die Betreiber von Bestandsan-
lagen von den Netzbetreibern in Deutschland schriftlich dariiber
informiert, dass sie ihre Anlagen im Marktstammdatenregister
registrieren miissen.

Wer das Schreiben erhalten hat, muss sich nun schleunigst regis-
trieren. Alle anderen sollten zur Sicherheit priifen, ob dies bereits
erfolgt ist. Mitte November waren bundesweit rund 300.000
Anlagen, die vor dem 1. Februar 2019 in Betrieb gegangen sind,
noch nicht im Marktstammdatenregister eingetragen. Liegt bis
zum 31. Januar 2021 kein Eintrag vor, stoppt der Netzbetreiber
die Vergiitung fiir den in das Stromnetz eingespeisten Solarstrom.
Die Konsequenzen gelten zumindest voriibergehend: Sobald der
Anlagenbetreiber die Registrierung im Datenregister nachholt,
erfolgt die Auszahlung der einbehaltenen Vergiitungen. Uber die
Einspeisevergiitung refinanzieren die Anlageneigentiimer die
Investition in die Anlage. Wer nicht nachmeldet, riskiert ein Ver-
lustgeschift mit seiner Solaranlage. Wer verspitet nachmeldet,
kann moglicherweise ausstehende Raten fiir die Anlage nicht
bezahlen.

Fiir den Netzbetreiber ist eine verspédtete Meldung iibrigens mit
einem grofSen Aufwand verbunden: Zuerst muss er die Zahlungen
stoppen, dann priifen, ob die Registrierung erfolgt ist, und bei
einer Nachmeldung die Vergiitung wieder aufnehmen.

KEINE ANGST VOR DER NACHREGISTRIERUNG
Fiir die Registrierung ist kein Fachwissen erforderlich. ,Der Ein-
trag ist unkompliziert’, sagt Franz Péter. ,Man braucht lediglich
die Unterlagen mit den entsprechenden technischen Daten der
eigenen Anlage zur Hand nehmen, im Internet auf die Markt-
stammdatenregister-Seite gehen und dort die Registrierung star-
ten Auf der Seite werden sowohl alte Anlagen nachregistriert als
auch neue eingetragen.
Als erster Schritt erfolgt das Anlegen eines Benutzerkontos.
Danach registrieren sich die Anlagenbetreiber als Person, dann
erfolgt die Registrierung der Photovoltaikanlage. Bei letzterem
ist beispielsweise das Datum der Inbetriebnahme, die Leistung
der Anlage, die Anzahl der Module sowie der Standort inklusive
Adresse notig. Auch welcher Netzbetreiber den Strom abnimmt,
muss eingetragen werden. Alle Informationen finden sich im
Kaufvertrag der Anlage sowie den Anmeldepapieren an die Bun-
desnetzagentur und an den lokalen Netzbetreiber. Auf der Inter-
netseite finden sich viele hilfreiche Erklirungen und Dokumente.
Zwei Kurzvideos zeigen, was die Eigentiimer alles ausfiillen miis-
sen.
Die Registrierung dauert rund 20 Minuten. ,,Wer den Eintrag nicht
selbst machen mochte oder kann, darf bevollméchtigte Personen,
Installateure, Dienstleister oder Personen aus der Familie beauf-
tragen’; erldutert Poter. Sofern die Eigentiimer auch einen Solar-
stromspeicher betreiben, ist dieser ebenfalls zu melden. Fiir ihn
ist eine separate Registrierung auf demselben Weg erforderlich.
Beachtet werden sollte in allen Féllen: Aufgrund der ablaufenden
Ubergangsfrist zur erstmaligen Registrierung kommt es aktuell
zu einer erhohten Nachfrage. Daher kann es zu einer verzégerten
Bearbeitung der Antrige kommen.
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Kommentar

Ein Ministerium

Die Politiker werden seit Jahren nicht miide, Bauen und Wohnen
zu einem zentralen Handlungsfeld zu erkldren. Wenn es jedoch
darauf ankam, geeignete Mafinahmen zu ergreifen, war dies
nicht nur schnell vergessen, sondern endete im Gegenteil. Schon
Bundesumweltministerin Barbara Hendricks nutzte ihre Zustin-
digkeit fiir das Bauen, um sich als Klimaschiitzerin zu profilieren
- auf Kosten der Immobilieneigentiimer, indem sie iiberproporti-
onal grofie CO2-Einsparung nur von uns verlangte.

Auch der amtierende Bauminister Horst Seehofer zeigt, dass ihn
Bauen und Wohnen nicht ernsthaft interessiert. Um von der SPD
die Zustimmung zu seinem Gesetz zur Uberwachung von Mobil-
telefonen zu erhalten, bot er der SPD im Gegenzug ein neues
Baugesetzbuch nach deren Wiinschen: schén fiir die SPD, denn
die Novelle dient der Aushéhlung des privaten Eigentums. Horst
Seehofer ist dies gleichgiiltig.

So kann es nicht weitergehen. Die nédchste Regierung braucht
jemanden mit Sachkenntnis, der sich fiir Wohnen interessiert und
fiir den Bauen nicht nur Verhandlungsmasse ist: Wir brauchen
kiinftig ein eigenes Ministerium fiir Bauen und Wohnen.

Kai H. Warnecke (Prisident)

Mieten und Immobilienpreise

Mieten steigen langsamer als Kaufpreise

Die Preise von Miet- und Eigentumswohnungen sowie von Ein-
oder Zweifamilienhdusern legen im Durchschnitt aller Baujahre
weiter zu, stellt das Analysehaus Empirica fest. Beide Immobilien-
preisindizes sind gegeniiber dem letzten Quartal um 3,5 Prozent
gestiegen.

Auch die Mietpreise ziehen weiter an. Mit einem Prozent Wachs-
tum gegeniiber dem letzten Quartal féllt der Anstieg allerdings
erheblich schwécher aus als bei Eigentumswohnungen und Ein-
oder Zweifamilienh&dusern.

NEUBAUTEN

Die Immobilienpreisindizes neu gebauter Wohnungen und Ein-
und Zweifamilienhduser erklimmen ebenfalls neue Hochstwerte.
Im dritten Quartal 2020 liegen neu gebaute Eigentumswohnun-
gen 2,7 Prozent iiber dem Niveau des letzten Quartals, auch neu
gebaute Ein- oder Zweifamilienhduser liegen 3,3 Prozent dariiber.
Mit einem Prozent féllt der Zuwachs bei neu gebauten Mietwoh-
nungen erneut am geringsten aus.

SCHWACHER ZUWACHS BEI MIETPREISEN
Der einprozentige Zuwachs der inserierten Mietpreise im Neubau
ist sowohl in den kreisfreien Stadten, als auch in den Landkreisen
festzustellen. Im Jahresvergleich gegeniiber dem dritten Quartal
2019 betrdgt der deutschlandweite Anstieg 3,7 Prozent. Damit

— PR-Anzeige
25 Jahre BELLE |~
Balkone und Treppen Innovation
fir mehr Wohnqualitat. zukunft

Mit Sicherheit eine optimale Wertsteigerung ihrer Immobilie.
Die Vorteile, die die Balkonanlagen und Stahltreppen von BELLE
bieten, sind Uberzeugend. Beratung und Planung durch Benedikt
Belle und Dirk Spix personlich, eigene Fertigung und Konstruktion in
Wyhl am Firmensitz, schnelle Montagezeiten von unseren BELLE
Richtmeistern vor Ort beim Kunden, hohe Standfestigkeit und
individuelle Formen lassen den Traum von langen Sommernachten
unter freiem Himmel naher riicken. Wenn Sie einen Balkon anbauen
mochten, treffen Sie mit den Balkonen von BELLE die richtige Wahl.
Sie sind aus Stahl und durch feuerverzinkte Oberflachen absolut
witterungsbestandig, haben eine lange Lebensdauer und Sie missen
.Nie wieder streichen”.

Eine Besonderheit unseres Services ist die punktuelle Befestigung
sowie die sehr kurze Montagezeit. Die Fertigung erfolgt ausschlieB-
lich durch unsere BELLE-Fachleute. Innerhalb von ein bis zwei Tagen
ist ihr Balkon oder auch Treppen an ihrem Gebdude ohne groBere
Eingriffe in die Bausubstanz moglich. Uber 1.000 Balkone und
Treppen, die wir bereits gebaut und installiert haben, bestatigen
unsere Wertarbeit. ,Es ist immer wieder schén, wenn man die
Kunden auch nach Jahren trifft und sie immer noch begeistert
von ihren Balkonen und Treppen sind — das ist ein tolles Gefuhl”, so
Benedikt Belle.

Seit tiber 25 Jahren stehen wir fiir Qualitat in Perfektion.
Mit unserem neuen BELLE-Balkon-Konfigurator kann WG E
man sich unter verschiedenen Materialien und Designs T

entscheiden. Einfach den QR-Code scannen:

=

> 9
LE BALKONE - DEIN PLATZ AN DER SONNE.

«/ KFW-Forderung bis zu 20 % moglich
+/ Balkone 3,60 x 2,00 Meter schon ab 6.300,- Euro
inkl. MwSt. plus Montage

GEPLANT + GEBAUT + MONTIERT = 100 % BELLE-QUALITAT
Besichtigung unserer Muster-Balkone in Wyhl sind jederzeit mdéglich:
Tel. 07642 9087-0, info@belleag.de

, & 4

BELLE

BELLE AG n
LimbergstraBe 2 - 79369 Wyhl
www.belleag.de
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haben in den letzten zehn Jahren die Neubaumieten in Deutsch-
land um 35 Prozent zugelegt. Im Vergleich der zehn teuersten
Stiddte im Kaufpreis-Ranking ist Heilbronn wieder vertreten; Hei-
delberg rutscht dafiir raus. Hamburg und Diisseldorf tauschen
die Plitze. Wiesbaden verliert zwei Plidtze, Berlin und Freiburg
machen dafiir jeweils einen Platz gut.

VERDOPPELUNG DER KAUFPREISE VON
EIGENTUMSWOHNUNGEN IN ZEHN JAHREN
Fiir neu gebaute Eigentumswohnungen nimmt die Kauf-
preis-Rallye weiter ihren Lauf, wie die Daten von
Empirica zeigen. In den kreisfreien Stddten ziehen
die Kaufpreise derzeit um 2,4 Prozent im Quartalsver-
gleich an. Auch in den Landkreisen liegt der Anstieg 20
bei 3,0 Prozent. Bundesweit sind die Preise um 8,6
Prozent gestiegen: um 8,9 Prozent in den kreisfreien
Stadten und um 8,4 Prozent in den Landkreisen.
Blickt man auf die letzten zehn Jahre, sind die inse-
rierten Kaufpreise fiir neue Eigentumswohnungen
deutschlandweit um 90 Prozent gestiegen. In den
kreisfreien Stddten haben sie sich damit mittlerweile
mit 110 Prozent mehr als verdoppelt. In Landkreisen
haben sie im selben Zeitraum nur um 77 Prozent zuge-
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(=

Mietprese in Eurc/gm
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KAUFPREISE VON EIN- UND
ZWEIFAMILIENHAUSERN STEIGEN WEITER
Die deutschlandweite Preissteigerung neuer Ein- und
Zweifamilienhduser um 3,3 Prozent gegeniiber dem

i 4 & Y 4 & el + 4

letzten Quartal teilt sich auf die Landkreise mit 3,6 Prozent und
die kreisfreien Stddte mit 3,1 Prozent auf. Gegeniiber dem dritten
Quartal 2019 haben die Preise somit bundesweit im Jahresver-
gleich um 9,9 Prozent zugelegt, dabei um 8,8 Prozent in den kreis-
freien Stddten und 10,8 Prozent in den Landkreisen.
In den letzten zehn Jahren sind die inserierten Kaufpreise fiir
neue Ein- und Zweifamilienhduser in Deutschland um 83 Prozent
gestiegen, in den kreisfreien Stddten um 92 Prozent und in Land-
kreisen um 76 Prozent.

Matthias zu Eicken

Die zehn teuersten Stadte im Empirica Mietpreis-Ranking,
MNeubau
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Quelle: Empirica-Preisdatenbank (Empirica-Systeme Marktdatenbank)

Immobilienwirtschaft zeigt sich gegen Covid-19 immun

Pflegeappartments erweisen sich als krisenfest

Gegenwirtig leiden viele Branchen unter den Auswirkungen
der Covid-19-Pandemie. Wéhrend die deutsche Wirtschaft in
Turbulenzen steckt, trotzten einige Sektoren der Depression,
darunter der Immobilienmarkt - er zeigt sich auch wihrend der
Wirtschaftskrise weiter als standhaft. Wie eine aktuelle Analyse
zur Preis- und Mietentwicklung fiir Wohneigentum in Deutsch-
land zeigt, steigen die Miet- und Kaufpreise im zweiten Quartal
weiterhin stetig. ,Spannende Zeiten stehen uns bevor. Weitge-
hend unabhéngig von wirtschaftlichen Entwicklungen zeigen sich
dabei bislang Pflegeimmobilien, wie etwa Appartements in Seni-
oreneinrichtungen oder Einrichtungen fiir betreutes Wohnen,
was sie vor allem fiir Anleger interessant macht’, betont Sebastian
Reccius, Vorstandsmitglied der DI Deutschland.Immobilien AG.

MARKT BLEIBT STABIL
Nicht alle Branchen trifft die Krise gleichermafSen, manche Berufs-
gruppen bleiben von krisenbedingten Einschrinkungen wie
Kurzarbeit und EinkommenseinbufSen weitgehend verschont. All-
gemeine Wohnungsknappheit sowie ein Mangel an Bauland bieten
zusammen mit der anhaltenden Niedrigzinsphase eine Erklarung
fiir die derzeit hohe Immobiliennachfrage, die wiederum Preisstei-
gerungen zur Folge hat. Statt Preisdruck durch Notverkiufe fiihrt
die Tendenz somit weiter nach oben. ,Eine iiber Jahre hinweg star-
ke Konjunktur und eine immer gréfiere Wohnungsknappheit wir-
ken zudem auf diesen Vorgang ein‘, so Reccius. Bedingt durch die
derzeitige Lage auf dem Finanzmarkt begiinstigt auch die Abwe-
senheit von sicheren Anlagemdglichen die Immobiliennachfrage.

,Gerade wenn die Finanzmaérkte volatil sind, erweisen sich Immo-
bilien als stabile und lukrative Anlage‘, betont Reccius.

PFLEGEIMMOBILIEN HOCH IM KURS

Besonders Seniorenresidenzen und Einrichtungen fiir betreu-
tes Wohnen gelten auch in Krisenzeiten als stabile und sichere
Wertanlage. ,Aufgrund der demographischen Entwicklung hin
zu einer alternden Bevolkerung steigt der Neubedarf an bediirf-
nisorientiertem Wohnraum sukzessive’, erldutert Reccius. Da
akuter Bedarf an neuen Einheiten besteht, bietet der Pflegemarkt
Investoren viele Wachstumschancen, denn als Teil eines Bedarfs-
marktes entstehen kaum Beeinflussungen durch andere Markte.
Auch in eher wirtschaftlich unsicheren Zeiten benétigen Pflege-
bediirftige eine addquate Versorgung. Dabei erweisen sich Pflege-
immobilien als konjunkturunabhéngig und die in diesem Bereich
vorhandenen indexierten Mietvertrdge gewdhrleisten ebenfalls
eine sichere Rendite. Fiir Anleger stellen Pflegeimmobilien aufier-
dem eine vorausschauende Moglichkeit fiir die Absicherung im
Alter dar: Mit dem Kauf einer Einheit in einer Pflegeeinrichtung
geht neben monatlichen Einnahmen auch ein bevorzugtes Bele-
gungsrecht einher. So erhélt der Besitzer fiir sich oder ein Famili-
enmitglied Wartelistenprioritdt im Falle einer Pflegebediirftigkeit.
»Irotz weiter steigender Nachfrage miissen Eigentiimer keine
langen Wartezeiten dulden. Pflegeimmobilien zdhlen somit zu
den chancenreichsten Wachstumsmaérkten und sind buchstéblich
eine Investition in die Zukunft’, fiigt Reccius abschliefSend hinzu.
Infos unter www.deutschland.immobilien.
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Winterdienst

Wer muss wann raumen?

Schnee und Glatteis konnen im Winter Hauseigentiimer auf Trab
halten. Schliefdlich gibt es eine Rdum- und Streupflicht. Verletzt
sich bspw. auf einem glatten Gehweg ein Passant, haftet der Haus-
oder Grundstiickseigentiimer fiir den Schaden und muss unter
Umstdnden Schadensersatz oder Schmerzensgeld zahlen.
Hauseigentiimer trifft generell eine Verkehrssicherungspflicht,
damit Dritte nicht zu Schaden kommen. Passiert ein Unfall, kon-
nen Anspriiche auf den Hauseigentiimer zukommen.

GLATTEIS UND RAUM- UND STREUPFLICHT

Bei sinkenden Temperaturen ist immer mit Glatteis zu rechnen.
Dann muss der Hauseigentiimer dafiir sorgen, dass die Gehwe-
ge vor seinem Grundstiick gestreut sind. Sie miissen nédmlich
fiir Passanten trittsicher sein. Als Streumittel empfehlen sich aus
Umweltschutzsicht Rollsplitt, Sand oder Granulat. Gleiches gilt,
wenn es geschneit hat. In diesem Fall muss der Hauseigentiimer
den Schnee rdumen.

Kann er seiner Raum- und Streupflicht nicht nachkommen, muss
er rechtzeitig fiir eine Vertretung sorgen, beispielsweise wenn er
im Urlaub oder anderweitig verhindert ist. Dies kann auch ein
Winterdienst-Service erledigen. Vermieter kénnen {ibrigens die
Rdum- und Streupflicht auf ihre Mieter iibertragen. Dies muss
aber schriftlich im Mietvertrag festgelegt werden. Hier sind eben-
falls eindeutige Konsequenzen zu formulieren, die eintreten,
wenn es der Mieter trotz Vereinbarung unterldsst, der Verpflich-
tung nachzukommen. AufSerdem ist es wichtig, schriftlich festzu-
legen, wer die Kosten fiir Streumaterial und Arbeitsgeréte tragt.
Ohne abweichende Vereinbarung muss der Vermieter das Materi-
al rechtzeitig bereitstellen.

VON WANN BIS WANN BESTEHT DIE RAUM- UND
STREUPFLICHT?

Je nach Ortssatzung kann die Kernzeit fiir eine Rédum- und Streu-
pflicht variieren. Meistens besteht die Verpflichtung werktags zwi-
schen 7 und 21 Uhr, am Wochenende zwischen 9 und 21 Uhr. Bei
Blitzeis oder Dauerschneefall wird der Eigentiimer in der Regel
vom Winterdienst voriibergehend entbunden. Die Raumung
muss dann aber erfolgen, wenn der Schneefall nachlésst.

Welcher Versicherungsschutz ist ratsam?

Trotz aller Vorsicht kann immer etwas passieren. Entsteht ein
Personen- oder Sachschaden, kommt die private Haftpflichtver-
sicherung zum Tragen. Ist das Wohneigentum vermietet, ist die
Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung der richtige Ver-
sicherungsschutz.

Sie haben Fragen zum richtigen Versicherungs-
schutz? Wir beraten Sie gern. Thre GEV
erreichen Sie unter 0761 208 88 57

www.gev-versicherung.de

Buchbesprechung
Immobilienkaufvertrige

Grundstiickskaufvertrdge sind ein wesentlicher Bestandteil des
Rechts- und Wirtschaftslebens. Wegen der Komplexitédt der damit
zusammenhéngenden Fragen und der oft existentiellen finanziel-
len Bedeutung fiir die Beteiligten ist eine umfassende und sorg-
féltige Vertragsgestaltung und -beurkundung von elementarer
Bedeutung. Beispielhaft sei die Gewahrleistung des Verkaufers fiir
Mingel des Grundstiicks genannt, z.B. fiir Altlasten.

Die Neuauflage bringt das Werk insgesamt auf den Rechtsstand
Sommer 2020 und richtet sich an Rechtsanwélte, Notare, Juristen
der Grundstiicks- und Immobilienbranche und Rechtspfleger.
Waldner, Immobilienkaufvertriage; C.H.BECK, 3., vollig neubear-
beitete Auflage, 2020; XXIII, 297 S., Kartoniert 69,00€; ISBN 978-3-
406-67986-5

Mieterin mochte ,,Zweithund”“
Der Vermieter lehnt ab: Die Wohnung sei zu klein
fiir zwei Hunde

Eine Berliner Hundehalterin lebt in einer ca. 50 gqm grofien Woh-
nung. Der Vermieter hatte der Tierhaltung zugestimmt. Die klei-
ne Mischlingshiindin der Mieterin war schon zehn Jahre alt und
krank. Da die Frau befiirchtete, das Tier konnte bald sterben,
wollte sie sich einen zweiten Hund zulegen. Im Tierheim suchte
sie einen etwas grofieren Mischling aus und bat den Vermieter um
die Erlaubnis, einen weiteren Hund anzuschaffen.
Doch dieses Mal wies der Vermieter ihre Bitte ab. Auch die Klage
der Mieterin auf Zustimmung blieb beim Landgericht Berlin
erfolglos (66 S 310/19). Einen Hund zu halten, gehore grundsétz-
lich zum vertragsgeméfSen Gebrauch der Mietsache, betonte das
Landgericht. Wenn es aber um einen ,Zweithund“ gehe, stehe
dem Vermieter ein gréflerer Entscheidungsspielraum zu als bei
der Frage, ob Hundehaltung iiberhaupt zuléssig sei.
Der Vermieter habe sein striktes ,Nein“ zum zweiten Hund abso-
lut nachvollziehbar begriindet. Hunde balgten miteinander und
verbellten sich gegenseitig. Die Larmbelastung fiir die Mitmieter
steige also durch einen zweiten Hund, zudem werde die Wohnung
verstdrkt abgenutzt. Das gelte erst recht fiir eine so kleine Woh-
nung, in der eigentlich ein Hund schon zu wenig Auslauf habe.
Da Hundehaltung aber prinzipiell erlaubt sei, kénne die Mieterin
nach dem Tod ihrer Mischlingshiindin sofort fiir Ersatz sorgen.
Beschluss des Landgerichts Berlin vom 24.01.2020 - 66 S 310/19,
onlineurteile.de

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube bert Sie kostenlos
Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30 Uhr, Fr: 8.30-12.30 Uhr sowie nach Terminabsprache

GET Service GmbH Tel.: 0761-208 88 57
Erbprinzenstr.7 Fax: 0761-208 88 75
79098 Freiburg E-Mail: traube@get-service.de

G ETSERVICEcvBH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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Miillentsorgung im Mietshaus

Nur weg damit? Diese Regeln gelten

Uberquellende Container oder mangelhafte Abfalltrennung: Um
Miill und seine Entsorgung entziindet sich in Mietshdusern regel-
maflig Streit. Welche Rechte und Pflichten haben Vermieter?

Ein hédufiges Problem: Fiir den Abfall der Mieter reichen die auf-
gestellten Tonnen nicht aus. Quillt der Miill regelmifiig iiber,
miissen die Mieter den Vermieter dariiber informieren. Der Ver-
mieter muss sich dann darum kiimmern, dass gréfiere oder mehr
Tonnen zur Verfiigung gestellt werden, da es zur Nutzung der
Mietsache gehért, dass auch Miill addquat entsorgt werden kann.
Kommt der Vermieter seiner Pflicht trotz Aufforderung nicht
nach, kann dies einen Mangel darstellen. Moglicherweise ist dann
eine Mietminderung gerechtfertigt.

GEBOT DER WIRTSCHAFTLICHKEIT
Der Vermieter muss allerdings das Gebot der Wirtschaftlichkeit
beachten. Eine einmalige Uberfiillung der Miilltonnen rechtfertigt
beispielsweise keine zusétzlichen oder grofieren Tonnen. Schlief3-
lich kénnen die Mehrkosten, genau wie alle Kosten der Miillent-
sorgung, im Rahmen der Betriebskosten auf die Mieter umgelegt
werden.

MULL MUSS GETRENNT WERDEN
Miill zu trennen, ist eine gesetzliche Pflicht. Wie genau dies
ablduft, ist von Bundesland zu Bundesland unterschiedlich gere-
gelt. Letztendlich legen die Gemeinden in ihren Satzungen fest,

Handwerker
sind unpiinktlich.

Dann kennen
Sie unser Team
noch nicht.

Andreas Engler

www.elektro-ehret.de

B SERVICE
ELEKTRO
SCHILLING ER JTa ) YN B
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBBe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elektro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de B KOMMUNIKATION

welche Tonnen fiir welchen Miill genutzt werden. In Hamburg
etwa sind Eigentiimer zum Aufstellen einer blauen Tonne fiir
Papier verpflichtet. In Remscheid zum Beispiel kann die Tonne
freiwillig aufgestellt werden. Und in Gottingen gibt es keine gelbe
Tonne fiir recycelbare Materialien, sondern gelbe Sécke, die von
der Gemeinde zur Verfiigung gestellt werden.

Der Vermieter ist auch berechtigt zu kontrollieren, ob die Mieter
den Miill richtig getrennt haben. Ist dies nicht der Fall, kann er
die Mieter auf eine korrekte Miilltrennung hinweisen. Vor allem
sollte der Vermieter dariiber aufkldren, dass durch falsche Miill-
trennung mehr Miillkosten und damit h6here Nebenkosten ent-
stehen.

ERHOHTE MULLBESEITIGUNGSKOSTEN SIND UMLEGBAR
Liegt zum Beispiel Unrat im Treppenhaus, der von den Mie-
tern stammt, kann der Vermieter diesen Miill auf Kosten des
Verursachers beseitigen lassen. Das hat auch das Amtsgericht
Frankenthal in seinem Urteil vom 15. Februar 2019 entschieden
(3a C 288/18). Aufgrund mangelhafter Miilltrennung musste die
Vermieterin fiir die Miillbeseitigung mehr zahlen und fiihrte diese
Ausgaben in der Nebenkostenabrechnung anteilig auf.

Nach Ansicht des Gerichts war das Verhalten der Vermieterin
richtig: Es entspreche heute den Vorstellungen und Wiinschen
des Grofsteils der Mieterschaft, dass Miill richtig getrennt wird.
Auch Kosten fiir die Reinigung von Hausfluren, Platzen und Gér-
ten seien auf alle Mieter umlagefdhig, obwohl unter Umstdnden
nur manche die Bereiche verschmutzen. Die Vermieterin solle
nicht fiir das pflichtwidrige Verhalten ihrer Mieter haften miissen,
so das Gericht.

Anna Katharina Fricke

[ ROIE

Elektro Mefmer!

Elektro MeBRmer GmbH

SternwaldstraRe 13 79102 Freiburg
Tel.: 0761/77 96 7 Fax: 79 61 01

info@elektro-messmer.de www.elektro-r .de
Die Experten fiir Ihre Elektroanlagen
« Elektroinstallationen » Alarmanlagen

* Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

wé/a}f cloktrisoh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Regl()

M

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elek’rrog ullmann 0761 /41479
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Zwangsraumung

Auch wéhrend der Corona-Pandemie moglich

Die Corona-Pandemie hat Auswirkungen auf weite Teile des
Lebens. Sie darf aber nicht dazu fithren, dass Vermietern ihre Rech-
te abgeschnitten werden. Das ist die Kernaussage eines Urteils des
Landgerichts Miinchen I vom 15. Juni 2020, 14 T 7328/20, in dem
ein Mieter mit Hinweis auf die Pandemie eine ansonsten zuldssige
Zwangsraumung seiner Wohnung verhindern wollte.

Im konkreten Fall ist ein Mieter Anfang Mérz 2020 aufgrund
einer wirksamen fristlosen Kiindigung wegen Zahlungsverzugs
zur Rdumung und Herausgabe der Wohnung verurteilt worden.
Diese Rdumung sollte im Juni stattfinden. Der Mieter beantragte
Ende Mai ein Aussetzen der Raumung und berief sich hierbei auf
die Corona-Pandemie, ohne dies weiter konkret zu begriinden.
Die Vermieter wandten hiergegen ein, dass der Mieter schon seit
August 2019 die Mietzahlungen eingestellt und auch nicht darge-
legt habe, in welchem Zusammenhang die Corona-Pandemie zu
den ausgebliebenen Mietzahlungen stehe.

PANDEMIE ALS AUSSETZUNGSGRUND

Wihrend das Amtsgericht die Rdumung bis Mitte August aussetz-
te, lehnte das Landgericht die Aussetzung der Rdumung ab. Die
Berufungsrichter vertraten die Ansicht, dass auch wéhrend der
Corona-Pandemie Zwangsraumungen grundsétzlich stattfinden
diirfen, solange diese nicht aus pandemiebedingten Beschrin-
kungen zuriickgefahren werden miissen. Denn ansonsten zulds-
sige Rdumungen koénnten nur in Ausnahmeféllen ausgesetzt
werden, wenn sie eine sittenwidrige Hérte darstellen und zu
einem ganz untragbaren Ergebnis fithren.

EINSTELLUNG DER MIETZAHLUNGEN

VOR CORONA AUSSCHLAGGEBEND
Die Berufungsrichter teilten zwar die Auffassung, dass die Coro-
na-Pandemie mit beispiellosen Auswirkungen auf das 6ffentliche
Leben sowie auch die Wohnungssuche einhergehe. Dies fiihre
aber nicht dazu, dass pauschal alle Zwangsraumungen eingestellt
werden miissten. Vielmehr miisse im Einzelfall gepriift werden,
ob die Corona-Pandemie besondere Auswirkungen auf den Mie-
ter und das Verhalten habe. Da dieser aber im vorliegenden Fall
schon vor der Corona-Pandemie seine Mietzahlungen eingestellt
habe, sei dies nicht anzunehmen.

VERHALTEN DES MIETERS BERUCKSICHTIGEN
Bevor Vermieter sich wiahrend der Pandemie Gedanken iiber eine
Zwangsrdaumung machen, sollten sie also priifen, worauf diese
fufdt. Sollte der Grund fiir die Zwangsraumung unabhingig von
der Corona-Pandemie bestehen, dann stellt diese grundsitzlich
auch keinen Grund dar, die Zwangsraumung aufzuschieben. Der
Mieter nutzt in diesen Féllen die Pandemie lediglich aus, um sein
vertragswidriges Verhalten so lange wie mdglich fortzusetzen und
dem Vermieter weiter zu schaden.
www.tankschutz-seemann.de

E Elﬂﬂﬂﬂ Tankschutz

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage ¢ Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 * Fax 9086151 TUV-Méngelbeseitigung

Gerold Happ

Fachbetrieb
nach §19 WHG

Grundsteuer

Neues vom Bodenzins

Mehr und mehr Bundesldnder entscheiden sich fiir eine zukiinfti-
ge Berechnungsmethode der Grundsteuer. Diejenigen Methoden,
die sich auf Bodenrichtwerte und pauschalierte Mietwerte stiit-
zen, sind jedoch verfassungsrechtlich bedenklich.

Ab 2025 darf die Grundsteuer nicht mehr auf Grundlage der der-
zeitigen Einheitswerte erhoben werden. Das Bundesverfassungs-
gericht hatte die Grundsteuer im April 2018 fiir verfassungswidrig
erklart, weil sie auf extrem veralteten Wertgrundlagen basiert. Die
Bundeslidnder entscheiden sich nun nach und nach fiir neue
Berechnungsmethoden.

VERFASSUNGSRECHTLICH BEDENKLICH

Entweder wéhlen sie das vom Bundesfinanzministerium entwi-
ckelte Bundesmodell oder eine eigene Methode. Vor allem die
Berechnungsmethoden, die wie das Bundesmodell auf Boden-
richtwerte und pauschalierte Mietwerte zuriickgreifen, sind aber
ebenfalls nicht nur im Hinblick auf mogliche Mehrbelastungen
fiir den Biirger, sondern auch in verfassungsrechtlicher Hinsicht
bedenklich.

KLAGEEINREICHUNG WIRD GEPRUFT

Haus & Grund Deutschland schaut auch hier genau hin und wird
deshalb priifen, ob sich ein Gang zum Verfassungsgericht nach
Karlsruhe lohnt. Ab 2021 wird damit zu rechnen sein, dass die
Finanzdmter in denjenigen Bundesldndern, die sich bereits fiir
ein Modell entschieden haben, auf die Steuerzahler mit Auffor-
derungen zur Abgabe von Erkldrungen zugehen werden. Mit den
je nach Berechnungsmodell abgefragten Angaben soll dann die
Grundsteuer ermittelt werden. Wir werden dann priifen, welche
Fallkonstellationen in welchen Bundeslindern sich fiir einen
Gang nach Karlsruhe eignen kénnten.

GRUNDSTEUERRECHNER ZEIGT KUNFTIGE BELASTUNG
Weitgehend gesichert ist bereits die Einfithrung eines reinen
Bodenwert-Modells in Baden-Wiirttemberg. Dieses Grundsteuer-
Modell sowie auch die bereits konkret bekannten Modelle, die
derzeit in Hamburg, Niedersachsen und Sachsen ab 2025 zur Ein-
fiihrung vorgesehen sind, werden bis Jahresende in den Online-
Rechner auf der Homepage von Haus & Grund Deutschland
integriert sein und zum Testen auf Basis der geltenden Hebesitze
bereitstehen.

Den Grundsteuerrechner von Haus & Grund finden Sie unter:
www.hausundgrund.de/grundsteuerrechner
Sibylle Barent

kiefer.

MALER UND STUCKATEUR

www.kiefer-maler-stuckateur.de
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Handwerksarbeiten steuerlich
absetzen - die neue Forderung
macht’s moglich!

Wie wichtig von einem Fachbetrieb ausgefiihrte Arbeiten sind,
wird bei der energetischen Gebdudesanierung besonders deut-
lich: So ist die Modernisierung der Heizungsanlage nur dann
steuerlich absetzbar, wenn diese von Fachbetrieben vorgenom-
men wurde. Was bei der steuerlichen Forderung auflerdem zu
beachten ist, dariiber informiert das Serviceportal ,Intelligent
heizen“.

Die Warmeerzeugung in Gebduden verursacht neben Verkehr
und Industrie die meisten CO2-Emissionen in Deutschland. Die
Bundesregierung schafft daher stets neue Anreize fiir die ener-
getische Sanierung, zuletzt mit einer seit Januar 2020 geltenden
Steuerermifligung fiir Investitionen in die Heizungsanlage.
Steuerlich abgesetzt werden konnen Aufwendungen fiir Einzel-
mafSnahmen, aber auch die Fachplanung und energetische Bau-
begleitung durch einen Fachbetrieb. Die Steuererstattung betréagt
bis zu 40.000 Euro iiber einen Zeitraum von drei Jahren. Die neue
Fordermdglichkeit fiir die energetische Gebdudesanierung ist
fiir die Dauer von zehn Jahren angelegt, endet also Ende 2029.
Zusitzlich zu den Steuererstattungen profitieren Hauseigentiimer
auch von den sinkenden Heizkosten, die mit den Modernisierun-
gen einhergehen. So amortisieren sich die Investitionen innerhalb
weniger Jahre.

WENIGER HEIZKOSTEN, MEHR KLIMASCHUTZ
Das eigentliche Ziel der Férdermafinahmen ist eine Verbesserung
des CO2-Fuflabdrucks. Denn rund jede Zweite der Heizungsan-
lagen in Deutschland ist veraltet und arbeitet ineffizient. Hinzu

Marken-Qualitat

immer richtig p[‘9|swert!

EURQBAUSTOFF Europas fuhrende Fachhandler fur Bauen ur !
= B W WIDE FACHHANDLER

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt wichtig ist

Dank unseres grof3en Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mitnehmen!

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Stralburgerstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

kommt, dass sie {iberwiegend mit fossilen Brennstoffen wie Ol
oder Erdgas betrieben werden, die bei ihrer Verbrennung CO2
freisetzen. Dabei gibt es attraktive Alternativen wie beispielsweise
Hybrid-Lésungen oder Brennstoffzellensysteme mit einer besse-
ren Umweltbilanz. Um den Bestand zu erneuern, férdert die Bun-
desregierung deshalb insbesondere Mafinahmen mit Anreizen
fiir die Optimierung, fiir die Anschaffung moderner Anlagen und
fiir die Nutzung regenerativer Energie. Umgekehrt soll das Heizen
mit Gas und Ol {iber die Einfithrung einer CO2-Steuer stufenweise
teurer werden.

SO FUNKTIONIERT DIE STEUERLICHE FORDERUNG
Zunichst gilt es zu entscheiden, ob zur energetischen Sanierung
einer selbst genutzten Immobilie eine KfW- oder BAFA-Férderung
genutzt werden soll oder die steuerliche Férderung. Eine Kom-
bination von steuerlicher Férderung mit den offentlichen For-
derungen ist nicht moglich. Allerdings ist die Steuererméfiigung
eine gute Losung fiir diejenigen Hausbesitzer, die ihre KftW- oder
BAFA-Forderung nicht oder nicht fristgerecht beantragt haben -
auf diese Weise muss niemand auf eine Férderung verzichten. Um
die Kosten der Sanierungsmafinahmen von der Steuer absetzen
zu konnen, muss ein Fachbetrieb die Arbeiten ausfithren und das
Haus muss mindestens zehn Jahre alt sein.

Wer 2020 beim Heizen auf eine Warmepumpe oder einen Pelle-

tofen umsteigt oder die bestehende Gasbrennwertheizung um

eine Solaranlage erweitert, kann sich im darauffolgenden Jahr

20 Prozent der Kosten {iber die Steuererkldrung fiir das Jahr 2020

zuriickholen. Fiir die energetische Baubegleitung und Fachpla-

nung sind sogar 50 Prozent steuerlich absetzbar. Die maximale

Steuererstattung pro Objekt betragt 40.000 Euro.

Die Modernisierung wird iiber einen Zeitraum von drei Jahren

stufenweise geltend gemacht:

« sieben Prozent (maximal 14.000 Euro) im ersten Kalenderjahr, in
dem die MafSinahmen abgeschlossen wurden

« sieben Prozent (maximal 12.000 Euro) im zweiten Kalenderjahr

o sechs Prozent im dritten Kalenderjahr

AUCH LUFTUNG ABZUGSFAHIG

Abzugsfahig sind seit Inkrafttreten des Gesetzes auch die Erneue-
rung oder der Einbau einer Liiftungsanlage sowie der Einbau digi-
taler Systeme, wie sie beispielsweise in Smart Homes zum Einsatz
kommen. Auch die Warmeddmmung an Wéanden, Decken und
Déchern, die Erneuerung von Fenstern und Auflentiiren sowie
Beratungsleistungen werden steuerlich begiinstigt. Auch hier
gilt es, Fachbetriebe einzubeziehen, die fiir die ordnungsgemafie
Umsetzung aller Mafinahmen sorgen. Weitere Informationen zu
Fordermoglichkeiten finden Interessierte auf dem Serviceportal
www.intelligent-heizen.info.
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WOHNUNGSEIGENTUM

Wohnungseigentiimerversammlung

Wie sich Eigentiimer Gehor verschaffen

Von der Aufnahme von Tagesordnungspunkten bis hin zur Rede-
zeit: Welche Regelungen gelten fiir eines der wichtigsten Organe
von WEGS, der Eigentiimerversammlung?

Viele Wohnungseigentiimergemeinschaften haben ihre jahrliche
Versammlung wegen der Pandemie verschoben und holen diese
erst im kommenden Jahr nach. Doch wie verschaffen sich Eigen-
tiimer eigentlich Gehor?

AUFNAHME VON TAGESORDNUNGSPUNKTEN
Die Aufstellung der Tagesordnung gehort zu den Aufgaben des
Verwalters, der darin die zur Beschlussfassung vorgesehenen
Punkte stichwortartig und hinreichend bestimmt auffithren
muss. In der Praxis stellt der Verwalter die Tagesordnung in enger
Absprache mit dem Verwaltungsbeirat auf, sofern ein solcher vor-
handen ist.
Zudem kann jeder Eigentiimer beim Verwalter die Aufnahme
eines oder mehrerer Tagesordnungspunkte (TOP) beantragen.
Dieser ist wegen des Grundsatzes ordnungsgemifier Verwaltung
verpflichtet, Beschlussantrdge als Tagesordnungspunkt in die
Einladung zur ordentlichen oder aufierordentlichen Eigentii-
merversammlung aufzunehmen, sofern diese Antrdge sachlich
begriindet und rechtzeitig gestellt werden (Landgericht Miinchen,
Urteil vom 16. Mai 2011, 1 S 5166/11).
Die Beschlussantrige sind daher von den betreffenden Eigentii-
mern schriftlich im Original, unterzeichnet und unter Angabe der
sachlichen Griinde so rechtzeitig zu stellen, dass der Verwalter
diese noch unter Einhaltung der Ladungsfristen fiir die Eigentii-
merversammlung in die Tagesordnung aufnehmen kann.

WANN MUSS EIN TOP NICHT AUFGENOMMEN WERDEN?
Wird von Eigentiimern die Aufnahme eines Tagesordnungspunk-
tes beantragt, der nicht sachlich begriindet ist, darf der Verwalter
den Antrag ablehnen. Ebenso braucht der Verwalter den Tages-

...die richtige wahl
]

B Kundendienst
B Energiespartechnik
M ecopower BHKW

KG
@“’UNG SANITAR H Solaranlagen
B Badgestaltung

Eschholzstr. 44 79106 Freiburg 07 61/2776 30

SANITAR
Sanithermecm s

79110 Freiburg - Rufacherstr.11
Telefon 0761/81008

GAS BAD SOLAR

ordnungspunkt nur dann aufzunehmen, wenn die fiir die néchs-
te Eigentiimerversammlung geltende Ladungsfrist eingehalten
werden kann. Eine Ausnahme besteht fiir Félle besonderer Dring-
lichkeit. Die Ladungsfrist fiir die ordentliche (jdhrliche) Eigentii-
merversammlung betrdgt mit dem neuen WEG-Gesetz, das am
1. Dezember 2020 in Kraft tritt, mindestens drei Wochen. Vorher
waren es zwei Wochen.

REDERECHT UND REDEZEIT

Jeder Wohnungseigentiimer hat in der Versammlung ein
Rederecht. Grundsitzlich darf jeder Teilnahmeberechtigte so
lange reden, wie er will und es fiir notwendig erachtet. Nur in Aus-
nahmeféllen darf dieses Recht eingeschrdnkt oder entzogen wer-
den, zum Beispiel bei Beleidigungen, unsachlichen AuSerungen
oder Uberschreitung einer zuvor vereinbarten Redezeit (Oberlan-
desgericht Saarbriicken, Urteil vom 28. August 2003, 5 W 11/03-4).
Das Rederecht kann eingeschrankt werden, wobei der Grundsatz
der Verhéltnismafliigkeit zu wahren ist. Im Zweifel ist immer eine
grofziigige Redezeit einzurdumen (Landgericht Miinchen, Urteil
vom 28. Juni 2007, 1 T 2063/07), wobei das Interesse der Eigentii-
mer an einer ziigigen und effektiven Durchfithrung der Versamm-
lung ebenfalls zu beriicksichtigen ist.

Die Redezeit auf Eigentiimerversammlungen kann aber nicht
generell und ausnahmslos auf drei Minuten pro Eigentiimer und
Tagesordnungspunkt beschrédnkt werden. Dieser Beschluss ent-
spriche nicht ordnungsgeméfier Verwaltung und sei daher fiir
ungiiltig zu erklédren, urteilte das Landgericht Frankfurt am Main
(Urteil vom 5. Juni 2014, 2-09 S 6/13).

Anna Katharina Fricke

Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr. 24

Weéirme 79100 Freiburg
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ternatlvenefrg ren www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011
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79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
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WOHNUNGSEIGENTUM

Kosteniibernahme

Instandsetzung muss klar und deutlich geregelt sein

Muss ein Eigentiimer seine Fenster auf eigene Kosten instand set-
zen, auch wenn in der Teilungserkldrung nur von Instandhaltung
die Rede ist? Das Amtsgericht Bremen bejahte dies, doch ist es
fraglich, ob diese Entscheidung auch vor dem Bundesgerichtshof
(BGH) Bestand hitte.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschafts-
eigentums obliegt nach dem Wohnungseigentumsgesetz der
Gemeinschaft. Die Kosten tragen dabei alle Eigentiimer nach dem
Anteil ihrer Miteigentumsanteile. Etwas anderes kéonnen Woh-
nungseigentiimergemeinschaften (WEGs) in ihren Teilungserkla-
rungen regeln und machen dies auch regelméflig. Insbesondere
die Instandsetzung und Instandhaltung von Fenstern und Tiiren
wird regelméflig auf die einzelnen Eigentiimer {ibertragen. Nach
héchstrichterlicher Rechtsprechung trifft die jeweiligen Eigentii-
mer im Zweifel dann auch die Kostenpflicht (BGH-Urteil vom 28.
Oktober 2016, VZR 91/16).

AMTSGERICHT: INSTANDHALTUNG
UMFASST INSTANDSETZUNG

Das Amtsgericht Bremen (Urteil vom 11. Mérz 2020, 28 C 72/19)
hatte nunmehr dariiber zu entscheiden, ob die Ubertragung der
Instandhaltungspflicht per Teilungserklarung auch die Instand-
setzung umfasse und bejahte dies.

Im konkreten Fall enthélt die Teilungserkldrung einer Eigentii-
mergemeinschaft die Regelung, dass das Sondereigentum auf
eigene Kosten und das gemeinschaftliche Eigentum auf gemein-
schaftliche Kosten instand zu halten und bei Beschddigungen
instand zu setzen sei. Die Instandhaltung der in seiner Eigen-
tumswohnung befindlichen Fenster solle dem Sondereigentiimer
obliegen.

Fachbetrieb fir Fenstersanierung
Seit 1979! - auch fur Denkmalschutzfenster!

[Ibaurko

Holzfenster nicht wegwerfen!

Neue Dichtungen und neue Isolierverglasung als Losung!

.
—— ,(;;/»f I

N+
or wird die

bau-ko- Dt

Wenn es zieht und wertvolle Warmeenergie verloren geht
Alte Holzfenster gehoren nicht auf den Mull. Sie konnen
schnell, stressfrei und kostengunstig saniert werden. Mit

neuen Dichtungen erzielen Fenster einen hohen Quali-
tatsstandard. Unser Servicewagen montiert Ihnen vor Ort
die hochwertigen Anpressdichtungen an Ihre Fenster

Bei Notwendigkeit erfolgt auch ein Service rund um das
Fenster fur Silikon, sowie Beschlage. Wichtig fir Immo-
bilienbesitzer: Tauschen wir zusatzlich die Isoscheiben
aus, erzielen diese den empfohlenen Warmedammwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der Energieeinspar-Ver-
ordnung [EnEV]. Nach der Sanierung erreichendie Fenster
aullerdem eine bis zu 40% verbesserte Schalldammung

setzt: 20% KfW-Zuschuss (Pr 430) auf
Isolierglasaustausch & Fensterabdichtungen

montiert

Denkmalschutzfenster erhalten & sanieren
Ihr Fenstersanierer mit iiber 40 Jahren Erfahrung!

Wir beraten Sie gerne unter:
Tel. 0761.15 10 97 51
Sudschwarzwald. Bodensee. Allgau.

bau-ko gmbh
info@bau-ko.de
www.bau-ko.de

KLAGERIN VERLANGT SCHADENSERSATZ
VON DER GEMEINSCHAFT

Nachtraglich wurden Rollldden an die Fenster gebaut, die nach
Beschlusslage dem Sondereigentum zugehoren sollen, deren
Instandhaltung den Eigentiimern obliege. Als an diesen die Gurte
kaputt gingen und im Zuge der Reparatur Teile der Aufienfassa-
de in Mitleidenschaft gezogen wurden, verlangte die klagende
Eigentiimerin Ersatz der Kosten von der Gemeinschaft. Der in
der Eigentiimerversammlung gestellte Kosteniibernahmeantrag
wurde mehrheitlich abgelehnt. Dagegen ging die Kldgerin vor.

GERICHT VERWEIST AUF TEILUNGSERKLARUNG

Das Gericht verwies die Eigentiimerin auf die Teilungserkla-
rung. Dort sei die Instandsetzung der Fenster auf die Eigentiimer
iibertragen worden. Auch wenn die Teilungserklirung nur die
Begrifflichkeit Instandhaltung verwende, sehe das Gericht keinen
Zweifel daran, dass auch die Instandsetzung umfasst sein sollte.
Gleichzeitig seien nach Auffassung des Gerichts auch die Rolll-
den mit umfasst, selbst wenn diese zum Zeitpunkt der Erstellung
der Teilungserkldrung noch nicht installiert waren. Die am Willen
des Verfassers orientierte Auslegung gebiete eine Geltung der Ver-
einbarung fiir Fenster auf die spiter angebauten Rollldden. Der
Beschluss zur Genehmigung der Rollliden bestitige insoweit nur
die bereits bestehende Pflicht aus der Teilungserkldarung.

ENTSCHEIDUNG DES AMTSGERICHTS IST FRAGLICH

Es handelt sich nur um ein amtsgerichtliches Urteil, welches aber
gegen geltende BGH-Rechtsprechung verstofSen diirfte. Instand-
haltungs- und Instandsetzungspflichten des Gemeinschaftsei-
gentums diirfen zwar per Teilungserklirung auf die jeweiligen
Eigentlimer iibertragen werden. Es muss allerdings eine klare und
eindeutige Regelung vorliegen, wie der BGH bereits in einem Fall
(Urteil vom 9. Dezember 2016, V ZR 124/16) zur Kostentragung
nach einem Wasserrohrbruch entschieden hat.

BGH: INSTANDHALTUNG IST
NICHT GLEICH INSTANDSETZUNG

In diesem Fall mussten die Instandhaltungskosten von Ver- und
Entsorgungsleitungen, wenn diese nur von einem Eigentiimer
genutzt werden, laut Teilungserkldrung auch von ihm getragen
werden. Der BGH hielt den Wortlaut der Regelung fiir mafigeb-
lich und entschied, dass mit der Ubertragung der Instandhaltung
nicht auch gleichzeitig die Instandsetzung iibertragen wurde.
Klagerin war eigenmaéchtig tatig geworden

Trotzdem wire es nicht unwahrscheinlich, dass der BGH der
WEG im Ergebnis Recht gdbe und die Kosteniibernahme durch
die Gemeinschaft ablehnte. Denn die Bundesrichter entschieden
im vergangenen Jahr, dass eigenméchtig titig gewordene Eigen-
tiimer trotz unwirksamer Klauseln in der Teilungserkldrung die
Kosten von der WEG nicht zuriickverlangen kénnen. Dieser solle
es ndmlich immer selbst zustehen, iiber ein Tatigwerden zu ent-
scheiden. Im Falle der Ablehnung der Durchfiihrung einer Maf3-
nahme miisse der betroffene Eigentlimer gerichtlich gegen die
WEG vorgehen (BGH-Urteil vom 14. Juni 2019, V ZR 254/17).

Julia Wagner
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RUND UMS HAUS

Finanzierung

Mit Kredit zu neuem Glanz

Nicht immer reicht das vorhandene finanzielle Polster fiir die
gewliinschten Verschonerungen des Zuhauses aus. Gerade bei gro-
fleren Renovierungsmafinahmen kann es sinnvoll sein, zur Finan-
zierung einen Kredit aufzunehmen.

Der Ratenkredit, auch Konsumentenkredit oder Verbraucherdarle-
hen genannt, ist ein Darlehen, das die Bank in einer Summe aus-
zahlt und das der Kunde in gleichbleibenden monatlichen Betrdgen
zuriickzahlen muss. Vor der Auszahlung wird zwischen Bank und
Kunde der Zinssatz und die Anzahl der Monatsraten festgelegt.

BONITATSABHANGIGE UND -UNABHANGIGE KREDITE
Vor der Kreditvergabe priifen die Banken die Kreditwiirdigkeit der
Kunden. Meist ist dafiir eine Abfrage bei der Schufa notwendig.
Zusiétzlich unterscheiden die meisten Banken zwischen boni-
tdtsunabhingigen und bonitidtsabhéngigen Konditionen. Bei ers-
terem legt die Bank den Zinssatz individuell fiir den Kunden fest:
Je besser dessen Bonitit ist, umso giinstiger wird der Kredit. Boni-
tatsunabhingig bedeutet, dass fiir alle kreditwiirdigen Kunden der
gleiche Zins gilt.

SOFORT LIQUIDE

Zu den bonititsunabhingigen Varianten zdhlt auch der sogenannte
Sofortkredit, der sich insbesondere bei kleinen Renovierungen, wie
einem neuen Anstrich der Kiiche oder einer neuen Tapete im Kin-
derzimmer, anbietet. Dieser Ratenkredit wird auch als Kleinkredit
bezeichnet, um zu verdeutlichen, dass die Kreditsumme gering
ist. Auflerdem zeichnet er sich durch die schnelle Auszahlung - oft
innerhalb eines Werktages - aus.

i Zimmerei- Sdgewerk-Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

P NESTERBETRIES W STECEN FUies
BAGEN SN0 SANECEN

i Scherlenzendobel 1a Telefon: 0 76 61 /67 38
i 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

# info@zimmersi-birkenmeier.de » www.zimmerei-birkenmeier.de
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Hubert Ringwald

Natiirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10

Neue Dachstihle:  Holzhauser 79211 Denzlingen
Dachsanierungen  Holrfassaden Telefon (07666) 5638
Altbausanierungen  Warmed ammung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockungen Dachfenster ;

Balkonsanlerung  Vordacher info@ringwald-holzbau.de
Balkone Catports www.ringwald-holzbau.de
Flachdacher Gauben

ZWECKGEBUNDENE KREDITE

Eine weitere Unterscheidung liegt darin, ob ein Kredit zweckge-
bunden ist oder nicht. So ist ein Renovierungskredit ein normaler
Ratenkredit, der jedoch nur fiir Ausbesserungen an einer Immobilie
genutzt werden darf. Der Vorteil: Banken bieten zweckgebundene
Kredite meist zu glinstigeren Konditionen an. Je nach Finanzinstitut
und Kredithohe sind dann verschiedene Unterlagen erforderlich.
Neben Nachweisen zu Einkommen und finanziellen Belastungen
kann der Kreditgeber zum Beispiel auch Kostenvoranschlédge von
Handwerkern iiber die geplanten Mafinahmen verlangen.

HOHERE KREDITSUMMEN

Stehen grofiere Sanierungen an, etwa eine Badsanierung oder die
Erneuerung des Auflenputzes, kann die bendtigte Kreditsumme
schnell etwas hoher ausfallen. Fiir solche Sanierungskredite sind
meist weitere Nachweise iiber Sicherheiten erforderlich. Dies kann
zum Beispiel die Eintragung einer Grundschuld oder ein zweiter
Kreditnehmer sein. Das erhoht die Kreditwiirdigkeit und kann bei
niedriger Bonitét leichter zu einem Kredit verhelfen.

Bei umfangreichen Modernisierungen, bei denen die Immobilie
energieeffizient verbessert wird, kann eine staatliche Forderung
beantragt werden. Energetische Modernisierungsmafinahmen, wie
Wirmeddmmung, neue Fenster oder energieeffiziente Heizungs-
anlagen, werden von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw)
gefordert - durch einen einmaligen Zuschuss oder besonders giins-
tige Kreditkonditionen. Weitere Informationen dazu erhalten Sie
unter www.kfw.de.

TIPP
Holen Sie verschiedene Kreditangebote ein. Beim Vergleich sollten
Sie nicht nur auf den effektiven Zinssatz achten; auch weitere Kre-
ditkonditionen, wie kostenfreie Sondertilgungsmoglichkeiten oder
mogliche Gebiihren des Kreditgebers, sind von Bedeutung.

Anna Katharina Fricke

Baudler

..wir steigen lhnen aufs DaCh

e Dachdeckungen aller Art
e Flachdachbau

e Solardéacher

o Warmedammarbeiten
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e Sanierung + Reparaturen
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OltmannsstraBe 26 - 79100 Freiburg
Fon 0761-456 86 30 - post@baudler.de
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RUND UMS HAUS

Das neue Gebadudeenergiegesetz

Am 1. November 2020 war es soweit: Dann wurden das Energie-
einsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV)
sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) von
dem neuen Gebdudeenergiegesetz (GEG) abgelost.

Mit dem Ziel, ein einheitliches Regelwerk fiir die energetischen
Anforderungen an Geb&dude zu schaffen und die Umsetzung zu
erleichtern, wurde das Gebdudeenergiegesetz ins Leben gerufen.
Es dient aufierdem dazu, die von der EU vorgeschriebene Rege-
lung des Niedrigstenergiegebdudestandards (NZEB) rechtlich zu
verankern. Das GEG beinhaltet unter anderem Vorgaben fiir Neu-
bauten und fiir Bestandsgebdude zur Heizungs- und Klimatech-
nik sowie zum Wérmeschutz. Diese sollen dazu beitragen, den
Energiebedarf eines Gebdudes zu begrenzen.

IM NEUBAU - MEHR FLEXIBILITAT BEI
DER NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
Bei Neubauten schreibt das GEG die Nutzung erneuerbarer
Energien vor und fiihrt neue Flexibilisierungsoptionen ein. Diese
ermoglichen unter anderem, dass bei der energetischen Bilanzie-
rung selbst erzeugter Strom angerechnet werden kann. So kénnen
Sie beispielsweise durch eine Photovoltaikanlage Ihre Energiebi-
lanz verbessern und die Anforderungen des GEG leichter erfiillen.
Ansonsten bleibt die bisher giiltige Technologieoffenheit erhalten.
Hinweis: Die energetischen Anforderungen an Gebdude wurden

maosenr

beraten - planen - bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103

im GEG nicht erh6ht. Bei Neubauten gilt der ehemals festgelegte
Endenergiebedarf von 45 bis 60 kWh pro m2 Nutzflache, wobei
die Vorgaben fiir den Warmeschutz etwas gelockert wurden. Die
Anforderungen sollen 2023 {iberpriift und gegebenenfalls ange-
passt werden.

Tipp: Staatliche Fordermittel fiir eine neue Heizung im Neubau
machen die Entscheidung fiir eine klimaschonende Wéarmeerzeu-
gung leichter.

IM BESTAND - AB 2026 KEIN EINBAU NEUER OLHEIZUNGEN
Ab 2026 diirfen Ol- oder Kohleheizungen nur dann noch ein-
gebaut werden, wenn das Haus iiber keinen Gas- oder Fernwér-
meanschluss verfiigt, sich auf Neubaustandard befindet oder
erneuerbare Energien zum Einsatz kommen, wie beispielsweise
bei Hybridheizungen. Auch wenn Sie Modernisierungsplidne
schmieden, sollten Sie sich vorher erkundigen, welche Vorschrif-
ten des GEG fiir Ihre Pline zentral sind. So miissen beispielsweise
neue Heizungs- und Wasserohre geddmmt werden oder Klima-
und Liiftungsanlagen durch Fachpersonal regelméfdig tiberpriift
werden.

Hinweis: Das GEG verpflichtet nicht dazu, ab 2026 bestehende
Olheizungen stillzulegen. Allerdings sollten Sie die Austausch-
plicht im Blick behalten, die in der Energieeinsparverordnung
enthalten war und in das GEG integriert wurde. Demnach miis-
sen Sie Heizungsanlagen, die &lter als 30 Jahre sind, austauschen,
solange Sie nicht seit Anfang 2002 in Threm Haus wohnen.

Tipp: Auch bei der Heizungsmodernisierung unterstiitzt der Staat.
Seit Anfang 2020 kénnen Sie bereits von dem neuen Steuerbonus,
der aktualisierten BAFA-Forderung und den gednderten KfW-For-
derungen profitieren. In der Serie ,,Férdermittel nutzen” erfahren
Sie mehr.

WEITERE VORGABEN GEG - ENERGIEAUSWEIS
UND FACHBERATUNG VERPFLICHTEND

Wenn Sie Thr Haus oder Thre Wohnung neu vermieten oder ver-
kaufen wollen, brauchen Sie kiinftig einen Energieausweis, der
potenziellen Mietern und K&ufern einen Einblick in die energe-
tische Qualitédt bietet und dabei hilft, die Energiekosten besser
abzuschétzen. Auch Maklerinnen und Makler miissen dieser
Pflicht nachgehen. Das wurde im GEG neu festgelegt. Der Ener-
gieausweis ist spatestens beim ersten Besichtigungstermin unauf-
gefordert vorzulegen.
Auflerdem sind Sie dazu verpflichtet, sich von einer Fachperson
beraten zu lassen, wenn Sie Thr Haus komplett sanieren bzw.
wesentliche Mafinahmen umsetzen wollen. Diese sollte zur Aus-
stellung von Energieausweisen berechtigt sein. Uberdies schreibt
das GEG die regelmifsige Kontrolle von Klima - und Liiftungsan-
lagen durch Fachpersonal vor, die in bestimmten Féllen mit einer
Wirmeriickgewinnung ausgestattet sein miissen.
Hinweis: Bei Verstéfien gegen das Gebdudeenergiegesetz miissen
Sie mit Bufigeldern rechnen, denn diese konnen als Ordnungs-
widrigkeit geahndet werden. Das ist beispielsweise der Fall, wenn
Sie die Anforderungen an die energetischen Eigenschaften im
Neubau oder bei der Sanierung nicht einhalten, Energieausweise
nicht vorlegen oder Ihre Klima- oder Liiftungsanlagen nicht iiber-
priifen lassen.
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Sicherheitsliicke Stromausfall

Fillt mit dem Strom auch die Alarmanlage aus?

Egal ob Stiirme, Bauarbeiten an Leitungen oder Uberlastungen
des Stromnetzes - Stromausfille kénnen unterschiedlichste Ursa-
chen haben und legen das alltigliche Leben von einer Sekunde
auf die andere lahm. Wenn kein Licht mehr brennt, Gefrierschrin-
ke abtauen und Fernseher nicht mehr laufen, liegt die Vermutung
nahe, dass auch die am Haus installierte Alarmanlage nicht mehr
funktioniert. Ein Stromausfall 16st deshalb bei vielen Angst um
die Sicherheit der eigenen Wohnung aus - insbesondere, wenn
es sich um einen grof’flichigen Ausfall handelt und niemand zu
Hause ist. Dirk Bienert, CEO der Blockalarm GmbH, einem deut-
schen Hersteller von Alarmanlagen, gibt Entwarnung: ,Moderne
Alarmanlagen sind in der Regel mit Notstromakkumulatoren
ausgestattet, um eine durchgehende Funktionsfihigkeit auch bei
aussetzender Stromversorgung zu gewdhrleisten. Er erklért, wel-
che Eigenschaften eine gute Alarmanlage erfiillen muss und wie
sie auch bei Stromausfall vor ungebetenen Gésten schiitzt.

MIT NOTSTROM DURCHGEHEND GESCHUTZT

Bei einer Unterbrechung der Stromversorgung miissen Eigen-
heimbesitzer nicht fiirchten, dass Alarmsysteme nicht mehr
arbeiten und Einbrecher leichter in das Haus eindringen konnen.
Zwar machen Stromausfille Immobilien anfilliger fiir unbefug-
te Einstiege, da nachts etwa Bewegungsmelder fiir Licht nicht
mehr funktionieren und Téter sich so im Schutz der Dunkel-
heit wiegen, allerdings verfiigen viele Alarmanlagen iiber einen
zusdtzlichen Akku. ,Batteriebetriebene Systeme wie eine Funk-
Auflensirene sichern die Unabhingigkeit vom Stromnetz. Bereits
vor der Aktivierung des Alarms kann eine solche Sirene aufgrund
ihrer gut sichtbaren Anbringung an der Hauswand fiir eine effek-
tive Abschreckung sorgen’, beschreibt Dirk Bienert. Moderne
Gerite verfiigen liber ein schlichtes Design, keine offen liegenden
Kabel und eine grofSe Spanne in der Betriebstemperatur, sodass es
weder bei besonders kalten noch bei sehr warmen Temperaturen
zu Stérungen kommt. ,Auch bei ldngeren Stromausfillen warnt
ein komplettes System einer Hausalarmanlage vor Einbriichen’
so Bienert weiter. ,Hochwertige Anlagen inklusive Notgenerator
sind auf eine Funktionstiichtigkeit von mehr als 24 Stunden aus-
gelegt, jedoch dauern die meisten Stromausfille nur eine kurze
Zeit an, sodass die Akkumulatoren kaum aufgebraucht werden.

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE

seit 1912

E I

rasler holztreppende

nfogrhasher-holereppen.de

KEINE ANGST VOR FEHLALARMEN

Kommt es tatsdchlich zu einem Stromausfall, schalten die Anla-
gen auf Akkubetrieb und funktionieren ganz normal weiter. Aller-
dings meldet das System in vielen Féllen eine Storung und zeigt
sie am Bedienfeld der Alarmanlage an oder sendet eine Informa-
tion an die Mobiltelefone der hinterlegten Kontakte. ,Bei Bedarf
l6st das System entweder einen optischen oder akustischen Alarm
aus, der von den Bewohnern schnell wieder abgeschaltet werden
kann, wenn wirklich nur ein Stromausfall vorliegt’ erklart Dirk
Bienert. ,Handelt es sich jedoch um einen Einbruchsversuch, bei
dem die Stromversorgung eines Hauses gezielt lahmgelegt wird,
schlédgt dieser Alarm den Tater in die Flucht und Bewohner kon-
nen sofort den Notruf alarmieren.”

Weitere Informationen unter www.blockalarm.de

Licht fiir Leckeres
Gute Kiichenbeleuchtung macht Appetit, ist gesellig
und vermeidet Unfille

Die Kiiche ist meist der Lebensmittelpunkt der eigenen vier
Winde. Hier wird gekocht, gegessen und gefeiert. Bei Partys gilt
die Kiiche als Geheimtipp fiir interessante Gesprache in lockerer
Atmosphire. Angenehmes Ambiente ist auch eine Frage des rich-
tigen Lichts: gemiitlich gedimmt beim gemeinsamen Essen, hell
beim Erledigen der Schulaufgaben am Kiichentisch. Die Beleuch-
tung muss aber vor allem funktionale Anforderungen erfiillen,
damit es bei der Arbeit mit scharfen Messern und heifSen Topfen
nicht zum Unfall kommt, erkldrt die Brancheninitiative licht.de.

Fiir Orientierung und eine gute Grundbeleuchtung der Laufwege
ist in der Regel die Deckenleuchte verantwortlich, eine Beleuch-
tungsstdrke von 500 Lux ist in der Kiiche richtig. Doch Vorsicht:

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

— sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie Ihr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand et
S e\
N /ten P\bb“
aturste; eite
Steinver, legung (5& yerputza™®
Gartenterrassen Estricheinbau
jerungen Abdich
rugensa™ tUngstechniy

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/6 3056 - Fax 60947
www.franz-band.de
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Die wandnahen Arbeitsflichen brauchen zusitzliches Licht,
wenn sich der Kiichenchef nicht selbst im Licht stehen will. Dafiir
eignen sich Wandleuchten oder mit LED-Streifen unterleuchtete
Hiangeschrianke. Alternativen zur zentralen Deckenleuchte sind
mehrere Leuchten, Einbaustrahler oder Spots an einem Seil- oder
Schienensystem. Beste Zutaten fiir ein gelungenes Lichtkonzept
sind also unterschiedliche Leuchtengruppen fiir Allgemeinbe-
leuchtung, Tisch, Arbeitsflachen, Schranke und Regale.

DAS AUGE ISST MIT

Eine Lichtquelle mit geringer Farbwiedergabe ldsst auch die
schonste Tomate unappetitlich aussehen. Damit Lebensmittel
natiirlich erscheinen und Garzustinde korrekt beurteilt werden
kénnen, kommen Leuchtmittel mit einer guten Farbwiedergabe
von mindestens Ra 80, besser Ra 90 oder mehr zum Einsatz.

Jetzt kommt das Essen auf den Tisch. Pendelleuchten setzen den
Essplatz in Wohnkiichen und Esszimmern in Szene. Es gibt sie
vielen Designs und Formen fiir jeden Geschmack. Seine Wirkung
iiber die gesamte Fldche entfaltet das Licht, wenn die Lichtquel-
len in Grofie und Form dem Tisch entsprechen. Mehrere Leuch-
ten mit kleinen Schirmen wirken auflockernd. Sie konnen in einer
Reihe oder kreisformig tiber dem Esstisch angeordnet werden.
Der optimale Abstand fiir einen unverstellten Blick zur gegen-
iibersitzenden Person ist 60 Zentimeter zwischen Tischplatte und
Leuchte. Wird der Kiichentisch zum Home-Office, sollten Pendel-
leuchten allerdings tiefer héngen. Ideal sind hdhenverstellbare
und dimmbare Leuchten.

SMARTES LICHT - EINE SAUBERE SACHE

Moderne LED-Leuchten spielen gerade in der Kiiche ihre Stirken
aus. Mit nassen oder klebrigen Hédnden den Schalter bedienen
war gestern. Heute reagiert das Licht auf Gesten und Sprache. Mit
einem Fingertipp wechselt die Pendelleuchte iiber dem Esstisch
etwa von kiihler Helligkeit zu gedimmtem Warmweif} fiir einen
entspannten Ausklang des Tages. Das passende Ambiente fiir jede
Gelegenheit schaffen smarte Lichtquellen mit hinterlegten Licht-
szenen: ob fiir ein Candle-Light-Dinner, eine Party oder Licht zum
Arbeiten.

Weitere Informationen finden Sie auf www.licht.de und im Heft
licht.wissen 14 ,Licht fiir Wohnrdume*. Kostenfreier Download:
www.licht.de/lichtwissen

Du willst es wissen?
Dann komm zu uns

HOPPUND
H2FMANN

Great
Place
To

Work. W . " i

2019 ' -‘ A EN——\

Mehr Infos auf: www.hopp-hofmann.de/karriere
Wir freuen uns auf Dich.

www.furrer-grafik.

Beste Arbeitgeber™

Baden
Wiirttemberg

Wohnraumbeleuchtung
Mit Licht gegen den Winterblues

Das Farbspektrum des Lichtes und seine Auswirkungen auf den
menschlichen Organismus konnen das Wohlbefinden und die Vita-
litdt des Menschen erh6hen. Neue Lichtsysteme nutzen das aus.
Wenn es nicht so recht hell werden will, man schwer in die Génge
kommt und schneller miide wird. Licht ist fiir den Menschen essen-
ziell. Wir brauchen es nicht nur zum Sehen, es steuert auch unsere
innere Uhr. Dabei kommt es nicht nur auf die Lichtintensitét, son-
dern vor allem auf das Farbspektrum des Lichtes an. ,,Je mehr Blau-
anteil das Licht enthilt, desto aktivierender ist seine Wirkung", sagt
Jiirgen Waldorf, Geschéftsfiihrer von ,Licht.de”

GESUNDHEITSFORDERNDE LEUCHTKONZEPTE

Die Lichtindustrie hat Impulse der Forschung aufgenommen und
in den vergangenen Jahren immer mehr Leuchtkonzepte entwi-
ckelt, die die gesundheitsférdernde Wirkung von Tageslicht nach-
empfinden und so das Wohlbefinden der Menschen unterstiitzen.
Und weil der Mensch und sein Biorhythmus im Tagesablauf im
Zentrum stehen, spricht die Branche von ,Human Centric Ligh-
ting“ (HCL). Angewandt werden HCL-Konzepte nicht nur in Biiros,
Industriehallen, Krankenhdusern oder Schulen, sondern zuneh-
mend auch in privaten Wohnhdusern.

Dahinter steht das Wissen, dass es im Auge nicht nur Zellen gibt,
die fiir das Sehen zustédndig, sondern auch solche, die fiir die Licht-
farbe empfénglich sind. Sie geben die Informationen an das Gehirn
weiter und sind so die Taktgeber fiir viele unbewusste Vorginge im
Korper.

BLAU GEGEN DIE MUDIGKEIT

Trifft auf diese Zellen viel Licht mit einem hohen Blauanteil, wie es
das Tageslicht am Morgen bis in die Nachmittagsstunden aufweist,
stof3t der Korper weit weniger schlaffordernde Hormone aus. Fllt
dagegen warmweifles Licht mit wenig Blauanteil auf die Zellen, ist
die Botschaft an das Gehirn klar: Der Ausstofs von Melatonin wird
erhoht und die Miidigkeit stellt sich nach und nach ein.

Die HCL-Lichtplanung nutzt dieses Wissen iiber die Wirkung von
Tageslicht auf den Organismus aus und empfindet es nach, wo es
nicht ausreichend zur Verfligung steht. Man holt sich sozusagen
das Tageslicht mit seinen Eigenschaften ins Haus. Am Vormittag
und frithen Nachmittag unterstiitzt Licht mit hohem Blauanteil

_
Probleme mit Zugluft, Larm und

Feinstaub in lhrer Wohnung?

Wir machen lhre ,,alten” Fenster und
Tiiren professionell dicht!

dicht-Q-fiIX wnene

'\;-\"/
Dichtsysteme fiir Fenster & Tiiren, '™ Meierfeld 19
die in die Jahre gekommen sind. 77855 Achern i

www.dichtsysteme-kraus.de

Mobil 0171.3300607 info@dichtsysteme-kraus.de
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die Konzentrations- und Leistungsfahigkeit. Am Nachmittag und
Abend nimmt dagegen der rote Farbanteil zu.

LICHTRICHTUNG UND INTENSITAT

Damit das kaltweif3e blaue oder das warmweifSe rétliche Licht auch
tatsachlich seine Wirkung erfiillt, kommt es auch auf die Lichtinten-
sitdt und Lichtrichtung an. Fiir eine hohe Lichtintensitit sollte eine
flachige Beleuchtung von oben gewihlt werden. Fiir weniger inten-
sives und wérmeres Licht eignet sich dagegen eine zielgerichtete
Beleuchtung.

Entscheidend fiir ein stimmiges HCL-Lichtkonzept sind die Bediirf-
nisse der Bewohner. ,,Gerade im Neubau oder bei einer Sanierung
sollten sich Lichtplaner und Bauherr moglichst frith zusammenset-
zen und iiber die beabsichtigte Nutzung der Rdume im Tagesverlauf
sprechen’, sagt Waldorf. Aus einem Wechselspiel verschiedener
LED-Leuchten oder LED-Lichtvouten mit der ganzen Farbpalette
und entsprechender Lichtmanagementsysteme lieflen sich die
gewiinschten Effekte erzielen.

LICHTLOSUNGEN NACHRUSTEN
HCL-Lichtlésungen lassen sich auch im Nachhinein fiir einzelne
Riume finden. Notig sind dafiir smarte LED-Lampen mit brei-
ten Farbspektren, die sich iiber eine App steuern lassen. Dies
kann bspw. iiber ein kleines Kdstchen - eine sogenannte Bridge -
geschehen, das an den Router angeschlossen wird. Uber eine App
auf Handy oder Tablet kann das Licht ein- und ausgeschaltet, die
Helligkeit bestimmt und die entsprechende Farbtemperatur aus-
gewdhlt und verdndert werden. Innerhalb eines Raumes kénnen
smarte LED-Leuchten auch iiber Bluetooth angesteuert werden.
Im Wohn- und Essbereich kann ein solches HCL-Konzept iiber
Deckenstrahler und entsprechende Pendelleuchten verwirklicht
werden. ,,Schon beim Friihstiick kann ein helleres und aktives Licht
mit hohen Blauanteilen den Start in den Tag fordern‘, sagt Waldorf.
Wem das noch zu ungemiitlich ist, sollte spdtestens dann fiir mehr
Blauanteile in der Beleuchtung sorgen, wenn es ins Homeoffice
oder an die Schulaufgaben geht.

Hohere Beleuchtungsstirken und Lichtfarben iiber 5.000 Kelvin
helfen dabei, die Konzentrationsfahigkeit aufrechtzuerhalten. Ins-
besondere in den dunklen Wintermonaten kann so die Leistungs-
fahigkeit unterstiitzt und Ermiidungserscheinungen vorgebeugt
werden. In den Abendstunden wiederum kann die Pendelleuchte
iiber dem Ess- oder Wohnzimmertisch fiir warmes und behagliches
Licht sorgen. Erginzt mit ein paar Kerzen steht einem gemiitlichen
Winterabend nichts mehr im Wege.

Karin Birk

VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Sonderaktion

Mitglieder werben Mitglieder

Wenn Sie in der Zeit vom 01.10.2020 bis 31.12.2020 ein neues
Mitglied werben, sichern Sie sich zwei Vorteile: Die Aufnahme-
gebiihr von 25 € entfillt fiir das Neumitglied und Sie erhalten
eine Werbepriamie von 50 € fiir jedes geworbene Mitglied.

Nutzen Sie als Haus & Grund Mitglied dieses Angebot.

Alles, was Sie tun miissen, ist ein Neumitglied zu werben, das bis
zum 31.12.2020 Mitglied bei Haus & Grund Freiburg wird.

Neuer Service ab 2021:
Erbrechtssprechstunde

Immobilien gehoren regelméfliig zu den wirtschaftlich und emo-
tional bedeutendsten Vermdgenswerten einer Erbschaft. Gleich-
zeitig sorgen sie nicht selten fiir Konflikte. Daher stellen sich rund
um die Immobilie zahlreiche erbrechtliche Fragen. Angefangen
von der Frage, wer im Erbfall Eigentiimer der Immobilie des Erb-
lassers wird bis hin zu der Problematik, wie sich die Rechtslage
darstellt, wenn mehrere Erben Immobilien als Erbengemein-
schaft erben. Haufig steht jedoch eine Frage im Vordergrund: Was
kann man als Erblasser tun, um Streit beziiglich einer Immobilie
auszuschliefSen?

Haus & Grund Freiburg berdt mit den Rechtsanwilten Peter-
Dietmar Schnabel und Arnd Henke schon seit Jahren auch zu
erbrechtlichen Fragen, insbesondere auch zu Ubergabevertriigen.
Aufgrund der steigenden Bedeutung erbrechtlicher Fragen wol-
len wir jedoch den Beratungsservice fiir die Mitglieder ausbau-
en. Kiinftig wird es daher fiir Mitglieder als zusitzliches Angebot
eine spezielle Erbrechtssprechstunde geben. Diese soll eine erste
Orientierung in erbrechtlichen Fragen bieten: wie stellt sich die
Rechtslage mit und ohne Testament dar? Welche Losungsansit-
ze sind im Zusammenhang mit der Vererbung von Immobilien
denkbar?

Wir freuen uns, dass wir fiir die Erbrechtsberatung Rechtsanwalt
Patrick Melcher aus Freiburg gewinnen konnten. Er ist seit vielen
Jahren schwerpunktméflig im Erbrecht titig und verfiigt daher

Unabhéangige Verkaufspreisermittlung fir Eigentums-
wohnungen und Wohnh&user mit 1 - 4 Wohnungen ab 595,- €
inkl. MwSt. (GroRere Objekte und Gewerbe auf Anfrage)

Ihre persdnliche Ansprechpartnerin:
Frau Manja Kriger
Immobilienfachwirtin (IHK), Immobilienwirtin (DIA)

Was ist meine Immobilie eigentlich wert?
WIR BIETEN IHNEN IN FREIBURG UND UMGEBUNG (UMKREIS CA. 20 KM) =| 1 |

I

1=

Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung!

Haus & Grund Immobilien GmbH - eine Gesellschaft der
Eigentimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund Freiburg
ErbprinzenstralRe 7, 79098 Freiburg i. Br.

Telefon (0761) 38 95 60 - 17, Fax (0761) 38 95 60 - 55
eMail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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iiber umfassende erbrechtliche Kenntnisse. Er steht Thnen kiinftig
zusdtzlich zu den Rechtsanwilten Peter-Dietmar Schnabel und
Arnd Henke als erfahrener Rechtsanwalt fiir alle erbrechtliche
Fragen rund um Ihre Immobilie zur Verfiigung. Im Rahmen der
Erbrechtsberatung werden nicht schlagartig alle Probleme gel6st
werden kénnen. Sie werden jedoch viele wertvolle Hinweise fiir
die weitere erbrechtliche Vorgehensweise erhalten.

Die Inanspruchnahme der Erbrechtsberatung ist fiir Mitglieder

Novelle des Baugesetzbuches (BauGB)

von Haus & Grund Freiburg im Mitgliedsbeitrag enthalten und
daher kostenfrei.

Die Erbrechtsprechstunde findet an jedem zweiten Mittwoch
eines Monats im Verbandshaus in der Zeit von 15:00 Uhr - 18:00
Uhr statt. Terminreservierungen sind - wie gewohnt - iiber die
Geschiftsstelle (Tel. 0761 / 380 56-0) moglich.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Haus & Grund Freiburg lehnt das Umwandlungsverbot ab

Das Bundeskabinett hat nach langem Hin und Her am 04.11.2020
den Entwurf fiir das Baulandmobilisierungsgesetz beschlossen.
Enthalten ist (nun auch wieder) das umstrittene "Umwandlungs-
verbot" fiir bestimmte Mietwohnungen. Es soll maximal bis Ende
2025 gelten.

Zunichst enthielt der Entwurf fiir das Baulandmobilisierungsge-
setz zur BauGB-Novelle einen strengen Genehmigungsvorbehalt
fir die Umwandlung von Mietwohnungen in Eigentum. Nach
Protesten aus der CDU wurde die Passage fiir das sogenannte
"Umwandlungsverbot" zwar ersatzlos gestrichen. Daraufhin ver-
weigerte jedoch der Koalitionspartner SPD die Zustimmung zur
BauGB-Novelle, sodass das federfiihrende Innenministerium den
Entwurf erneut angepasst hat: dieses Mal mit Genehmigungsvor-
behalt fiir eine Umwandlung in bestimmten Gebieten.

Haus & Grund Freiburg lehnt das Umwandlungsverbot als Ein-
griff in die Eigentumsfreiheit ab und hat sich daher bereits am
22.09.2020 direkt an die CDU-Abgeordneten Weif$ und von Mar-
schall gewandt. Den Brief an die Abgeordneten geben wir nach-
folgend auszugsweise wieder:

»Sehr geehrter Herr Abgeordneter Weifs,

Sehr geehrter Herr Abgeordneter von Marschall,

wir kommen heute auf Sie zu, da die Bundesregierung mit dem
Baulandmobilisierungsgesetz die Novelle des Baugesetzbuches
plant. Darin ist auch vorgesehen, die Umwandlung von Miet- in
Eigentumswohnungen in der praktischen Anwendung faktisch zu
verbieten. Mit den Anderungsvorschligen fiir ein Umwandlungs-

Hausverkauf
ohne FuBangeln

Wie oft verkaufen Sie eine Immobilie? Kennen
Sie die Fallstricke von Verkaufsverhandlungen
und die Haftungsrisiken beim Verkauf?

=Y

==

+ Ermittlung eines marktgerechten Verkaufspreises

* Professionelle Prasentation in Anzeigen und Internet
» Vertragsverhandlungen bis zum Abschluss

» Vorbereitung des Kaufvertrages

+ Uberwachung der Kaufpreiszahlung

Rufen Sie uns an: 0761 /38 95 60 - 17
Denn wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung!

verbot von Miet- in Eigentumswohnungen (§ 250 BauGB- E) wird
ein Genehmigungsvorbehalt fiir die Teilung von Wohneigentum
geschaffen. .....

Dieser Anderungsvorschlag ist die Fortfiihrung einer staatlichen
Interventionsspirale, die durch Markteingriffe - wie Mietpreis-
bremse und Mietendeckel - in Gang gesetzt wurde. Die Umwand-
lung von Miet- in Eigentumswohnungen ist eine Alternative zur
langfristigen Vermietung von Wohnraum. Diese Alternative ist
eine Reaktion auf Preiseingriffe, gestiegene Anforderungen und
hohere Kosten in der gewShnlichen Vermietung, sobald das Ver-
mieten zu biirokratisch und nicht mehr auskémmlich ist.

Das Umwandlungsverbot betrifft die Eigentumsfreiheit in ihrem
Kern. Treffen zunehmende Mietpreisregulierungen auf die Anfor-
derungen an eine klimaschiitzende und generationengerechte
Modernisierung, konnen gerade private Kleinvermieter vielfach
die Kosten der Bewirtschaftung nicht mehr durch die Mieteinnah-
men decken. Wenn das Vermieten von Wohnungen nicht mehr
wirtschaftlich ist, darf dem Eigentiimer die Alternative des Einzel-
verkaufs von Wohnungen nicht genommen werden.....

Wir diirfen in diesem Zusammenhang daran erinnern, dass in
Deutschland 66 % aller Mietwohnungen von Privatpersonen zur
Verfligung gestellt werden. Daher sind die privaten Vermieter die
zentrale Stiitze der Versorgung mit Mietwohnungen! .......... Es
besteht auch aktuell kein Handlungsbedarf, um auf angespannten
Wohnungsmaérkten die Mieter vor einer Verdrangung zu schiitzen,
indem Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen ein-
geschrankt werden. Der Regelungsvorschlag und seine Debatte
sind von der Annahme bestimmt, dass in jiingster Zeit vermehrt
Umwandlungen stattfanden und diese dann auch zu Verdrédngung
der Mieter und zum Verlust von Mietwohnungen fiihren. Diese
Annahme ist nicht belegt. ...... Die hiufigsten Motive fiir den
Erwerb von Mietwohnungen im Wohnungseigentum waren und
sind die miteinander verwandten Uberlegungen zur Alterssiche-
rung und Sicherheit der Anlageform ........

Vor diesem Hintergrund lehnt Haus & Grund Freiburg ein
Umwandlungsverbot von Miet- in Eigentumswohnungen ab und
empfiehlt eine Streichung der vorgeschlagenen Regelung. ..........
Daher bitten wir Sie um Ihre Unterstiitzung, diesen Gesetzent-
wurf an einer so entscheidenden Stelle durch eine Streichung der
Regelung abzumildern.

Freundliche Griife

RA Stephan Konrad
Syndikusrechtsanwalt - Geschiftsfiithrer”
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Mitglieder werben Mitglieder

Eine starke Gemeinschaft steht und fillt mit engagierten, iiberzeugten Mitgliedern. Werben Sie daher fiir eine Mitgliedschaft in der
Eigentlimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund und profitieren Sie selbst von Ihrer Unterstiitzung. Fiir jedes geworbene Mitglied
bedanken wir uns bei IThnen mit einer Pramie in Héhe von 50,00 Euro.

Werbendes Mitglied / Name Mitglieds-Nr.

Ausgefiillten Antrag ausschneiden und einsenden an: Haus & Grund Freiburg eV., Erbprinzenstrafe 7, 79098 Freiburg

AUFNAHMEANTRAG

Ich (wir) beantrage (n) ab die Aufnahme als Mitglied in den Verband Haus & Grund Freiburg eV.
Name, Vorname Geburtsdatum

Name, Vorname Geburtsdatum

Strafse, PLZ, Ort

Telefonnummer Festnetz Mobilfunknummer

E-Mail-Adresse

Empfangsbevollmichtigter

[ Ich beantrage fiir das laufende Kalenderjahr die Schnupper-Mitgliedschaft.

Ich bin (wir sind) Eigentiimer oder Miteigentiimer der folgenden Immobilie(n):
Strafie / Hausnummer PLZ / Ort Art* V/E** Anzahl

Hinweis: der Beratungsservice kann nur fiir die angegebenen Immobilien gewihrt werden.

* Art: 0 = unbebautes Grundstiick, 1 = Einfamilienhaus, 2 = Zweifamilienhaus, 3 = Mehrfamilienhaus,
4 = Eigentumswohnung, 5 = Immobilienfirma / Hausverwaltung **V/E: V = vermietet, E = Eigennutzung
Datenschutzhinweis

Der Verband Haus & Grund Freiburg eV. wird die fiir die Erfiillung der Vereinsaufgaben und zur Durchfiihrung der Mitgliedschaft
notwendigen personlichen Daten im gesetzlich zuldssigen Umfang (Art. 6 Abs. 1 b DSGVO) speichern und verarbeiten. Die Daten-
schutzinformation nach Art.13 DSGVO ist als Download unter www.haus-und-grund-freiburg.de erhéltlich. Zusitzlich liegt das Daten-
schutzinformationsblatt auf der Geschiftsstelle aus.

SEPA-Lastschriftmandat: (Glaubiger-ID des Vereins DE 84777.00000664653)

Ich (wir) erméchtige(n) den Verband Haus & Grund Freiburg eV., Zahlungen von meinem (unserem) Konto mittels Lastschrift einzu-
ziehen. Zugleich weise ich (wir) mein Kreditinstitut an, die vom Verband Haus & Grund Freiburg eV. auf mein (unser) Konto gezogenen
Lastschriften einzuldsen.

Hinweis: Ich (wir) kann (kénnen) innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betra-
ges verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Kreditinstitut IBAN

BIC Ort, Datum, Unterschrift(en)
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VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Oktober 2020, 105,9
Oktober 2020, 106,6

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch &dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.
BASISZINSSATZ
Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2020 bis 31.12.2020 -0,88%.
Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrégt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Maglichkeit der
Identitats- und Bonitétspriifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
4arem

Beitragsrechnung 2021!

GEANDERTE BANKVERBINDUNG?
ADRESSANDERUNG?
ANDERUNGEN IM OBJEKTBESTAND?

Die Mehrzahl unserer Mitglieder hat uns ein SEPA-Lastschrift-
mandat zum Einzug des Mitgliedsbeitrages erteilt. Sollte sich
Thre Bankverbindung geéndert haben, bitten wir Sie dringend
um Mitteilung der neuen Bankverbindung. Bei falscher Kon-
toverbindung entsteht im Einzugsverfahren ein umsténdlicher
Riickbelastungsvorgang, der Sie als Mitglied mit vermeidbaren
Gebiihren belastet.

Sofern Sie im Rahmen Ihrer Mitgliedschaft mehrere Objekte
gemeldet haben und sich hier eine Verdnderung ergeben hat,
so teilen Sie uns dies bitte ebenfalls umgehend mit. Gleiches
gilt bei einer Adressdnderung.

Unsere Dienstleistungen

Biirozeiten

Mo - Fr 8.30-12.30 Uhr Telefon 0761/38056 -0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

Personliche Beratungen
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Solar- und Energieberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung zu
den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

Telefonische Rechtsberatung 0761/38056 - 99
Mo - Fr (aufier Mi) 10.00 - 11.30 Uhr;
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

Weitere Leistungen

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutzversicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und Wohnung

- Gebiihrenfreie Fithrung von Mietkautionskonten

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Tel.: 0761 /40 99 61

Fax: 0761/404244
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de

Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung www.bender—werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 07.01.2021

BENDER
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VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir Mit-
glieder kostenfrei im Mitgliederbereich als Download abrufbar.
Nutzen Sie dafiir bitte folgende Zugangsdaten:

Kundennummer: 79098 Passwort: Haus & Grund Freiburg

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber ModernisierungsmafSnahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserklarung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

1 T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie konnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine
Gewdhr tibernommen.

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot
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e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

Seit 1870 Adolf
Sonnenschutztechnik
BERATUNG | PLANUNG | VERKAUF | MONTAGE

Sanitartechnik

ROLLLADEN JALOUSIEN MARKISEN GARAGENTORE TERRASSENDACHER
Installation ¢ Blechnerei 79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen » Gasgerite Ferdinand-WeiB-StraBe 123 Abrichstr. 8 - 79108 Freiburg - Tel. 0761/132054 - Fax 132055
Kundendienst Telefon 0761/278188 www.mathis-sonnenschutz.de - info@mathis-sonnenschutz.de

Nasse Wande ! IR i bloch&dach o badsheizung
Feuchter Keller e

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 IFI"EC@

i _._\"'

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken ) . EEL EEH MEREI
S Wir sind Ausbildungsbetrieb!
%y : : :
i = Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.gustav-link.de
Sirittmatier
=
Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen W IIJJTY
Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12 UﬂY KJ/)
Mobil 0179-514 08 08 - www.strittmatter-fliesen.de W pit
o geest ?/fm\
W =t | T
» Verputze ww
+ Fassadenbau
Kurt Zeltner ) Ausfilhrung samtlicher + Geriistbau
Gips- und Stukkateurgeschéft Innen- und AuRen- = Montagedecken
putzarbeiten, Warme-, +« Montagewande
Brombergstrale 12 Kalte-, Schallschutz : Wérmgschutz Putz + Sluck + Trockenbau
79102 Freiburg Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und * Brandschutz Strafiburger Sir. 5 « 79110 Frofburg . Br.
Tel. 0761/736 72 Wandgestaltung * Schallschutz = 0761/81041 %) 86834
Fax 0761/736 90 Reparaturen » Trockenbau B i ot it e i
+ Schimmelpilzsanierung

Glaserei + Fensterbau
Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion ~
Schallschutzfenster Verglasung SChmldt-GmbH
Verbundfenster Reparaturen 79102 Freiburg im Breisgau

N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




