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FREIBURG - EBNET

charmantes Einfamilienhaus Baujahr 1953 mit groRem
Garten wartet auf ein neues Innenleben,

Grundstiick ca. 841 m?, Wohnflache ca. 133 m?,

7 Zimmer, sanierungsbedurftig, altere Gasheizung,

voll unterkellert, Garagenanbau mit Uberdachter Terrasse

KP € 895.000,-

FREIBURG - HERDERN

Dreifamilienhaus als Doppelhaushalfte, Baujahr 1930/32,
Grundstiick ca. 430 m?, Wohnflache ca. 217 m?, jeweils
3-Zimmer-Wohnungen mit Gas-E, BA 239,7 kWh/m?a,
komplett vermietet, KM € 16.320,- p.a.

KP € 980.000,-

FREIBURG — HASLACH

Mehrfamilienhaus mit 10 Wohneinheiten und 4 Garagen,
Wohnflache ca. 515 m?, Grundstiick ca. 825 m?,

Baujahr 1965/66, Hausisolierung 2012/13, OI-ZH (2002)
EV 88 kWh/m?a, komplett vermietet, KM € 61.000,- p.a.

KP € 1.750.000,-

WALDKIRCH

ruhige Wohnlage, frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung,
2. OG, bezugsfrei, Baujahr 1968, Wohnflache ca. 67,55 m?,
gepflegter Parkettboden, groRer Balkon, Gas-ZH (2006)
EV 124 kWh/m?a

KP € 250.000,-

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?
RUFEN SIE UNS AN!
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Brandschadensanierung
Gebaudesicherung | Demontage & Reinigung
Wiederinstandsetzung
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Studie zum Energieausweis
Klaffende Liicke aufgedeckt

Es ist nicht das erste Mal, dass eine eklatante Liicke zwischen dem
errechneten Energiebedarf und dem gemessenen Energiever-
brauch von Wohngebduden festgestellt wird. Doch erstmals geht
eine aktuelle Untersuchung der Sache auf den Grund. Die Studie
»Energiebedarf versus Energieverbrauch oder Theorie versus Rea-
litdit“ von Prof. Dr.-Ing. Thomas Ackermann von der Fachhoch-
schule Bielefeld deckt auf, dass die theoretischen Annahmen in
den Energiebedarfsberechnungen nicht der Realitédt entsprechen
und die Qualitédt der deutschen Hauser in Wirklichkeit besser ist.

Fiir seine Untersuchungen standen dem Wissenschaftler
umfangreiche Daten aus Langzeitmessungen zum Innen- und
Auflenklima von knapp 60 Wohnh&usern in ganz Deutschland
zur Verfiigung. Fiir sieben der Wohngebédude hat er die Energie-
kennwerte der Energiebedarfs- und Energieverbrauchsausweise
miteinander verglichen. Die Hiuser sind iiber das gesamte Bun-
desgebiet verteilt und reprasentieren den deutschen Wohngebau-
debestand. Die Palette reicht vom modernen Passivhaus bis zum
Haus mit Baujahr 1928, vom Einfamilienhaus bis zum Mehrfami-
lienhaus mit 22 Wohnungen.

BISZU 173 PROZENT WENIGER ENERGIEVERBRAUCH
Das Ergebnis der Untersuchung ist alarmierend: Die Energiebe-
darfswerte, die rechnerisch unter Verwendung von genormten
Randbedingungen (DIN V 18599, DIN V 4108-6/DIN V4701-10)
ermittelt werden, liegen um bis zu 173 Prozent hoher als die Ener-
gieverbrauchswerte, die auf real gemessenen und erfassten Ver-
brauchsdaten beruhen. Nach dem Energiebedarf werden die
Gebdude um bis zu fiinf Effizienzklassen schlechter eingestuft als
nach dem Energieverbrauch. Im konkreten Fall heif$t das Effizi-
enzklasse , F“ anstatt ,B"

THEORETISCHE ANNAHMEN UNREALISTISCH
Um die Griinde fiir die Liicke zwischen Energiebedarf und Ener-
gieverbrauch aufzudecken, hat der Wissenschaftler die theore-
tischen Annahmen in den Berechnungsnormen mit den Daten

Baudler

E [=]
..wir steigen lhnen aufs DaCh [=1.

e Dachdeckungen aller Art
e Flachdachbau

e Solardéacher

e Warmedammarbeiten

e Terrassen

e Dachflachenfenster

e Fassadenbekleidungen
e Baublechnerei

e Sanierung + Reparaturen
e Dachbegriinungen
OltmannsstraBBe 26 - 79100 Freiburg

Fon 0761-456 86 30 - post@baudiler.de
www.baudler.de

seiner Langzeitmessungen von den Wohngeb&duden verglichen.
Er stellt fest, dass durch den Energiebedarf weder die Annahmen
zu den Auflen- und Innentemperaturen noch der Zustand und
die Nutzung eines Geb&dudes realistisch beurteilt werden. Bei
der Bedarfsberechnung werden die Klimadaten von Potsdam als
Referenz angenommen. Doch es ist offenkundig, dass Wetterda-
ten an den Standorten der Gebdude, wie etwa in Passau oder Sylt,
davon abweichen. Ebenso bleiben die tages- und jahreszeitlichen
Schwankungen der Aufienlufttemperaturen beim Energiebedarf
unberiicksichtigt. Deren Einfluss auf das Heizverhalten der Nut-
zer wird jedoch iiber den Energieverbrauch mit erfasst.

HOHERE RAUMTEMPERATUR,
WENIGER ENERGIEVERBRAUCH

Auch die gemessenen Raumlufttemperaturen der untersuchten
Gebédude unterscheiden sich von den Annahmen in den Berech-
nungsnormen. Sie liegen im Mittel wihrend der Heizsaison mit
21,3 Grad Celsius tiber den konstanten Werten von 19 und 20
Grad Celsius, die den Bedarfsberechnungen zugrunde liegen.
Doch obwohl die Nutzer mehr heizen, wird weniger Energie fiir
die Heizung bendétigt als nach Bedarf berechnet. Der Wissen-
schaftler weist in der Studie nach, dass sowohl die Raumnutzung
als auch die bauliche Ausfithrung und der Zustand der haustech-
nischen Anlagen eines Gebdudes nicht den Wunschannahmen in
den Energiebedarfsberechnungen entsprechen.

Fatale Folgen fiir Eigentiimer

Angesichts der riesigen Liicke zwischen Theorie und Praxis ist
ein sinnvoller Vergleich der Gebdude - wie er mit den Energie-
ausweisen beabsichtigt wird - nicht méglich. Wie effizient ein
Gebidude eingestuft wird, hdangt von der Art des Energieausweises
ab und nicht davon, wie viel Energie tatsédchlich fiir die Heizung
und Warmwasserversorgung bendtigt wird. Die schlechtere Ein-
stufung beim Energiebedarfsausweis wird sich nachteilig auf den
Wert der Immobilie auswirken. Durch die falschen Annahmen bei
der Energiebedarfsberechnung wird das Einsparpotenzial von Kli-
maschutzmafinahmen im Geb&udebestand iiberschitzt. Eigentii-
mer investieren dadurch viel Geld in Modernisierungen, die am
Ende wirkungslos bleiben und das Wohnen teurer machen.

Aus Verbraucherschutzgriinden sollten die aktuellen Energie-
bedarfsberechnungen nicht mehr zur Anwendung kommen. Sie
fithren zu Fehlinvestitionen und sind irrefithrend. Haus & Grund

Ich bin fiir Ihre Immobilie da.

Sie mdchten Ihr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761-15 62 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

‘lﬁ‘\\HN
Immabilien
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fordert daher im Rahmen des Gesetzesvorhabens zum neuen
Gebiudeenergiegesetz (GEG) die Abschaffung der Energiebe-
darfsausweise fiir den Gebdudebestand.

TIPP

Planen Sie energetische Modernisierungsmafinahmen in Threm
Gebédude auf Basis des Energieverbrauchs. Muss ein Energieaus-
weis erstellt werden, ist der Verbrauchsausweis die bessere Wahl.
Er bewertet nicht nur realistisch die Effizienz eines Gebdudes,
sondern ist auch noch giinstiger.

Die vollstindige Studie finden Sie im Internet unter: https://
www.hausundgrund.de/ende-des-bedarfsausweises-fur-
bestandsgebaude-gefordert. Kurzlink: https://tlp.de/studie2019

Dipl.-Ing. Corinna Kodim
Geschiftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik

INTERVIEW MIT PROE DR.-ING. THOMAS ACKERMANN
Welches ist das wichtigste Ergebnis der Studie?

Die Studie zeigt aufféllige Unterschiede zwischen dem errech-
neten Energiebedarf von Bestandsgebduden und deren tatsdch-
lichem Verbrauch. Dabei lag in fast allen Féllen der Bedarf {iber
dem Verbrauch. Erschwerend kommt hinzu, dass die Abweichun-
gen auch auf das verwendete Berechnungsverfahren zum Bedarf
zuriickzufiihren sind. Fiir die untersuchten Geb&dude gilt: Je dlter
das Gebdude, desto grofler wird die Diskrepanz. Das fiihrt dazu,
dass die Gebdude bei Bedarfsanalysen moglicherweise in eine
schlechtere Energieeffizienzklasse eingruppiert werden, was
einen wirtschaftlichen Nachteil fiir den Eigentiimer bedeuten
kann. Auflerdem ist zu befiirchten, dass Mafinahmen von gesetz-
geberischer Seite, die zu einer Verminderung des Schadstoffaus-
stofles im Gebdudebestand fithren sollen, wirkungslos bleiben, da
von falschen Voraussetzungen ausgegangen wird.

Was empfehlen Sie Haus- und Wohnungseigentiimern?

Fiir Eigentiimer von Bestandsgebduden empfiehlt es sich, bei
Verkauf oder Vermietung einen Energieverbrauchsausweis von
einem Fachmann erstellen zu lassen. Bei Neubauten bleibt nur
die Variante des Energiebedarfsausweises, da der Gesetzgeber fiir
einen Verbrauchsausweis Angaben {iber eine Nutzungsperiode
von mindestens drei Jahren einfordert, die zum Zeitpunkt eines
Erstbezugs nicht vorliegen.

Was wiinschen Sie sich vom Gesetzgeber und der Politik?
Wenn die Politik, und damit der Gesetzgeber, Regeln und MafSnah-
men zum Schutz der Umwelt erlédsst, hétten die dafiir zustandigen
Gremien eigentlich die Pflicht, die Sinnhaftigkeit und Machbarkeit
ihrer Vorgaben zu priifen und, falls erforderlich, die MafSgaben an
der Realitdt zu kalibrieren. Daher sollten die gesetzlichen Maf3-
nahmen zur Energieeinsparung an Gebduden unter Hinzuziehung
einer neutralen Expertengruppe validiert und tiberarbeitet werden.
Im Ergebnis bedeutet dies eine bessere Anpassung der Nachweis-
methoden an die Wirklichkeit, das heifdt an die Verbrduche. Es wére
auflerdem wiinschenswert, wenn der Gesetzgeber beim Energiebe-
darf einfache und praxisorientierte Nachweismethoden vorgeben
beziehungsweise beibehalten wiirde.

Kommentar

Stimmungsmache wegen angeblichen Eigenbedarfs

Das Jahr 2020 begann in fast allen Tageszeitungen bundesweit mit
einer mietrechtlichen Schlagzeile: Die Zeit hatte gemeldet, dass
die Schauspielerin Katharina Thalbach wegen einer Eigenbe-
darfskiindigung aus ihrer Wohnung miisse. RTL berichtete, dass
die Vermieterin Frau Thalbach rausschmeifie, und das Redak-
tions-Netzwerk Deutschland, das viele Tageszeitungen zitierte,
erlduterte, dass die Wohnungsnot in Berlin damit ein prominen-
tes Opfer gefunden habe.

Die Tochter der Schauspielerin, Anna Thalbach, die noch
ordentlich Ol ins Feuer goss, wurde von fast allen Medien als Zeu-
gin zitiert. Die Eigenbedarfskiindigung zeige, so Anna Thalbach,
dass Vermieter unmoralisch handeln und keine Riicksicht mehr
genommen werde. Und: Der Kapitalismus vergreife sich an den
Grundrechten der Menschen.

Mit solchen Artikeln und Beitrdgen machen die Medien gerade
gegen private Vermieter Stimmung, denn nur diese konnen eine
Eigenbedarfskiindigung aussprechen. Insgesamt wirkten die Bei-
trdge wie eine politische Kampagne zugunsten des Deutschen
Mieterbundes, der passend eine starke Einschrankung der Eigen-
bedarfskiindigung forderte.

Keine Meldung war es den meisten Zeitungen hingegen wert,
dass Die Zeit die Meldung Mitte Januar zuriicknehmen musste.
Die Vermieterin hatte nachgewiesen, dass keine Eigenbedarfs-
kiindigung ausgesprochen worden war. Das hatte Die Zeit offen-
sichtlich nicht einmal gepriift! Die Falschmeldung wurde von den
meisten Medien bis heute nicht korrigiert und ist auf vielen Medi-
enportalen noch immer zu lesen. Die Journalisten tdten besser
daran, fundiert zu recherchieren und sachlich zu berichten, als
eine populistische Falschmeldung in die Welt zu setzen.

Dr. Kai H. Warnecke (Prisident)

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

— sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie |hr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand seet
Sep, arbe; “c“a(‘o
N n) h P\\ob"
aturstea; eite
Steinver, legung <§> verputza™®
Gartenterrassen Estricheinbau
jerungen Abdich
fugensa™ t“”gstechnik

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/63056 - Fax 60947
www.franz-band.de
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Baugenehmigungen

Weiter steigende Nachfrage nach Wohnraum

Die Zahl der Baugenehmigungen in Deutschland nahm von Janu-
ar bis November 2019 um 1,3 Prozent gegeniiber dem Vorjahr
zu. Insgesamt wurden 319.200 Baumafinahmen an bestehenden
Geb&duden sowie der Bau neuer Gebdude genehmigt. Die Zahl der
noch nicht umgesetzten Bauvorhaben, der sogenannte Bauiiber-
hang, nimmt allerdings weiter zu.

Die Zahl der neu genehmigten Wohnungen iibertraf im Zeit-
raum bis einschliefllich November das Niveau aus dem Jahr zuvor
(+1,3 Prozent), wie das Statistische Bundesamt nach aktuellen
Erhebungen berichtet. Damit befindet sich die Zahl weiterhin
auf einem hohen Niveau. Mehr genehmigte Wohnungen im Zeit-
raum von Januar bis November eines Jahres gab es seit der Jahr-
tausendwende nur im Jahr 2016 mit iiber 340.000 genehmigten
Wohnungen. Lediglich die Zahl der genehmigten Wohnheime
nahm gegeniiber dem Vorjahreszeitraum ab. Beim Neubau von
Nichtwohngebduden verringerte sich der umbaute Raum um 2,3
Prozent auf 119,5 Millionen Kubikmeter zum Vorjahreszeitraum.

BAUUBERHANG STEIGT WEITER

Die Anzahl der Baugenehmigungen dient hdufig als Indikator der
Nachfrage nach Wohnraum. Demgegeniiber kann der Bauiiber-
hang als Indikator dafiir dienen, inwieweit die Nachfrage befrie-
digt wird. Hier wird deutlich, dass dies nicht der Fall ist: Vergleicht
man die Entwicklung der Baugenehmigungen und Baufertigstel-
lungen neuer Wohn- und Nichtwohngeb&ude, so fillt auf, dass die
tatsdchliche Entwicklung der Bautitigkeit die Genehmigungen
nicht deckt. Allein in den letzten vier Jahren stieg der Bauiiber-
hang jahrlich um rund vier Prozent.

PREISANSTIEGE IN GROSSSTADTEN

Auch das Statistikamt weist darauf hin, dass mit der Genehmi-
gung der dringend bendtigte Wohnraum noch lange nicht ent-
standen ist. Das Problem: Die Umsetzung der Projekte verzogert
sich. Ausgelost wird der Baustau durch knappe Flachen in den
Ballungsrdumen, steigende Preise und den Mangel an Fachkrif-
ten. Laut Fachkrifteengpassanalyse der Agentur fiir Arbeit hat die
Nachfrage nach Fachkréften im Baugewerbe im Jahr 2019 noch-
mal deutlich zugenommen. Ubersteigt die Nachfrage das Ange-
bot, so fithrt dies zwangslaufig zu wirtschaftlichen Engpéssen, die
meist Preisanstiege zur Folge haben. Diese Auswirkungen werden
derzeit vor allem in den Grof$stddten deutlich spiirbar.

Jakob Grimm - Wissenschaftlicher Mitarbeiter

Genehmigte, aber noch nicht ferliggestelite Wohnungen
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i Zimmerei-Sdgewerk-Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

P MEETECBETRED oW STECEN Ay
BAGEN SN0 SANEEEY

| Scherlenzendobel 12 Telefon: 076 61 / 67 38
i 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

A info@zimmerei-birkenmeier.de » www.2immerei-birkenmeier.de

HOPPUND
H2FMANN

www.furrer-grafik.de

0Ob Wohnung oder Haus: Sanierung und Modernisierung
aus einer Hand. Mehr Infos auf: www.hopp-hofmann.de

FENSTERABDICHTUNG

® Energiesparend (ca. 25 %) Montage: Vor Ort im Montagewagen
e L irmdammend (ca.50 %) F+T Fensterabdichtung
Siidbaden GmbH

[ ]
: Em\;veltschonetnd ‘.m somengariens 79592 Fischingen / LO
ostenpewuss Tel. 07628 803 685

Gebietsvertretung

Basierstr. 115 79115 Freiburg
Tel. 0761 478 72 42

www.ft-fensterabdichtung.de

i § BN Tamkschuts

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage * Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146  Fax 9086151 TUV-Méngelbeseitigung

Reissen Sie lhre
Fenster nicht heraus,
wir sanieren sie! Wir

ind spez'\a\‘\s'\er\.‘,
s

Malerarbeiten - Topezierarbeiten - Fassadengestaltung - Vollwiirmeschutz
Bodenbelage - Dekorative und histarische Techniken - Vergoldungen
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Umfrage

Zufriedene Mieter - zufriedene Vermieter

Mieter von privaten Vermietern sind iiberdurchschnittlich zufrie-
den. Das belegt eine représentative Umfrage, die das Meinungs-
forschungsunternehmen Civey im Auftrag von Haus & Grund
Deutschland zwischen dem 31. Oktober und dem 1. November
2019 unter 2.500 Mietern in Deutschland durchgefiihrt hat.

Die Befragten hatten fiir die Beantwortung der Frage, wie zufrie-
den sie mit ihrem Mietverhéltnis seien, die folgenden fiinf Antwort-
moglichkeiten: Sehr zufrieden, eher zufrieden, unentschieden,
weniger zufrieden und gar nicht zufrieden. Insgesamt gaben fast
74 Prozent und somit knapp drei Viertel aller Befragten an, mit
ihrem Vermieter sehr zufrieden bis eher zufrieden zu sein. Nur
rund 16 Prozent sind weniger oder gar nicht zufrieden. Die restli-
chen Befragten waren in ihrer Entscheidung unentschieden. Das
Ergebnis belegt, dass deutsche Mieter unabhéngig davon, wer ihr
Vermieter ist, im Schnitt zufrieden mit ihrem Mietverhiltnis sind.

Wertet man die Frage der Zufriedenheit nur fiir die rund 60 Pro-
zent der bei Privatpersonen lebenden Mieter aus, so verdndert
sich das Ergebnis: Zwar geben immer noch gut 75 Prozent der
Befragten an, mit ihrem Mietverhiltnis sehr beziehungsweise
eher zufrieden zu sein. Allerdings steigt innerhalb dieser Gruppe
der Anteil der sehr zufriedenen Mieter und der Anteil eher zufrie-
dener Mieter sinkt im selben Verhéltnis. So gaben fast 50 Prozent
der Befragten an, sehr zufrieden mit ihrem Vermieter zu sein. Nur
rund elf Prozent sind weniger oder gar nicht zufrieden und 14
Prozent waren unentschieden. Diese Umfrage zeigt, dass private
Vermieter in Deutschland im Schnitt deutlich zufriedenere Mieter
haben als der Rest der Vermieter.

Dieses Bild stimmt mit den Ergebnissen der von Haus & Grund
Deutschland durchgefiihrten Vermieterbefragung iiberein. In die-
ser gaben die rund 2.000 befragten Vermieter unter anderem an,
wie zufrieden sie mit ihrem aktuellen Mietverhéltnis sind. Fast 80
Prozent der Befragten sind sehr zufrieden, rund 20 Prozent sind
zufrieden und nur etwa 1,4 Prozent sind nicht zufrieden.

Die Umfragen zeigen, dass private Vermieter vor allem an guten
Mietverhiltnissen interessiert sind und ihnen dies weitestgehend
auch gelingt. Die personliche Beziehung zwischen Vermieter und
Mieter ist eine vollig andere als bei grofen Wohnungsunterneh-
men. Das zahlt sich bei der Zufriedenheit der Mieter aus.

Jakob Grimm

Neubau, Anbau,
Umbau?

Wie wadr's mit
einem Effizienz-
Wintergarten?

WILLMANNES

Viel Licht.
Viel Energiegewinn.
Viele M&glichkeiten.

m—>3mr>Q@wud>rQ@
| BN BN BN BN BN BN BN B AN

Im Mittelfeld 7 - 79426 Buggingen
07631-178484 - www.glasgalerie.com

Wohnungsbau

Baustelle Personal

Das Statistische Bundesamt hat kurz vor Jahresende eine alarmie-
rende, wenn auch nicht gerade iiberraschende Bilanz in Sachen
Wohnungsbau gezogen: Der Wohnungsbau deckt die Nachfrage
bei Weitem nicht. Grund: Ein Baustau, verursacht durch Personal-
mangel.

Zwar hat sich die Zahl der jahrlich durch die Kommunen erteil-
ten Baugenehmigungen fiir Wohnungen seit der Finanzkrise 2008
bis zum Jahr 2018 nahezu verdoppelt, von 175.000 auf 347.000.
Tatsdchlich werden auch Jahr fiir Jahr mehr Wohnungen gebaut.
Nur: Der Bauiiberhang aus genehmigten, aber noch nicht fertig-
gestellten Wohnungen hat sich von 2008 bis 2018 mehr als ver-
doppelt, von 320.000 auf 693.000 Wohnungen.

Die Entwicklung der Bauiiberhidnge spiegelt sich auch in der
Entwicklung des Auftragsbestands der Betriebe im Bauhauptge-
werbe, besonders im Bereich Wohnungsbau. Die Zahl der einge-
gangenen, aber noch nicht vollstindig ausgefiihrten Auftrdage im
Wohnungsbau hat sich von 2008 bis 2018 nahezu verdreifacht und
den héchsten Stand seit 1997 erreicht. Aktuell warten Auftrage im
Wert von rund 9,1 Milliarden Euro auf ihre Ausfiihrung.

»Diese Entwicklung legt nahe, dass die Baubetriebe es offenbar
nicht schaffen, die eingehenden Auftridge zeitnah abzuarbeiten®,
erklarte Dr. Georg Thiel, Président des Statistischen Bundesamtes,
bei einer Pressekonferenz in Berlin. Er sieht dafiir eine zentrale
Ursache: ,Vermutlich fillt es den Betrieben schwer, das notwen-
dige Personal zu rekrutieren.” Diesen Schluss legen die Statistiken
nahe. Ende 2018 waren im Bauhauptgewerbe 467.000 Menschen
in Betrieben mit 20 und mehr titigen Personen beschiftigt. Damit
ist die Anzahl der Beschéftigten von 2008 bis 2018 um lediglich 25
Prozent gestiegen, hinkt also weit hinter der dynamischen Ent-
wicklung der Auftrige hinterher.

="STREIF

Eva Neumann

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster
——— FENSTERBAU SONNENSCHUTZ _Haustiiren
Fiir neue Fenster - Rollladen
gibt es Geld vom Staat - Wintergarten

Wieviel und bei wem? Wir sagen Ihnen mehr! - Sonnenschutztechnik

Hotline 07644 - 92 76 10

Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen

STEINHART [/
FENSTERBAU

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847
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Buchbesprechungen

Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch:
BGB, Band 11: Erbrecht, §§ 1922-2385, §§ 27-35 BeurkG

Der Miinchener Kommentar vereint das
Biirgerliche Recht mit den wichtigen
Nebengesetzen in einer geschlossenen,
aufeinander aufbauenden Darstellung. Der
einheitliche systematische Aufbau aller
Kommentierungen, jeweils beginnend mit
dem Normzweck, und viele Querverweise
erhohen den Praxisnutzen des Grofiwerkes.
Wer vertiefte Informationen, die neueste
Rechtsprechung und die dazu erschienene
Literatur einschliefSlich der Hintergriinde benétigt, kurz, "wer es
genau wissen will", wird gerne immer wieder auf den Miinchener
Kommentar zum BGB zuriickgreifen.

In den vergangenen Jahren hat die Regelungsdichte durch neue
Paragrafen auch im Bereich des Biirgerlichen Rechts erheblich
zugenommen. Betroffen sind insbesondere Bereiche des Verbrau-
cherschutzes (z.B. Reiserecht, Mietrecht). Dariiber hinaus haben
grofie Reformen z.B. im Bereich des Werkvertragsrechts zum
Anwachsen der kommentierenden Normen beigetragen. Infolge-
dessen erhoht sich die Zahl der Bande von 12 auf 13. Damit haben
wir die Moglichkeit, auch alle neu hinzugekommenen Vorschrif-
ten ausfiithrlich und vertiefend zu kommentieren.

KEINE HALBEN
SACHEN

klimafreundlich wohnen

Verpassen Sie lhrem Haus
ein dickes Fell!

mit dem Forderprogramm der Stadt Freiburg

Tel: 0761 / 79177-17

F('Srdermittel o
Sichern) A4

Freiburg®

Band 11 behandelt das Erbrecht: §§ 1922-2385, §§ 27-35 Beurkun-
dungsgesetz.

ZUR NEUAUFLAGE
Das Erbrecht ist vom Normenbestand eine eher statische Mate-
rie. In dieser Auflage galt es, zu den §§ 1922?2385 BGB lediglich
das Gesetz zur Bekdmpfung von Kinderehen vom 17.7.2017 mit
den Neuerungen in §§ 2275, 2282, 2284, 2290, 2296 und 2347 zu
beriicksichtigen.

Besonders hervorzuheben sind dariiber hinaus die Ausfithrun-
gen zum digitalen Nachlass sowie zum Pflichtteilsrecht.

Herausgearbeitet werden die Schnittstellen zum Gesellschafts-
recht sowie zum internationalen Recht (EuErbVO).

Das Werk wendet sich an Richter, Rechtsanwélte, Notare, Behor-
den und an Unternehmen.

Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch: BGB,
Band 11: Erbrecht, §§ 1922-2385, §§ 27-35 BeurkG; C.H.BECK,
8. Auflage, 2020; LV, 2439 S., Hardcover (In Leinen) 319,00 €;
ISBN 978-3-406-72611-8

Miinchener Kommentar zum
Biirgerlichen Gesetzbuch:
BGB, Band 8: Sachenrecht

Der Miinchener Kommentar zum BGB

versteht sich als umfassendes Erldute-

rungswerk fiir Praxis und Wissenschaft. Die

Einbettung des deutschen Zivilrechts in den

europdischen Rechtsraum gewinnt dabei

zunehmend an Bedeutung. Stets stehen

realitdtsnahe Losungsvorschldge im Vor-

dergrund. Der einheitlliche systematische

Aufbau aller Kommentierungen und viele

Querverweise erhohen den Praxisnutzen.
Die Neuauflage beriicksichtigt simtliche Anderungen in Gesetz-

gebung, Rechtsprechung und Literatur und arbeitet diese dogma-

tisch auf. In Band 8 ist besonders hervorzuheben:

- systematischer Uberblick zum verfassungsrechtlichen Eigentums-
schutz und Kommentierung des Rechts der Ersatzleistungen,

- Uberarbeitung des Rechts der Sicherungsiibereignung

- Aktualisierung der Kommentierung des praxiswichtigen Woh-
nungseigentumsgesetzes, unter anderem zur Betriebskostenab-
rechnung,

- ausfiihrliche Erlduterung des Erbbaurechtsgesetzes,

- Aktualisierung der Kommentierungen zur Grundschuld und
NiefSbrauch einschliefllich steuerrechtlicher Beziige.

Das Werk wendet sich an Richter, Rechtsanwélte, Notare, Behor-

den sowie an Unternehmen.

Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch: BGB,

Band 8: Sachenrecht; C.H.BECK, 8. Auflage, 2020; LIV, 2874 S., In

Leinen 299,00 €; ISBN 978-3-406-72608-8
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Haustiere
Wer haftet fiir Schaden?

Fiir die einen sind sie treue Begleiter, fiir die anderen auch mal
ein Argernis - die Rede ist von Haustieren. Gerade am Ende eines
Mietverhiltnisses stellt sich die Frage, wer fiir Schdden aufkommt,
die durch ein Haustier entstanden sind.

Wihrend Katzen mit rund 13,7 Millionen, verteilt auf 22 Prozent
der deutschen Haushalte, den Lowenanteil stellen, ist die Anzahl
von 9,2 Millionen Hunden, verteilt auf 18 Prozent der Haushalte,
ebenfalls bemerkenswert. Nimmt man noch Nagetiere, Vogel und
Fische mit in die Rechnung auf, findet sich in fast jedem zweiten
Haushalt auch ein Haustier - natiirlich auch in Mietwohnungen.

Zieht ein Mieter aus, findet man sich schnell, insbesondere
wenn die Tierhaltung explizit genehmigt wurde, in einer Diskus-
sion iiber den vertragsgemifien Gebrauch im Sinne von § 538
BGB wieder. Ubliche Abnutzungserscheinungen sind im Laufe
der Jahre zu erwarten und miissen vom Vermieter hingenommen
werden. Werden etwa Tapete, der Handlauf oder der Boden durch
normalen Gebrauch verschlissen, miissen diese vom Vermieter
erneuert werden.

WAS BEDEUTET UBLICHE ABNUTZUNG?
Doch was sind in diesem Kontext iibliche Abnutzungserscheinun-
gen? Ein gutes und viel zitiertes Beispiel bietet ein Fall, der in Kob-
lenz verhandelt wurde. Durch das normale Laufverhalten eines
Hundes in der Wohnung entstanden Schéden am ParkettfufSbo-
den. Da die Hundehaltung erlaubt war, bestitigte das Amtsgericht
Koblenz zunichst in seinem Urteil (162 C 939/13) eine iibliche
Abnutzung. Was sich erstmal nach einem Freifahrtschein fiir
Mieter anhort, wurde in Berufung vor dem Landgericht Koblenz
(6 S 45/14) deutlich relativiert. So obliegt es dem Mieter, Schiden

Marken-Qualitat
immer richtig pre|5we|“t!

EUROBAUSTOFF
= W W WIDE FACHHANDLER

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

I FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt wichtig ist

Dank unseres grolen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - StraBburgerstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

durch zumutbare Schutzmafinahmen zu vermeiden, in diesem
Fall ein Teppich oder Ubersocken fiir das Tier. Hier sei angemerkt,
dass es sich um aufféllige Kratzer mit teilweise bis zu zehn Zenti-
meter Lange handelte. Zu der vertragsgemé@fien Nutzung gehéren
also nicht enorme Kratz- und Bissspuren oder Verschmutzungen,
zum Beispiel durch Urin. Das zeigen auch weitere Urteile wie das
des Landgerichts Koblenz (6 S 45/14), des Amtsgerichts Schone-
berg (9 C 308/09) und des Amtsgerichts Bremen (19 C 479/13).
Mangels hochstrichterlichen Urteils vom BGH empfiehlt es sich
fiir beide Seiten, Vorsorge zu treffen.

ZUSTIMMUNG KANN VERLANGT WERDEN
Eine Moglichkeit ist die vertragliche Einschrankung der Haustier-
haltung. Wihrend ein kategorisches Verbot unzulissig ist (BGH, 20.
Mirz 2013, VIII ZR 168/12), sind Zusitze im Mietvertrag moglich,
die eine Zustimmung des Vermieters insbesondere zur Haltung
von Hunden und Katzen erfordern. Dies stellt - im Gegensatz zum
allgemeinen Verbot - keine Benachteiligung des Mieters dar und ist
somit zuldssig, wenn die Belange des Vermieters und der anderen
Hausbewohner gegeniiber den Interessen des Mieters abgewogen
werden. Zu beachten ist hier, dass in jedem Fall eine nachvollzieh-
bare Begriindung der Ablehnung gegeben werden muss.

Sollte einer Haustierhaltung zugestimmt werden, bietet es sich
an, den Mieter friithzeitig iiber die Rechtslage zu informieren. So
gibt es am Ende des Mietverhéltnisses fiir keine Seite ein bdses
Erwachen, da entsprechende Vorkehrungen getroffen werden
konnen, um vermeidbare Schiden zu verhindern.

Anna Katharina Fricke

TIPP
Weisen Sie Thren Mieter auf die Moglichkeit hin, eine Tierhalter-
oder Haftpflichtversicherung abzuschlieflen, in der sogenannte
Allmahlichkeits- und Mietsachschidden abgedeckt sind.

‘iBS”

lhr Baufinanzierer!

Bezirksleiter Kevin Menner
0761 36887-60 + 01739787647
kevin.menner@lbs-sw.de

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE
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E I

khaimier Stralie
0 Fre
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Anspruch auf Beseitigung eines Baums auf dem
Nachbargrundstiick wegen ,natiirlicher” Immissionen

Biaume und deren Laub sind immer wieder ein Zankapfel unter

Nachbarn. In einem neueren Urteil hat sich nun der BGH mit

den Anspriichen eines Nachbarn, der sich durch drei an der

Grenze gepflanzte Birken gestort sah, auseinandergesetzt und

entschieden:

la. Der Eigentiimer eines Grundstiicks ist hinsichtlich der von
einem darauf befindlichen Baum (hier: Birken) ausgehenden
natiirlichen Immissionen auf benachbarte Grundstiicke Sto-
rer i.S.d. § 1004 Abs. 1 BGB, wenn er sein Grundstiick nicht
ordnungsgemifd bewirtschaftet. Hieran fehlt es in aller Regel,
wenn die fiir die Anpflanzung bestehenden landesrechtlichen
Abstandsregelungen eingehalten sind.

1b. Ein Anspruch auf Beseitigung des Baums ldsst sich in diesem
Fall regelmifliig auch nicht aus dem nachbarlichen Gemein-
schaftsverhéltnis herleiten.

2. Halt der Grundstiickseigentiimer die fiir die Anpflanzung beste-
henden landes-rechtlichen Abstandsregelungen ein, hat der
Eigentiimer des Nachbargrundstiicks wegen der Beeintrédchti-
gungen durch die von den Anpflanzungen ausgehenden natiir-
lichen Immissionen weder einen Ausgleichsanspruch gemaf$ §
906 Abs. 2 Satz 2 BGB in unmittelbarer Anwendung noch einen
nachbarrechtlichen Ausgleichs-anspruch gemifd § 906 Abs. 2
Satz 2 analog (Abgrenzung zu Senat, Urteil vom 27. Oktober
2017 - VZR 8/17, ZfIR 2018, 190).

SACHVERHALT
Die Parteien sind Eigentlimer benachbarter Grundstiicke. Auf
dem Grundstiick des Beklagten stehen in einem Abstand von
mindestens zwei Meter zu der Grenze drei ca. 18 Meter hohe,
gesunde Birken. Wegen der von den Birken auf sein Grundstiick
ausgehenden Immissionen verlangte der Kldger die Entfernung

[ ROJE

Elektro MeBmer!

Elektro MeRmer GmbH

Sternwaldstralle 13 79102 Freiburg
Tel.: 0761 /77967 Fax: 79 61 01

info@elektro-messmer.de www.elektro-messmer.de
Die Experten fiir Ihre Elektroanlagen
« Elektroinstallationen » Alarmanlagen

« Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

samtlicher, hilfsweise der seinem Grundstiick am néchsten
stehenden Birke(n). Weiter (hilfsweise) beanspruchte er eine
monatliche Zahlung von jeweils 230 € in den Monaten Juni bis
November eines jeden Jahres.

Der BGH hat jedoch sdmtliche Anspriiche abgewiesen. Dies mit
dem Argument, dass keine ,Stérung”i.S.d. § 1004 Abs. 1 BGB vor-
liegt, wenn die landesrechtlichen Abstandsvorschriften eingehal-
ten werden. In einem solchen Fall kann weder die Entfernung der
(stérenden) Bdume noch eine monatliche Entschidigung fiir die
Immissionen verlangt werden.

HINWEIS

Gehen von benachbarten Biumen Stoérungen aus, muss kiinftig
sehr genau gepriift werden werden, ob ein Anspruch auf Entfer-
nung der Bdume oder ein nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch
fiir den erh6hten Reinigungsaufwand wegen abfallendem Laub,
Bliiten etc. besteht. Fiir den (bisher umstrittenen) Fall der Ein-
haltung der landesrechtlichen Abstandsvorschriften hat der BGH
nunmehr klargestellt, dass keine Anspriiche bestehen.

Stephan Konrad (Rechtsanwalt)

Handwerker
sind unpiinktlich.

DELLE GhhEL]
Sie unser Team
noch nicht.

Andreas Engler

www.elektro-ehret.de

B SERVICE
ELEKTR
SRR LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
B GEBAUDE-
Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBe 46
79115 Freiburg B SOLAR

Tel. 0761/ 4 0109-0
info@elekiro-schillinger.de

www.elektro-schillinger.de B KOMMUNIKATION

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

J’aé/a}lf cloktrisoh!/
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Reglo

Moo

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elektro ! ullmann 0 ®fm v H 0761/41479
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Unterlassene Mangelanzeige -

Ausschluss der Gewihrleistungsrechte

Das LG Berlin hatte sich mit der Frage zu befassen, ob die

Gewidhrleistungsrechte eines Mieters ausgeschlossen sind, wenn

er einen Mangel nicht mitteilt. Hierzu stellte es mit Beschluss vom

10.12.2019 Klar:

1. Gewdhrleistungsrechte des Mieters sind nicht bereits dann
gemdfd § 536c Abs. 2 Nr. 1 BGB ausgeschlossen, wenn er eine
Anzeige des Mangels an den Vermieter unterlédsst. Erforderlich
ist vielmehr, dass der Vermieter wegen der unterlassenen Man-
gelanzeige keine Abhilfe schaffen konnte.

2. Fiir seine Bereitschaft zur Abhilfe trdagt der Vermieter die volle
Darlegungs- und Beweislast.

SACHVERHALT

Nach Ansicht des LG Berlin ist es zwar richtig, dass dem Mieter
gemaf § 536¢ Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BGB keine Minderungsanspriiche
zustehen, wenn er dem Vermieter den Mangel - und nicht ,seine
Minderungsanspriiche” - nicht angezeigt hat. Allerdings scheidet
eine Anwendung des § 536¢ Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BGB aus, wenn
der Vermieter auch ohne Anzeige in Kenntnis oder fahrldssiger
Unkenntnis des Mangels ist (st. Rspr., vgl. nur BGH, Urt. v. 13. Juli
2010 - VIII ZR 129/09).

Stromvertrag

Im konkreten Fall hatte die Vermieterin selbst Kenntnis von den
streitgegenstdndlichen Beeintrachtigungen.

§ 536¢c Abs. 2 Nr. 1 BGB steht Gewdihrleistungsanspriichen des
Mieters nur entgegen, wenn der Vermieter wegen der unterlas-
senen Mangelanzeige keine Abhilfe schaffen konnte. An diesen
Voraussetzungen fehlt es hier, da die insoweit darlegungs- und
beweisbelastete Vermieterin insoweit nichts vorgetragen hat. Es
kommt hinzu, dass sie ohnehin nicht zur Abhilfe bereit war.

PRAXISHINWEIS

Ein Mieter, der einen Mangel nicht anzeigt, kann aufgrund der
unterlassenen Anzeige zwar sein Minderungsrecht verlieren.
Vorsicht ist aber dann geboten, wenn der Vermieter den Mangel
bereits kennt bzw. kennen miisste. AufSerdem ist zu beachten,
dass das Minderungsrecht nur dann entféllt, wenn dem Vermieter
aufgrund der unterlassenen Anzeige keine Abhilfe méglich war.
Man muss daher in der Praxis sorgfiltig priifen, ob ein Mieter
wirklich das Minderungsrecht eingebiifst hat, wenn er die Mangel-
anzeige unterlassen hat.

Stephan Konrad (Rechtsanwalt)

Wer wird bei einer vermieteten Wohnung Stromkunde?

In der Praxis kommt es leider immer wieder vor: Der Mieter
begleicht seine Stromrechnung nicht und der Stromversorger will
dann die ausstehenden Betrdge vom Vermieter einfordern. Mit
seinem Urteil vom 27. November 2019 (VIII ZR 165/18) hat der
Bundesgerichtshof (BGH) nun endgiiltig klargestellt, dass dies
nicht zuldssig ist. Voraussetzung hierfiir ist allerdings, dass die
vermietete Wohnung iiber einen eigenen Stromzihler verfiigt.

Thre Entscheidung erlduterten die BGH-Richter so: Durch das
Bereitstellen von Strom bietet der Versorger konkludent an, einen
Stromlieferungsvertrag abzuschlieflen. Dieses Angebot wird
durch die Entnahme von Strom angenommen. Das Angebot des
Stromversorgers richtet sich hierbei aber immer an die Person,
die die tatsdchliche Verfiigungsgewalt iiber den Versorgungsan-
schluss am Ubergabepunkt hat. Mit anderen Worten: die Person,
die den Strom auch typischerweise abnehmen kann. Bei einer
mit einem eigenen Stromzdhler ausgestatteten, vermieteten
Wohnung ist dies der Mieter. Denn nur dieser hat die tatsédchli-
che Sachherrschaft iiber die Wohnung. Demzufolge kommt der
Stromliefervertrag hier zwischen dem Mieter und dem Stromlie-
feranten zustande, nicht aber zwischen Vermieter und Stromlie-
ferant. Dieser kann sich beziiglich seiner Anspriiche dann aber
auch nur an seinen Vertragspartner halten: den Mieter. Der Ver-
mieter hat mit diesem Vertragsverhiltnis hingegen nichts zu tun.

Hierbei spielt es iibrigens keine Rolle, ob dem Versorger die
Identitédt des Mieters bekannt ist oder ob er iiberhaupt weif3, dass
die Wohnung vermietet wird. Unerheblich ist ebenfalls, ob sich
die Stromzdhler in der jeweiligen Wohnung befinden. Entschei-
dend ist allein, dass der Wohnung ein Zdhler zugeordnet ist, iiber
den nur der Stromverbrauch der Wohnung lduft.

Im zu entscheidenden Fall hatte ein lokaler Grundversorger ver-
sucht, die fiir eine mit einem eigenen Stromzdhler ausgestattete
Mietwohnung anfallenden Stromkosten sowie die Kosten fiir
einen erfolglosen Sperrversuch bei dem Vermieter einzuklagen.
Der Stromversorger begriindete dies damit, dass der Mieter sich
nie bei ihm angemeldet habe und er daher gar nicht wisse, wer
den Strom tatséchlich entnommen habe. Die BGH-Richter wiesen
die Anspriiche gegen den Vermieter ab und verwiesen den Strom-
anbieter auf den Mieter.

Gerold Happ

TIPP

Wenn Sie eine zuvor leerstehende Wohnung wieder vermieten,
sollten Sie dem Stromversorger den Tag der Wohnungsiibergabe
und den Zdhlerstand mitteilen. So gibt es spéter keinen Streit,
wenn der Mieter sich verspétet bei seinem Stromversorger anmel-
det. Denn fiir den Stromverbrauch wihrend des Leerstandes
miissen Sie aufkommen.

O.W. PINK Immobilien OHG

Hausverwaltung

fiir Freiburg und Umgebung
Ossi W. Pink » Marcel Pink

Hier ist
immobilienkompetenz
v B

Engesserstr. 3, 79108 Freiburg, Tel. 0761.34171
Fax 35028, info@owpink.de, www.owpink.de

40

Jahre

Zuverlassig & fachkundig
fiir Mietverwaltung, Wohnungseigentum
und Vermietungen

Rufen Sie uns unverbindlich an. 1979 - 2019
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WOHNUNGSEIGENTUM

WEG-Verwaltung

Verwalter muss SanierungsmafSnahmen iiberpriifen

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat entschieden, dass der Verwalter
bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen verschie-
dene Handlungsmdéglichkeiten aufzeigen und bereits bei Anhalts-
punkten auf einen Mangel die Eigentiimer dariiber in Kenntnis
setzen muss (Urteil vom 19. Juli 2019, VZR 75/18).

DER FALL

Der Kléger ist Eigentiimer in einer Wohnungseigentiimergemein-
schaft (WEG). Beklagter ist der Geschiftsfiihrer des Bautrigers
sowie Verwalter der Immobilie. Aufgrund von Feuchtigkeitsscha-
den in der Immobilie wurde ein Sachverstindiger zur Begutach-
tung von Mingeln im Gemeinschaftseigentum beauftragt. Dieser
stellte unter anderem Feuchtigkeitsschdden in der Wohnung des
Klagers fest und empfahl weitere Untersuchungen.

WOHNUNG UNBEWOHNBAR

Nach circa einem Jahr erkldrte der Bautrdger- vertreten durch
den Beklagten - die Méngel behoben zu haben. Diese seien laut
Mitteilung auf ,fehlerhaften Putz“ zuriickzufiihren. Bereits zwei
Jahre spéter erklédrte allerdings ein durch den Kléger beauftragter
Gutachter dessen Wohnung fiir unbewohnbar und empfahl eine
umfassende Sanierung. Daraufthin wurde der Beklagte als Verwal-
ter abberufen und die Médngel am Gemeinschaftseigentum wurden
durch eine Zahlung des Bautrigers abgegolten. Der Kldger erhielt
zusétzlich Schadensersatz vom ehemaligen Verwalter fiir Schiden
an Einrichtungsgegensténden, fiir die Kosten der Anmietung einer
Ersatzwohnung sowie fiir Gutachter- und Rechtsanwaltskosten.

PFLICHTEN NICHT ERFULLT
Das oberste Bundesgericht entschied, dass dem klagenden Eigen-
tiimer ein Anspruch auf Schadensersatz gegen den ehemaligen
Verwalter zusteht. Dieser habe ndmlich seine Pflichten aus dem
Verwaltervertrag nicht erfiillt. Den Anspruch diirfe der einzelne
Eigentiimer nach dem sogenannten Grundsatz der Schutzwirkung
zugunsten Dritter auch dann geltend machen, wenn der Verwalter-

...dle richtige wahl
[

B Kundendienst

B Energiespartechnik
B ecopower BHKW
B Solaranlagen

B Badgestaltung
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@NG SANITAR

Eschholzstr. 44 79106 Freiburg 07 61/2776 30

HEIZUNG
Sanithermec: s

SANITAR

79110 Freiburg - Rufacherstr. 11
Telefon 0761/81008

GAS BAD SOLAR

vertrag - so wie iiblich - mit der WEG geschlossen wurde.

Laut BGH ist der Verwalter verpflichtet, die fiir die ordnungsge-
mifle Instandsetzung und Instandhaltung des Gemeinschafts-
eigentums erforderlichen Mafinahmen zu treffen. Dafiir muss er
- solange die MafSnahmen weder dringlich sind noch zu den lau-
fenden Mafinahmen gehoren - einen Beschluss der Gemeinschaft
herbeifiihren und diesen im Anschluss ausfiihren. Zur Beschluss-
fassung muss der Verwalter verschiedene Handlungsoptionen
auffiihren und die Eigentiimer iiber rechtliche Konsequenzen
informieren, da diese in der Regel nicht {iber geniigend Fachwis-
sen verfiigen, um es selbst zu bewerten. Nichts anderes konne fiir
Verwalter gelten, die fiir den Bautrdger titig werden. Wohnungs-
eigentiimer diirfen ndmlich auch bei einem durch den Bautriger
eingesetzten, in Doppelfunktion tédtigen Verwalter erwarten, dass
dieser objektiv unterrichtet.

MANGELBESEITIGUNG UBERPRUFEN

Da der Bautrédger in diesem Fall eine Mingelbeseitigung ange-
kiindigt hatte, konnte ein Fehlverhalten in dieser Hinsicht dem
Verwalter nicht mehr nachgewiesen werden. Er hitte aber die ord-
nungsgemifle Ausfithrung der Baumafinahme im Anschluss iiber-
priiffen miissen. Die Richter sahen in der Feststellung des ersten
Sachverstdndigen, dass weitere Untersuchungen notwendig seien,
einen Anhaltspunkt dafiir, dass der Mangel nicht beseitigt wurde.
Der Verwalter hitte die Eigentiimer dariiber unterrichten miissen,
dass es demnach nicht ausgeschlossen sei, dass die Ursache der
Feuchtigkeitsschdden ein schwerwiegenderer Mangel sei. Der
Anspruch sei auch nicht verjdhrt, selbst wenn nach dem Verwalter-
vertrag Schadensersatzanspriiche nur innerhalb von zwei Jahren ab
Entstehung geltend gemacht werden kénnen. Eine solche generelle
Verkiirzung der Verjahrungsfrist stelle ndmlich eine unzuldssige
Haftungsbeschriankung dar.

Julia Wagner

Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr.24

Weéirme 79100 Freiburg

Al . . Tel. (0761) 7909 29-0
ternativenergien www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011

I
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wa'Kleine-Albers

|HEIZUNG « LUFTUNG * SANITAR

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de
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WOHNUNGSEIGENTUM

BGH-Urteil

Weite Auslegung des Begriffs Verwaltung in WEGs

Nach § 21 Absatz 1 des Wohnungseigentumsgesetzes steht die
Verwaltung des Gemeinschaftseigentums den Wohnungseigentii-
mern gemeinschaftlich zu. Doch was gehort alles zur Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums? Mit seinem Urteil vom 20.
September 2019 (V ZR 258/18) hat der Bundesgerichtshof klarge-
stellt, dass der Begriff der Verwaltung grundsétzlich weit zu ver-
stehen ist.

Das oberste Gericht hatte zu entscheiden, ob es noch als
ordnungsgeméfle Verwaltung durchgehen kann, wenn Woh-
nungseigentiimer einen Beschluss fassen, obwohl schon bei der
Beschlussfassung absehbar ist, dass nicht alle Eigentiimer spéter an
dessen Umsetzung mitwirken werden und das auch nicht miissen.

EIGENTUMER VERSTOSST GEGEN BAURECHT

Im konkreten Fall hatte die Baubehorde einem Eigentiimer in
Berlin fiir den Dachausbau seines Hauses eine Befreiung von den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Geschoss-
flache erteilt. Diese Befreiung war aber an die Bedingung gekniipft,
dass das aus einem bebauten und einem unbebauten Flurstiick
bestehende Grundstiick nicht geteilt wird. Der Eigentiimer baute
im Anschluss das Dach aus und teilte spéter das Grundstiick in
Wohnungseigentum auf. Hierbei trennte er das unbebaute Flur-
stiick entgegen der baurechtlichen Auflage ab und lief? dies als eige-
nes Grundstiick im Grundbuch eintragen. Im Anschluss verkaufte
er das Wohnungseigentum. Das neugebildete unbebaute Grund-
stiick iibertrug er spéter auf seine beiden Tochter.

GEMEINSCHAFT ZIEHT ANSPRUCHE
GEGEN EIGENTUMER AN SICH

Als die Baubeho6rde wiederum ein paar Jahre spater von der Grund-
stiicksteilung erfuhr, forderte sie nun die Wohnungseigentiimer
unter Androhung von Zwangsgeld auf, die Flurstiicke wieder zu
einem Grundstiick zusammenzufithren. Um dieser Anordnung
Folge zu leisten, beschlossen die Wohnungseigentiimer nun,
dass die Gemeinschaft die beiden Tochter auf Riickiibertragung
des Flurstiicks auf die Wohnungseigentiimer in Anspruch neh-
men solle, da dessen Abtrennung rechtswidrig gewesen war. Die
Gemeinschaft reichte daraufhin eine entsprechende Klage ein.

GERICHT GIBT GEMEINSCHAFT RECHT

Die BGH-Richter entschieden nun, dass eine Verdnderung der
sachenrechtlichen Grundlage der Gemeinschaft - wie sie die
Zusammenfiihrung der Flurstiicke darstellt - zwar nicht von dem
Begriff der Verwaltung umfasst sei. Die Riickiibereignung an sich
stelle aber noch keine solche Verdnderung dar, sondern bereite
diese lediglich vor. Daher konne die Gemeinschaft im Rahmen der
ordnungsgemifien Verwaltung die entsprechenden Anspriiche
der einzelnen Eigentiimer auch per Beschluss an sich ziehen und
gerichtlich geltend machen. Voraussetzung sei jedoch, dass nicht
schon bei Beschlussfassung absehbar ist, dass die Mafinahme
aufgrund der Weigerung von einzelnen Wohnungseigentiimern
zum Scheitern verurteilt ist. Denn dann wiren die Verwaltungs-
mafinahmen nicht ordnungsgeméfl. Der BGH hob das Urteil des
Berufungsgerichts auf und verwies die Sache zur neuen Verhand-
lung zuriick in die zweite Instanz.

Gerold Happ

Buchbesprechung

Formularbuch Wohnungseigentumsrecht

Das Beck'sche Formularbuch Wohnungseigentumsrecht richtet
sich gleichermafien an Wohnungseigentiimer und Verwalter
sowie an einschligig titige Rechtsanwélte und Notare. Neben
vielfdltigen vertraglichen Textmustern bietet es eine umfangrei-
che Sammlung an Checklisten und Formularen fiir die Korres-
pondenz sowie fiir das streitige Verfahren nach den einschlédgigen
Verfahrensordnungen. Auch dem Rechnungswesen der Gemein-
schaft, der Eigentiimerversammlung sowie angrenzenden Rechts-
bereichen (z.B. zur Vermietung der Eigentumswohnung) sind
besondere Kapitel gewidmet. Anhand der {iber 300 Formulare
und Checklisten sowie der ausfiihrlichen und fundierten Anmer-
kungen konnen sich somit alle einschligig tatigen Praktiker einen
umfassenden Uberblick {iber die wohnungseigentumsrechtlichen
Rechtsprobleme verschaffen und sie umgehend einer praktischen
Losung zufiihren.

In der 4. Auflage wird das Formularbuch auf den Rechtsstand
Sommer 2019 aktualisiert; bereits mit Blick auf die geplante WEG-
Reform. Gesetzgebung, Rechtsprechung und Literatur sind wie
gewohnt durchgehend und griindlich eingearbeitet. Fiir Rechts-
anwiélte, Notare, Rechtspfleger, Wohnungsbaugesellschaften,
Wohnungseigentiimer und -verwalter.

Beck & apos;sches Formularbuch Wohnungseigentumsrecht;
C.H.BECK, 4. Auflage, 2020; XXVII, 1427 S., In Leinen 159,00 €;
ISBN 978-3-406-73120-4

Besuchen Sie
unsere Ausstellungen

fiir Fliesen und Bad
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In Freiburg auch in LebensgroBe
mit der ,,Living Wall“!

\ :‘. .-u:

info@goetzmoriz.com __ www.goetzmoriz.com ____

79111 Freiburg
Basler Landstr. 28
Tel. 0761 497-0

Weitere Niederlassungen
Bad Krozingen, Bad Sackingen, Lérrach,
Miillheim, Riegel, Titisee-Neustadt und Waldkirch
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Neue Forderung fiir die Heizungssanierung ab 2020

Der Einsatz von erneuerbarer Energie lohnt sich

Zum 1. Januar 2020 wurde die Bundesforderung fiir Heizungssa-
nierungen neugestaltet. Immobilieneigentiimern haben damit
zwei Moglichkeiten: entweder sie nutzen die Férderung des Bun-
desamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) oder die
steuerliche Forderung fiir energetische Mafinahmen bei zu eige-
nen Wohnzwecken genutzten Gebduden. Der Fachverband Sani-
tar-Heizung-Klima Baden-Wiirttemberg sieht dies als genau das
richtige Signal in Richtung
Eigenheimbesitzer: ,Wer
seine Heizung jetzt saniert,
fiir den lohnt es sich, auf ;
erneuerbare Energien zu
setzen!

Mit der neuen Forderstruk- |
tur will die Bundesregierung
die Sanierungsrate veralte-
ter Heizungsanlagen stei-
gern. Zudem soll der Anteil
der erneuerbaren Energien
bei der Gebdudeheizung ki’
deutlich erh6ht werden, um =
die nationalen Klimaschutzziele einhalten zu konnen.

Die neue BAFA-Forderung ,Heizen mit erneuerbaren Energi-
en“ fasst die bisherigen Forderprogramme fiir den Bereich der
Investitionsforderung des BAFA sowie der Kreditanstalt fiir Wie-
deraufbau (KfW) ,Energieeffizient Sanieren“ zusammen. Die
Fordersétze fiir den Gebdudebestand und den Neubau liegen zwi-
schen 20 und 45 Prozent (siehe Tabelle).

Beantragen konnen diese Fordergelder insbesondere Privat-
personen, Wohnungseigentiimergemeinschaften, freiberuflich
Tétige, Kommunen, Unternehmen und sonstige juristische Per-
sonen des Privatrechts. Die Antragsstellung muss vor Beginn der
Mafinahme erfolgen und zwar online iiber die Internetseite des
BAFA (www.bafa.de). Planungsleistungen fiir die neue Heizungs-
anlage diirfen selbstverstdndlich vorher durchgefiihrt werden.
Der Antragsteller kann per Vollmacht auch Dritte - beispielsweise
seinen Handwerksbetrieb - mit der Antragsstellung beauftragen.

__

Hubert Ringwald

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10
79211 Denzlingen

MNewe Dachstihlbe Holzhauser

Dachsanietungen  Holedassaden Telefon (07666) 5638
Altbausanierungen  Warmed ammung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockungen Dachfenster ;

Balkonsanlerung  Vordacher Infolengnald-holzbad.d
Belahs Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdacher Cauben

FORDERFAHIG IST NICHT NUR DIE NEUE HEIZUNG SELBST
Die Forderung erfolgt in Form eines nicht riickzahlbaren
Zuschusses auf Basis der férderfahigen Kosten. Zu den forderfahi-
gen Kosten zédhlen insbesondere die Investitionskosten der neuen
Heizungsanlage sowie die Kosten, die in unmittelbarem Zusam-
menhang mit dem Einbau der neuen Heizung stehen. Dazu
zdhlen zum Beispiel Demontage und Entsorgung der Altanlage,
Austausch von Heizkorpern, Optimierung
der Heizungsanlage, Schornsteinsanierung,
Einbau von Staubabscheidern sowie Pla-
nungskosten. Beim Einbau von Warmepum-
pen zur Erdwdrmenutzung z&hlt auch die
Erstellung der Erdsondenanlage dazu.

Die forderfahigen Kosten sind auf 50.000
Euro brutto pro Wohneinheit bei Wohnge-
biauden und maximal 3,5 Millionen Euro
brutto bei Nichtwohngebduden begrenzt.
Kosten, die iiber die bei der Antragstellung
aufgefithrte Investitionssumme hinausge-
hen, konnen nicht beriicksichtigt werden.
Insoweit sollte bei der Antragsstellung der
Kostenvoranschlag mit einem entsprechenden Puffer versehen
sein. Das Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle weist
ausdriicklich darauf hin, dass die Summe im Antrag mafigebend
fiir den Zuwendungsbescheid ist. Eine spatere Erhohung ist nicht
moglich.

Bestehende Gebdude miissen mindestens zwei Jahre alt sein und
die eingebaute Anlage muss mindesten sieben Jahre bestimmungs-
gemdf’ betrieben werden. Kein Anspruch auf Forderung besteht
allerdings, wenn der Heizkesseltausch geméfs Paragraf 10 der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) nach Uberschreiten der maximalen
Betriebszeit von 30 Jahren erfolgt. Dies gilt allerdings nur fiir den

HALLE IN GUNDELFINGEN ZU VERMIETEN

Rolltor ebenerdig, Liftungsfenster, Tiren, WC,
Wasser, Strom, Telefon, Beleuchtung, Fliesenboden,
125 m? einschliefllich 6 PKW-Stellplatze.
Neuvermietung April 2020

Herrmann Stettner Telefon 0761/58 57 20
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e —
= Verputze 2
+ Fassadenbau
= Gerlistbau
+ Montagedecken
= Montagewdnde
« Warmeschutz
+ Brandschutz
#= Schallschutz
¢ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

Putz - Sluck - Trockenbau
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Austausch von Konstant-Temperaturkessel, da Niedertemperatur-
und Brennwertkessel unter eine Ausnahmeregelung fallen.

Das BAFA listet auf seiner Internetseite alle forderfdhigen Heiz-
systeme ebenso wie die weiteren Anforderungen an die Heizungs-
anlage. Diese konnen in der Rubrik ,Heizen mit Erneuerbaren
Energien“ nachgelesen werden.

NEUE FORDERUNG FUR DEN EINBAU
NEUER HEIZSYSTEME IN GEBAUDEN

Artder Gebdudebestand Neubau
Heizungsanlage Allgemeiner  Fordersatzbei @ Fordersatz
Fordersatz  Ersatz Olheizung

Biomasse 35% 45% 35%

Wirmepumpe 35% 45% 35%

EE-Hybrid 35% 45% 35%

Solarthermie 30% keine Forderung 30%

Gashybrid mit EE 30% 40% keine
Foérderung

Renewable Ready - 20% keine keine

Gashybrid und Forderung Forderung

Nachriistung EE

nach spit. 2 Jahren

STEUERLICHE FORDERUNG

FUR ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Investieren Hausbesitzer in energetische Mafinahmen kénnen sie
mit dem neuen Paragrafen 35c Einkommensteuergesetz 20 Pro-
zent der Sanierungskosten von der Einkommenssteuer absetzen.
Dies muss iiber drei Jahre verteilt erfolgen, wobei man in dem
Jahr erstmals abschreiben darf, in dem die Sanierungsmafinah-
me abgeschlossen wurde. Die SteuererméfSigung betrédgt in den
ersten beiden Jahren jeweils 7 Prozent (maximal je 14.000 Euro)
und im dritten Jahr 6 Prozent (maximal 12.000 Euro). Diese For-
derung gilt unter der Voraussetzung, dass der Steuerpflichtige
das Gebdude im jeweiligen Steuerjahr ausschliefilich zu eigenen
Wohnzwecken nutzt und das Gebédude bei der Durchfiihrung der
Mafinahme ilter als zehn Jahre war.

GEFORDERT WERDEN FOLGENDE MASSNAHMEN

o die Warmeddmmung von Wanden

o die Warmeddammung von Dachflichen

« die Warmeddmmung von Geschossdecken

« die Erneuerung von Fenstern oder Auflentiiren

« die Erneuerung oder der Einbau einer Liiftungsanlage

« die Erneuerung der Heizungsanlage

« der Einbau von digitalen Systemen zur energetischen Betriebs-
und Verbrauchsoptimierung

e die Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese
alter als zwei Jahre sind.

Grundsétzlich kann die Forderung fiir mehrere Einzelmafinah-
men in Anspruch genommen werden, wobei der Hochstbetrag
auf 40.000 Euro begrenzt ist. Bedingung ist weiterhin, dass die
energetischen Sanierungsmafinahmen von Fachunternehmen
ausgefiihrt werden.

Auch zur steuerlichen Férderung bestehen technische Mindest-
anforderungen, die fiir die Erneuerung der Heizungsanlage (Ziffer
6.) im Wesentlichen den BAFA-Anforderungen entsprechen. Dies

gilt ebenfalls fiir die Ubersicht der férderfihigen Warmepumpen,
Solarkollektoren und Feuerstétten fiir feste Biomasse, die komplett
auf der Internetseite des BAFA (www.bafa.de) veréffentlicht sind.

Im Unterschied zur BAFA-Forderung konnen auch der Einbau
einer Brennstoffzellen-Heizung, der Einbau einer Mini-Kraftwér-
mekopplungsanlage (elektrische Leistung maximal 20 kW) sowie
der Anschluss an ein Nah- oder Fernwdrmenetz einschliefilich
der Warmeiibergabestation im Wohngeb&ude steuerlich gefordert
werden.

Hausbesitzern wird daher empfohlen, fiir weitere Informati-
onen und individuelle Beratungen Fachbetriebe der Sanitir-,
Heizungs- und Klima-Innungen oder der Ofen- und Lufthei-
zungsbau-Innungen anzusprechen. Adressen qualifizierter
Innungsfachbetriebe - die am blau-rot-gelben Eckring-Logo
erkennbar sind - stehen online unter www.eckring.de in der Fach-
betriebssuche.

ERLAUTERUNGEN ZUR TABELLE
Biomasse-Anlage ist eine Feuerstitte, die mit Holzpellets oder
Holzhackschnitzeln betrieben wird. Dazu zéhlen auch beson-
deres emissionsarme Scheitholzvergaserkessel und Kombina-
tionskessel sowie Pelletéfen mit Wassertasche (hydraulisch mit
der Zentralheizung verbunden).

EE bedeutet erneuerbare Energie bzw. ein Warmeerzeuger, der
mit erneuerbarer Energie betrieben wird.

Bei EE-Hybrid-Heizungen handelt es sich um EE-Kombinati-
onen, wie zum Beispiel eine Warmepumpe oder ein Pelletkes-
sel, die mit einer Solarthermieanlage kombiniert werden.
Gashybrid-Heizung ist eine Kombination bestehend aus
einem Gasbrennwertkessel mit einem EE-Wérmeerzeuger,
letzteres kann eine Warmepumpe sein, ein Biomassekessel
oder eine solarthermische Anlage. Hierbei ist zu beachten,
dass der Anteil erneuerbarer Energie mindestens 25 Prozent
der Gebdudeheizlast abdecken muss.

Renewable Ready - Gashybrid-Heizung: darunter versteht
man den Einbau eines Gasbrennwertkessels und die spétere
Nachriistung mit EE. Diese Nachriistung muss spatestens zwei
Jahre nach Inbetriebnahme des Gasbrennwertkessels erfolgt
sein. Der EE-Anteil muss mindestens 25 Prozent der Gebdude-
heizlast betragen. Die Heizungsanlage muss soweit vorbereitet
werden, dass der spétere Einbau der zusétzlichen EE-Heizung
ohne grofien Aufwand moglich ist.

Eine erhohte Forderung bei ,, Ersatz Olheizung” wird gewihrt,
wenn eine Olheizungsanlage aufer Betrieb genommen wird
und durch eine Biomasse-Anlage, Warmepumpe oder Hybrid-
anlage ersetzt wird.

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube berét Sie kostenlos
Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30 Uhr, Fr: 8.30-12.30 Uhr sowie nach Terminabsprache

GET Service GmbH Tel.: 0761-208 88 57
Erbprinzenstr.7 Fax: 0761-208 88 75
79098 Freiburg E-Mail: traube@get-service.de

GETSERVH:EGMBH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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So dimmen Hauseigentiimer ihr Dach richtig

Hitze- und Kalteschutz fiir die obersten Stockwerke

Bis zu einem Drittel der Heizwdrme in einem Haus kann {iber
ein schlecht oder gar ungeddmmtes Dach verloren gehen - das
kostet Energie und Geld. Fiir Hauseigentiimerinnen und Hausei-
gentiimer lohnt es sich deshalb, neben Kellerdecke und Fassade
auch das Dach ddimmen zu lassen. Ein guter Teil der Heizkosten
lassen sich damit einsparen. In manchen Fillen ist die Dach-
ddmmung sogar gesetzlich gefordert. Darauf weist das vom
Umweltministerium Baden-Wiirttemberg geférderte Informati-
onsprogramm Zukunft Altbau hin. Neben der Reduzierung der
Energiekosten lohnt sich eine Dachdimmung auch aus Komfort-
griinden. Auflerdem senkt sie den CO2-Ausstof$ erheblich. Der
Gesetzgeber unterstiitzt die Mafinahme mit attraktiven Forder-
mitteln. Sie wurden im Januar 2020 deutlich erhéht.

Neutrale Informationen gibt es auch kostenfrei am Beratungste-
lefon von Zukunft Altbau 08000 12 33 33 oder per E-Mail an bera-
tungstelefon@zukunftaltbau.de.

Wirmeddmmungen haben in Wohnhéusern den grofSten Ein-
fluss auf eine Reduzierung der CO2-Emissionen. Eigentiimer den-
ken dabei meist an die Aufienwand. Doch auch das Dach sollte
moglichst gut geddmmt sein, um Heizkosten niedrig zu halten
und die Bewohner vor Hitze und Kilte zu schiitzen. Besonders,
wenn das Dachgeschoss bewohnt ist, steigert eine zeitgemifie
Wirmeddmmung den Wohnkomfort ganz erheblich.

Wir sind Exklusivpartner von

HAUS & GRUND
DEUTSCHLAND

ROLAND Sicher im Recht.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Die beste Problemlésung in allen rechtlichen Angele-
genheiten! Mit unserem Eigentiimer- und Vermieter-
Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im Streitfall
umfassend ab.

Unser Team steht Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund
5
Lo Fiir Haus & Grund Mitglieder bieten wir besonders
giinstige Konditionen!

Haus &Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaf

WIE LASST SICH DAS DACH DAMMEN?

Der Einbau einer Dachddmmung ist meist in einigen Werktagen
erledigt und amortisiert sich innerhalb von fiinf bis zwanzig Jah-
ren. ,Wie hoch Aufwand und Kosten fiir die Warmeddmmung
konkret sind und nach wie vielen Jahren es sich rechnet, hingt
vom aktuellen energetischen und baulichen Zustand des Dachs
ab’, sagt Paul Schiile vom Landesverband HOLZBAU BADEN-
WURTTEMBERG. ,Wichtige Faktoren sind auch die Dimmstirke,
der genutzte Dammstoff und die Art des Dachs

Grundsétzlich unterscheidet man zwischen einer Aufsparren-,
Zwischensparren- und Untersparrenddmmung. Bei der Aufspar-
renddmmung decken Fachleute zunéchst das Dach ab und legen
danach Dammplatten von aufien auf die Dachbalken, auch Spar-
ren genannt. ,Die Ddmmschicht liegt als durchgehende Fliche
direkt unter den Dachziegeln und verhindert so optimal War-
meverluste. In der Folge kann der Raum zwischen den Sparren
freigelegt werden. Dies ermoglicht gerade in engen Dachrdumen
eine angenehme Kopfhohe und schafft zusitzliche Raumtiefe®, so
Schiile. Falls die Sparren nach innen nicht sichtbar werden sol-
len, kann der Platz auch fiir die Ddmmung genutzt werden. Die
Aufsparrenddimmung kann dann diinner ausfallen. Die Kosten
belaufen sich inklusive Dachdeckung auf 200 bis 250 Euro pro
Quadratmeter.

Bei Zwischen- und Untersparrenddmmungen kann die Monta-
ge der Ddmmschicht von innen - also zwischen oder zusétzlich
unter den Sparren erfolgen. Das verkleinert zwar den Wohnraum,
ist mit 30 bis 60 Euro pro Quadratmeter aber auch deutlich giins-
tiger - sofern das Dachgeschoss noch nicht ausgebaut ist. Die
Déammarbeiten von innen sind teilweise auch in Eigenleistung
moglich. Zur Auswahl des passenden Dadmmmaterials und zur
Montageanleitung sollten Hauseigentiimer einen Zimmerer oder
Dachdecker hinzuziehen; vor allem die Anschliisse an benach-
barte Bauteile sollten sorgféltig geplant und ausgefiihrt sein.
Dabei ist speziell auf die Luftdichtheit zu achten.

Wenn das Dach dann neu gedeckt wird, sollten Eigentiimer auch
gleich priifen, ob nicht eine Photovoltaikanlage installiert werden
sollte, rat Frank Hettler von Zukunft Altbau. ,Das Geriist steht
schon und die Sanierungsmafinahme ist im Gang. Das senkt die
Kosten merklich.“ Solarstromanlagen sind profitabel und tragen
zum Klimaschutz bei. Allerdings muss dafiir ein Fachmann die
Tragfahigkeit der Dachkonstruktion priifen.

GANGIGE MATERIALIEN UND
GESETZLICHE VORSCHRIFTEN ZUR DACHDAMMUNG

Als Dammstoffe eignet sich eine Vielzahl von Materialien. Meist
kommen Mineralfasern wie Glas- und Steinwolle zum Einsatz. Sie
lassen sich einfach zwischen den Sparren einbringen, sind giins-
tig und verfiigen {iber eine gute Ddmmqualitdt. Auch 6kologische
Baustoffe aus nachwachsenden Rohstoffen wie Holzfaser, Zellulo-
se, Hanf oder Jute eignen sich. Oft ist auch eine Kombination von
verschiedenen Ddmmmaterialien ratsam. So kommen bei der
Aufsparrung feste Dammplatten aus Holzfaser oder Hartschdumen
zum Einsatz. Fiir die Anwendung zwischen den Sparrenfeldern eig-
nen sich flexible Materialien wie Mattenddmmstoffe. Diese lassen
sich einfach zuschneiden und einbringen - und eignen sich damit
auch fiir die hdufig unregelméfiigen Sparrenabsténde.
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Wichtig ist, das gesetzlich vorgegebene Ddmmniveau einzuhal-
ten: Der Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert), ein Wert fiir die
Wiarmedurchléssigkeit, darf 0,24 Watt pro Quadratmeter und Kel-
vin nicht tiberschreiten. Je nach Dammstoff entspricht das einer
Stirke von rund 18 Zentimetern. Die gesetzliche Vorschrift stellt
jedoch nur eine Mindestanforderung dar, entspricht aber nicht
modernen Baustandards. Entsprechend wird sie auch nicht finan-
ziell gefordert. Frank Hettler rdt daher, zweilagig und dicker zu
ddmmen: ,Die Zusatzkosten werden meist bereits durch die For-
derung ausgeglichen. Die kiinftig eingesparten Heizkosten sowie
die kommende CO2-Bepreisung verbessern die Wirtschaftlichkeit
der Mafinahme zusétzlich

Beachten sollten Hauseigentiimer auch, ob sie an bestimmten
Stellen gesetzlich zur Ddmmung verpflichtet sind. Laut Energie-
einsparverordnung (EnEV) miissen in allen Hiusern, die nach
dem 1. Februar 2002 erworben wurden, entweder der Dachstuhl
oder der Dachboden nach den Vorgaben des Mindestwédrme-
schutzes geddmmt sein. Ist das nicht der Fall, droht ein Buf3geld
von bis zu 50.000 Euro.

FORDERUNG FUR DACHDAMMUNGEN ERHALTEN

Der Gesetzgeber fordert die Diammung im Wohnbereich nicht nur
- er fordert sie auch. Mit dem Klimapaket gibt es seit Anfang 2020
deutlich mehr Geld: Entscheiden sich Eigentiimer fiir eine Dach-
ddmmung als Einzelmafinahme, konnen sie bei der staatlichen
KfW-Bank einen Investitionszuschuss von bis zu 10.000 Euro in
Anspruch nehmen (Programm 430). Die Alternative ist ein Kredit
bis zu 50.000 Euro pro Wohneinheit mit einem Tilgungszuschuss
von 20 Prozent (Programm 152). Gegeniiber den Zuschiissen im
Vorjahr verdoppelt sich die Férderung in etwa.

Hauseigentiimer kdnnen auch mehrere Sanierungsmafinahmen
kombinieren, um ein KfW-Effizienzhausniveau zu erreichen. Hier
gibt es seit diesem Jahr ebenfalls eine deutlich erhshte Férderung
- bis zu 20.500 Euro mehr als bislang sind moglich. Die Kreditva-
riante bietet nun bis zu 120.000 Euro Darlehen pro Wohneinheit
(Programm 151). Der Tilgungszuschuss richtet sich nach erreich-
tem Effizienzhausniveau und liegt zwischen 25 und 40 Prozent.
Zwischen 30.000 und 48.000 Euro des Kredits miissen folglich
nicht mehr zuriickgezahlt werden. Alternativ ist auch ein Investiti-
onszuschuss in gleicher Hohe méglich (Programm 430).

Wer dieses Geld in Anspruch nehmen will, sollte jedoch Folgen-
des beriicksichtigen: ,Die KfW verlangt, dass ein Gebdudeener-
gieberater die Sanierung plant, beantragt und am Ende bestétigt’,
betont Frank Hettler von Zukunft Altbau. Der Experte muss auf
der Liste der Energieeffizienz-Experten des Bundes eingetragen
sein. Die Energieberatung und eine entsprechende Baubegleitung
werden {ibrigens ebenfalls umfangreich geférdert. Bei der Kfw
sind 50 Prozent der Energieberaterkosten iiber das Programm 431
(Baubegleitung) anrechenbar. Zusitzlich kann tiber die bisher
den Handwerkerleistungen vorbehaltenen Programme 151 oder
152 (Kreditvariante) und beim Programm 430 (Zuschuss) bei
noch nicht vollstindig angerechneten Kosten der Aufwand des
Energieberaters angesetzt werden. So kénnen sich Gesamtférde-
rungen fiir die Energieberatung von 50 bis 90 Prozent ergeben.

Alternativ dazu lésst sich eine {iber das gesetzliche Maf§ hinaus-
gehende, ambitionierte Dachddimmung auch steuerlich abschrei-
ben. 20 Prozent von bis zu 200.000 Euro Kosten, maximal also
40.000 Euro, konnen tiber einen Zeitraum von drei Jahren steuer-
lich geltend gemacht werden. Eine Dachddmmung ist kiinftig also

deutlich attraktiver als bislang.

Aktuelle Informationen zur energetischen Sanierung von Wohn-
hdusern gibt es auch auf www.zukunftaltbau.de oder www.face-
book.com/ZukunftAltbau.

KFW-PROGRAMME ZUR DACHDAMMUNG

»Energieeffizient Sanieren - Investitionszuschuss” (430):

www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsim-
mobilien/Finanzierungsangebote/Energieeffizient-Sanieren-
Zuschuss-(430)/
»Energieeffizient Sanieren - Kredit“ (151/152):
www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsim-
mobilien/Finanzierungsangebote/Energieeffizient-Sanieren-
Kredit-(151-152)/

beraten - planen . bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. J
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Bund erhoht Zuschiisse fiir Gebidudeenergieberatung

Seit 1. Februar gibt es mehr Geld fiir die Planung einer energetischen Sanierung

Eine Gebdudeenergieberatung zeigt Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentiimern auf, wie sie optimal Energie und Geld spa-
ren konnen. Die Bundesregierung hat nun die Férderung dieser
Dienstleistung deutlich erhoht: Seit 1. Februar 2020 gibt es fiir
eine Vor-Ort-Beratung in Ein- oder Zweifamilienhdusern bis zu
1.300 Euro Zuschuss. Das sind 500 Euro mehr als vorher. Darauf
weist das vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg geftr-
derte Informationsprogramm Zukunft Altbau hin. Der fiir die
Eigentiimer zu zahlende Eigenanteil belduft sich auf nur noch
20 Prozent des forderfahigen Beratungshonorars. Das wére bei
Beratungskosten von 1.600 Euro ein Eigenanteil von 320 Euro.
»Eine Energieberatung liefert eine solide Entscheidungsgrundlage
fiir eine erfolgreiche energetische Sanierung’, sagt Frank Hettler
von Zukunft Altbau. ,Jetzt sinken die Kosten dafiir deutlich.” Der
Zuschuss wird vom Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkont-
rolle (BAFA) ausgezahlt. Ubrigens: Wollen Eigentiimer von zins-
giinstigen KfW-Sanierungskrediten und Zuschiissen profitieren,
ist eine Energieberatung Pflicht.

Neutrale Informationen gibt es auch kostenfrei am Beratungste-
lefon von Zukunft Altbau 08000 12 33 33 oder per E-Mail an bera-
tungstelefon@zukunftaltbau.de.

Nicht nur Eigentiimer von Ein- und Zweifamilienhdusern erhalten
eine bessere Férderung: ,Die Beratung fiir Eigentiimer von Wohn-
gebduden mit drei oder mehr Wohneinheiten wird nun mit maxi-
mal 1.700 Euro unterstiitzt, so Hettler. ,Das sind 600 Euro mehr als
bislang Wohnungseigentiimergemeinschaften erhalten zusdtzlich
einen einmaligen Zuschuss von bis zu 500 Euro, wenn der Bera-
tungsbericht in der Eigentiimerversammlung erldutert wird.

Auch die Baubegleitung durch Experten im Anschluss an eine
Energieberatung ist seit Februar attraktiver. Ziel der Baubeglei-
tung ist eine qualitativ hochwertig durchgefiihrte Sanierung. Die
Sachverstdndigen helfen bei der Detailplanung, unterstiitzen bei
der Ausschreibung und Angebotsauswertung und kontrollieren
die Bauausfithrung. Der Zuschuss wird von der KfW ausgezahlt
(Programm 431). ,,An den Konditionen des Programms als sol-
ches dndert sich nichts; es werden weiterhin 50 Prozent der
Kosten eines Experten fiir Energieeffizienz {ibernommen. Das
sind bis zu 4.000 Euro fiir eine Baubegleitung’, sagt Dieter Bindel
vom Gebdudeenergieberaterverband GIH. Wird aber der parallel
genutzte KfW-Kredit oder -zuschuss (Programm 151, 152 oder
430) nicht vollstindig ausgenutzt, kann die Forderung auf bis
zu 90 Prozent, also 7.200 Euro, steigen. Die exakte Hohe fiir den
Zuschuss hédngt dabei vom geplanten Energiestandard ab - je
ambitionierter desto hoher.

GRUNDLAGE EINER SANIERUNG: DIE ENERGIEBERATUNG
Basis einer gelungen Sanierung ist jedoch zuallererst eine Ener-
gieberatung vor Ort. Sie umfasst eine Priifung des energetischen
Gebdudezustandes, die Erstellung eines Sanierungskonzeptes samt
Wirtschaftlichkeitsberechnung und eine Ubersicht iiber Forder-
moglichkeiten. Geeignete Fachleute gibt es auf der Internetseite
von Zukunft Altbau oder bei den Berufsverbdnden. Die Expertenlis-
te der Deutschen Energieagentur (dena) hilft ebenfalls weiter.

Fiir Eigentiimer in Baden-Wiirttemberg lohnt sich die Hinzu-
ziehung einer Energieberaterin oder eines Energieberaters auch
aus einem anderen Grund: Mit dem aus einer Vor-Ort-Beratung

hervorgegangenem Bericht als individuellen Sanierungsfahrplan
(iSFP) erfiillen sie die Anforderungen des landesweiten Erneu-
erbare-Wiarme-Gesetzes (EWidrmeG) zu einem Drittel. Im Siid-
westen muss der Warmebedarf in bestehenden Gebduden nach
einem Heizungstausch zu mindestens 15 Prozent durch erneuer-
bare Energien gedeckt oder durch entsprechende MafSinahmen an
der Geb&udehiille reduziert werden.

Aktuelle Informationen zur energetischen Sanierung von Wohn-
héusern gibt es auch auf www.zukunftaltbau.de oder www.face-
book.com/ZukunftAltbau.

MEHR INFOS
BAFA-Forderung Energieberatung: https://bit.ly/2UIFZaP
KfW-Forderung Baubegleitung: https://bit.ly/3aYyKvp

Energieberaterinnen und Energieberater:
www.zukunftaltbau.de/im-eigenheim/beratung/ oder
www.energie-effizienz-experten.de

Offen und hell

GrofSe Glasfronten erhohen den Wohnkomfort

Fassadenverglasungen oder Wintergérten, die direkt am Wohn-
bereich angrenzen, liegen im Trend. Sie lassen die Rdume grofier
und leichter wirken und sorgen mit maximalem Lichteinfall fiir
eine offene Wohnatmosphére. Eigenheimbesitzer sollten sich
daher dauerhaft und ohne viel Aufwand an dem System erfreuen
koénnen. ,Langlebigkeit, Wartung und Sicherheit sollten bei der
Planung einer grofien Glasfassade im Vordergrund stehen. Als
Material fiir den Rahmenverbund eignet sich der Werkstoff Alu-
minium am besten, da er die meisten Vorteile vereint’, weifS Ernst
Schneider, Geschiftsfiihrer der SUNFLEX Aluminiumsysteme
GmbH. Der spezialisierte Hersteller von Falt-Schiebe-Systemen
(Faltanlagen), Schiebe-Dreh-Systemen und Horizontal-Schiebe-
Winden blickt auf iiber 33 Jahre Erfahrung zuriick.

WITTERUNG, WARTUNG, EINBRUCHSCHUTZ

Das Leichtmetall Aluminium besitzt viele positive Eigenschaf-
ten, die es zum optimalen Rahmenmaterial machen. Es ist leicht,
sehr robust und weist eine hohe Witterungsbestandigkeit auf. Dies
wirkt sich positiv auf die Langlebigkeit, die Optik und auch auf die
Wartung der Systeme aus. Doch Aluminium ist nicht nur unemp-
findlich gegeniiber Wind und Wetter, sondern auch gegeniiber
Einbruchversuchen und Beschéddigungen aller Art. Hinzu kommt,
dass Aluminium, im Gegensatz zu Kunststoff oder Holz, grofie
Temperaturschwankungen aushalten kann, ohne sich zu verfor-
men. Undichte Stellen, iiber die auf Dauer eine Menge Energie
verloren geht, treten somit erst gar nicht auf. Frither galten Alu-
miniumrahmen als nachteilig gegeniiber solchen aus Holz oder
Kunststoff, da das Leichtmetall materialbedingt eine hohe Wir-
meleitfahigkeit besitzt. Diesem Umstand wirkt heutzutage eine
spezielle Konstruktion entgegen: Moderne Aluminiumsysteme
werden mehrschalig aufgebaut. Sie besitzen zwischen den Alumi-
niumschalen eine thermische Trennung und koénnen so auch in
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puncto Ddmmwerte mit hochwertigen Kunststoff- oder Holzsys-
temen mithalten. Das hochwidrmegeddmmte Falt-Schiebe-System
SF 75 von SUNFLEX erreicht beispielsweise einen U-Wert bis 0,8
W/m?k und erfiillt somit alle Anforderungen der Energie-Einspar-
verordnung. Bei den U-Werten gilt: je niedriger der Wert, desto
wirmeisolierender die Systeme. Ein weiterer wichtiger Punkt:
Die Produkte des Wendener Familienunternehmens iiberzeu-
gen mit Schallschutz und Einbruchsicherheit. ,Sicherheit wird
bei uns grofigeschrieben. Fiir
diesen Zweck werden unsere
Systeme in zertifizierten Priif-
instituten getestet. Unsere Falt-
Schiebe-Systeme wie das SF 75
entsprechen beispielsweise der
Widerstandsklasse 2 und halten
somit Einbruchsversuchen mit
Brechstange oder korperlicher
Gewalt stand. Pilzkopfverriege-
lungen, Fliigelverriegelungen
in Boden- und Deckenschie-
nen und einbruchhemmende
Beschlédge sorgen fiir noch mehr
Sicherheit in den eigenen vier
Winden fithrt Schneider aus.

Sicherheit

Einbruchschutz mit Smarthome

Einbrecher fiihlen sich durch die frith einsetzende Dunkelheit in
den Wintermonaten unbeobachtet. Sie nutzen dies als Gelegen-
heit, um in Hiauser und Wohnungen einzusteigen. Damit es bei
Thnen nicht zu einem Einbruchdiebstahl kommt, empfehlen wir,
rechtzeitig Vorkehrungen zu treffen, um Ihre Sicherheit zu erho-
hen, zum Beispiel durch Smarthome-Ldsungen.

Im Falle eines Einbruchdiebstahls kommt die Hausratversiche-
rung fiir die Wiederbeschaffungskosten des gestohlenen Hausrats
auf und leistet fiir eventuelle Reparaturmafinahmen. Zu beachten
ist, dass ausschliefllich Eigentumsgegenstdnde versichert sind,
die sich innerhalb der Wohnrdume oder innerhalb des Geb4dudes
befinden. Wird beispielsweise aus dem Garten etwas gestohlen,
so greift der Versicherungsschutz in der Regel nur, wenn dies in
den Versicherungsbedingungen ausdriicklich mitversichert ist.

SICHERHEITSMASSNAHMEN TREFFEN
UND EINBRUCH VERHINDERN
Neben einem einbruchsicheren Schloss an der Wohnungstiir
und abschliefSbaren Fenstern kann man heutzutage sein Heim
auch mit Uberwachungskameras ausstatten. Kommt es trotz
Sicherheitsvorkehrungen zu einem Einbruch, kann man mit dem
gesammelten Material unter Umstdnden dafiir Sorge tragen, dass
die Diebe geschnappt werden. Es gibt bereits kostengiinstige
Webkameras im Handel, die mit dem WLAN verbunden werden
und auf Bewegungen reagieren. Hier gibt es natiirlich qualitative
Unterschiede, die sich auf den Preis und auf die Bildqualitét aus-
wirken. Ist die Heimiiberwachung etwas besser ausgestattet, kon-
nen die gemachten Bilder bzw. Videos iiber das Netzwerk auch
auf das Smartphone oder Tablet iibertragen werden. Sie erhalten

GUT KOMBINIERT

Auch wenn sich eine reine Holzkonstruktion als Glasfassaden-
rahmen aus Griinden der Langlebigkeit und des Wartungsauf-
wands eher weniger eignet, muss dennoch nicht ganz darauf
verzichtet werden. ,,Gerade wenn es um die Optik geht, kommt
héufig das Thema Holz ins Spiel. Mit unseren bewéhrten Falt-
Schiebe-Systemen SF 50c, SF55c und SF75c bieten wir unseren
Kunden eine Kombination: als Aluminiumrahmen fiir den Auf3en-
bereich und hinterliifteter
Holzverkleidung fiir innen.
Mit diesem Angebot erfiillen
wir die Wiinsche nach dufie-
rer Witterungsbestédndigkeit
und innerer Gemiitlichkeit.
Wie bei all unseren Systemen
kann auch hier zwischen
verschiedenen Farbausfiih-
rungen gewdhlt werden, so
ist fiir jeden etwas dabei’,
erklart Schneider abschlie-
3end.

Weitere Informationen unter
www.sunflex.de

Foto: sunflex

dann eine Nachricht, dass die Kamera aufzeichnet, oder konnen
die Bilder live sehen und unter Umstédnden die Polizei informie-
ren. Auflerdem kénnen durch Smarthome-Anwendungen Anwe-
senheiten im Haus oder der Wohnung simuliert werden, etwa
indem die Beleuchtung gesteuert wird.

Ubrigens: Wenn Sie bei der GEV Grundeigentiimer-Versiche-
rung eine Hausratversicherung abschlieflen, profitieren Sie von
unserer Kooperation mit dem Smarthome-Anbieter devolo. Sie
erhalten das exklusive GEV-Smarthome-Paket zum Vorzugspreis
von 279,80 Euro. Es enthilt die fiinf wichtigsten Geréte. Das Sys-
tem ist natiirlich erweiterbar.

Sie haben Fragen zu unserem Smarthome-Paket oder der Haus-
ratversicherung? Dann rufen Sie uns gern an: 040 3766 3333.

Weitere Informationen unter www.gev-versicherung.de

Quelle: Grundeigentiimer-Versicherung

FUNF TIPPS ZUR PRIVATEN VIDEOUBERWACHUNG
1.Die Kamera darf nur das eigene Grundstiick filmen.
Auf schwenkbare Kameras sollte verzichtet werden.
2.Aufnahmen o6ffentlicher Bereiche wie Strafien und Gehwege
sind in der Regel verboten.
3.Wer unrechtméflig gefilmt wird, kann Unterlassung und
Schadenersatz verlangen.
4.Besucher sollten auf die Uberwachung aufmerksam
gemacht werden.
5.Das Nachbargrundstiick darf nicht gefilmt werden.

Quelle: Stiftung Warentest
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Wechsel bei der
Energieberatung

Ab dem 01.03.2020 wird Herr Dipl.
Ing. Gerhard Tanner, der vielen
Mitgliedern bereits durch die Bau-
beratung bekannt ist, auch die
Energieberatung {ibernehmen. An
den gewohnten Zeiten dndert sich
dadurch nichts.

Bislang wurde die Energiebera-
tung von Frau Architektin Bettina
Touré iibernommen. Sie hat seit
2012 die Mitglieder in allen Fragen
rund um das Thema Energie, Ener-
gieeinsparung und alternative Energien beraten. Aus beruflichen
Griinden musste Frau Touré ihre Beratertdtigkeit zum Ablauf des
29.02.2020 aufgegeben.

Wir danken Frau Touré an dieser Stelle sehr herzlich fiir ihre
langjdhrige, erfolgreiche Beratertétigkeit und freuen uns, dass wir
mit Herrn Tanner einen Fachmann gewinnen konnten, der kiinf-
tig die Bau- und Energieberatung aus einer Hand anbieten kann.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Mietvertrage? 8
Dafiir hab ich
jemanden!

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

. N

Auszug unserer Leistungen: =|EL

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund -

® bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur =
neue Vertrdge

Haus & Grund”®

o] Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot

Freiburger Hausbesitzer-
Zeitung auch digital

App fiir Smartphone und Tablet verfiigbar

Sowohl die Freiburger Hausbesitzer-Zeitung als auch
die Siiddeutsche Wohnwirtschaft sind auch digital
verfligbar. Egal, ob Sie sich gerade in Freiburg oder
Berlin aufhalten. Mit der neuen App konnen Sie unsere Zeitungen
iiberall lesen. Auf dem Smartphone wie auf dem Tablet.

WAS MUSSEN SIE DAFUR TUN?
Im Google Play-Store und im Apple App-Store iTunes steht fiir Sie
die App ,Haus & Grund Magazin“ als Download zur Verfiigung.
Diese miissen Sie sich auf Thr Smartphone oder Tablet herun-
terladen. Wenn Sie ein IPhone nutzen, gehen Sie bitte iiber den
Apple App-Store. Besitzer von Android-Handys nutzen hingegen
den Google Play-Store.

Nach Installation der App werden Sie in den Einstellungen
(zahnradihnliches Symbol £¥) nach einem Freischaltcode gefragt.
Hier geben Sie bitte ,Freiburg” fiir die Freiburger Hausbesitzer-
Zeitung ein. Fiir die Stiddeutsche Wohnwirtschaft nutzen Sie bitte
den Freischaltcode ,hugbaden2019“ Danach stehen Ihnen die
Ausgaben beider Zeitungen in digitaler Form zur Verfiigung.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

20-jdahriges Dienstjubildaum
bei Haus und Grund Freiburg

Am 14. Februar feierte Rechts-
anwalt Arnd Henke sein 20-jdh-
riges Dienstjubildum bei Haus &
Grund Freiburg.

Der  Geschiftsfithrer  des
Eigentiimerverbandes, Stephan
Konrad, dankte ihm - auch im
Namen des Vorstands - fiir die
jahrelange gute Zusammenar-
beit. Zugleich wies er darauf hin,
dass in der heutigen, schnell-
lebigen Zeit ein 20-jahriges
Dienstjubilium nicht mehr
selbstverstindlich ist.

Er verband dies mit der Hoffnung auf eine weitere, gemeinsame
gute und erfolgreiche Zusammenarbeit. RA Arnd Henke berit seit
vielen Jahren als Fachanwalt fiir Miet-und Wohnungseigentums-
recht die Mitglieder des Freiburger Verbands sehr erfolgreich.

Der Jubilar hat im Februar 2000 beim Verband Haus & Grund
Freiburg seine Beratungstitigkeit aufgenommen. Er ist jedoch
bereits seit 1992 als Rechtsanwalt tétig. Dies zunéchst in einer
mietrechtlich gepragten Kanzlei in Emmendingen. Seit 2000 dann
in Freiburg. Rechtsanwalt Henke betreut nicht nur die Mitglieder
von Haus & Grund Freiburg. Er fiihrt dariiber hinaus auch noch
eine auf auf das Immobilienrecht spezialisierte Kanzlei. Viele Mit-
glieder schétzen ihn fiir seine humorvolle und kompetente Art.
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Info-Veranstaltung von Haus & Grund

So versichern Sie Ihre Immobilie - richtiges Verhalten im Schadenfall

Der Verband Haus & Grund Freiburg eV. l14dt zu einer Info-Veranstaltung ein, die sich mit dem
richtigen Versicherungsschutz der Immobilie befasst. Im Rahmen der Veranstaltung erhalten

Sie wertvolle Informationen zur Versicherung Ihrer Immobilie.

ES WERDEN U.A. FOLGENDE THEMEN BEHANDELT

*  Welcher Versicherungsschutz ist passend?
* Wie unterscheiden sich die einzelnen Versicherungen?
* Richtiges Verhalten im Schadenfall

DIE REFERENTIN

Frau RAin Ingrid Jordan-Berger, Geschiftsfithrerin der GET-Service GmbH
Der Versicherungsmakler fiir Grundeigentiimer, Hamburg
Premium-Partner von Haus & Grund Deutschland eV.

Termin Mittwoch, 29. April 2020, 17.00 - 18.30 Uhr
Ort Handwerkskammer Freiburg,
Bismarckallee 6, 79098 Freiburg, Raum Breisgau (Ebene 3)

Frau RAin Jordan-Berger gibt Haus & Grund Mitgliedern einen umfassenden Uberblick {iber

die Absicherung rund um die Immobbilie und Tipps im Umgang mit Versicherern.

==

Da die Anzahl der Teilnehmer begrenzt ist, bitten wir um Anmeldung per E-Mail bis zum 22. April 2020 unter
veranstaltung.verband@haus-grund-freiburg.de. Die Anmeldungen werden in der Reihenfolge ihres Eingangs beriicksichtigt.

(Hinweis: wahrend der Veranstaltung werden Bilder fiir die Medienarbeit gemacht).

Alternativ konnen Sie den nachstehenden Anmeldecoupon nutzen und
an die Geschéftsstelle von Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstr. 7, 79098 Freiburg einsenden.

ANMELDUNG ZUR INFOVERANSTALTUNG AM MITTWOCH, 29. APRIL 2020, 17 - 18.30 UHR

Vor-/Nachname

Strafle /Hausnummer

PLZ/Ort

Mitgliedsnummer Personenzahl

Datum / Unterschrift

Was ist meine Immobilie eigentlich wert?
WIR BIETEN IHNEN IN FREIBURG UND UMGEBUNG (UMKREIS CA. 20 KM)

oy

=

Unabhangige Verkaufspreisermittlung fir Eigentums- Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung!

wohnungen und Wohnhauser mit 1 - 4 Wohnungen ab 595,- €

inkl. MwSt. (GréRere Objekte und Gewerbe auf Anfrage) Haus & Grund Immobilien GmbH - eine Gesellschaft der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund Freiburg

Ihre personliche Ansprechpartnerin: ErbprinzenstralRe 7, 79098 Freiburg i. Br.

Frau Manja Kriiger Telefon (0761) 38 95 60 - 17, Fax (0761) 38 95 60 - 55

Immobilienfachwirtin (IHK), Immobilienwirtin (DIA) eMail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Januar 2020, 105,2
Januar 2020, 105,6

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch &dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.
BASISZINSSATZ
Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.01.2020 bis 30.06.2020 -0,88%.
Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrégt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Maglichkeit der
Identitats- und Bonitétspriifung vor Mietvertragsabschlissen

bei der SCHUFA, der flihrenden Auskunftei Deutschlands, an. Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
4arem

Auflosung zum Titelbild der
Ausgabe Januar-Februar 2020

Viele von Ihnen haben sich sicher-
lich gefragt, welches Titelbild wohl
unsere Doppelausgabe Januar-
Februar 2020 der Freiburger
Hausbesitzer-Zeitung geziert hat.
Eines sei vorweg verraten: das Bild ===
ist nicht in diesem Winter, sondern L -
bereits im Mérz 2019 entstanden. . 3

Aber zum Motiv: das Bild zeigt =~ == 122
das sog. Eckartshédusle. Im Winter dient die Blockhiitte, die direkt
an der Thurnerspur liegt und zum Eckerhof in Breitnau gehort,
als Loipenstrausse. Wenn die Temperaturen besonders eisig sind,
ladt der kleine gemiitliche Gastraum mit seinem Kachelofen zu
einer Aufwidrmpause ein. Die passionierten Langldufer unter
Thnen werden das Eckartshédusle erkannt haben.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Unsere Dienstleistungen

Biirozeiten

Mo - Fr 8.30-12.30 Uhr Telefon 0761/38056 -0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

Personliche Beratungen
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Solar- und Energieberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung zu
den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

Telefonische Rechtsberatung 0761/38056 - 99
Mo - Fr (aufier Mi) 10.00 - 11.30 Uhr;
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

Weitere Leistungen

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutzversicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und Wohnung

- Gebiihrenfreie Fithrung von Mietkautionskonten

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Tel.: 0761/40 99 61

Fax: 0761/4042 44

Mail: bender@werbe-gmbh.de
www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 25.03.2020

BENDER

WERBE-GMBH

Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung
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Verlagsprogramm

BUCHER UND BROSCHUREN

O Das aktuelle Mietrecht

O Die Mietrechtsreform

O Kaution

O Rechtssicher vermieten im Zeichen des AGG

O Sicherung und Beitreibung von Mietforderungen

O Mietminderung

O Mieterh6hung freifinanzierter Wohnraum

O Geld- und Mietende

O Nachbars Garten

O Wohnfldchenberechnung

O Das gewerbliche Mietrecht

O Der Wohnungseigentiimer

O Beauftragung eines Handwerkers

O Die EnEV 2014

O Die neue HeizkostenVO

O Betriebskosten

O Jahrbuch fiir Hauseigentiimer Ausg. 2015

O Hausbuch

O Sicher zum Eigentum

O Streit im Mehrfamilienhaus

O Wohnungsmodernisierung

O Immobilieniibergabe zu Lebzeiten

O Der Ehevertrag des Immobilieneigentiimers

O Das Testament des Immobilieneigentiimers

O Die Zweitwohnungssteuer

O Schonheitsreparaturen

O Liiften - Heizen - Moblieren - Ddmmen - Abdichten

O Ubertragung und Vererbung von Grundbesitz

O Der Verwaltungsbeirat

O Die Mietfibel

O Die Patientenverfiigung und Vorsorgevollmacht
des Immobilieneigentiimers

O Erbschafts- /Schenkungssteuerrecht

O Beendigung von Mietverhéltnissen

O Nachbarstreit im Wohnungseigentum

O Das Eigenheimerlexikon

O Die neue TrinkwasserVO, 2. Auflage 2013

O Die Kiindigung des Vermieters wg Eigenbedarf

O Der Kauf einer Eigentumswohnung

O Mietvertrige professionell ausfiillen

BESTELLUNGEN AN

EURO
14,95
9,95
9,95
7,95
12,90
12,95
9,95
14,95
14,95
8,95
12,90
43,50
9,95
9,95
19,95
12,95
6,50
5,00
12,95
14,95
19,95
9,95
9,95
9,95
9,95
12,95
17,95
19,95
9,95
11,95

9,95
14,95
10,95
14,95
12,95

9,95

9,95

9,95
11,95

O Schimmelpilz und Mietrecht 14,95
Die Schadensersatzpflicht des Mieters:
O ... wegen verursachter Vermdgensschdden 7,95
O ... wegen Beschéddigung der Mietrdume 9,95
O Schadensersatzanspruch des Mieters

und deren Abwehr durch den Vermieter 12,95

O Instandhaltung und Instandsetzung im Mietverhéltnis 14,95
O Sanierung und Modernisierung im Wohnungseigentum 11,95
O Mietspiegel - Freiburg 8,50

VERTRAGE UND FORMULARE

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00
O Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00
O Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00
O Satz Mietvertrag - Geschiftsraum 8,00
O Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00
O Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00
O Hausordnung 1,50

FUR MITGLIEDER KOSTENFREI

Auch als Download unter:
https://www.haus-grund-freiburg.de/downloads_fuer_mitgliederhtml
O Einvernehmliche Mieterh6hung

O Mieterh6hung Mietspiegel

O Mieterh6hung Vergleichsmiete

O Mieterh6hung Indexmiete

O Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
O Mieterh6hung wegen Modernisierung

O Kiundigung des Mietverhiltnisses

O Kiindigung Einliegerwohnung

O Betriebskostenabrechnung

O Abnahmeprotokoll

O Mieterselbstauskunft

O Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
O Hausmeistervertrag mit Unternehmen

O Biirgschaftserklarung

O Zahlreiche Infoblitter zur Immobilie

Weitere Broschiiren rund um Ihrer Immobilie konnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter dem

Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

Alle Preise inkl. Mehrwertsteuer, zzgl. Versandkosten.

Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg, Telefon: 0761 / 380 56 0 Fax: 380 56 60

Vor- / Nachname

Strafle / Hausnummer

PLZ / Ort

Telefon Mitglieds-Nr.

Datum /Unterschrift

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung Layout: Jutta RuefS - info@perfectlayout.de Erscheinungsweise: Monatlich

Herausgeber: Verband Haus und Grund Druck: Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch ~ Bezugspreis: im Mitgliedsbeitrag enthalten
Freiburg eV. vertreten durch Manfred Harner - Ensisheimer Strafle 10 - 79110 Freiburg Nachdruck von Beitrdgen nur mit

Tel: 0761/38056-0 - Fax: 0761/28056-60 Anzeigenverwaltung: Genehmigung der Redaktion. Fiir unaufgefor-
www.haus-grund-freiburg.de Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11 derte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird
Redaktion: Manfred Harner (verantwortlich) 79100 Freiburg -Tel: 0761/409961 - keine Gewéhr iibernommen.
verband@haus-grund-freiburg.de Fax: 0761/404244 -bender@werbe-gmbh.de Titelbild: Stephan Konrad
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e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

Adolf

Klar

Sanitartechnik

79106 Freiburg i. Br.
Ferdinand-WeiB-Strale 123
Telefon 0761/278188

@ Seit 1870

Installation ¢ Blechnerei
Gasheizungen » Gasgerite
Kundendienst

Peter Gramer
Kamsnbau GmbH

Der Familienbetrieb fur Schornsteinbau seit uber 30 Jahren

Doppelwandige Edelstahlschornsteine * Nachtraglicher Einbau von Edelstahlrohren und
Abgasleitungen ¢ Klinker-Kaminkopfe « Kaminverkleidungen ¢« Kaminabdeckungen
Merdinger Weg 7 Tel.: 0761 /44 30 33
79111 Freiburg Fax: 0761 /49 39 36

E-Mail: petergramerkaminbau@t-online.de

Nasse Wande?

Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 TFI']'EC®

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

L
<o
@\Q

Strittmattenr

Fliesemn+ FPlaten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 - www.strittmatter-fliesen.de

Kurt Zeltner
Gips- und Stukkateurgeschaft

Ausfiihrung séamtlicher
Innen- und Auf3en-
putzarbeiten, Warme-,
Kéalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und
Wandgestaltung
Reparaturen

Brombergstralle 12
79102 Freiburg

Tel.
Fax

0761/736 72
0761/736 90

A
il blech&dach o badsheizung

S

BLECHNERE!

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

Probleme mit Zugluft, Larm und

Feinstaub in lhrer Wohnung?

Wir machen lhre ,,alten“ Fenster und
Tiiren professionell dicht!

dicht-@-fix were =7

Dichtsysteme fiir Fenster & Tiiren, !,';‘B“ggiz’fﬁ'd 19
die in die Jahre gekommen sind. chern
www.dichtsysteme-kraus.de

Mobil 0171.3300607 info@dichtsysteme-kraus.de

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




