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AKTUELLE VERMIETUNGSANGEBOTE

FREIBURG - HERDERN
7-Zimmer-Maisonette-Wohnung (OG + DG + Studio) in
2-Familien-Haus, Baujahr 1926 (Denkmalschutz) Wohn-
flache ca. 197 m?, hochwertige Ausstattung, Parkett,

2 Bader, Wohnkiche mit Einbauklche, Gas-ZH +
Solaranlage, groRer Balkon, ruhige Lage, ab 1.6.

KM € 2.350,- + NK

FREIBURG - HASLACH

Reihenmittelhaus Baujahr 1984, mit 5 Zimmern, Wohn-
flache ca. 132 m? auf 3 Ebenen, 2 Bader, Gaste-WC,
Einbaukliche, Gas-EH, EV 142,8 kWh/m?a

gern an Familie, keine Haustiere! ab 1.6.

KM € 1.410,- INKL. GARAGE

FREIBURG - TIENGEN

3,5-Zimmer-Wohnung im 1. OG, Wohnflache ca. 94 m?
Baujahr 1971, Parkett, Balkon, OI-ZH EV 152 kWh/m?a,
ab 1.6., keine WG!

KM € 985,- INKL. STELLPLATZ

FREIBURG - WIEHRE

Ladengeschéaft, Nutzflache ca. 144 m?, Baujahr 1893,
zurzeit Apotheke, sehr gute Ausstattung (Regalsysteme,
Theke = VHB), Gas-EH, EV 124 kWh/m?a, ab 15.5. frei

KM € 2.670,- INKL. 2 STELLPLATZE

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?
RUFEN SIE UNS AN!
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Liebe Haus & Grund-Mitglieder,

die Corona-Epidemie hat unser Leben auf den Kopf gestellt. Die
Auswirkungen auf die Wirtschaft infolge der MafSnahmen zur
Einddmmung der Epidemie sind dramatisch. Die voriibergehen-
de SchliefSung vieler Betriebe und Geschifte wurde angeordnet
und manch einer kann seine Miete nicht mehr zahlen. Spétestens
damit hat die Krise die Vermieter erreicht.

Die Reaktion darauf zeigte sich in den Haus & Grund-Vereinen:
Sie, die privaten Vermieter, haben die Haus & Grund-Berater nicht
etwa um Unterstiitzung bei der Kiindigung nicht zahlender Mieter
gebeten, sondern um Hilfe bei der Vereinbarung von Stundung
oder Erlass der Miete. Die Suche nach fairen Ubergangslésungen
dominierte unsere Unterstiitzung fiir Sie. Damit haben die priva-
ten Vermieter, die bei Haus & Grund organisiert sind, erneut ein-
drucksvoll bewiesen, dass sie nicht nur mit ihrer Immobilie und
ihren Mietern verantwortungsvoll umgehen, sondern auch mit
der Gesellschaft.

Mich hat dieses Verhalten nicht tiberrascht, denn es entspricht
dem, was ich aus den Haus & Grund-Vereinen kenne. Dies kom-
muniziere ich auch gegeniiber den Politikern unseres Landes, von
denen viele dieses zu Recht positive Bild von Thnen teilen. Nur
einige wenige Politiker pflegen ein - vom Deutschen Mieterbund
teilweise auch geschiirtes - ideologisch geprégtes Bild von Immo-
bilieneigentiimern.

Dieses ideologisch geprégte Bild beeinflusste leider den ersten
Gesetzesentwurf, der Mieter in Zeiten der Corona-Krise schiitzen
sollte. Anstatt Mietern mit staatlicher Unterstiitzung zu helfen,
so wie dies in allen anderen Bereichen der Rettungsaktionen
von Beginn an vorgesehen war, wurde ein vollig falsches Signal
gesandt: Der Gesetzesentwurf visierte ein bis zu einjihriges Zah-
lungsmoratorium fiir Mieter und deren Bruttomieten - zulasten
der Vermieter - an. Daran, dass Vermieter die laufenden Betriebs-
und Verwaltungskosten tragen miissen, eventuell Darlehen zu
tilgen haben und selbst in finanzielle Schwierigkeiten geraten
konnen, wurde anscheinend kein Gedanke verschwendet.

i Zimmerei-Sdgewerk-Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

WP MEETECBETRED oW STECEN Ay
BAGEN SN0 SANEEEY

i Scherlenzendobel 1a Telefon: 0 76 61 /67 38
i 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

info@zimmerei-birkenmeier.de « www.zimmerei-birkenmeier.de

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE

seit 1912

Die Folge des ersten
Gesetzentwurfes  wére
gewesen, dass die Eigen-
timer die krisenbeding-
ten Lasten aller Mieter
allein zu tragen hitten -
unabhiéngig von der per-
sonlichen Situation. Wer
in einer Krise den einen
Teil der Gesellschaft
gegen den anderen aus-
spielen will, der zeigt
nach meinem Verstind-
nis kein verantwortungs-
bewusstes staatspolitisches Verhalten. Dabei wére das einfach
gewesen: Die jetzige Losung, die vor allem auf die ziigige Auszah-
lung von Wohngeld und fiir die Kosten der Unterkunft setzt sowie
die Forderung von Gewerbetreibenden und Selbstidndigen vor-
sieht, hat Haus & Grund von Beginn an vorgeschlagen und konnte
damit letztlich auch die Bundesregierung iiberzeugen.

Fiir Thr Engagement in der Krise mochte ich Thnen herzlich
danken. Haus & Grund wird Sie dabei nach Kréften unterstiitzen.
Auch in den Vereinen mussten wir uns zunéchst mit den veran-
derten Rahmenbedingungen vertraut machen, aber wir sind fiir
Sie da. Vielerorts erhalten Sie die Haus & Grund-Beratung zwar
nicht mehr persénlich, dafiir aber telefonisch oder per E-Mail.
Aufierdem geben wir Thnen in diesem Heft Informationen zu den
Corona-Sondergesetzen, die bis Anfang April in Kraft getreten
sind. Es bestehen zahlreiche Moglichkeiten, um finanzielle Unter-
stiitzung zu erhalten oder Steuerlasten zu stunden. Diese Chan-
cen sollten Sie bei Bedarf nutzen, Ihr Haus & Grund-Verein wird
Sie dabei gerne beraten.

Ich wiinsche Thnen fiir die kommenden Wochen und Monate
alles Gute und Gesundheit - gemeinsam werden wir durch die
Krise kommen!

Thr
Kai H. Warnecke (Prisident)

/2 \

Hubert Ringwald

Natiirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nahe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10
79211 Denzlingen

MNeue Dachstihbe Holzhauser

Dachsanierungen Holziassaden Telefon (07666) 5638
Altbausanierungen  Warmsdammung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockunagen Dachfenster ;

Balkafsanterciig (o | Vordacher Iinfo@ringwald-holzbau.de
Balkons Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdacher Cauben
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Mietpreisbremse

Nicht nur verldngert, auch verscharft

Bundestag und Bundesrat haben das neue Gesetz zur Mietpreis-
bremse beschlossen: Verschirft wurde der Riickforderungs-
anspruch des Mieters, wonach er bereits gezahlte Mietanteile
zuriickverlangen kann, die nach den Regelungen der Mietpreis-
bremse iiberhoht und damit unzuldssigerweise vereinbart wur-
den.

Zwar hatte der Mieter auch nach bisher geltendem Recht diesen
Riickforderungsanspruch. Dieser bezog sich allerdings nur auf
solche Mietanteile, die nach der Riige des Mieters - die Miethohe
verstofle gegen die Regelungen der Mietpreisbremse - zur Zah-
lung fillig geworden waren.

RUCKFORDERUNGSANSPRUCH: BIS ZU 30 MONATE
Nach dem neuen Recht kénnen Mieter solche Mietanteile auch
bis zu 30 Monate nach Vertragsschluss zuriickverlangen, sofern
sie wihrend dieser Zeit die unzuldssige Miethohe geriigt haben.
Dies gilt selbst dann, wenn das Mietverhéltnis bereits beendet
ist, sofern der Mieter noch vor dem Auszug die Zuldssigkeit der
Miethohe riigt. Riigt der Mieter mehr als 30 Monate nach Beginn
des Mietverhiltnisses, kann er nur die {iberh6hten Mietanteile
zuriickverlangen, die nach dem Zugang der Riige féllig geworden
sind. Die neue Regelung gilt fiir alle Mietverhéltnisse, die nach
dem 1. April 2020 geschlossen werden, sofern die Mietwohnung
in einer Stadt oder Gemeinde liegt, fiir die die Regelungen der
Mietpreisbremse gelten.

BIS 2025 VERLANGERT

Dariiber hinaus sind die befristeten Regelungen der Mietpreis-
bremse verldngert worden. Urspriinglich galten sie nur bis zum
31. Dezember 2020. Diese Frist wurde nunmehr bis zum 31.
Dezember 2025 verldngert. Die Mietpreisbremse gilt nicht iiber-
all in Deutschland. Sie gilt nur fiir ausgewdhlte, vom jeweiligen
Landesgesetzgeber durch Verordnung ausgewiesene Stiadte und
Gemeinden. Dort darf die Miete im Regelfall nicht héher als zehn
Prozent oberhalb der ortsiiblichen Vergleichsmiete sein. Die
Regelungen wurden im Jahr 2015 temporar eingefiihrt.

SO BEWERTET INKA-MARIE STORM,

CHEFJUSTIZIARIN, DAS NEUE GESETZ:
»Da die zuldssige Mieth6he im Regelfall an die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete gekniipft ist, ist es Vermietern oftmals nur sehr
schwer mdglich, diese rechtssicher zu bestimmen. Das gilt ins-
besondere in Stddten und Gemeinden ohne Mietspiegel. Selbst
wenn ein Mietspiegel vorhanden ist, fithrt jede Unsicherheit iiber
die korrekte Einordnung in ein Mietspiegelfeld oder die Bestim-
mung der Mietspiegelspanne bereits zu einem Riige- und Pro-
zessrisiko.

TIPP
Vermieter sollten kiinftig {iber zweieinhalb Jahre Riicklagen bil-
den, denn es wird sich erst am Ende dieser Zeit herausstellen, ob
der Mieter Zweifel an der Rechtmaéfdigkeit der Miethche hat und
diese riigt.

Kommentar

Energiewende ohne Biirger

Jiingst wurde das laut Gesetz notwendige Smart-Meter-Gateway
eines dritten unabhéngigen Unternehmens zertifiziert. Damit
kann die flichendeckende Markteinfithrung der intelligenten
Strommesssysteme beginnen. Verpflichtend sind diese - zumin-
dest zunéchst - fiir Grofiverbraucher. In privaten Haushalten
werden unterdessen bereits seit Lingerem die konventionellen
Ferraris-Zéhler durch digitale Z&dhler ersetzt.

Dass der technologische Fortschritt an dieser Front Fahrt auf-
nimmt, ist begriifdenswert. Nur: Die Vorteile, die der Verbraucher
davon haben soll, sind noch nicht in Sicht. Ein zentrales Ziel der
Digitalisierung ist schliefllich, dass die Haushalte ihren Stromver-
brauch nicht nur kontrollieren, sondern auch veriandern.

Den Anreiz dafiir sollen variable Stromtarife mit zeit- oder
lastabhédngigen Preisstufen bieten. Seit 2011 sind Stromversorger
gesetzlich verpflichtet, mindestens einen solchen Tarif anzubie-
ten. Das tun zwar die meisten. Die Einsparung fiir die Kunden
im Vergleich zur Grundversorgung betrégt jedoch einer aktuellen
Studie zufolge selbst bei einer deutlichen Verdnderung des Ver-
brauchsverhaltens nur 25 Euro im Jahr. Dafiir muss der Verbrau-
cher jedoch die Zusatzkosten fiir den Einbau des digitalen Zdhlers
tragen.

Eine Milchmddchen-Rechnung, die nicht nur Mathe-Cracks
ausschlagen. Damit droht ein weiterer Baustein der Energiewen-
de nicht mit den Biirgern gestaltet zu werden, sondern {iiber sie
hinweg. Noch eine verpasste Chance!

Dr. Kai H. Warnecke (Président)

Marken-Qualitat
immer richtig pr3|swert!

Europas fuhrende Fachhandler fur Bauen un:

= El.JF.lg BAUSTOFF

DIE FACHHANDLER

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen — in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

I FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt wichtig ist

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mitnehmen!

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - StraBburgerstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 05|2020 5



POLITIK & WIRTSCHAFT

Gastbeitrag

Wohnimmobilien lohnen sich héufig fiir die Altersvorsorge - aber nicht immer

Die Preise fiir Wohnimmobilien sind in Deutschland stark gestie-
gen, in besonders gefragten Lagen haben sich die Preise in den
letzten zehn Jahren mehr als verdoppelt. Lohnen sich Wohnim-
mobilien noch immer als Anlageinstrument fiir die Altersvorsorge
oder hat der Aufschwung nur diejenigen begiinstigt, die rechtzei-
tig investiert haben?

Natiirlich ist gutes Timing auch fiir die langfristige Geldanlage
vorteilhaft. Viel wichtiger sind jedoch fiir eine spater auskémm-
liche Zusatzrente, dass die Anleger fiir Jahrzehnte motiviert und
stetig Ersparnisse bilden, dass sie in risikobehaftete und damit
renditetragende Anlagen investieren, dass sie diese Anlagen auch
verstehen und dass diese Anlagen den Vergleich mit anderen
aktuellen Anlagealternativen standhalten.

Folgt man dieser Diktion, lohnen sich Investitionen in Woh-
nimmobilien vielerorts weiterhin. Zwar ist die Mietrendite einer
Wohnimmobilie in den letzten Jahren deutlich gesunken, doch
liegen selbst in Miinchen und Berlin die Mietrenditen oberhalb
der Anleihezinsen. Hinzu kommt, dass ein Eigenheim oder die
Kapitalanlageimmobilie viel besser zur Ersparnisbildung diszi-
plinieren als der Wunsch nach einem maéglichst grofien Wertpa-
pierportfolio. Gerade fiir die eigenen vier Wiande entsteht nicht
nur eine Kapitalrendite, sondern direkter Konsumnutzen: Die
selbstgenutzte Immobilie wird zu einem Zuhause, das wir ebenso
pragen wie dieses im Laufe der Jahrzehnte wohl auch uns.

Einer der wichtigsten Vorteile einer privaten Immobilienanlage
zu Altersvorsorgezwecken ist aber, dass durch eigene Arbeit -
seien es Handwerkertitigkeiten, Verwalterarbeiten, Suche nach
passenden Mietern oder Ahnliches - die Rendite und das Risiko
einer Anlage beeinflusst werden konnen. Fiir ein Wertpapierport-
folio gilt dies nicht.

Diese Vorteile gehen nicht verloren, sollte der aktuelle Zyklus

an Schwung verlieren. Und dennoch miissen Haushalte genau
priifen, welche Immobilienanlageform fiir sie personlich geeignet
ist, denn mit Immobilieninvestitionen sind spezifische Risiken
verbunden. Hierzu zdhlen neben den konjunkturellen Risiken die
Standort- und Objektrisiken sowie das Klumpenrisiko, das daraus
resultiert, dass ein Immobilienerwerb fiir die meisten Haushalte
die grofite Einzelausgabe ihres Lebens darstellt. Kleine Fehler
koénnen fatale Konsequenzen haben. Solche kleinen Fehler konn-
ten in der Fehlbewertung der Lage, von Objektmerkmalen, der
Bauqualitét, aber auch der Sicherheit des eigenen Arbeitsplatzes
oder der Stabilitidt der gewdhlten Lebensgemeinschaft liegen. Wer
Sorge vor solchen Fehleinschidtzungen hat, sollte eher in fremd-
vermietete Immobilien als in selbstgenutztes Wohneigentum
investieren, vielleicht sogar in indirekte Immobilienanlagen wie
Fonds oder Aktien.

Wie kommt es dann bei all diesen Vorteilen dazu, dass zwar die
Mehrzahl der Menschen in Deutschland in Wohnimmobilien
(und konkret in Wohneigentum) eine sehr gute Form der Alters-
vorsorge erkennt, die Wohneigentumsquote mit unter 50 Prozent
jedoch unterhalb des europdischen Mittelwertes liegt? Die Griin-
de sind vielschichtig und haben viel mit der jiingeren Geschichte
Europas zu tun sowie mit der zum Teil damit verbundenen rela-
tiven Forderlandschaft fiir Mietwohnungen und Wohneigen-
tum. Aktuell stellen die wichtigsten Hiirden in Deutschland die
unzureichende Eigenkapitalausstattung junger Familien sowie
die erheblichen Transaktionskosten dar, die in einigen Bundes-
landern 14 Prozent erreichen. Diese Reibungskosten stellen die
Immobilienanlage im Vergleich mit Kapitalanlagen schlechter
und erschweren die Wohneigentumsbildung.

Prof. Dr. Tobias Just, Universitidt Regensburg

...dle richtige wahl
[

B Kundendienst
B Energiespartechnik
B ecopower BHKW

KG
@NG SANITAR l Solaranlagen
B Badgestaltung

Eschholzstr. 44 79106 Freiburg 07 61/27 76 30

SANITAR
Sanithermecm s

79110 Freiburg - Rufacherstr. 11
Telefon 0761/81008

GAS BAD SOLAR

Wasser E. Stather GmbH
Badideen Glinterstalstr. 24
Weéirme 79100 Freiburg

Tel. (0761)790929-0

Alternativenergien www.e-stather de

Gebdudesanierung
Service

I
A,
wa'Kleine-Albers

|HEIZUNG « LUFTUNG « SANITAR

100 Jahre 1911-2011

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de
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RECHT & STEUER

Leguane im Mini-Appartement!

Keine artgerechte Tierhaltung: Die Tierschutzbehorde durfte der Halterin die Leguane wegnehmen

Die Einzimmerwohnung in Bonn war nur 24 Quadratmeter grofS.
Grof$ genug fiir Leguane von einem Meter Lange, dachte Bewoh-
nerin S. Sie hielt die zwei griinen Tiere - Aaron und Sarah genannt
- fast 18 Monate lang freilaufend ohne Terrarium. Dabei benoti-
gen die Tropen-Tiere ausreichend Platz, dazu eine Temperatur
von mindestens 25 bis 30 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit
von bis zu 95 Prozent.

Solche Bedingungen versuchte Frau S herzustellen, indem sie
die Heizung aufdrehte und mehrmals am Tag Wasser in einem
offenen Topf verdunsten lief3, bis die Fensterscheiben beschlu-
gen. Als ein Leguan ausbiixte und unter grofier Anteilnahme von
Nachbarn und Offentlichkeit gesucht wurde, erfuhr die Stadt
Bonn von dieser Tierhaltung und schickte eine Amtstierdrztin zur
Kontrolle. Sie nahm Aaron und Sarah sofort mit und brachte die
Tiere in einem Terrarium unter. Die Tierschutzbehérde verbot
Frau S, Reptilien zu halten.

Dagegen wehrte sich die Frau: Bei ihr hétten die Tiere frei leben
konnen, in zahlreichen You-Tube-Videos habe sie sich iiber die

Zoohandlung im Wohnhaus?

richtige Haltung informiert. Sie habe Aaron und Sarah abwechs-
lungsreich erndhrt. Die Leguane hitten iiber gespannte Seile und
einen Katzenbaum klettern und im Spiilbecken baden kénnen.

Doch es gelang der Reptilienfreundin nicht, mit diesen Argu-
menten das Verwaltungsgericht Kéln zu iiberzeugen: Es wies ihre
Klage gegen die Wegnahme ab (21 K 6578/18). Nach dem tierdrzt-
lichen Gutachten seien die Haltungsbedingungen (Temperatur,
Luftfeuchtigkeit) nicht artgerecht gewesen, verstiefien also gegen
das Tierschutzgesetz.

In der kleinen Wohnung hitten sich die Leguane nicht ausrei-
chend bewegen kénnen, Schwimmen schon gar nicht. Zudem
habe ein sauberer Wasserbehilter gefehlt und die mangelnde
Hygiene habe zu Bakterienbefall gefiihrt. Trotz offener Wunden
und Hautungsproblemen seien die vernachldssigten Leguane
nicht tierédrztlich behandelt worden.

Urteil des Verwaltungsgerichts Kéln vom 04.09.2019 - 21 K 6578/18

onlineurteile.de

Anwohner verlangen, dass die Kommune gegen , iibermiflige Kleintierhaltung” im Wohngebiet einschreitet

Zuerst hatten sich die Hauseigentiimer an die Gemeinde gewandt.
Sie forderten, die Kommune miisse gegen die {iberbordende
Tierhaltung auf dem Nachbargrundstiick einschreiten. In einem
reinen Wohngebiet sei sie nicht akzeptabel. Daraufhin arrangierte
die zustdndige Behorde einen Ortstermin.

Auf dem Grundstiick des Zweifamilienhauses zdhlten die kom-
munalen Mitarbeiter fiinf Hasen, vier Frettchen, elf Hiihner, fiinf
Enten, fiinf Hunde, mehrere Katzen und fiinf Papageien. Dennoch
machten Gebdude und Grundstiick auf die Priifer einen gepfleg-
ten Eindruck. Sie lehnten es ab, Mafinahmen gegen die , Kleintier-
haltung” zu ergreifen.

Daraufhin zogen die Anwohner vor Gericht und verlangten, der
privaten Zoohandlung auf dem Nachbargrundstiick ein Ende zu
setzen. Beim Verwaltungsgericht (VG) Stuttgart setzten sie sich

FENSTERABDICHTUNG

® Energiesparend (ca. 25 %) Montage: Vor Ort im Montagewagen
® | armdammend (ca.50 %) F+T Fensterabdichtung

© Stidbaden GmbH

[ )
Umweltschonend im Sonnengarten 6 79592 Fischingen / LO
® Kostenbewusst Tel. 07628 803 685

durch (2 K 6321/18). Tiere zu halten, sei eine typische Freizeitbe-
schiftigung, erkldrte das VG: Im Rahmen eines Hobbys miisse sie
aber auch bleiben, jedenfalls in einem reinen Wohngebiet.

Im konkreten Fall sprenge der Umfang der Tierhaltung den Rah-
men des in Wohngebieten Ublichen. Wer am Grundstiick vorbei
spaziere und diese Ansammlung von Tieren sehe, denke nicht
mehr an einen Hobbytierhalter. Da drénge sich eher der Eindruck
auf, der Eigentiimer einer Zoohandlung bringe viele Tiere unter-
schiedlicher Arten kurzfristig privat unter.

Durchschnittlich halte in Deutschland jeder Haushalt ein Haus-
tier. Dieser Durchschnittswert werde hier um das 20- fache tiber-
schritten. Auch die Zahl von sieben unterschiedlichen Tierarten
sei mit der iiblichen Hobbytierhaltung nicht zu vereinbaren.

Urteil des Verwaltungsgerichts Stuttgart vom 10.05.2019 - 2 K
6321/18

onlineurteile.de

——
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Corona-Gesetzgebung

Zahlungsmoratorium fiir Dauerschuldverhiltnisse

Um Mietern und Kleinstunternehmern wihrend der Corona-
Krise zu unterstiitzen, deren Haushaltseinkommen oder Umsatz
wegen der Pandemie verringert oder weggebrochen ist, hat der
Deutsche Bundestag unter anderem ein Zahlungsmoratorium fiir
wesentliche Dauerschuld- und Mietverhiltnisse sowie Darlehens-
vertrage beschlossen.

Zahlt der Mieter in der Zeit vom 1. April bis zum 30. Juni 2020
seine Miete nicht oder nicht vollstindig, ist es dem Vermieter
verwehrt, seinem Mieter aus diesem Grund zu kiindigen. Der
Kiindigungsausschluss gilt sowohl fiir die ordentliche als auch fiir
die aufierordentliche Kiindigung. Der Vermieter kann dem Mieter
wegen der in dem genannten Zeitraum angehduften Mietschul-
den erst ab dem 30. Juni 2022 kiindigen.

AUSNAHMEN VOM KUNDIGUNGSAUSSCHLUSS
Der Vermieter kann auch weiterhin wegen Eigenbedarfs oder ver-
haltensbedingter Verstofe kiindigen, sofern die weiteren Kiindi-
gungsvoraussetzungen vorliegen. Gleiches gilt fiir die Kiindigung
wegen Mietschulden, die vor diesem Zeitraum angefallen sind,
auch hier kann der Vermieter das Mietverhéltnis beenden, soweit
die Voraussetzungen vorliegen.

MUSS DER VERMIETER
AUF DIE MIETEINNAHMEN VERZICHTEN?

Der Mieter bleibt auch wihrend des genannten Zeitraums zur
regelmifiigen und fristgerechten Mietzahlung verpflichtet. Zahlt
der Mieter die monatliche Miete nicht oder nicht vollstindig,
kommt er mit der Mietzahlung in Verzug. Der Vermieter kann von
seinem Mieter grundsétzlich auch Verzugszinsen verlangen, bis
die Mietschulden beglichen sind.

WAS MUSS DER MIETER TUN, WENN ER SEINE MIETE
NICHT ZAHLEN KANN?
Der Mieter sollte mit seinem Vermieter Kontakt aufnehmen, um
ihn Giber die Situation aufzukldaren. So konnen Vermieter und Mie-
ter eine Losung vereinbaren. Sollte es zum Streit kommen, muss
der Mieter glaubhaft machen, dass er infolge der Corona-Pande-
mie nicht oder nicht vollstindig zahlen kann.

WAS GILT FUR VERBRAUCHER UND
KLEINSTUNTERNEHMER?
Konnen Verbraucher und Kleinstunternehmer ihrer Zahlungs-
pflicht aus einem wesentlichen Dauerschuldverhiltnis, welches

Restourater im Hondwerk

Malerarbeiten - Topezierarbeiten - Fassodengestoltung - Vollwiirmeschutz
Bedenbelige - Dekorative und historische Techniken - Vergoldungen

vor dem 8. Mirz abgeschlossen wurde, im Zeitraum vom 8. Mérz
bis zum 30. Juni 2020 nicht oder nicht vollstdndig nachkommen,
steht ihnen ein Leistungsverweigerungsrecht zu.

WAS SIND ,WESENTLICHE DAUERSCHULDVERHALTNISSE“?

Das Gesetz konkretisiert diesen Begriff nicht weiter. Aus der
Gesetzesbegriindung geht hervor, dass es sich um Vertrdage
handelt, die Verbraucher und Kleinstunternehmer zur Grund-
versorgung oder zur angemessenen Fortsetzung des Erwerbs
abgeschlossen haben. Dies sind beispielsweise Vertrdage iiber
Pflichtversicherungen, Liefervertrige iiber Gas, Strom und Wasser
sowie Telekommunikation. Andere Dauerschuldverhiltnisse, die
nicht zur Grundversorgung erforderlich sind, fallen nicht unter
diese Regelung. Verbraucher und Kleinstunternehmer sind in die-
sen Fillen weiterhin zur fristgemaéfien Zahlung verpflichtet.

KONNEN VERBRAUCHER ODER KLEINSTUNTERNEHMER

EINFACH DIE ZAHLUNG EINSTELLEN?
Wenn ein Verbraucher oder ein Kleinstunternehmer nicht zahlen
kann, miissen sie sich auf ihr Leistungsverweigerungsrecht beru-
fen. Sie miissen im Streitfall auch belegen, dass sie aufgrund der
COVID-19-Pandemie nicht zahlen oder nur vermindert zahlen
konnen. Hat der Verbraucher oder Kleinstunternehmer sein Leis-
tungsverweigerungsrecht geltend gemacht, kénnen keine Sekun-
dérpflichten, wie Schadensersatzpflichten oder Verzugszinsen,
entstehen.

GILT DAS LEISTUNGSVERWEIGERUNGSRECHT, SOFERN DIE
VORAUSSETZUNGEN VORLIEGEN, UNEINGESCHRANKT?
Sind die Auswirkungen des Leistungsverweigerungsrechts dem
Vertragspartner nicht zumutbar, so gilt es nicht. Auch fiir Miet-
und Pachtvertrdge ist das Leistungsverweigerungsrecht nicht

anwendbar, weil es hierzu spezielle Vorschriften gibt.

Inka-Marie Storm (Chefjustiziarin)

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube berdt Sie kostenlos

BGET Service GmbH
Erbprinzensir.7
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Fax: 0761-208 88 75
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i VERBICHERUNGEMAELER FOR
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lhr Baufinanzierer!

Bezirksleiter Julian Burger
0761/3688771+ 0173/7251172
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Haftung und Versicherung

Grobe Fahrléssigkeit - das unterschétzte Risiko

Brennende Kerzen, ein gekipptes Fenster oder eine laufende
Spiilmaschine: Schnell ist man unvorsichtig, ja fahrlassig. Doch
Unachtsamkeit kann teuer werden. Immer wieder passieren
Ungliicke, an denen niemand schuld ist: Ein Blitz schldgt in ein
Haus ein. Ein Baum, durch einen Sturm entwurzelt, stiirzt auf ein
Dach. Hierfiir leisten die Versicherer Schutz.

FAHRLASSIGKEIT: WAS HEISST DAS?
Im Gegensatz zu den oben genannten Beispielen gibt es die
absichtlich verursachten Schéiden, die vom Versicherungsschutz
ausgeschlossen sind. Wer ganz bewusst und vorsitzlich eine
Fensterscheibe einschldgt, muss die Kosten fiir die Reparatur
auch selbst tragen.

Doch in den seltensten Féllen ist der Sachverhalt so eindeu-
tig und klar. Verursacht eine Person zwar nicht absichtlich oder
willentlich einen Schaden, aber ,lédsst die erforderliche Sorgfalt
aufler Acht, spricht man von Fahrldssigkeit. Das ist in § 276 BGB
geregelt. Wer das Haus bei gekipptem Fenster verldsst, macht es
Einbrechern leicht. Hier muss sich der Hausbesitzer wegen fahr-
lassigen Handelns eine Mitschuld anlasten lassen.

EINFACHE ODER GROBE FAHRLASSIGKEIT:

WAS IST DER UNTERSCHIED?
Fahrldssigkeit heif3t also, dass ein Verhalten vermeidbar gewesen
wére und die aus der Unachtsamkeit oder Nachlassigkeit resultie-
renden Folgen abzusehen waren. Je nach Schwere und Umfang
der Mitschuld wird zwischen einfacher und grober Fahrldssigkeit
unterschieden. Doch die Abgrenzung ist oft schwierig. Einfache
Fahrldssigkeit liegt meist vor, wenn ein Schaden aufgrund einer
kurzen, spontanen Unachtsamkeit, aus einem Versehen heraus
entstanden ist. Grob fahrldssig handelt, wer elementare Sorg-
faltspflichten aufler Acht lasst und uniiberlegt oder unvorsichtig
agiert. Als einfache Faustformel gilt: Lasst sich der Sachverhalt mit
der Aussage ,So etwas kann jedem mal passieren“ beschreiben,
liegt vermutlich eine einfache Fahrldssigkeit vor. Heif3t es ,Das
darf einfach nicht passieren‘, wurde vermutlich eher grob fahrlas-
sig gehandelt.

GROBE FAHRLASSIGKEIT UND VERSICHERUNGSSCHUTZ
Die Unterscheidung zwischen einfacher und grober Fahrldssigkeit
kann ausschlaggebend fiir die Leistungen der Versicherung sein.
Denn bei grober Fahrldssigkeit ist der Versicherer je nach Schwere
des Verschuldens berechtigt, die Versicherungsleistung ganz zu
streichen oder teilweise zu kiirzen (Quotelung). Gliicklicherwei-
se wurde die grobe Fahrléssigkeit in den Leistungskatalog vieler
Versicherungen aufgenommen: Privathaftpflicht-, Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht- und Hausratversicherung. Auch in der
Wohngebiudeversicherung ist diese Leistung mitunter enthalten.

UNSER RAT
Priifen Sie, ob Ihre Versicherungen auch bei grober Fahrlissigkeit
leisten und ob die Deckung ausreichend hoch ist.

Sie haben Fragen zu Ihrem Versicherungsschutz? Wir beraten
Sie gern zu unseren Versicherungstarifen. Unser Beratungsteam
steht Ihnen telefonisch unter 0761 208 88 57 zur Seite.

Weitere Informationen unter www.gev-versicherung.de

Mietwohnung

Was ist erlaubt, was verboten?

Mit den immer weiteren Verscharfungen der Mafinahmen zur
Einddmmung der Covid-19-Pandemie kehrt auch bei vielen Ver-
mietern die Unsicherheit ein. Was darf noch gemacht werden?
Kann man noch neu vermieten? Darf man Wohnungsbesichtigun-
gen durchfithren?

Die Antworten auf diese Fragen konnen sich in diesen Zeiten
taglich dndern, denn es hdngt mafigeblich von den aktuell gel-
tenden Landesverordnungen ab, was erlaubt ist und was nicht.
Allerdings kann wohl davon ausgegangen werden, dass der Ver-
mieter - solange keine strikten Ausgangsbeschrankungen oder
Kontaktverbote gelten - all seinen Verpflichtungen nachkommen
darf und muss, die er gegeniiber dem Mieter hat. Gleichzeitig darf
er auch weiterhin Wohnungen iibergeben oder Besichtigungen
durchfiihren. Dass dabei die empfohlenen Mindestabstinde und
Hygienemafinahmen einzuhalten sind, ist selbstverstédndlich. Im
Falle der zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses verordneten
Kontaktverbote wird es mafigeblich von zwei Dingen abhéngig
sein: 1. dem genauen Wortlaut der Verordnung und 2. der Dring-
lichkeit der jeweiligen Mafinahmen und Handlungen. Wichtige
Reparaturmafinahmen miissen natiirlich auch im Falle eines
Kontaktverbotes durchgefiihrt werden konnen; Handwerksbe-
trieben ist in der Regel der Betrieb erlaubt. Wahrend es ratsam
ist, auf Wohnungsbesichtigungen weitestgehend zu verzichten,
und sie, soweit moglich, elektronisch durchzufiihren, diirften zum
Beispiel Umziige in der Regel moglich bleiben. Um auf Nummer
sicher zu gehen, sollte die zustdndige Ordnungsbehdrde des Lan-
des kontaktiert werden. Diese sollte Auskiinfte dariiber geben
kénnen, ob bestimmte Handlungen noch gestattet sind.Um auf
Nummer sicher zu gehen, sollte die zustdndige Ordnungsbehoérde
des Landes kontaktiert werden. Diese sollte Auskiinfte dariiber
geben konnen, ob bestimmte Handlungen noch gestattet sind.

Julia Wagner

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢
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Gegenstinde im Flur

Was ist erlaubt im Treppenhaus eines Mehrfamilienhauses?

Der Hausflur ist ein Gemeinschaftsraum, der anteilig von allen
Mietparteien genutzt werden darf. Das beinhaltet allerdings nicht
die freie Gestaltungsmoglichkeit. Mieter diirfen hier langst nicht
alles lagern.

Viele Vermieter kennen das Problem. Bei einem Gang durch das
Treppenhaus des Mietobjekts bietet sich folgendes Bild: Schuhe
liegen achtlos vor den Wohnungstiiren oder die Mieter haben
eigenstdndig Schuhschrénke aufgestellt. Auf den Fensterbdnken
iiberwintern Blumen in Kiibeln und Miillsicke warten geduldig
darauf, dass sie entsorgt werden. Da stellt sich die Frage: Was darf
man im Treppenhaus abstellen und welche Dinge miissen weg?

FLUCHTWEG FREI HALTEN

Grundsétzlich sind Treppenhduser Fluchtwege, die auf keinen
Fall zugestellt werden diirfen. Je nach Bundesland und Geb&dude-
art gelten zwar unterschiedliche Mindestbreiten fiir den Flucht-
weg, aber rund ein Meter Breite ist bei Mehrfamilienhdusern
meist vorgeschrieben. Daher kann der Vermieter Mobel - wie
zum Beispiel Schuhregale - entfernen lassen. Er muss die Gegen-
stdnde im Flur auch dann nicht dulden, wenn der Rettungsweg
breit genug ist. Dieser Auffassung ist das Oberverwaltungsgericht
Miinster (Beschluss vom 15.4.2009, 10 B 304/09), das eine Anord-
nung zur Entfernung von Gegenstinden aus dem Treppenhaus
zur Sicherstellung des Brandschutzes als rechtmé@flig bewertete.
Selbst wenn die abgestellten Mdbel nicht brennbar sind, kénnten
sie bei einem Feuer die Flucht behindern und miissen weg.

VERMIETER IST FUR SICHERHEIT VERANTWORTLICH
Prinzipiell ist der Vermieter dafiir verantwortlich, dass seine
Mieter das Treppenhaus gefahrlos nutzen kénnen. Er muss zum
Beispiel dafiir sorgen, dass die Beleuchtung funktioniert, das
Treppengeldnder ordnungsgemaf3 befestigt ist und die Treppen-
stufen nicht so glatt sind, das Sturzgefahr besteht. Gleichzeitig ist

Straflensanierung

er auch berechtigt, die Nutzung der Gemeinschaftsflichen - wie
zum Beispiel dem Hausflur - in einer Hausordnung einzuschrin-
ken. Wer jedoch nur kurzzeitig ein paar Schuhe oder einen Regen-
schirm auf die FufSmatte stellt, bekommt keine Probleme.

KINDERWAGEN UND ROLLATOR MEIST ZULASSIG

Auch Kinderwagen sind immer wieder ein Streitthema. Aller-
dings diirfen diese, genau wie Rollatoren, im Eingangsbereich
abgestellt werden, wenn die Mitmieter dadurch nicht erheblich
beléstigt werden. So wies das Amtsgericht Hannover die Klage
eines Vermieters ab, der mit Verweis auf einen ausreichend brei-
ten Rettungsweg das Abstellen von Rollatoren unterbinden wollte.
Gehbehinderten Menschen sei es schliefdlich nicht zumutbar, ihre
Gehhilfen in obere Stockwerke zu tragen. Ahnlich verhilt es sich
mit Kinderwagen. Wenn Mieter diesen jedoch problemlos in ihre
Wohnung transportieren kénnen, etwa weil sie im Erdgeschoss
wohnen oder es einen Fahrstuhl gibt, konnen Vermieter das
Abstellen untersagen. Eindeutig verhilt es sich bei Fahrréadern. Sie
sind ein Transportmittel und miissen auf den vorgesehenen Stell-
flachen abgestellt werden - nicht im Flur.

PFLANZEN NUR NACH ABSPRACHE

Wer Pflanzen zur Verschénerung oder zum Uberwintern im Haus-
flur aufstellen mochte, sollte sich die Erlaubnis des Vermieters
holen. Das Amtsgericht Frankfurt am Main urteilte hierzu: Selbst
wenn auf dem Balkon nach einer energetischen Sanierung weni-
ger Platz zur Verfiigung steht, berechtigt das nicht zum Aufstellen
von Pflanzen im Hausflur. Auch Miilltiiten haben im Flur nichts zu
suchen. Wenn jemand seinen Miill wiederholt und tiber mehrere
Tage hinweg im Hausflur abstellt, kann dies sogar zu einer fristlo-
sen Kiindigung berechtigen.

Anna Katharina Fricke

BGH entscheidet zur Haftung mehrerer StrafSenbaulasttrager

Zur StrafSenbaulast gehort auch die ordnungsgemaifie Entwisse-
rung der Stralen. Saniert die Kommune oder das Land eine Stra-
3¢, darf dadurch der Ablauf des wild abflieSenden Wassers nicht
kiinstlich so gedndert werden, dass tiefer liegende Grundstiicke
beeintréchtigt werden. Dabei muss ein Straflenbaulasttréger auch
fiir die hinreichende Beseitigung von Wasser sorgen, welches auf
die in seiner Baulast befindliche Bundesstrafie von dem Gemein-
deweg eines anderen Trégers fliefit. Das hat der Bundesgerichts-
hof mit Urteil vom 31. Oktober 2019 (III ZR 64/18) entschieden.

Die Klédgerin ist Eigentiimerin eines Grundstiicks, an dessen
Grenze eine BundesstrafSe des beklagten Landes verlduft. In die
Bundesstrafie wiederum miindet ein Verkehrsweg der Gemein-
de, die hierfiir die Strafienbaulast trigt. Das beklagte Land fiihrte
Sanierungsarbeiten an der Bundesstrafle durch. Die Klégerin
behauptete, dass es seitdem regelmifiig zu Uberschwemmungen
ihres Grundstiicks durch von der Bundesstrafie abflieSendes Was-
ser komme, das sich zugleich mit der Entwédsserung des Gemein-

dewegs vermische. Mit ihrer Klage begehrte sie unter anderem
die Unterlassung von Storungen und die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustands.

Das Landgericht hatte die Klage zunédchst abgewiesen. Auch die
Berufung vor dem Oberlandesgericht war gescheitert. Die Revisi-
on der Kldgerin vor dem BGH war jedoch erfolgreich. Sie fiihrte
zur Aufhebung der angefochtenen Entscheidung und zur Zuriick-
verweisung der Sache an das Berufungsgericht.

Der BGH begriindete seine Entscheidung damit, dass ein
Unterlassungsanspruch geltend gemacht werden kann, wenn die
abzuwendende Beeintrichtigung nicht ausschlieflich auf Natur-
kréfte zuriickzufiihren ist. Ein Unterlassungsanspruch erfordert,
dass die Beeintrichtigung zumindest mittelbar auf dem Willen
und einer Handlung des Anspruchsgegners basiert. Die Kldgerin
ist Anliegerin eines hangabwirts gelegenen Grundstiicks und
muss daher grundsitzlich infolge der natiirlichen Gefillelage
durch abflieflendes Niederschlagswasser eine stirkere Beein-
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trachtigung dulden. Nicht hinzunehmen ist hingegen die auf einer
nicht fachgerecht ausgefiihrten Straflenbaumafinahme beruhen-
de zusitzliche Belastung. Insofern gehore zu einer pflichtgemafs
durchgefiihrten Strafiensanierungsmafinahme auch eine entspre-
chende Anpassung der vorhandenen Entwidsserungseinrichtung
zur Uberfithrung der Verkehrswege anderer Strafienbaulasttriger.
Eine Haftung scheide lediglich aus, soweit die Sanierung der Bun-
desstrafie samt Anschluss an den Gemeindeweg den technischen
Mafistdben entspricht, die Entwidsserung des Gemeindewegs
hingegen nicht. Haben hingegen mehrere Ursachen zusammen-
gewirkt, kann eine gemeinschaftliche Haftung beider Strafienbau-
lasttrdger in Betracht kommen.

Der Raumteiler-Streit

Auch duferte sich der Bundesgerichtshof zu den Anforderun-
gen, die fiir eine kldgerische Darlegungslast gelten. Die Klagerin
hatte die baulichen Verdnderungen infolge der Sanierung geschil-
dert und Fotografien der Uberflutungen eingereicht. Der Bundes-
gerichtshof hielt dies fiir ausreichend. Einen Vortrag dazu, wann
und wie héufig es zu den Uberflutungen gekommen ist und wel-
che Niederschlagsmengen gefallen sind, verlange eine schliissige
Klage nicht. Das Berufungsgericht wird nun weitere Feststellun-
gen, insbesondere zu den Ursachen der Uberﬂutungen, zu treffen
haben.

Dr. Helena Klinger

Diirfen Vermieter die Erlaubnis fiir den Einbau eines Raumteilers verweigern?

Das Verhiltnis zwischen dem Berliner Mieter und seinem Vermie-
ter kann man getrost als ,zerriittet“ bezeichnen. Schon vor dem
Raumteiler-Streit hatten die Parteien einige Prozesse gefiihrt. Im
Frithjahr 2018 beantragte der Mieter, den Wohnbereich seiner
Zwei-Zimmer-Wohnung von der Kiichenzeile abtrennen zu diir-
fen. Er dachte daran, eine Trockenbauwand einzubauen. Zudem
wollte der Mieter einen unbenutzten Kaminofen ausbauen.

Der Vermieter lehnte jede bauliche Verdnderung ab. Anschlie-
3end bat der Mieter, beraten vom Mieterverein, darum, eine
,mit der Bausubstanz nicht fest verankerte, sondern freistehende
Konstruktion“ aus mafigefertigten Schréanken auf Filzmatten auf-
stellen zu diirfen. Der Vermieter reagierte wie gehabt und verbot
das , Entfernen der Feuerstitte” sowie den ,,Einbau eines wie auch
immer gestalteten Raumteilers”

Nun zog der Mieter vor Gericht und klagte auf Feststellung, dass
er dazu berechtigt sei, einen Raumteiler einzubauen sowie den
Kaminofen auf eigene Kosten fachménnisch demontieren und
einlagern zu lassen. Der Vermieter hielt die Klage fiir unzul&ssig:
Der Mieter konne die Wohnung moblieren, wie er wolle. Aber
ein Raumteiler mit Tiir6ffnung schaffe ein weiteres Zimmer und
verdndere den Charakter der Wohnung, was er als Vermieter nicht
akzeptieren miisse.
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Einen Raumteiler muss er sehr wohl akzeptieren, entschied
das Amtsgericht Berlin-Mitte - zumindest den jetzt beantragten
Raumteiler aus Holz ohne feste Verbindung mit Boden, Decke
und Winden (13 C 117/18). Ein Raumteiler, der nicht in die Bau-
substanz eingreife, sei auch keine bauliche Verédnderung. Der
Mieter diirfe ihn aufstellen. Und er habe dies aus guten Griinden
gerichtlich ,absegnen lassen wollen. Das sei nicht unzulissig,
sondern angesichts der fritheren Auseinandersetzungen durch-
aus angebracht.

Der Vermieter behaupte zwar, er habe dem Mieter nur - ohnehin
verbotene - bauliche Verdnderungen an der Mietsache untersagt.
So eindeutig seien aber seine Antwortschreiben und auch sein
Vorbringen vor Gericht nicht gewesen. Im Gegenteil: Auch vor
Gericht habe der Vermieter wiederholt, der beabsichtigte Raum-
teiler sei eine bauliche Verdnderung, weil mit einer Tiir verse-
hen. Das treffe jedoch nicht zu, deshalb diirfe der Vermieter die
Erlaubnis nicht verweigern. Nur der Abbau des Kaminofens wire
eine bauliche Verdnderung. Er setze daher die Genehmigung des
Vermieters voraus und sei ohne diese rechtswidrig.

Urteil des Amtsgerichts Berlin-Mitte vom 13.06.2019 - 13 C
117/18

onlineurteile.de
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email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151 TUV-Méngelbeseitigung

O.W. PINK Immobilien OHG

Hausverwaltung

fuir Freiburg und Umgebung
Ossi W. Pink » Marcel Pink

Hier ist
immobilienkompetenz
House

Engesserstr. 3, 79108 Freiburg, Tel. 0761.34171
Fax 35028, info@owpink.de, www.owpink.de

40

Jahre

Zuverlassig & fachkundig
fiir Mietverwaltung, Wohnungseigentum
und Vermietungen

Rufen Sie uns unverbindlich an. =zl
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RECHT & STEUER

Die Garage als Ersatzabstellraum?

Sie kennen das Phidnomen sicher: alles was im Keller keinen Platz
findet oder zu schmutzig ist, wird gerne in der Garage oder auf
dem Pkw-Stellplatz gelagert. Von den Gartenmdobeln bis hin zu
Sperrmiill findet sich dort alles. Haufig stellt sich dann die Frage,
was auf Stellpldtzen iiberhaupt gelagert werden darf bzw. wie man
als Vermieter vorgeht, wenn ein Mieter seine Garage oder den
Stellplatz unzulédssig nutzt.

1. GARAGENVERORDNUNG (GAVO)

In Baden-Wiirttemberg gilt eine Garagenverordnung die in § 14

Abs. 2 Folgendes regelt:
In Kleingaragen (bis 100 qm) diirfen bis zu 200 1 Dieselkraftstoff
und bis zu 20 1 Benzin in dicht verschlossenen, bruchsicheren
Behiltern aufierhalb von Kraftfahrzeugen aufbewahrt werden. In
Mittel- und Grof3garagen (iiber 100 gm) ist die Aufbewahrung von
Kraftstoffen auflerhalb von Kraftfahrzeugen unzuldssig; andere
brennbare Stoffe diirfen in diesen Garagen nur aufbewahrt wer-
den, wenn sie zum Fahrzeugzubehor zdhlen oder der Unterbrin-
gung von Fahrzeugzubehor dienen.

Diese Vorschriften entfalten jedoch keine privatrechtliche Wir-
kung. Vielmahr handelt es sich um 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten, die vom Betreiber der Garage einzuhalten sind.

Dennoch kommt diesen Vorschriften eine Indizwirkung zu, falls
fiir das konkrete Mietverhéltnis keine konkreten Nutzungsrege-
lungen vereinbart wurden. Aus der GaVO folgt damit: Stellplitze
sind ausschliefilich zum Abstellen von Kfz vorgesehen. Andere
Gegenstédnde diirfen dort nicht abgestellt werden. Das AG Stutt-
gart (WuM 2016, 346) hat daher entschieden, dass sdmtliches,
nicht dem wirtschaftlichen Zweck eines Kfz dienendes Zubehor
verboten ist (z.B. Kartons, Plastikmaterial, Getrinkekisten).

Schwieriger wird es bei Einzel- oder Doppelgaragen. Diese gel-
ten regelmiflig als Kleinagargen, sodass nur die Lagerung von
Kraftstoffen eingeschrénkt ist. Daher wird man die Lagerung wei-
terer Gegenstdnde (ohne vertragliche Regelung) kaum verbieten
kénnen, solange in der Garage der Pkw noch abgestellt werden
kann. Denn der (baurechtliche) Sinn von Garagen besteht darin,
offentliche Verkehsrflichen fiir den Verkehr frei zu halten. Solan-
ge dies noch moglich ist, ldsst sich die Zweckentfremdung der
Garage als Abstellraum kaum unterbinden.

2. MIETVERTRAGLICHE REGELUNGEN
Trotz der unter Ziff. 1 erwdhnten Indizwirkung der GaVvoO ist es
sinnvoll, eine Art Hausordnung fiir die Garage (Garagen-/Stell-

platzordnung) als Vertragsbestandteil zu vereinbaren und als
Anlage zum Mietvertrag zu nehmen. Die nachtrigliche (einseiti-
ge) Einfiihrung einer solchen Garagenordnung wire nur moglich,
wenn es um die Konkretisierung von vertraglichen Schutzpflich-
ten oder die Gewihrleistung des Vermietereigentums geht.
Beispiel: Unterlassung von Beeintrachtigungen des Nachbarstell-
platzes, Freihalten von (Feuerwehr-) Zufahrten. Weitergehende
Nutzungsregelungen kédnnen mit dem Mieter auch im Mietvertrag
vereinbart werden. So z.B. das Verbot des Lagerns von Hausrat in
der Einzelgarage.

3. RECHTE DES VERMIETERS BEI VERSTOSSEN
Verstof3t ein Mieter gegen die vereinbarte oder durch Auslegung
ermittelte zuldssige Nutzung der Garage oder des Stellplatzes,
kann der Vermieter (nach vergeblicher Abmahnung) auf Unterlas-
sung klagen (§§ 541, 1004 BGB).

Das Eigenmaéchtige Réumen (Selbsthilfe) wire zwar bei entspre-
chender Gefahrenlage denkbar. Die Gerichte sehen dies jedoch
duflerst kritisch und erteilen daher dem eigenméchtigen Rdumen
wegen eines vertragswidrigen Gebrauchs regelmaifiig eine Absage.
Ein solches Vorgehen widerspricht i.d.R. § 887 ZPO mit der Folge,
dass man sich zunéchst einen gerichtlichen Rdiumungstitel besor-
gen muss. Erst wenn der Mieter seiner Rdumungspflicht nicht
nachkommt, kann man sich vom Prozessgericht erméchtigen las-
sen, die Rdumung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Ein Selbsthiferecht kann jedoch in Betracht kommen, wenn
einem der eigene Stellplatz durch verbotene Eigenmacht eines
Dritten vorenthalten oder entzogen wird (z.B. durch Falschparken
oder das Abstellen von Hausrat auf dem Stellplatz). Die erforderli-
chen Kosten kénnen nach den Regeln der Geschiftsfithrung ohne
Auftrag ersetzt verlangt werden.

Bei beharrlichen Verstéflen wére auch eine Kiindigung des
Mietverhédltnisses denkbar. Hier muss man jedoch priifen, ob
ein separater Stellplatzmietvertrag vorliegt, der relativ einfach
gekiindigt werden kann. Bei einem einheitlichen Wohnungs- und
Stellplatzmietvertrag wird dies schwieriger, da immer der gesamte
Mietvertrag gekiindigt werden muss. Dies wird nur moglich sein,
wenn der Mieter beharrlich und gravierend gegen seine Pflichten
verstofit, sodass das Zusammenleben in der Hausgemeinschaft
dadurch nachhaltig gestért wird. Zu beachten ist, dass vor Aus-
spruch einer (auerordentlichen) Kiindigung regelmiflig der Aus-
spruch einer Abmahnung notwendig ist.

Stephan Konrad (Rechtsanwalt)

Unabhangige Verkaufspreisermittlung fiir Eigentums-
wohnungen und Wohnhauser mit 1 - 4 Wohnungen ab 595,- €
inkl. MwSt. (GréRere Objekte und Gewerbe auf Anfrage)

Ihre personliche Ansprechpartnerin:
Frau Manja Kriiger
Immobilienfachwirtin (IHK), Immobilienwirtin (DIA)

Was ist meine Immobilie eigentlich wert?
WIR BIETEN IHNEN IN FREIBURG UND UMGEBUNG (UMKREIS CA. 20 KM)

=_|=

Wir kennen uns aus in Freiburg und Umgebung!

Haus & Grund Immobilien GmbH - eine Gesellschaft der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund Freiburg
Erbprinzenstralte 7, 79098 Freiburg i. Br.

Telefon (0761) 38 95 60 - 17, Fax (0761) 38 95 60 - 55
eMail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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Grunderwerbsteuer

Einnahme-Rekord ldsst Traum vom Eigenheim platzen

Die Immobilienpreise kennen seit Jahren nur eine Richtung: nach
oben. Auch die Einnahmen aus der Grunderwerbsteuer eilen von
Rekord zu Rekord. In den letzten LO Jahren haben sie sich mehr
als verdreifacht. Das freut die Landerfinanzminister, verbaut aber
gerade jungen Familien den Weg zum Eigenheim' Grundlegende
Reformen sind daher iiberfillig.

»Die Wohnungsfrage ist eine zentrale soziale Frage unserer Zeit.
Das war Motto und Verpflichtung des Wohngipfels, der im Herbst
2018 im Kanzleramt stattfand. Besonders die Bezahlbarkeit des
Wohnens wollte die Politik sicherstellen. Doch im letzten Jahr sind
die Preise fiir Eigentumswohnungen erneut im Durchschnitt um 10
Prozent gestiegen. Eine Trendwende ist vorerst nicht in Sicht.

LANDER VERDIENEN AM IMMOBILIENBOOM
Besonders drgerlich ist, dass die Politik selbst den Anstieg der
Immobilienpreise anheizt. Wer ein Grundstiick, eine Eigentums-
wohnung oder ein Eigenheim erwirbt, muss auf den Kaufpreis
bis zu 6,5 Prozent crunderwerbsteuer zahlen. Damit macht die
Grunderwerbsteuer hédufig den mit Abstand gréfiten Teil der
Erwerbsnebenkosten aus. Das sorgt in den Lindern fiir prall
gefiillte Kassen: Wahrend die Einnahmen aus der Grunderwerb-
steuer 2009 noch bei rund 5 Mrd Euro lagen, waren es im letzten
Jahr fast 16 Mrd Euro Die Einnahmen aus der Eigenheim-Steuer
haben sich so mit mehr als verdreifacht. Fiir jeden, der Eigentum
erwerben will, ist das eine massive Belastung. Da sich die Grund-
erwerbsteuer nicht per Kredit finanzieren 14sst, zehrt sie schnell
das knappe Eigenkapital auf. Das macht fiir viele Familien den
Traum von den eigenen vier Wanden zunichte.

STEUERERHOHUNGSSPIRALE SEIT 2006

Ein Blick zuriick zeigt, dass es auch anders geht. Anfang der
1980er Jahre wurde die Grunderwerbsteuer reformiert und der

RCIE

Elektro Melmer!

Elektro MeRmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-messmer.de

SternwaldstraRe 13
Tel.: 0761/77 967

info@elektro-messmer.de

Die Experten fiir Ihre Elektroanlagen

« Elektroinstallationen » Alarmanlagen
» Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
* Antennenanlagen » Wartung und Service

Il SERVICE
ELEKTR
SEIMNEER LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
Wiesentalstrafle 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elekiro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de Bl KOMMUNIKATION

Steuersatz auf 2 Prozent gesenkt. Seit 2006 kénnen jedoch die
Bundesldnder den Grunderwerbsteuersatz selbst festlegen,
wobei Erhéhungen im Linderfinanzausgleich honoriert werden.
Damit war die Biichse der Pandora geoffnet! Von urspriinglich 2
Prozent ist der Steuersatz inzwischen auf bis zu 6,5 Prozent gestie-
gen. Dieser Steuererhohungswettlauf hat gravierende Folgen
fir die Eigentumsbildung und die Altersvorsorge. So stagniert
seit Jahren die Wohneigentumsquote in Deutschland bei nur45
Prozent,wéahrend sie im OECD-Durchschnitt bei 65 Prozent liegt.

RUNTER MIT DER STEUERLAST!

Einer aktuellen Umfrage zufolge wiinschen sich zwei von drei
Mietern ein eigenes Haus oder eine eigene Wohnung. Vielzu oft
scheitert dieses Vorhaben jedoch an der hohen Belastung durch
Steuern und Abgaben. Besonders bei der Grunderwerbsteuer
brauchen die Biirger dringend Entlastungen. CDU, CSU und SPD
haben das im Koalitionsvertrag vage in Aussicht gestellt - doch
passiert ist bisher nichts. Damit die Enttduschungen nicht weiter
zunehmen, muss die Politik endlich handeln. Am besten wére
es, wenn der Ersterwerb von selbstgenutztem Wohneigentum
komplett von der Crunderwerbsteuer befreit wird. Denn nur
durchgreifende Entlastungen sorgen dafiir, dass das Wohnen in
Deutschland wirklich erschwinglich bleibt.

Quelle: Bund der Steuerzahler

Glektro
‘chret™

Manner sind die
besseren Handwerker.

Dann kennen Sie
unser Team noch nicht.

www.elektro-ehret.de

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

wéﬁz}lf oloktrisoh/
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Reglo

M@

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elek’rrog ullmann 0761 /41479
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Absetzung fiir Abnutzung (AfA)

Kaufpreisaufteilung auf dem Priifstand

Zur Ermittlung des Abschreibungsbetrages muss der Grundstiick-
santeil aus dem Gesamtkaufpreis herausgerechnet werden. Giins-
tig fiir das Finanzamt ist ein besonders hoher Grundstiicksanteil.
Die sogenannte Arbeitshilfe des Finanzministeriums sorgt hier
immer wieder fiir Streit mit dem Steuerzahler.

Das Finanzgericht Berlin (Urteil vom 14. August 2019, 3 K
3137/19) hatte einen Fall zu entscheiden, der jetzt beim Bundes-
finanzhof (BFH) liegt: Der notarielle Kaufvertrag einer Eigen-
tumswohnung sah vor, dass vom Gesamtkaufpreis 20.000 Euro
(entspricht rund 18 Prozent des Kaufpreises) auf den Grund
und Boden und 90.000 Euro (entspricht rund 82 Prozent) auf
das Gebdude entfallen. Das Finanzamt wollte das nicht gelten
lassen, weil die sogenannte Arbeitshilfe aus dem Ministerium
nur rund 30 Prozent des Kaufpreises dem Geb&dude zuwies. Das
Finanzgericht gab dem Finanzamt recht, hat aber die Revision der
Wohnungseigentiimerin beim BFH zugelassen (IX R 26/19). Der
BFH soll nun kldren, ob die Arbeitshilfe des Finanzministeriums
grundsétzlich zur Einschédtzung der Kaufpreisanteile von Grund
und Boden und Geb&ude geeignet ist und ab welchem Grad von
Abweichung zwischen vertraglicher Kaufpreis-Aufteilung und
Aufteilung laut Arbeitshilfe des Finanzministeriums die Rechen-
hilfe des Ministeriums zugrunde gelegt werden muss.

Sibylle Barent

bauen

beraten.planen.

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. J

Grundstiicksschenkung
innerhalb der Familie

Schenkt ein Grofielternteil ein Grundstiick an ein Kind und
schenkt das bedachte Kind unmittelbar im Anschluss an die
ausgefiihrte Grundstiicksschenkung einen Teil des Grundstiicks
an das Enkelkind weiter, liegt schenkungsteuerrechtlich keine
Zuwendung des Grof3elternteils an das Enkelkind vor.

Im Urteilsfall hatte die Mutter der Kldgerin mit notariellem
Vertrag ein Grundstiick schenkweise von ihrer Mutter erhalten.
Noch am selben Tag iibertrug sie einen Teil des Grundstiicks
ebenfalls im Wege der Schenkung auf ihre Tochter, die Klagerin.
Dies geschah ohne eine Verpflichtung zur Weiterschenkung. Das
Finanzamt nahm eine unzulédssige Kettenschenkung an und ging
von einer direkten Schenkung der Grofimutter an die Kldgerin
(Enkelin) aus. Dies hatte zur Folge, dass ein geringerer Schen-
kungsteuerfreibetrag beriicksichtigt wurde als dies der Fall wére,
wenn die hintereinander erfolgten Schenkungen anerkannt wiir-
den.

Das Finanzgericht Hamburg gab der Klage gegen den Schen-
kungsteuerbescheid statt. Nach Ansicht des Gerichts ldgen
zivilrechtlich zwei Schenkungen zwischen verschiedenen Per-
sonen vor, diese Beurteilung sei auch schenkungsteuerrechtlich
mafigeblich. Dass die Weiteriibertragung in einem Testament
der GrofSeltern vorgesehen ist, reicht fiir sich nicht aus, um eine
Zuwendung des Grof3elternteils an das Enkelkind zu begriinden.
Schliefdlich verneinte das Gericht auch einen Gestaltungsmiss-
brauch. Angehorige seien berechtigt, ihre Rechtsverhéltnisse
untereinander so zu gestalten, dass sie steuerrechtlich moglichst
glinstig seien.

Bei in kurzen Abstinden erfolgenden Schenkungen innerhalb
der Familie, um damit moglichst h6here Freibetrdge in Anspruch
nehmen zu konnen, empfiehlt es sich, einen Steuerberater ein-
zuschalten, der die Schenkung steueroptimal begleitet. Je ldnger
der Abstand zwischen Schenkung und Weiterschenkung ist, umso
geringer ist die Wahrscheinlichkeit, dass das Finanzamt eine
unzuldssige Kettenschenkung unterstellt.

Urteil des Finanzgerichts Hamburg vom 6. Januar, 2020, Akten-
zeichen 3K123/18

Quelle: Bund der Steuerzahler
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WOHNUNGSEIGENTUM

Eltern-Kind-Zentrum in WEG

Hausbewohner miissen Kinderldrm ertragen

Der Bundesgerichtshof (BGH) beschiftigte sich kiirzlich mit
einem Eltern-Kind-Zentrum in einer Eigentumsanlage in Miin-
chen. Einer der Wohnungseigentiimer storte sich am Lirm und an
den vor der Tiir abgestellten Kinderwagen und klagte - am Ende
vergeblich.

Der klagende Eigentiimer wollte eine Nutzungsunterlassung
erwirken und fiihrte die Teilungserkldrung an, in der die Rdume
als ,Laden mit Lager” beschrieben wurden. Die ersten Instan-
zen gaben ihm noch Recht. Erst der BGH urteilte in der Revision
zugunsten des Eltern-Kind-Zentrums. Die Richter stellten in
ihrem Urteil vom 13. Dezember 2019 (V ZR 203/18) klar, dass der
Wohnungseigentiimer den Lirm der Kinder und Veranstaltungen
in dem Zentrum akzeptieren muss.

Grundsiétzlich gestand das Gericht zwar einen Unterlassungs-
anspruch zu, wenn der Mieter einer Teileigentumseinheit diese

Verteilung der Heizkosten

anders nutzt als vorgesehen. Der Anspruch bestehe, wenn die
tatsdchliche Nutzung mehr stére als die laut Teilungserkldrung
erlaubte Nutzung. Das ist bei einem Eltern-Kind-Zentrum der
Fall, denn es verursache mehr Krach als ein normaler Laden.

Aber: In diesem konkreten Fall leitete der BGH seine Entschei-
dung aus dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) ab.
Demnach sind Gerdusche von Spielplédtzen und Kindertagesstat-
ten keine schddliche Umwelteinwirkung: Kinderldrm steht somit
unter einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft. Diese
Wertung wirkt in das WEG-Recht hinein. Etwas anderes gelte
allerdings, wenn die Teilungserkldrung ausdriicklich eine Nut-
zung als Kita ausschliefSe.

Anna Katharina Fricke

Heizkostenverordnung setzt auch fiir WEGs einen strengen Rahmen

Eine gerechte Verteilung der Heizkosten ist auch in Wohnungsei-
gentiimergemeinschaften immer wieder ein Grund fiir Streit. Den
Rahmen fiir die Verteilung der Kosten setzt die Heizkostenverord-
nung. In seinem Urteil vom 15. November 2019 (V ZR 9/19) hat
der BGH bestitigt, dass die in der Verordnung festgelegten Aus-
nahmeregelungen auch bei Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten (WEGS) nicht ausufernd angewandt werden konnen.

In dem konkreten Fall wurden in einer WEG die Heizkosten auf
der Grundlage eines Beschlusses im Verhiltnis von 30 Prozent
Grundkosten und 70 Prozent Verbrauchskosten in der Jahresab-
rechnung abgerechnet. Der Verbrauch wurde mit elektronischen
Heizkostenverteilern an den HeizkOrpern gemessen. Da die unter
Putz liegenden Verteilleitungen schlecht oder gar nicht geddmmt
waren, wurde allerdings viel Warme iiber diese Rohre abgegeben,
sodass der grofite Anteil des Warmeverlustes iiberhaupt nicht von
den Heizkostenverteilern erfasst werden konnte.

UNGERECHTE VERTEILUNG?

Ein Wohnungseigentiimer fiihlte sich daher durch die Verteilung
nach dem gemessenen Verbrauch benachteiligt. Nach seiner Auf-
fassung miisste der Verbrauchsanteil der Nutzer vielmehr anhand
von anerkannten Regeln der Technik bestimmt werden. Da die
in der Jahresabrechnung vorgenommene Verteilung ungerecht
sei, widerspreche sie seiner Auffassung nach ordnungsgemaéfier
Verwaltung. Daher focht der Wohnungseigentiimer die Jahresab-
rechnung an.

AUSNAHME NUR BEI FREILIEGENDEN LEITUNGEN
Die BGH-Richter lehnen dies ab. Die Heizkostenverordnung sehe
gemdfd Paragraf 7 Absatz 1 Satz 3 zwar vor, dass in Gebduden, in
denen die freiliegenden Leitungen der Wérmeverteilung iiber-
wiegend ungeddmmt sind und deswegen ein wesentlicher Anteil

des Wirmeverbrauchs nicht erfasst wird, der Warmeverbrauch
der Nutzer nach anerkannten Regeln der Technik bestimmt wer-
den kann. Im konkreten Fall lagen die ungeddmmten Leitungen
jedoch unter Putz und waren somit nicht freiliegend. Daher lag
die Ausnahme nicht vor. Auch eine analoge Anwendung auf unter
Putz liegenden ungeddmmten Leitungen scheide aus, da der
Gesetzgeber diese bewusst nicht in die Ausnahme mit einbezogen
habe.

ABRECHNUNG ENTSPRICHT VORGABEN

Auch eine Kostenverteilung in Sonderfillen nach Paragraf 9a
Heizkostenverordnung komme nicht in Betracht. Denn der Rohr-
wiarmeverlust sei selbst dann nicht mit einem Messgerédteausfall
oder einer sonstigen nicht ordnungsgeméfien Erfassung gleichzu-
setzen, wenn er so grof8 sei, dass nur weniger als 20 Prozent der
abgegebenen Wirme von den Heizkostenverteilern erfasst werde.
Da die in der Jahresabrechnung angewandte Verteilung somit den
Vorgaben der Heizkostenverordnung entsprach, musste der Woh-
nungseigentiimer sie hinnehmen, auch wenn sie ihm ungerecht
erschien. Die Anfechtung hatte daher keinen Erfolg.

TIPP

Wohnungseigentiimer, die sich aufgrund einer der Heizkostenver-
ordnung entsprechenden Kostenverteilung benachteiligt fithlen,
sollten gegen diese nicht voreilig gerichtlich vorgehen. Denn in
der Regel werden sie damit scheitern. Vielmehr sollten sie ver-
suchen, die anderen Wohnungseigentiimer von ihrer Ansicht zu
iiberzeugen, und dann gemeinsam - im Rahmen der in der Heiz-
kostenverordnung vorgegebenen Spanne - einen anderen Vertei-
lungsschliissel zu beschliefien.

Gerold Happ
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RUND UMS HAUS

Aufdenbereich

Garten- und Balkonmdbel richtig versichert?

Einfache Plastikstiihle auf Balkonen und Terrassen haben heut-
zutage fast ausgedient. Ganze Sofalandschaften, hochwertige
Strandkorbe, Mahroboter oder grofie Gasgrills zieren die Outdoor-
Bereiche von Hausern und Wohnungen. Doch wer den einen oder
anderen Euro mehr fiir die Ausstattung seines Aufienbereichs
investiert, sollte auch sicherstellen, dass diese ausreichend versi-
chert ist.

Spielt das Wetter mit, geniefSen Balkon- und Gartenbesitzer die
Zeit draufSen. Hochwertige Gartenmobel sorgen fiir das passende
Ambiente. So wird der Balkon oder die Terrasse zu einem weite-
ren Zimmer. Ist dann noch ein grofier Gasgrill und ein Mahrobo-
ter vorhanden, kommen ganz schéne Werte zusammen. Deshalb
ist es besonders drgerlich, wenn etwas abhandenkommt oder
kaputtgeht. Beispielsweise weil ein Freund den teuren Gasgrill
unsachgemaif} bedient hat.

WER KOMMT FUR DEN SCHADEN AUF?

Verursacht ein Dritter einen Schaden, kann man Schadenser-
satzanspriiche geltend machen. Dies ist gesetzlich geregelt. In
unserem Beispiel konnte der Gasgrillbesitzer also Schadens-
ersatz von seinem Freund verlangen. Im besten Fall hat dieser
eine Privathaftpflichtversicherung. Diese Versicherung priift, ob
ein Anspruch berechtigt ist, und zahlt dann eine Entschidigung.
Unberechtigte Anspriiche kann die Privathaftpflichtversicherung
auch ablehnen. In diesem Fall zahlt sie dann nicht.

Stehen nun wertvolle Gartenmdobel oder der Gasgrill draufien
und werden vom Grundstiick entwendet, kommt es auf die jewei-
ligen Versicherungsbedingungen der Hausratversicherung an, ob
eine Entschddigung gezahlt wird.

WAS GILT BEI DIEBSTAHL?
In &lteren Vertriagen sind meist Gartenmobel, die durch Diebstahl
entwendet werden, nicht versichert. Bei der GEV Grundeigentii-
mer-Versicherung ist im Top- und Max-Tarif der Hausratversi-
cherung der Diebstahl von versicherten Sachen im Garten bis zu
3.000 Euro mitversichert. Dazu gehoéren beispielsweise Garten-
mobel und -gerite.

Ubrigens: Hiufig fillt ein Grill nicht unter die Definition von
Gartenmdbeln, das heifSt, der teure Gasgrill ist im Zweifel nicht
versichert, wenn er iiber Nacht auf der Terrasse stehen bleibt. Dies
sollte mit der jeweiligen Hausratversicherung geklart werden.

GROBE FAHRLASSIGKEIT

Aufierdem kann es sein, dass Schéden, die durch grobe Fahrlis-
sigkeit entstehen, nicht abgesichert sind. Wurde beispielsweise
ein Sturm ab Windstidrke acht angekiindigt, die Gartenmobel
aber ungesichert draufien stehen gelassen, kann es sein, dass der
Versicherer unter Umstidnden die Leistung verweigert. Bei der
GEV Grundeigentiimer-Versicherung sind Schiden in den Tarifen
Direkt Top und Direkt Max bis 3.000 Euro versichert, die durch
grobe Fahrldssigkeit bei Verletzung von Obliegenheiten und
Sicherheitsvorschriften erfolgt sind.

In den genannten Tarifen sind ebenfalls Schdden an versicher-
ten Sachen im Garten durch Feuer und durch Sturm und Hagel
bis zu 3.500 Euro mitversichert.

Sie haben Fragen zu unseren Versicherungen? Sprechen Sie uns
an. Wir beraten Sie gern unter: Tel. 0761 208 88 57.
www.gev-versicherung.de

Wenn der Alarm plotzlich losgeht

Verhaltenstipps bei Einbriichen wihrend Anwesenheit

Alarmanlagen sollen Bewohner im Ernstfall vor ungebetenen
Giésten warnen - doch was tun, falls der Alarm tatsidchlich losgeht?
Ertont das Signal oder leuchtet bei stillem Alarm mdglicherweise
ein Lichtsignal auf, 16st das bei vielen Menschen Stress, Angst
oder sogar Panik aus. ,Klare Gedanken zu fassen und rational zu
handeln fillt in solchen Ausnahmesituationen verstdndlicher-

KOI'IMMW" et
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» Verputze
+ Fassadenbau
= Gerlistbau
» Montagedecken
» Montagewande
« Warmeschutz
+ Brandschutz
+ Schallschutz
« Trockenbau
| * Schimmelpilzsanierung

Putz - Sluck - Trockenbau

StraBburger §ir. 5 « TE110 Freiburg I Br.
= 0761/81041 =1 86834

E wonwer, put £ 20 -oullpe, die

weise schwer. Finden Einbriiche statt, wihrend Anwohner sich
zu Hause befinden, sollten sie Auseinandersetzungen vermeiden
und falls méglich umgehend die Polizei rufen’, sagt Dirk Bienert,
Sicherheitsexperte und Geschéftsfiihrer des Sicherheitsdienstleis-
ters Blockalarm GmbH.

KONTAKT VERMEIDEN - HILFE ALARMIEREN
Einbrecher wollen nicht entdeckt werden und versuchen in der
Regel in Hauser und Wohnungen einzusteigen, wenn die Bewoh-
ner sich nicht vor Ort befinden. Sollten Hausbesitzer oder Mieter
wahrend eines Einbruchs aber zu Hause sein und der Alarm geht
plotzlich los, empfiehlt es sich, nach Moglichkeit jede Konfron-
tation zu vermeiden. ,Es gilt, sich dem Tater nicht in den Weg zu
stellen, da dieser Gewalt anwenden konnte. Bewohner sollten
hingegen moglichst im ganzen Haus das Licht anschalten, die
Tiir des Zimmers verriegeln, in dem sie sich befinden und Hilfe
alarmieren - also die Polizei rufen oder die Paniktaste von even-
tuell eingebauten Alarmanlagen driicken, sodass automatisch
Hilfe anriickt’, sagt Bienert. Generell empfiehlt es sich, bei eigener
Anwesenheit immer auf Klingeln zu reagieren, da dies eine Anwe-
senheitskontrolle der Téater darstellen konnte. Dabei gilt es jedoch
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Vorsicht walten zu lassen und Gegensprechanlagen, Tiirspione
oder Sperrbiigel zu nutzen, um nicht angekiindigten Besuch zu
identifizieren. Aufierdem sollten Bewohner sich bei entsprechen-
den Anldssen Ausweise zeigen lassen und Mitarbeiter von Unter-
nehmen nicht ohne diese Priifung in Haus oder Wohnung bitten
sowie fremde Leute ansprechen und keine Informationen iiber
Nachbarn weitergeben.

MASSNAHMENPLANE FUR DEN ERNSTFALL
Moderne Alarmanlagen ermdoglichen auch die direkte Weiterlei-
tung zu einer Leitstelle, die alle eingehenden Notrufe iiberwacht
und im Ernstfall Polizei, Feuerwehr oder auch Notdrzte zum Ein-
satzort schickt. ,Wir arbeiten mit Kunden, die eine Alarmweiter-

Das Terrassendach
als Energielieferant

Schatten spenden, Strom erzeugen

Solaranlagen sind seit Jahren beliebter Standard bei Eigenhei-
men. Als Alternative zur Installation auf dem Hausdach haben
sich Terrassenddcher etabliert. Dort integrierte Solarpaneele
gewinnen Energie und sind zugleich Schattenspender und Witte-
rungsschutz.

Solaranlagen sind bei Hauseigentiimern sehr beliebt. Sie iiber-
zeugen mit Effizienz und hohem Ertrag, selbst bei geringem
Tageslicht. Bereits rund 25 Quadratmeter Fldche geniigen, um
den Strombedarf eines 4-Personen-Haushalts abzudecken. In
der Regel werden die Solaranlagen zweckmifiig auf dem Dach
platziert. Vollkommen anders ist die Losung der Solarterrassen
& Carportwerk GmbH: Terrasseniiberdachungen mit integrierten
Solarpaneelen. Die festinstallierten Dédcher schaffen eine aufier-
gewohnliche, zugleich angenehme Atmosphidre und gewinnen
Strom. Die designorientiert entworfenen Paneele bestehen aus
zehn Millimeter starkem Sicherheitsglas, in das die Solarzellen
integriert sind. Das Glas ist hagelschlagsicher und enorm belast-
bar.

VIEL LICHT UND AUSREICHEND SCHATTEN
Die fest installierten Solarddcher kombinieren Sonnenschutz und
Stromversorgung, ohne die Terrasse oder den dahinter liegenden
Innenraum zu sehr zu verschatten. Die Glas-Solarmodule bieten
einen Sonnenschutz von 81 Prozent und lassen dennoch circa 98
Prozent des Tageslichts passieren. So entsteht eine gemiitliche
Atmosphdre - eine zusitzliche Verschattung ist nicht erforderlich.

LEISTUNGSSTARKE ENERGIESPEICHER
Die Vergiitung fiir den ins Netz eingespeisten Strom war {iber
Jahre das Hauptargument fiir die Investition in eine Solaranlage.
Mittlerweile féllt diese deutlich geringer aus. Das hat die Rentabi-
litditsberechnungen grundlegend verdndert. Heute ist es finanziell
wesentlich vorteilhafter, den selbst produzierten Sonnenstrom im
eigenen Haus zu verbrauchen. So macht man sich unabhéngig
von steigenden Strompreisen und tragt aktiv zum Klimaschutz
bei. Die Solarterrassen & Carportwerk GmbH bietet dafiir leis-

leitung wiinschen, jeweils einen individuellen Mafinahmenplan
aus. Je nach Alarmtyp konnen unterschiedliche Abfolgen aus-
gewdhlt werden, eine Option ist beispielsweise das Hinterlegen
einer Nummer auf der ersten Stufe. Lost die Anlage einen Alarm
aus, wird dann diese Nummer, also zum Beispiel die Leistelle,
kontaktiert und das Notsignal vorabgepriift. Auch die Uberprii-
fung des Objektes durch einen Wachschutz ist moglich, so las-
sen sich mogliche Fehlalarme aufkldren’, berichtet Bienert und
ergdnzt: ,Konnte ein Fehlalarm ausgeschlossen werden oder wird
durch einen Panikknopf direkt der Notfall signalisiert, alarmiert
die Leistelle bei der néchsten Stufe umgehend die Polizei.

Weitere Informationen unter www.blockalarm.de

tungsstarke Energiespeicher an. Der Speicher verfiigt iiber eine

sehr sichere und langlebige Lithium-Ionen-Technologie, die eine
lange Lebensdauer bei reguldrer Nutzung ermoglicht.

ALLES AUS EINER HAND

Die Solariiberdachungen sind als Rund-um-Sorglos Paket erhélt-
lich - vom Bauantrag, Statikberechnung und Dimensionierung
iiber Finanzierung und Lieferung bis zu Fundament, Montage
und Elektroarbeiten. Alle Bauteile, die Solaranlage samt Kompo-
nenten und der Energiespeicher stammen aus Deutschland. Die
Terrasseniiberdachungen werden nach traditioneller Zimmer-
mannsart aus Holz oder alternativ auch aus Aluminium gefertigt.
Fiir versierte Heimwerker gibt es auch einen praktischen Eigen-
bausatz, der mit ein bis zwei Personen selbst montiert werden
kann.
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10 Dinge, die Sie iiber Ihre Heizungspumpe wissen sollten

Beim Heizen spielt die Heizungspumpe eine zentrale Rolle. Sie
bringt das erwdrmte Wasser zu den Heizkérpern und wieder
zuriick zum Kessel. Viele Gerite, die derzeit in deutschen Haus-
halten im Einsatz sind, sind allerdings veraltet. Die Forderung
fiir den Austausch der Heizungspumpe lauft vorerst nur noch bis
Ende 2020. Weitere Tipps und Infos zur Heizungspumpe bietet
das Serviceportal , Intelligent heizen”

1. ALTE HEIZUNGSPUMPEN SIND STROMFRESSER
Alte ungeregelte Heizungspumpen laufen stets auf Hochtouren:
Sie pumpen auch dann heifSes Wasser zu den Heizkérpern, wenn
es gar nicht bendtigt wird. Ein Modell aus den 1980er und 90er
Jahren verbraucht im Vergleich zu einer neuen, geregelten Hei-
zungspumpe das bis zu Sechsfache an Energie.

2. DIE LEISTUNG VON HEIZUNGSPUMPEN
SOLLTE REGULIERBAR SEIN
Vor allem in der Ubergangszeit laufen viele Heizungspumpen oft
mit zu hoher Leistung. Bei geregelten Heizungspumpen kann die
Leistung eingestellt werden. Im Friihling oder Herbst reicht eine
niedrigere Leistungsstufe aus. Ungeregelte Heizungspumpen soll-
ten nach Moglichkeit ausgetauscht werden.

3. GEREGELTE HEIZUNGSPUMPEN ARBEITEN EFFIZIENT
Neue, elektrisch geregelte Heizungspumpen passen sich automa-
tisch den unterschiedlichen Druckverhiltnissen im Heizsystem
an: Je nachdem, wie viel Warme bendétigt wird, arbeiten diese mit
der entsprechenden Leistung. Besonders energiesparend sind
Hocheffizienzpumpen. Sie sind mit einer optimierten Motortech-
nik ausgestattet und erzielen die besten Ergebnisse.

Vermietung durch /\/\
den Fachmann =_._

Die Neuvermietung Ihrer Immobilie ist der einzige Zeitpunkt, zu dem
Sie einen entscheidenden Einfluss darauf haben, wie harmonisch
oder wie nervenaufreibend |hr zukiinftiges Mietverhaltnis wird.

UBERLASSEN SIE DAS VERMIETEN VON
WOHNRAUM UNSEREN SPEZIALISTEN

» Ermittlung der aktuellen Miete

* Professionelle Vermarktung lhrer Immobilie
» Besichtigungen in Einzelterminen

» Schutz Ihrer Privatsphare

* Bonitatsprufung

« Erstellung eines gepriften Mietvertrages

Eine sorgfaltige Vermietung ist ihren Preis wert.
Fir Sie als Mitglied zu besonderen Konditionen.
HAUS & GRUND IMMOBILIEN GMBH

Rufen Sie uns an: (0761) 38 95 60 - 17

4. GEREGELTE HEIZUNGSPUMPEN REDUZIEREN
WARTUNGS- UND REPARATURKOSTEN
Eine neue Heizungspumpe senkt nicht nur die Stromkosten.
Moderne Heizungspumpen sind in der Regel auch weniger anfil-
lig fiir Stérungen und Ausfélle der Heizung. Das bedeutet weniger
Wartungs- und Reparaturkosten.

5. EINSPARPOTENZIAL BEIM AUSTAUSCH
DER HEIZUNGSPUMPE
Wie hoch das Einsparpotenzial beim Austausch der Heizungs-
pumpe ist, hingt von unterschiedlichen Faktoren ab. Der Opti-
mierungsrechner, der auf dem Serviceportal zur Verfiigung steht,
ermittelt, wie viel Energie und Kosten durch den Einbau einer
neuen Heizungspumpe eingespart werden kdnnen.

6. AUSTAUSCH DER HEIZUNGSPUMPE

IN KOMBINATION MIT WEITEREN MASSNAHMEN
Es empfiehlt sich, den Austausch der Heizungspumpe mit wei-
teren Optimierungsmafinahmen zu verbinden, wie z. B. mit der
Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs. Dieser trégt dazu
bei, dass jeder Heizkorper genau die von ihm bendtigte Menge
an Heizwasser erhilt. Ebenfalls empfehlenswert ist der Einbau
moderner Thermostatventile.

7. FORDERMITTEL FUR DEN AUSTAUSCH
DER HEIZUNGSPUMPE
Das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) bie-
tet fiir den Austausch einer ineffizienten Heizungspumpe einen
Zuschuss von 30 Prozent. Diese werden im Rahmen der Hei-
zungsoptimierung gewdhrt.

8. FACHMANNISCHE MONTAGE
Den Austausch einer alten Heizungspumpe sollte in jedem Fall
ein Fachmann vornehmen. Nur dann hat man Anspruch auf die
Forderung. Auflerdem birgt die Montage fiir den Laien Sicher-
heitsrisiken. Bei der Suche nach einem geeigneten Fachbetrieb
hilft die Handwerkersuche des Serviceportals.

9. STRENGERE RICHTLINIEN FUR NEUE HEIZUNGSPUMPEN
Seit Januar 2013 diirfen innerhalb der Europdischen Union
nur noch stromsparende Hocheffizienzpumpen auf den Markt
gebracht werden. Altere Modelle diirfen nicht mehr neu verbaut
werden. Auf den Seiten der BAFA steht eine Liste aller forderfdhi-
gen Pumpenmodelle zur Verfiigung.

10. MODERNE HEIZUNGSPUMPEN
SIND GUT FUR DAS KLIMA
Bis 2020 sollen durch den Austausch alter Heizungspumpen bun-
desweit insgesamt bis zu 1,8 Millionen Tonnen CO2-Emissionen
eingespart werden. Mit einem Wechsel kann jeder seinen ganz
personlichen Beitrag dazu leisten, dass die gesteckten Klimaziele
erreicht werden kdnnen.
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Corona

Gute Zeiten fiirs Planen und selber Bauen,
schlechte Zeiten fiirs Handwerk

Die MafSinahmen zur Einddmmung der Corona-Pandemie wirken
sich auch auf geplante Bau- oder Instandhaltungsvorhaben aus.

Wer jetzt viel Zeit zu Hause verbringt, kann diese fiir die Reno-
vierung der eigenen vier Wande nutzen. Der Einsatz von Hand-
werkern ist jedoch aufgrund der derzeitigen Kontaktsperre (Stand:
Redaktionsschluss) und des zu anderen Menschen einzuhalten-
den Abstands von mindestens 1,50 Metern oft nicht moglich.

ZEIT NUTZEN, SELBER BAUEN UND RENOVIEREN

Der lidngst geplante Tapetenwechsel, das Einrichten eines Arbeits-
platzes oder gar der Einbau einer neuen Kiiche konnen mit etwas
Geschick endlich in Angriff genommen werden. Vorhandene
Materialien, wie Farben oder Lacke, konnen dabei oftmals noch
nach Jahren der Lagerung genutzt werden. Vielerorts sind die
Baumirkte - wenn auch mit Einschrankungen - gedffnet. Besser
ist es jedoch, benotigtes Material bei den Bau- und Einrichtungs-
maérkten online zu bestellen. Die meisten Lieferdienste haben ihre
Abldufe so angepasst, dass bei der Anlieferung alle vorgeschriebe-
nen Hygienestandards eingehalten werden.

WENN DER HANDWERKER GEBRAUCHT WIRD
Fir die meisten Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf3-
nahmen im und am Gebdude ist die Hilfe eines Fachmanns
erforderlich. In Wohnungen diirfen aufgrund der derzeitigen

Solarthermie

Heizen mit der Kraft der Sonne

Solarwdrme-Anlagen zdhlen heute zu den etablierten erneuerba-
ren Energien in Deutschland. Besonders jetzt lohnt es sich, {iber
einen Umstieg nachzudenken.

Ab 2021 wird die Bundesregierung eine CO2-Bepreisung unter
anderem fiir den Bereich Warme einfithren. Wer dann noch aus-
schlieBSlich mit Ol und Erdgas heizt, muss sich auf einen Anstieg
der Heizkosten einstellen. Abhilfe bieten moderne Heizungen, die
auf erneuerbare Energien - wie zum Beispiel Sonnenwérme - set-
zen. Das spart Geld und schiitzt das Klima. Solarkollektoren kon-
nen mit nahezu jedem anderen Heizsystem kombiniert und auch
nachgeriistet werden. Sie lohnen sich, wenn viel Warmwasser
verbraucht wird und ein grofier Speicher installiert werden kann.

SELBSTNUTZER WERDEN STEUERLICH GEFORDERT
Seit Beginn des Jahres gelten neue steuerliche Forderbedingun-
gen fiir Selbstnutzer in der eigenen Immobilie, die ihre alte Hei-
zungsanlage austauschen wollen: Anschaffung und Einbau einer
Solarthermieanlage oder eines hybriden Heizsystems aus Gas-
Brennwertkessel und Solarkollektoren werden iiber die Einkom-
mensteuer staatlich geférdert. Mittels der Steuererklarung konnen
sie bis zu 20 Prozent der Investitionssumme, maximal 40.000
Euro, erstattet bekommen. Dies erfolgt {iber einen Zeitraum von
drei Jahren. Erkundigen Sie sich am besten bei ihrem Steuerbera-
ter, inwieweit Sie von der steuerlichen Férderung profitieren. Die

Kontaktbeschriankungen nur dringende Reparaturen oder nicht
aufschiebbare Bauarbeiten durchgefiihrt werden. Alle anderen
Vorhaben miissen warten, um die Bewohner nicht unnétig zu
gefihrden. Anders sieht es mit Arbeiten auf dem Dach oder im
Heizungskeller aus. Sofern die Sicherheitsabstdinde und Hygie-
nestandards zum Schutz der Bewohner und Handwerker einge-
halten werden, darf vielerorts gearbeitet werden. Dasselbe gilt fiir
Neubauvorhaben. In besonders vom Virus betroffenen Regionen
sind Einsétze generell nur im Not- oder Schadensfall erlaubt.

ZEIT FUR DIE PLANUNG NUTZEN

Die gewonnene Zeit kann jetzt effektiv fiir die Planung zukiinf-
tiger Sanierungs- oder Bauvorhaben - etwa fiir einen An- oder
Umbau - genutzt werden. Da viele Architekten und Fachplaner
entweder zu Hause oder in Einzelbiiros titig sind, konnen sie Pla-
nungsleistungen iibernehmen. N6tige Bestandspléne kdnnen per
E-Mail oder Smartphone iibermittelt und Gespréche telefonisch
oder via Videokonferenz gefiihrt werden. Sind Baubegehungen
erforderlich, sind alle Sicherheits- und Hygienemafinahmen
einzuhalten, um sich und andere zu schiitzen. Mit einer fertigen
Planung in der Tasche sind Sie im Vorteil und kénnen nach der
Corona-Krise sofort mit dem Bauen starten.

Dipl.-Ing. Corinna Kodim

notige Bescheinigung fiir die Einkommensteuererkldrung stellt
der Solarthermie-Fachbetrieb aus.

INVESTITIONSZUSCHUSSE

Eine attraktive Alternative zum direkten Steuerabzug sind die For-
derungen im Rahmen des Marktanreizprogramms 2020 fiir erneu-
erbare Energien. Seit Anfang des Jahres werden Solarheizungen
beim Heizungstausch zudem mit bis zu 45 Prozent staatlich
geférdert. Den vollen Férdersatz kénnen Besitzer von alten Olhei-
zungen erhalten, die auf vollstindig mit erneuerbaren Energien
betriebene Heizanlagen umstellen. Die Hohe der Forderung ist
auf maximal 50.000 Euro je Wohneinheit begrenzt. Fiir Hybridhei-
zungen, die zu mindestens einem Viertel mit erneuerbaren Ener-
gien betrieben werden, gibt es einen Investitionszuschuss von
30 Prozent. Mit zehn Prozent werden Gas-Brennwertheizungen
gefordert, die auf die spétere Einbindung erneuerbarer Energien
vorbereitet sind.

ZUSCHUSSE BEANTRAGEN
Zuschiisse fiir Solarheizungen miissen immer vor Mafinahmenbe-
ginn beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
beantragt werden. Weitere Informationen und den Antrag auf For-
derung Ihrer neuen Heizung finden Sie auf www.bafa.de/ee.
Anna Katharina Fricke
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Balkone nachriisten

Sobald die Sonne scheint, heifdt es: Nichts wie
raus! Schnell wird dann der eigene Balkon
zum Lieblingsplatz. Fiir alle, die bisher darauf
verzichten mussten gilt: Ein nachtriglicher
Balkonanbau ist fast immer moglich.

Ein nachtriglicher Balkonanbau macht's
moglich: mit einem grofiziigigen Sonnenbal-
kon samt iiberdachter Terrasse ldsst sich der
atemberaubende Ausblick nicht nur an Son-
nentagen genief3en.

Ein Balkon bietet mehr Lebensqualitét.
Vom Frithjahr bis in den Spéatherbst ist er
Gold wert, um die Sonnenstrahlen nach Lust
und Laune genieflen zu kdonnen. Wer noch
keinen Balkon hat, auf diesen Komfort aber
nicht ldnger verzichten mochte, dem bietet
sich mit einem nachtrdglichen Balkonan-
bau die ersehnte Losung. Laut Markus Leeb,
Geschiftsfiihrer von Leeb Balkone, Europas
fiihrender Hersteller von Balkonen, ist ein Balkonanbau bei fast
jedem Haus auch im Nachhinein noch mdoglich.

Je nach Auflenwand, rdumlicher Gegebenheit und gewiinsch-
ter Balkontiefe gibt es drei unterschiedliche Varianten. Bei einer
Balkontiefe bis zu 1,70m kann der neue Balkon freitragend
angebracht werden. Voraussetzung: Das Haus hat eine massive
Stahlbetondecke. Die Befestigung ist dank spezieller Stahlkonso-
len praktisch unsichtbar und thermisch optimal isoliert. Soll der
Balkon grofier dimensioniert werden, kommen zusétzlich zur
Verankerung an der Hauswand noch Stiitzen an den AufSenecken
hinzu. Der Fachmann spricht bei dieser Konstruktion von einem
teilselbsttragenden Vorstellbalkon. Die dritte Variante ist ein
selbsttragender Vorstellbalkon. Dieser steht auf vier Stiitzen und
wird an der Hauswand gesichert. Auf diese Weise lassen sich auch
mehrere Balkone {iibereinander anbringen, beispielsweise bei
mehrstockigen Wohnhdusern.

Grundsitzlich ist ein Balkonanbau bei allen Anbauvarianten aus
Holz, Aluminium oder in Kombination beider Materialien mog-
lich. Dabei kann passend zum Stil des Hauses auf unterschiedli-
che Designs und Geldndertypen aus dem Leeb-Balkonprogramm
zuriickgegriffen werden. Aluminium-Balkone bieten dank der
patentierten Pulverbeschichtung Alu Comfort Plus den enormen
Vorteil, dass der Balkon {iber lange Zeit so schén wie am ersten
Tag ist. Denn im Gegensatz zur nachtréiglich aufgebrachten Kon-
servierung sind die Wirkstoffe hier im kompletten Lackaufbau
verteilt und werden somit nicht durch Verwitterung abgebaut.
Eine zusitzliche hochwetterfeste, UV-stabile Beschichtung macht
die Oberfliche mindestens dreimal so witterungsbestindig wie
eine Standardbeschichtung.

Als Bodenbelédge stehen Fichten- und Larchenholz, Alumini-
um, WPC sowie bei Balkonen mit Stiitzen auch Betonplatten und
Feinsteinzeug zur Auswahl. Einen Uberblick iiber das gesamte
Sortiment und die neuen Modelle von Leeb gibt es in den aktuel-
len Katalogen oder unter www.leeb-balkone.com.

Smarthome vor Zugriffen von aufSen schiitzen

Wer sein Haus smart plant oder nachriistet, sollte sich im Vorfeld
vor allem Gedanken tiber die Datensicherheit machen, rit der
Verband Privater Bauherren (VPB). Viele Smarthome-Anwendun-
gen werden heute ganz oder teilweise iiber das Internet gesteu-
ert, etliche Anwendungen liegen in der Cloud. Und wie bei allen
Systemen gilt: Jedes ist nur so sicher, wie sein schwichster Part.
Angesichts von immer wiederkehrenden Berichten {iber gehack-
te WLAN-Zugdnge oder iiber Firmen, die irgendwo auf der Welt
mitschreiben lassen, was Nutzer ihren Sprachassistenten anver-
trauen, wird klar: Sicherheit ist oberstes Gebot beim Smarthome.
Externe diirfen nicht von aufien in die Systeme eindringen kon-
nen. Bauherren sollten deshalb abkldren, was sie wirklich beno-
tigen und die Passworter nie auf der Werkseinstellung belassen.

Muss die Anlage stindig mit dem Internet verbunden sein? Eine
verldssliche Heizungs-, Rollladen- oder Beschattungsteuerung
muss nicht unbedingt smart und online sein. Auch Licht- oder
Soundsysteme gibt es ohne Internetanschluss. Priifen sollten
Hauseigentiimer immer auch, wen sie mit der Installation ihres
Smarthomes beauftragen. Wer wartet die Anlage, eventuell ja
auch von aufSen? Welche Hard- und Software wird installiert? Wer
sorgt fiir regelmé@fliige Updates? Wer hat die Passworter? Und was
passiert, wenn die Hauseigentiimer die Wartungsfirma wechseln
mochten? Wer seine Sicherheit ernst nimmt, sollte sich auch in
diesen Fragen zunichst ausgiebig von unabhédngigen Experten
beraten lassen und danach erst Auftrdge vergeben.
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VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Neues Angebot fiir Mitglieder

Sie wollen als Mitglied von Haus & Grund Freiburg mit anderen
unserer 5.500 Mitglieder in Kontakt treten? Dafiir wird es kiinftig
in der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung die Rubrik , Mitglieder fiir
Mitglieder” geben. Hier konnen Sie fiir Ihr Anliegen - gleich, um
was es sich dabei handelt - ein Inserat aufgeben.

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)
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Die Anzeige ist fiir Sie kostenfrei und darf
maximal sechs Zeilen beanspruchen.

Beriicksichtigt werden die Anzeigen
nach ihrem Eingangsdatum.

Vorteilspartner von Haus & Grund Freiburg helfen sparen!

Durch die Entscheidung der Politik, das offentliche Leben zur
Verringerung der Ausbreitung des Coronavirus weitgehend
einzuschrianken, muss die fiir den 19.05.2020 geplante Mitglie-
derversammlung verschoben werden. Die Verordnung der Lan-
desregierung iiber infektionsschiitzende MafSinahmen gegen die
Ausbreitung des Corona-Virus vom 17.03.2020 untersagt bis zum
15.06.2020 Versammlungen jeglicher Art.

Die Durchfiihrung der Mitgliederversammlung zum geplanten
Termin ist damit nicht moglich. Wir hoffen, dass sich die Situati-

PARTNER BEREICH VORTEIL BEMERKUNGEN
Technische Berat d
. CENISC ,e era“un‘g " Kauf einer Buderus-Anlage
Ll eru S Heizungserneuerung Zahlung einer Pramie . v
. binnen 6 Monaten notig
_—————— iiber 150 €
- Vorlage d
- Baumarkt / Baumaterial | 10 % Rabatt N?f[ e;ged es . forderlich
itgliedsausweises erforderlic
™ ¥} Vorteilskonditionen Beratung durch GET-Service
~y \ I Ir-‘ r-\l V . h ’
G ET b ervice ersicherungen bei Versicherungen Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
Woh.ngebaude- 10 % Rabatt Beratung durch GET-Service,
versicherung Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
’ [—\. fc A | J — Handwerkerleistungen 5 % Nachlass bei vielen Liste unter www.haus-
HA ] LRl | unterschiedlichster Art Handwerksbetrieben grund-freiburg.de abrufbar
Handwerkerservice
I's 20 % Rabatt bei
N - . . . . . .
, ‘ a Energieausweis Erstellung eines neuen Rabatt gilt nur bei Online-Auftrag
' Energieausweises
Ubernahme der Kosten , ,
. . N . Kauf einer Heizung von Junkers
JUNK E Rs Heizungserneuerung einer Fordermittelbera- .
o oder Bosch erforderlich
tung in Hohe von 199 €
Rechtsschutz- Vorteilskonditi
[f3jrotano echisschutz orteilskonditionen Kontakt Tel: 0221 / 8277-2333
- — versicherung fiir Vermieter
1 & LED-Leuchtmittel und Rabatt gilt nur im SWICO-
SWI1CO 25 % Rabatt : :
Frastive Liahting Leuchtsysteme Online Shop mit Rabattcode
Software fiir die 15 % Nachlass auf
W A R E H a u s Betriebskosten- alle Produkte der kostenloser Test moglich
abrechnung »easy“-Produktreihe
L]
Verschiebung der

Mitgliederversammlung von Haus & Grund Freiburg
Neuer Termin: 24. November 2020, 18:30 Uhr, Historisches Kaufhaus

on bis zu dem oben genannten Ersatztermin im November wie-

der beruhigt hat. Die Einladung erfolgt dann nicht wie gewohnt

per Brief, sondern iiber die Freiburger Hausbesitzer-Zeitung. Sie

kénnen sich den Termin jedoch schon einmal vormerken.
Wir bitten um Verstdndnis. Bleiben Sie gesund!

Manfred Harner
Vorsitzender

Stephan Konrad
Geschéftsfiihrer
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Mairz 2020, 105,7
Mirz 2020, 106,1

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch &dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.
BASISZINSSATZ
Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.01.2020 bis 30.06.2020 -0,88%.
Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrégt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Maglichkeit der
Identitats- und Bonitétspriifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
4arem

Aktionsende Mitgliedertarif
der Badenova

Mit Schreiben vom 14.04.2020 hat uns die Badenove mitgeteilt,
dass das besondere Angebot fiir Mitglieder von Haus & Grund
Freiburg (Okostrom24 + 100 € Bonus) ab dem 01.05.2020 nicht
mehr angeboten werden kénne.

Als Grund wurde angegeben, dass sich seit der technischen
Uberarbeitung der Homepage der Badenova im Herbst 2019 der
Mitgliedertarif nur noch mit viel manuellem Aufwand abwickeln
lasse. Dies habe zu aufwendigen internen Abwicklungsprozessen
und zu Verzogerungen bei der Auszahlung des Kundenbonus
gefiihrt.

Wir bedauern die Entscheidung sehr und hoffen, dass die
Badenova unseren Mitgliedern bald wieder eine technisch aus-
gereifte Losung anbieten und ein attraktives Stromangebot unter-
breiten kann.

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

Unsere Dienstleistungen

Biirozeiten

Mo - Fr 8.30-12.30 Uhr Telefon 0761/38056 -0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

Personliche Beratungen
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Solar- und Energieberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung zu
den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

Telefonische Rechtsberatung 0761/38056 - 99
Mo - Fr (aufier Mi) 10.00 - 11.30 Uhr;
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

Weitere Leistungen

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutzversicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und Wohnung

- Gebiihrenfreie Fithrung von Mietkautionskonten

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Tel.: 0761/40 99 61

Fax: 0761/4042 44

Mail: bender@werbe-gmbh.de
www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 25.05.2020

BENDER

WERBE-GMBH

Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung
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Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE VON HAUS & GRUND FREIBURG
0 Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

FUR MITGLIEDER KOSTENFREI
AUCH ALS DOWNLOAD UNTER
https://www.haus-grund-freiburg.de/
downloads_fuer_mitglieder.html

Einvernehmliche Mieterh6hung
Mieterh6hung Mietspiegel
Mieterh6hung Vergleichsmiete
Mieterh6hung Indexmiete
Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhaltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserklarung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

Oooodoooooodgogodg

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie kénnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter dem
Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/28056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.

Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine

Gewdhr tibernommen.

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 05|2020 23



e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

- Seit 1870 Adolf
Kiar

Sanitartechnik

Installation * Blechnerei 79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen » Gasgerite Ferdinand-WeiB-StraBe 123
Kundendienst Telefon 0761/278188

wiE ERREICHEN SIE 13.400 LEsSER

MiT 19.000 HAUSERN

unD 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

BENDER Fox. 07614042 4

Peter Gramer
Kamsnbau GmbH

Der Fami.liep_l:-_etriel:- fur Schornsteinbau seit uber 30 Jahren

Doppel dig hischor ine * Nachtréglicher Einbau von Edelstahlrohren und
Abgasleitungen ¢ Klinker-Kaminkopfe « Kaminverkleidungen ¢« Kaminabdeckungen
Merdinger Weg 7 Tel.: 0761 /44 30 33
79111 Freiburg Fax: 0761 /49 39 36

E-Mail: petergramerkaminbau@t-online.de

WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung * Plakatierung www.bender-werbung.com
AL
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y Strttmatt

Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

A
il blech&dach o badsheizung

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

Kurt Zeltner Ausfiihrung samtlicher
Gips- und Stukkateurgeschaft Innen- und AuRen-
putzarbeiten, Warme-,
Brombergstralle 12 Kalte-, Schallschutz
79102 Freiburg Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und
Tel. 0761/73672 Wandgestaltung
Fax 0761/736 90 Reparaturen

Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 [y o WEC:

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




