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FREIBURG HOCHDORF
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen + 1 Gewerbe
Wohnflache ca. 216 m?, Nutzflache ca. 117 m?,
Grundstuck ca. 517 m?, Baujahr 1979, gepflegter
Zustand, OI-ZH, EV 124 kWh/m?a, D,

komplett vermietet, KM € 34.536,- p.a.

KP € 1.175.000,- INKL. GARAGE

FREIBURG ZAHRINGEN

bezugsfreies Reihenmittelhaus auf Erbbaugrundstiick
Wohnflache ca. 181 m? + ca.122 m? Nutzflache,
Grundstlck ca. 376 m?, Baujahr 1972, 5 Zimmer und
2-Zimmer-ELW im OG, OI-ZH (2003),

BA 150,4 kWh/m?3a, E, 3 Balkone, Terrasse und Garten

KP € 415.000,- INKL. GARAGE

TITISEE

bezugsfreie Doppelhaushalfte in ruhiger Lage,
Wohnflache ca. 180 m?, Grundstiick ca. 645 m?,
Baujahr 1968, 7 Zimmer, 2 Bader, Gaste-WC, Gas-EH
(2006), Energieausweis beauftragt, 2 Balkone,

2 Terrassen, grof3er Garten, Gartenhaus

KP € 450.000,-

ST. MARGEN

4,5-Zimmer-Wohnung mit Fernblick, Wohnflache

ca. 124 m? + 50 m? Terrasse, Bj. 1979, OI-ZH,

EV 104 kWh/m?2a, 2 Bader, Granitfliesen, neue bodentiefe
Fenster, offene Kiiche mit EBK, viel Gestaltungspotential,

KP € 325.000,- INKL. 2 TG-PLATZE

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?
RUFEN SIE UNS AN! 0761 /389560 17
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Uber 50 Jahren exakt ein Priifstein, eine Einheit und ein Maf3: lhre Zufriedenheit bei

der Heizkostenabrechnung!
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Fernwarme

Mehr Transparenz fiir Eigentiimer

Was schon ldnger fiir zentrale Heizungsanlagen geplant ist, wurde
nun bei der Fernwidrme umgesetzt. Der Bundesrat verabschie-
dete eine neue Verordnung iiber die Verbrauchserfassung und
Abrechnung bei der Versorgung mit Fernwdrme und Fernkilte
und setzt damit europdische Vorgaben um. Fernablesbare Zahler
und unterjihrige Verbrauchsinformationen sollen nun bei den
Eigentiimern fiir mehr Transparenz iiber den Energieverbrauch
ihrer Geb&ude sorgen.

Die neue ,Fernwidrme- oder Fernkilte-Verbrauchserfassungs-
und Abrechnungsverordnung (FFVAV)“ regelt die Messung und
Abrechnung der gelieferten Warme oder Kélte zwischen Ver-
sorgungsunternehmen und Kunden. Kunde ist in der Regel der
Eigentlimer - sei es der Vermieter oder die Wohneigentiimerge-
meinschaft (WEG) - dessen Gebidude an ein Fernwirme- oder
Fernkiltenetz angeschlossen ist. Die Verordnung gilt aber auch
fiir das Wéarme-Contracting, bei dem ein Energiedienstleister
(Contractor) die Wiarme zumeist in einer BHKW-Anlage unmittel-
bar im Gebdude erzeugt. Hier kann es sein, dass der Contractor
aufgrund vertraglicher Regelungen die Mieter oder Nutzer als
Kunden direkt mit Wiarme versorgt. Ublich ist jedoch, dass auch
beim Energiecontracting der Eigentiimer Kunde ist.

Hinweis: Das Verhéltnis eines Gebdudeeigentiimers (Vermieter,
WEG), der Fernwidrmekunde ist, zu seinen Mietern oder Nutzern
ist nicht Gegenstand der neuen Verordnung, sondern der Heiz-
kostenverordnung.

Im Zusammenhang mit der neuen Fernwdrme- oder Fernkilte-
Verordnung mussten auch einige Regelungen der ,Verordnung
iiber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Fernwirme
(AVBFernwidrmeV)“ angepasst werden. Die neuen Regelungen im
Uberblick:

NEUE ZAHLER MUSSEN FERNABLESBAR SEIN
¢ Das Versorgungsunternehmen ist verpflichtet, durch geeignete
Messeinrichtungen den tatsidchlichen Fernwirme- oder Fern-

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

— sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie |hr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand et
Sen an be; “cx\a(be
N "ten poot
aturste; rheite
teinver, legung & yerputzd
Gartenterrassen Estricheinbau
-eru\’\gen Abd’ch
Fugensa™ tngstechy,

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/63056 - Fax 60947

www.franz-band.de

kélteverbrauch des Kunden zu ermitteln. Dabei miissen die
nach Inkrafttreten der Verordnung installierten Zéhler fernab-
lesbar sein.

o Alte Zdhler sind vom Versorgungsunternehmen bis einschlief3-

lich 31. Dezember 2026 mit der Funktion der Fernablesbarkeit

nachzuriisten oder durch fernablesbare Messeinrichtungen zu
ersetzen.

Fernablesbare Zahler miissen mit den Messeinrichtungen glei-

cher Art anderer Hersteller interoperabel sein und Datenschutz

sowie Datensicherheit gewdhrleisten.

Beim Anschluss der Messeinrichtung an ein Smart-Meter-

Gateway muss dieses Smart-Meter-Gateway die Vorgaben zum

Datenschutz und zur Datensicherheit des Messstellenbetriebs-

gesetzes (MsbG) erfiillen. Auflierdem sind in diesem Fall die

Kosten fiir den Fernwidrmebezug und die Kosten fiir den Mess-

stellenbetrieb getrennt abzurechnen.

e Wenn bereits ein Smart-Meter-Gateway fiir die Strom- oder
Gasmessung vorhanden ist, kann der Anschlussnehmer (Eigen-
tiimer) zur Messung des Fernwirme- oder Fernkélteverbrauchs
auch einen Messstellenbetreiber auswihlen, um von dem Biin-
delangebot nach § 6 Absatz 1 Nr. 2 MsbG Gebrauch zu machen
und Kosten zu sparen.

HAUFIGERE ABRECHNUNGS- UND
VERBRAUCHSINFORMATIONEN WERDEN ZUR PFLICHT

e Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen miissen vom Ver-
sorgungsunternehmen unentgeltlich und auf Wunsch des Kun-
den auch elektronisch bereitgestellt werden.
Dabei ist das Versorgungsunternehmen verpflichtet, die Kosten
fiir die fernablesbaren Zahler, die Einsparungen durch die ent-
fallene Vor-Ort-Ablesung und durch die sparteniibergreifende
Fernablesung (beispielsweise von Gas, Strom oder Wasser) dem
Kunden klar und verstdndlich offenzulegen.
e Die Abrechnung muss zunédchst mindestens einmal jahrlich zur
Verfligung gestellt werden.
Sobald die Messeinrichtungen fernablesbar sind, miissen
Abrechnung einschliefilich Verbrauchsinformationen
- auf Verlangen des Kunden oder wenn dieser sich fiir die elek-

tronische Bereitstellung entschieden hat, mindestens viertel-

jéhrlich,
- ansonsten mindestens zweimal im Jahr und
- ab 1. Januar 2022 monatlich zur Verfiigung gestellt werden.
o Auflerdem sind dem Kunden mit der Abrechnung des tatséchli-
chen Verbrauchs umfangreiche Informationen wie beispielsweise
zu den Preisen, Steuern und Abgaben, zu den eingesetzten Brenn-
stoffen und Technologien, zu den jdhrlichen CO2-Emissionen
sowie Vergleiche zu den Verbrauchsdaten gegeniiber dem Vorjahr
und dem Durchschnittsverbrauch zur Verfiigung zu stellen.
Das Versorgungsunternehmen hat den Kunden (Gebdudeeigen-
tiimer) vor der Wahrnehmung seines Zutrittsrechts nach § 16
AVBFernwdrmeV zu benachrichtigen. Das war bisher nicht so.

Die Verordnung wird am Tag nach der Verkiindung im Bundes-
gesetzblatt in Kraft treten, voraussichtlich noch im Sommer 2021.
Corinna Kodim
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Baufinanzierung

Individuelle Faktoren bestimmen den Zinssatz

Zinsen machen bei einem Immobiliendarlehen einen grofien Teil
der Kosten aus. Dabei kénnen minimale Unterschiede hinter dem
Komma bereits tiber Tausende von Euro oder einige Jahre Kredit-
last entscheiden. Doch welche Faktoren beeinflussen den indivi-
duellen Zinssatz?

Eine wichtige Grundlage fiir das Zinsniveau ist der Leitzins, der
von der Europidischen Zentralbank (EZB) festgelegt wird. Im Jahr
2016 hatte sie den Leitzins auf null Prozent gesenkt. Das Ergeb-
nis: Sparen bringt (fast) keine Zinsen mehr und auch die Zinsen
fiir die Baufinanzierung sind niedrig - aber ganz so niedrig dann
doch nicht. Warum? Weil die Zinsen fiir die Immobilienfinanzie-
rung nur zu einem gewissen Teil von der Leitzins-Entwicklung
abhédngen.

MARKTENTWICKLUNG IST NUR DIE GRUNDLAGE

Ein weiterer wichtiger Leitzins zur Ermittlung von Zinsen ist der
EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate). Grob gesagt beschreibt
der EURIBOR die Zinsen, die eine Bank einer anderen in Rech-
nung stellt, wenn sie ihr Geld leiht. Der EURIBOR wird von vielen
Banken genutzt, um den Zinssatz fiir variable Immobiliendarle-
hen festzusetzen. Auch die Zinsen fiir Anleihen und Pfandbriefe
als Geldanlage spielen eine grofie Rolle fiir die Entwicklung der
angebotenen Zinsen fiir Baugeld. Doch welcher Zinssatz Kreditin-
teressenten letztendlich angeboten wird, hdngt noch von vielen
weiteren Faktoren ab.

LAGE DER IMMOBILIE

Was nicht jedem Kreditinteressenten bewusst ist - auch die Wahl
des Grundstiicks und die Art der Immobilie beeinflussen den
Zinssatz fiir die Baufinanzierung. Denn die Bank mé&chte ihr eige-
nes Risiko mindern: Sollte ein Kreditnehmer nicht mehr in der
Lage sein, die monatlichen Raten zu zahlen, mochte die Bank bei
einer moglichen Zwangsversteigerung den Darlehensbetrag wie-
der hereinholen. Liegt ein Objekt in einer gilinstigen Lage, in der
es viele Interessenten gibt, minimiert das die Risiken der Bank.
Ein hoheres Risiko gibt die Bank iiber die Zinsen an den Kredit-
nehmer weiter.

INDIVIDUELLE FAKTOREN
Einige davon kénnen Kreditnehmer selbst beeinflussen, andere
nicht. Einen Anteil der Zinsen machen die Gebiihren der Bank

Ich bin fiir lhre Inmobilie da.
Sie mochten |hr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761 - 1562 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

]{ﬁm
Immabilien

aus, die natiirlich auch an dem Kredit verdienen mochte. Einen
weiteren Einfluss auf den Zinssatz hat auch die Prognose der
wirtschaftlichen Entwicklung fiir die Zukunft. Erwartet der Kre-
ditgeber in den néchsten Jahren deutlich steigende Zinssitze, fillt
der Aufschlag fiir eine lange Zinsbindungsfrist, wie sie bei Annu-
itdtendarlehen tiblich ist, h6her aus als in Wirtschaftsphasen, in
denen stagnierende oder fallende Zinsen zu erwarten sind. Dabei
haben auch die Entwicklungen in anderen Lédndern einen hohen
Stellenwert. Schliefilich ist der Geldmarkt international.

EIGENE BONITAT

Die individuelle Bonitdt fiir den angebotenen Zinssatz spielt
natiirlich ebenfalls eine grofie Rolle. Dabei muss das Einkommen
zur gewiinschten Darlehenssumme passen und auch das Zahl-
verhalten in der Vergangenheit fiir mégliche andere Kredite spielt
eine Rolle. Ein unbefristetes Arbeitsverhdltnis oder eine Verbe-
amtung auf Lebenszeit liefern der Bank zudem Anhaltspunkte
dafiir, dass Kunden ihren Kredit langfristig bedienen konnen. Bei
Selbstdndigen und Arbeitnehmern mit befristetem Arbeitsvertrag
sieht die Bank hohere Risiken.

GUNSTIGE ZINSEN SICHERN

Angesichts der langen Dauer einer Immobilienfinanzierung kon-
nen bereits geringe Unterschiede bei den Zinsen die Gesamtkos-
ten fiir den Kredit deutlich beeinflussen. Daher ist es sinnvoll,
mehrere Angebote zu vergleichen, um die Bank zu ermitteln, die
die giinstigsten Konditionen gewéhrt. In Niedrigzinsphasen ergibt
es tendenziell mehr Sinn, die Zinsbindungsfrist méglichst lang zu
vereinbaren. Bei fallenden Zinsen kénnte zum Beispiel eine Zins-
bindung von fiinf Jahren eine Option sein.

Anna Katharina Fricke

[Dbaurko

Holzfenster nicht wegwerfen!

Neue Dichtungen und neue Isolierverglasung als Losung!
(] | Wenn es zieht und wertvolle Warmeenergie verloren geht
Alte Holzfenster gehoren nicht auf den Mull. Sie konnen
schnell, stressfrei und kostengunstig saniert werden. Mit

Fachbetrieb fir Fenstersanierung
Seit 1979! - auch fur Denkmalschutzfenster!

neuen Dichtungen erzielen Fenster einen hohen Quali-
tatsstandard. Unser Servicewagen montiert Ihnen vor Ort
die hochwertigen Anpressdichtungen an Ihre Fenster

Bei Notwendigkeit erfolgt auch ein Service rund um das
Fenster fur Silikon, sowie Beschlage. Wichtig fir Immo-
bilienbesitzer: Tauschen wir zusatzlich die Isoscheiben
aus, erzielen diese den empfohlenen Warmedammwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der Energieeinspar-Ver-
ordnung [EnEV]. Nach der Sanierung erreichendie Fenster
aullerdem eine bis zu 40% verbesserte Schalldammung

Jsetzt: bis zu 20%0 staatl. Zuschuss aur
Isolierglasaustausch & Fensterabdichtungen

Denkmalschutzfenster erhalten & sanieren
Ihr Fenstersanierer mit liber 40 Jahren Erfahrung!

bau-ko gmbh
info[@bau-ko.de
www.bau-ko.de

Wir beraten Sie gerne unter:
Tel. 0761.15 10 97 51
Sidschwarzwald. Bodensee. Allgau.

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 10|2021 5
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Mietspiegelreform: Gesetz bringt keine Verbesserungen

Auskunftspflicht unnétig - Strafandrohung unangebracht

»Die neue, bufigeldbewehrte Auskunftspflicht fiir Mieter und Ver-
mieter bei der Erstellung von Mietspiegeln wird fiir viel Verdruss
und Verdrgerung sorgen. Sie fiihrt aber sicher nicht zu besseren
Ergebnissen So kommentierte Haus & Grund-Prasident Kai
Warnecke das heute abschlieflend im Bundestag zu behandeln-
de Mietspiegelreformgesetz. Viele der abgefragten Daten seien
weder den Mietern und - vor allem bei dlteren Gebduden - auch
den Eigentiimern nicht bekannt. Hier mit einem Bufigeld bei feh-
lenden oder fehlerhaften Angaben zu drohen, sei gdnzlich unan-
gebracht.

Warnecke sagte, dass einige Ansidtze, Mietspiegel politisch zu

Wohngebiaudeversicherung

Mehrfamilienhaus richtig versichern

Mehrfamilienhduser sind das Zuhause von vielen Menschen und
fiir Eigentlimer eine Geldanlage. Schon deshalb ist eine Absiche-
rung durch eine Gebdudeversicherung durchaus sinnvoll.

Die Gebdudeversicherungen kommen fiir Schidden auf, die
durch die Grundgefahren Feuer, Leitungswasser und Sturm an
Gebiduden entstanden sind. Als Eigentiimer oder Vermieter eines
Mehrfamilienhauses sind Sie fiir den Abschluss der Gebdudever-
sicherung zustédndig. Die Police schiitzt Immobilieneigentiimer
vor finanziellen Risiken durch Schéden an ihrem Eigentum.

SIE ERSETZT BEISPIELSWEISE FOLGENDE SCHADEN:
¢ Uberspannungsschiden durch Blitzeinschlag,
e Schidden durch Sturm (ab Windstérke acht) oder Hagel,
e Totalschaden durch Brand,
e Schdden durch Ruf$ und Loschwasser infolge von Feuer,
e Schiden an wasserfiithrenden Leitungen und Anlagen.

Wichtig zu wissen ist, dass Elementarschiden, wie Uberschwem-
mungen, Erdrutsche oder Lawinen, {iber die Elementarversiche-
rung abgesichert werden miissen.

IST DER VERMIETER AUCH FUR DIE
HAUSRATVERSICHERUNG ZUSTANDIG?
Bewegliche Sachgegenstinde miissen separat durch eine Haus-
ratversicherung abgesichert werden. Diese greift, wenn zum Bei-
spiel Teile der Einrichtung durch austretendes Wasser nach einem
Rohrbruch beschiddigt wurden. Grundsétzlich muss der Mieter
selbst sein Inventar versichern. Der Vermieter muss sich lediglich

um die Versicherung des Gebdudes kiimmern.

FENSTERABDICHTUNG

® Energiesparend (ca. 25 %) Montage: Vor Ort im Montagewagen

® | armdammend (ca.50 %) ® F+T Fgﬂztsfzbd@mgg
n Gm
o Umweltschonend Hobade
im Sonnengarten 6 79592 Fischingen / LO
® Kostenbewusst

Tel. 07628 803 685
Gebietsvertretung

Basierst. 115 79115 Freiburg
Tel. 0761 478 72 42

www.ft-fensterabdichtung.de

Reissen Sie lhre
Fenster nicht heraus,

.a\-\s\er\‘.-
spe?!
wir sanieren sie! d sP

Wir sin

missbrauchen, in den vergangenen Wochen fallengelassen wur-
den. Insgesamt sei die Gefahr jedoch nicht gebannt. Er forderte
den Bundesrat auf, vor allem auf eine Stirkung einfacher Miet-
spiegel hinzuwirken. Einfache Mietspiegel miissten auch zukiinf-
tig in kleinen und grofien Stddten eine Option sein. Da an einigen
Gesetzesstellen hohere Kosten vorprogrammiert seien, bestehe
die Gefahr, dass es in vielen Kommunen kiinftig gar keinen Miet-
spiegel mehr geben werde. ,Gerade private Kleinvermieter sind
auf akzeptierte Mietspiegel angewiesen. Der Bundesrat kann und
muss jetzt noch die Schiden fiir Mieter und Vermieter begrenzen®,
forderte Warnecke.

GIBT ES BEI DER GEBAUDEVERSICHERUNG UNTER-
SCHIEDE ZWISCHEN EIN- UND MEHRFAMILIENHAUSERN?
Eigentlich gibt es kaum Unterschiede zwischen der Versicherung
eines Einfamilien- oder Mehrfamilienhauses, allerdings kénnen
durch zusétzliche Versicherungsbausteine Risiken abgedeckt wer-

den, die eher bei Mehrfamilienhdusern auftreten.

MOGLICHE ERGANZENDE VERSICHERUNGSBAUSTEINE

Bei der Gebdudeversicherung fiir Mehrfamilienhduser gilt es
Risiken abzudecken, die bei Einfamilienhdusern meist nicht vor-
liegen. Ein grofies Risiko ist beispielsweise wenn Mietzahlungen
ausbleiben - sogenannte Mietausfélle. Diese konnen typischer-
weise durch Schadenereignisse wie Leitungswasserschidden oder
der Ausfall der Heizungsanlage nach einem Blitzschaden ent-
stehen, die die Wohnanlage fiir eine ldngere Zeit unbewohnbar
machen.
Mehrfamilienhduser sind hdufig von Vandalismus betroffen. Ob
Graffiti an der Fassade oder mutwillige Beschddigungen an den
gemeinsam genutzten Bereichen wie Treppenhaus oder Fahrstuhl.
Schidden durch Vandalismus kénnen und sollten iiber die Gebdu-
deversicherung fiir Mehrfamilienhduser abgesichert werden.

WORAUF EIGENTUMER VON MEHRFAMILIEN-

HAUSERN BESONDERS ACHTEN SOLLTEN
Damit Sie nicht zu viel fiir die Gebdudeversicherung Ihres Mehr-
familienhauses zahlen, sollten Sie als Eigentiimer regelmaflig Thre
Versicherung iiberpriifen. Gleichzeitig ist es wichtig, eine Unter-
versicherung zu vermeiden, damit im Schadensfall kein boses
Erwachen droht. Gab es Verdnderungen am Haus wie Sanierun-
gen, Neu-, Um- und Ausbauten an Wohnrdumen oder Ausbau
von Kellerrdumen oder Dachbdden? Diese MafSinahmen steigern
den Wiederaufbauwert der Immobilie, daher sollten sie dem Ver-
sicherer angezeigt werden.

Sie haben Fragen zum richtigen Versicherungsschutz? Die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter der GEV beraten Sie gern. Das Ser-

viceteam ist unter 0761 208857 erreichbar.

www.gev-versicherung.de
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Radonvorsorgegebiete in Baden-Wiirttemberg festgelegt

Das baden-wiirttembergische Ministerium fiir Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft hat mit einer Allgemeinverfiigung Radon-
vorsorgegebiete in Baden-Wiirttemberg ausgewiesen. Die Festle-
gung trat am 15. Juni 2021 in Kraft. Damit kam das Ministerium
einer gesetzlichen Pflicht aus dem Strahlenschutzgesetz nach.

Die Liander sind danach verpflichtet, Gebiete zu ermitteln und zu
bestimmen, in denen in einer betridchtlichen Zahl von Gebiuden
mit einer Uberschreitung des gesetzlichen Referenzwertes fiir das
radioaktive Gas Radon zu rechnen ist. In diesen Gebieten gelten
besondere Anforderungen an Neubauten und fiir Arbeitsplétze.
Das Umweltministerium hat insgesamt 29 Gemeinden im siid-
lichen und mittleren Schwarzwald als Radonvorsorgegebiete
ausgewiesen. Im direkten Einzugsbereich von Haus & Grund Frei-
burg sind dies u.a. folgende Gemeinden:

Bollschweil, Horben, Miinstertal, Oberried, Schluchsee

IN DEN VORSORGEGEBIETEN SIND
NICHT ALLE RADONWERTE ZU HOCH

Die Ausweisung von insgesamt 29 Gemeinden im siidlichen und
mittleren Schwarzwald beruht auf einer Vorhersage des Bundes-
amtes fiir Strahlenschutz (BfS) und einer zusétzlichen Betrach-
tung der geologischen Karte fiir Uran in Gesteinen, aus denen
das Radon stammt. Die Festlegung bedeutet keinesfalls, dass der
Radonwert in jedem Gebdude der Gemeinden zu hoch ist, son-
dern nur, dass die geschdtzte Wahrscheinlichkeit dafiir ungefahr
dreimal héher ist als im bundesweiten Durchschnitt.

Versicherung gegen Elemen-

tarschiden ratsam
Haus & Grund gegen Versicherungspflicht

Mit Blick auf die zunehmenden Stark- und Dauerregenfille rit
der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland privaten
Hauseigentiimern zum Abschluss einer Elementarschadenversi-
cherung. ,Ein Starkregen kann iiberall und schnell kommen. Wer
den passenden Versicherungsschutz hat, kann etwas beruhigter
in die Zukunft schauen’, sagte Verbandsprasident Kai Warnecke.
Zusitzlich seien bauliche und planerische Schutzmafinahmen
unabdingbar. Hier hitten vor allem auch die Kommunen ihre
Hausaufgaben zu erledigen.

Eine Versicherungspflicht gegen Elementarschdden lehnt Haus &
Grund ab. Fiir Eigentiimer mit Gebduden in Risikogebieten konn-
ten die Pramien unbezahlbar werden. ,Eine Versicherungspflicht
- so niitzlich sie im Schadensfall auch sein mag - ldsst jedenfalls
die Kosten des Wohnens weiter ansteigen, gab Warnecke zu
bedenken.

Info: Die Elementarversicherung ist in der Regel eine Erweiterung
zur Hausrat- und Wohngebaudeversicherung. Sie greift bei Schi-
den durch Starkregen (z.B. Riickstau und Uberschwemmungen),
Erdsenkungen, Erdrutsch, Erdfall sowie Schneedruck, Lawinen,
Vulkanausbruch und Erdbeben. Die Kosten fiir eine solche Versi-
cherung hingen unter anderem von der Gefahrenzone ab, in der
sich das Gebdude befindet, sowie von der Versicherungssumme.

ERGANZENDE INFORMATIONEN
Radon ist iiberall in der Umwelt vorhanden. Es kann iiber Spalten,
Risse und undichte Fugen aus dem Boden in Gebdude eindringen
und sich bei schlechter Durchliiftung in der Luft anreichern. Wis-
senschaftliche Studien belegen, dass schon vergleichsweise gerin-
ge Radonmengen in Gebduden iiber Jahrzehnte hinweg bei den
Bewohnerinnen und Bewohnern zu Lungenkrebs fithren kann.
Radon zdhlt nach dem Rauchen zu den héufigsten Ursachen fiir
Lungenkrebs.
Nicht jede Region ist in gleichem Mafie von der Thematik betrof-
fen. Fiir einen optimalen Schutz der Bevolkerung sind in einigen
Gebieten besondere MafSnahmen zu treffen. Dazu sieht das Strah-
lenschutzgesetz die Ausweisung von sogenannten Radonvorsor-
gegebieten vor.
Umfassendes Informationsmaterial und auch die Karte zu den
29 Gemeinden finden Sie auf der Internetseite des Umweltmi-
nisteriums oder auf der Webseite der LUBW.
Die Radonberatungsstelle der LUBW ist per E-Mail radon@lubw.
bwl.de oder telefonisch (0721 5600-2357) zu erreichen.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

™

Haus & Grund®

=== |mmobilien GmbH Freiburg

Immobilienvermietung
ist Vertrauenssache

Profitieren Sie
von unserer Erfahrung
und regionalen Marktkenntnis

lhre Ansprechpartnerin

Manja Kriger

Immobilienfachwirtin (IHK)

Immobilienwirtin (DIA)

Tel.: 0761 389560-17

E-Mail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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Dach wasserdicht oder regensicher?

Besteht ein Restrisiko fiir Feuchtigkeitsschdden, ist eine Dachabdeckung mangelhaft

Eine Dachdeckerfirma deckte das Dach eines Einfamilienhauses
mit Metallplatten ab. Kurz darauf verkaufte der Eigentiimer das
Haus. Der Kiufer stellte fest, dass der Dachdecker unterhalb der
Blechabdeckung keine Unterspannbahn eingebaut hatte. Das
hielt er fiir fehlerhaft und schaltete einen Bausachverstdndigen
ein. Der Verkdufer hatte dem Kiufer im Kaufvertrag eventuelle
Gewidhrleistungsanspriiche gegen die am Bau beteiligten Firmen
abgetreten. Der Experte bestdtigte den Verdacht des Kéufers:
Fehle eine Unterspannbahn, stelle das einen Mangel dar. Bei
besonderen Wetterlagen wie Flugschnee oder Regen bei viel Wind
koénne dadurch Feuchtigkeit unter die Dachabdeckung gelangen.
Der Dachdecker fand es jedoch abwegig, dass der neue Hausei-
gentiimer von ihm Vorschuss fiir das Ausbessern des Dachs ver-
langte: Seit seinen Arbeiten seien jetzt einige Jahre vergangen,
ohne dass Feuchtigkeit ins Bauwerk eingedrungen wére. Das

Dach miisse also dicht sein. Das Oberlandesgericht Rostock gab
dem Hauseigentiimer Recht (4 U 32/19). Es komme hier nicht
darauf an, ob die Dachabdeckung in den letzten Jahren dichtge-
halten habe. Die Arbeit des Dachdeckers sei auch dann mangel-
haft, wenn akut noch kein Schaden am Bauwerk eingetreten sei.
Der Handwerker miisse dafiir geradestehen, dass sein Werk nicht
die vereinbarte Beschaffenheit aufweise. Eine Dachabdeckung
aus Metallplatten - einschliefllich der Anschliisse an andere Bau-
teile - miisse wasserdicht und nicht nur ,regensicher” sein. Selbst
wenn nur ein geringes Restrisiko dafiir bestehe, dass das Dach
Feuchtigkeit durchlassen konnte, sei die Dachabdeckung unzu-
langlich ausgefiihrt. (Der Bundesgerichtshof hat die Entscheidung
am 27.5.2020 bestétigt, AZ.: VII ZR 278/19) Beschluss des Bundes-
gerichtshofs vom 27.05.2020 - VI ZR 278/19

onlineurteile.de

Vorsorgevollmacht fiir den Sohn
Nach dem Tod der Mutter fordern die Miterben eine schriftliche Abrechnung

Als ihr Mann pflegebediirftig wurde, beschloss die Mutter dreier
Kinder, fiir den Fall vorzusorgen, dass sie selbst einmal Betreuung
benotigte. 2007 erteilte sie Sohn A, der im Elternhaus in einer
eigenen Wohnung lebte, eine Bankvollmacht und dariiber hinaus
eine Vorsorgevollmacht, die nur fiir den ,Zustand der Entschei-
dungsunfihigkeit” gelten sollte. Der Vater war bereits verstorben,
als die Mutter Ende 2014 tatsdchlich pflegebediirftig wurde. Bis
April 2017 verfiigte A selbsténdig iiber alle Geldangelegenheiten
der Seniorin, dann beauftragte das Betreuungsgericht zusitzlich
eine Kontrollbetreuerin. Als die Mutter Ende 2018 starb, ver-
langten die Miterben - A’s Schwester und ein Neffe - von A nicht
nur Auskunft iiber alle getdtigten Bankvorginge, sondern eine
schriftliche Abrechnung. Die Schwester war davon iiberzeugt,
dass der Bruder ,stets unzuverldssig und eigenniitzig“ handelte.
Zur ,Rechnungslegung” sei A nur fiir den Zeitraum verpflichtet,
in dem er im Auftrag der Mutter eigenverantwortlich deren finan-
zielle Angelegenheiten regelte, erklirte das Oberlandesgericht
Braunschweig (9 U 24/20). So ein Auftrag gehe iiber eine blof3e

lhr Fachmann fiir Natursteinsanierungen

nacher

o

vorher

gutmann steinmetz - bildhauer - restaurator
Martin Gutmann info@steinmetz-gutmann.de

Elsasserstralle 7
79346 Endingen
tel..07642/3278

Nagelseestralle 2
79288 Gottenheim
tel.: 0 76 65 / 94 29 556

Bankvollmacht hinaus. Noch zu Lebzeiten des Vaters habe A auf-
grund einer Bankvollmacht mit seinem Computer fiir die Eltern
Online-Banking ausgefiihrt. Damals habe die Mutter unstreitig
ihre finanziellen Angelegenheiten und die ihres Mannes im Griff
gehabt. Wie A mit der Bankvollmacht umging, habe sie kontrol-
lieren konnen. Fiir diesen Zeitraum sei daher eine nachtrégliche
Kontrolle per Rechnungslegung iiberfliissig. Anders sei die Lage
ab Ende 2014 zu beurteilen, ab diesem Zeitpunkt sei ein Kont-
rollbediirfnis zu bejahen. Die Vorsorgevollmacht habe explizit fiir
den Fall gegolten, dass die Mutter nicht mehr in der Lage sei, ihre
rechtlichen und Vermdogensangelegenheiten selbst zu regeln. In
diesem Zustand konne der Vollmachtgeber nicht mehr iiberbli-
cken, was fiir ihn zu tun sei und was vom Bevollméchtigten getan
werde. Daher konnten die Miterben eine schriftliche Abrechnung
(mit Belegen) tiber alle Einnahmen und Ausgaben zwischen
Dezember 2014 und Mérz 2017 verlangen. Urteil des Oberlandes-
gerichts Braunschweig vom 28.04.2021 - 9 U 24/20
onlineurteile.de
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Erbschaftsteuer

Kosten fiir Steuererklarung und Haushaltsaufl6sung absetzen

Beauftragt ein Erbe einen Steuerberater, um Steuererkldrungen
des Verstorbenen zu berichtigen oder eine ausstehende Erkla-
rung nachzureichen, sind das Nachlassverbindlichkeiten. Diese
kénnen ebenso wie die Kosten fiir eine Wohnungsrdumung die
Erbschaftsteuer mindern, so ein aktuelles Urteil.

Erben, die fiir den Verstorbenen eine Steuererkldrung abgeben,
koénnen die Kosten fiir den Steuerberater bei der Erbschaftsteuer
absetzen. Dies gilt auch fiir die Rdumungskosten der Wohnung
des Verstorbenen - unabhingig davon, ob es sich um eine Eigen-
tumswohnung handelt, die an den Erben iibergeht. Bei diesen
Kosten handelt es sich um Nachlassverbindlichkeiten, die bei der
Berechnung der Erbschaftsteuer die zu versteuernde Erbmasse
mindern.

Im konkreten Fall klagte eine Tochter, deren verstorbener Vater
Kapitalertrdge in der Schweiz erzielte, die er in seinen Einkom-
mensteuererklirungen der Jahre 2002 bis 2012 verschwiegen
hatte. Die Tochter lief} die Einkommensteuererkldrungen berich-

tigen. Die dabei entstandenen Sieuerberatungskosten und die
Raumungskosten machte sie als Nachlassverbindlichkeit in ihrer
Erbschaftsteuererklarung geltend.
Das muss das Finanzamt akzeptieren, entschied der Bundes-
finanzhof. Voraussetzungfiir den Abzug ist lediglich, dass der
Verstorbene urspriinglich zur Abgabe der Steuererkldrungen
verpflichtet war. Und auch die Rdumungskosten diirfen angesetzt
werden, so die Richter. Denn die Durchsicht und Rdumung des
Haushaltes steht noch im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Nachlass, so das Gericht (Az.: Il R 30/19).
Bei hohen Nachlassverbindlichkeiten - wie im Urteilsfall- lohnt
sich ein Einzelnachweis. Dazu zdhlen z.B. auch die Kosten fiir die
Beerdigung, fiir die Grabpflege und ein angemessenes Grabmal.
Wer keinen Einzelnachweis erbringen kann oder mochte, kann
den sogenannten Pauschbetrag nutzen. Hier werden pauschal
10.300 Euro pro Erbfall annerkannt.

Quelle: Bund der Steuerzahler

Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)

Honorar frei verhandeln

Mit dem Inkrafttreten der neuen Honorarordnung ergeben sich
einige Anderungen. Was miissen Bauherren bei der Beauftragung
von Architekten beachten?

Private Bauherren, die einen Architekten oder Ingenieur beauftra-
gen, konnen seit 1. Januar 2021 das Honorar fiir die sogenannten
Grundleistungen frei verhandeln. Das macht die Neufassung der
Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) méglich.
Sie enthélt zwar nach wie vor Empfehlungen in Form von Hono-
rartafeln. Diese sind jedoch nicht verbindlich, sondern dienen
nur noch als Orientierungshilfe. Jetzt sind Architekten auch ver-
pflichtet, private Bauherren darauf hinzuweisen, dass ein hoheres
oder niedrigeres Honorar als die in den Honorartafeln enthalte-
nen Werte vereinbart werden kann.

HERAUSFORDERUNG FUR LAIEN
Diese Honorartafeln sollten private Bauherren als Richtschnur
nutzen. Schliefilich stellen die frei verhandelbaren Honorare die
meisten privaten Bauherren vor eine Herausforderung. Denn ein
Laie hat keine Ubung darin, Honorartafeln zu lesen, die enthal-
tenen Honorare zu bewerten sowie zu erkennen, welche Kosten
anrechenbar sind oder was sich hinter Honorarzonen verbirgt.

MEHRERE ANGEBOTE VERGLEICHEN
Gleichzeitig ergibt sich durch die frei verhandelbare Vergiitung
auch ein freier Preiswettbewerb, von dem die Auftraggeber pro-
fitieren konnen. Um diese Chance zu nutzen, sollten Bauherren
mehrere Architekten anfragen und ihre Angebote vergleichen.

WEITERE NEUERUNGEN
Neu sind auch die formalen Anforderungen an eine wirksame
Honorarvereinbarung: Sie muss nicht mehr zwingend schrift-
lich getroffen und eigenhéndig unterschrieben werden. Kiinftig
geniigt die Textform, zum Beispiel in Form von E-Mails. Zum

anderen muss die Honorarvereinbarung nicht mehr bei Auftrags-
erteilung erfolgen. Eine einmal geschlossene Vereinbarung kann
jederzeit einvernehmlich in Textform abgedndert werden. Nach
der neuen HOAI sind auch Nachverhandlungen iiber die Honora-
re jederzeit wahrend der Zusammenarbeit moglich.

Anna Katharina Fricke

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

’FENSTERBAU SONNENSCHUTZ
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Fiir neue Fenster - Rollladen
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Hotline 07644 - 92 76 10
Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen

STEINHART lﬂ@
FENSTERBAU !/

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847
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Berufsbetreuerin als Erbschleicherin

Die Notarin fiir die Erbeinsetzung bestellte die Betreuerin gleich selbst: Testament ist nichtig

Ein 85 Jahre alter Mann erlitt Ende 2004 einen schweren Schlag-
anfall und war danach nicht mehr in der Lage, den Alltag zu
bewiltigen. Im April 2005 wurde er aus dem Krankenhaus in eine
Pflegeeinrichtung verlegt. Das Amtsgericht Hannover richtete fiir
ihn eine rechtliche Betreuung ein. Eine Berufsbetreuerin sollte
die gesundheitlichen und finanziellen Angelegenheiten regeln, da
der Senior keine nahen Verwandten hatte. Die Betreuerin verlor
keine Zeit. Sie vermittelte dem Pflegebediirftigen nicht nur einen
Begleiter fiir Spaziergidnge und fiirs Einkaufen. Sie bestellte auch
- ohne Auftrag des Betreuten - eine Notarin, um im Pflegeheim
sein Testament aufzuschreiben. Das Vermogen belief sich auf ca.
350.000 Euro. Als Erben setzte die Notarin die Betreuerin und
den Begleiter ein. Als das Amtsgericht das Betreuungsverhalt-
nis im Dezember 2005 verldngerte, erwdhnte die Betreuerin das
Testament nicht. Der Senior starb im April 2012, danach teilten
die Erben das Geld unter sich auf. Hier sei es nicht mit rechten
Dingen zugegangen, vermutete das Amtsgericht, und beauftrag-
te einen Nachlasspfleger, der das Vermogen zuriickforderte. Zu
Recht, entschieden das Landgericht Hannover und das Oberlan-
desgericht Celle (6 U 22/20). Denn im Mai 2005 sei der Erblas-

ser nicht mehr ,testierfahig“ gewesen, wie &rztliche Gutachten
und Zeugenaussagen bestitigten. Das bedeute: Er sei nach dem
Schlaganfall nicht mehr imstande gewesen, die Tragweite einer
testamentarischen Verfiigung zu erkennen, die Lage rational zu
beurteilen und nach dieser Einsicht zu handeln. Zudem habe der
pflegebediirftige Senior in dieser Ausnahmesituation nicht mehr
selbstbestimmt und unbeeinflusst handeln kénnen. Trotz seines
hilflosen Zustands habe die Betreuerin pflichtwidrig keinen Medi-
ziner gefragt, ob der Betreute noch testierfihig sei. Stattdessen
habe sie den Zustand unverfroren zu ihrem Vorteil ausgenutzt.
Kaum sei der Patient im Pflegeheim untergebracht worden, habe
die Betreuerin die Notarin geholt. Ohne zwingenden Grund sei
sie beim Testamentstermin dabei gewesen. Da der Betreute nicht
mehr selbst schreiben konnte, habe die Frau gewusst, dass er das
Testament allein nicht mehr wiirde dndern kénnen. Dem Amts-
gericht habe sie die Erbeinsetzung bewusst verschwiegen, damit
es den Interessenkonflikt nicht priifte. Das notarielle Testament
sei daher sittenwidrig und nichtig. Urteil des Oberlandesgerichts
Celle vom 07.01.2021 - 6 U 22/20.

onlineurteile.de

Modernisierung und Mieterhohung

Hat die Vermieterin die Arbeiten vor der Gesetzesdnderung korrekt angekiindigt, darf sie die Miete nach

altem Recht erh6hen

Ende 2018 wurden die gesetzlichen Vorschriften zu Mieterh6hun-
gen nach ModernisierungsmafSinahmen gedndert. Seither kénnen
Vermieter nur noch acht Prozent der Modernisierungskosten auf
die Miete draufschlagen - vorher waren es elf Prozent. Wenige
Tage vor der Gesetzesdnderung hatte die Eigentiimerin einer gro-
fen Miinchner Mietwohnungsanlage noch schnell Modernisie-
rungsmafinahmen angekiindigt. Hier darf man wohl getrost einen
Zusammenhang unterstellen ... Denn die Modernisierung sollte

Baudler T

..wir steigen lhnen aufs DaCh [=1
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e Warmedammarbeiten

e Terrassen
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e Dachbegriinungen
OltmannsstraBBe 26 - 79100 Freiburg

Fon 0761-456 86 30 - post@baudiler.de
www.baudler.de

erst ab Dezember 2019 durchgefiihrt werden und bis Juni 2023
dauern: Warmeddmmung von Fassaden, Austausch von Fenstern,
Anbau von Balkonen. Der Mieterverein zog gegen die Vermiete-
rin vor Gericht, um feststellen zu lassen, dass sie die Miete nur
nach neuem Recht, also hochstens um acht Prozent der Moder-
nisierungskosten erhéhen diirfe - obwohl sie die MafSinahmen
2018 ankiindigte. Zwischen Ankiindigung und dem Beginn der
Arbeiten liege fast ein Jahr, da fehle jeder zeitliche Zusammen-
hang. Der sei laut Gesetz nicht nétig, urteilte jedoch der Bundes-
gerichtshof (VIII ZR 305/19). Die Planungen miissten allerdings
soweit fortgeschritten sein, dass die Eigentiimer die Mieter {iber
die Modernisierungsmafinahmen korrekt informieren konnten.
Wenn das Ankiindigungsschreiben den gesetzlichen Anforderun-
gen entspreche, so sei das fiir die Vermieter giinstigere, bis Ende
2018 geltende Recht anzuwenden - auch, wenn die Arbeiten erst
spdter beginnen sollten. Das Ankiindigungsschreiben der Miinch-
ner Vermieterin enthalte alle Angaben zu den Arbeiten, zu denen
sie laut Gesetz verpflichtet sei: Angaben zu Art und voraussichtli-
chem Umfang der Mafinahmen, den geplanten Beginn und ihre
voraussichtliche Dauer, die zu erwartende Mieterhhung etc.
Selbst wenn die Eigentiimerin die Modernisierung im Dezember
2018 ankiindigte, um noch in den Genuss der fiir sie giinstige-
ren, bis Ende 2018 giiltigen Regelung zu kommen, wére dies kein
Rechtsmissbrauch. Der Gesetzgeber habe den Ubergang klar
geregelt: Entscheidend fiir die Frage ,altes oder neues Recht” sei
allein das Datum, an dem den Mietern eine korrekte Modernisie-
rungsankiindigung zugestellt werde. Urteil des Bundesgerichts-
hofs vom 18.03.2021 - VIII ZR 305/19

onlineurteile.de
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Dysfunktionale Heizungsanlage

Der Heizungsbauer hatte fiir die Installation zu wenig Platz und muss dennoch Werklohn zuriickzahlen

Hauseigentiimer A beauftragte eine SHK-Handwerksfirma (Sani-
tdr Heizung Klima) damit, die Heizungsanlage auszutauschen:
Fiir rund 17.000 Euro wurde ein neuer Olbrennwertkessel mit
Pufferspeicher installiert. Bald kam es zum Streit: Die Anlage sei
so eng gebaut, dass bei der Wartung manche Teile kaum zu errei-
chen seien, beanstandete der Auftraggeber. Die Anlage funktio-
niere miserabel und entspreche in Aufbau und Anordnung nicht
den Regeln der Technik. Mehrfach forderte er den Handwerker H
auf, fiir Abhilfe zu sorgen. Ohne Erfolg. Schliefilich trat der Haus-
eigentiimer vom Vertrag zuriick und forderte Riickzahlung des
Werklohns. H konterte, er habe mit dem Auftraggeber ausfiihrlich
besprochen, dass der Raum fiir die neue Anlage zu eng sei. Doch
A habe darauf bestanden, sie dort zu montieren, wo die alte Hei-
zung stand. Weitere Mangel bestritt der Heizungsbauer rundweg.
Das Landgericht Karlsruhe befragte Sachverstdndige und gab
darauthin dem Auftraggeber Recht (6 O 380/11). Die von H ins-
tallierte Heizungsanlage sei mangelhaft: Der Pufferspeicher sei
fehlerhaft angeschlossen, manche Bauteile nicht zugénglich. Die
Leitungen seien so angeordnet, dass eine fachgerechte Warme-

Sturmschaden am Hausdach?

dédmmung unmadglich sei, was gegen die Energieeinsparverord-
nung verstofSe. Der Auftraggeber habe dem Handwerker erfolglos
eine Frist fiir die Beseitigung der Mingel gesetzt, sein Riicktritt
vom Werkvertrag sei daher wirksam. Die misslichen Vorgaben des
Hauseigentiimers fiir die Installation entlasteten den Heizungs-
bauer nicht: Er hitte den Auftraggeber dariiber informieren miis-
sen, dass die neue Heizungsanlage in so einem engen Raum nicht
die geforderte Warme erzielen konne. Notfalls miisse sich ein
Handwerker auch einmal weigern, fehlerhafte Anordnungen des
Auftraggebers auszufiihren, wenn das den Erfolg seiner Werkleis-
tung gefdhrde. Nur wenn der Heizungsbauer seine Bedenken klar
und unmissverstdndlich vorgetragen hétte, miisste er fiir die Méan-
gel der Heizungsanlage nicht geradestehen. A kénne allerdings
nicht den gesamten Werklohn zuriickverlangen. Immerhin habe
er die Anlage neun Jahre lang genutzt. Der Handwerker miisse
10.658 Euro zuriickzahlen und die Anwaltskosten des Hausei-
gentiimers iibernehmen. Urteil des Landgerichts Karlsruhe vom
10.01.2020 - 6 O 380/11

onlineurteile.de

Einer Hauseigentiimerin gelingt es nicht, den Versicherungsfall ,Sturmschaden zu beweisen

Eine Hauseigentiimerin meldete ihrer Gebdudeversicherung
einen Sturmschaden am Hausdach: Die Verkleidungen dreier
Kamine hitten sich bei einem Sturm gelost. Laut Kostenvoran-
schlag der Dachdeckerfirma werde die Sanierung ca. 5.000 Euro
kosten. Die Versicherung schickte einen Dachdeckermeister zur
Versicherungsnehmerin, um den Schaden zu untersuchen. Der
Sachverstdndige verneinte einen Sturmschaden. Die Kaminplat-
ten hétten auf der Unterkonstruktion nicht mehr gehalten, weil
diese aus stark angefaulten Spanplatten bestehe - und das ein-
deutig schon seit langer Zeit. Obwohl die Hauseigentiimerin ein
Gegengutachten vorlegte, weigerte sich das Versicherungsunter-
nehmen, den Schaden zu regulieren: Nach den Wetterdaten habe

/72 \

Hubert Ringwald

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10
79211 Denzlingen

Holzhauser

MNeue Dachsthle

Ciachsarlittingen,  Holdlassaden Telefon (076 66) 56 38
Altbausanierungen  Warmed ammung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockungen Dachfenster ;

Balkpnsaniarung Nl oher Iinfo@ringwald-holzbau.de
Balkone Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdacher Gauben

in der Region kein Sturm der Windstérke 8 getobt, was die Bedin-
gung fiir den Versicherungsfall wire. Selbst wenn zufillig eine ein-
zelne B dieser Stdrke das Haus gestreift haben sollte: Angesichts
der Vorschidden wéren die Kaminverkleidungen auch bei deutlich
geringerer Windstirke heruntergefallen. Das Oberlandesgericht
(OLG) Saarbriicken wies die Zahlungsklage der Versicherungs-
nehmerin ab (5 U 61/19). Nach Auswertung der Messdaten meh-
rerer Wetterstationen sei offen, ob zum behaupteten Zeitpunkt

i Zimmerei- Sdgewerk-Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

P MESTERBETRIED ¥ STECEY £y
BAGENY (VD SANETEY

| Scherlenzendobel 12 Telefon: 0 76 61 / 67 38
i 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

4 info@zimmerei-birkenmeier.de » www. zimmerei-birkenmeier.de
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am Versicherungsort ein Sturm mit Windstérke 8 herrschte, stellte
das OLG fest. Weil aber dieser Nachweis oft schwierig sei, sdéhen
die Versicherungsbedingungen zu Gunsten der Versicherungs-
nehmer alternative Beweismoglichkeiten fiir einen Sturmscha-
den vor. Der Versicherungsfall Sturmschaden werde auch dann
unterstellt, wenn starke Winde in der Umgebung des versicherten
Grundstiicks auch Schdden an anderen Gebduden in einwand-
freiem Zustand oder an ebenso widerstandsfahigen Sachen ange-
richtet haben. Oder dann, wenn das versicherte Gebdude in so
einwandfreiem Zustand war, dass der geltend gemachte Schaden
nur durch Sturm entstanden sein kénne. Auch diese erleichterte
Beweisfiihrung fiir das Vorliegen eines Sturms sei hier aber nicht
gelungen. Schiden in der Umgebung habe nicht einmal die Haus-

Buchbesprechung
Eigentumswohnung

Dieser Rechtsberater gibt alle wichtigen Antworten zu den Rech-
ten des Wohnungseigentiimers. Er ist leicht verstdndlich, da die
rechtlichen Aspekte einfach aufbereitet und in einer verstdandli-
chen Sprache dargestellt sind. Zahlreiche Beispiele, Checklisten
und Ubersichten machen die Ausfithrungen anschaulich. Der
klare Aufbau und das ausfiihrliche Sachregister ermoglichen den
schnellen, gezielten Zugriff.

AUS DEM INHALT:

Die Rechte des Wohnungseigentiimers

Verhalten in der Wohnung und im Gemeinschaftseigentum,
Gebrauchsrechte eines Wohnungseigentiimers, Sondernutzungs-
rechte, Verwaltungsrechte, Rechte des Wohnungseigentiimers
in der Versammlung, Das Recht des Wohnungseigentiimers zu
bauen, Informationsrechte des Wohnungseigentiimers, Der Woh-
nungseigentiimer als Verwalter, Der Wohnungseigentiimer als
Beirat, Verfahrensrechte des Wohnungseigentiimers, Der Woh-
nungseigentiimer als Mitglied des Verbandes

Elektro MeRmer GmbH —:;imf_
Sternwaldstralle 13 79102 Freiburg
Tel.: 0761 /7796 7 Fax: 79 61 01 Elektro Melmer! I
info@elektro-messmer.de www.elektro-messmer.de _
Die Experten fiir lhre Elektroanlagen
« Elektroinstallationen * Alarmanlagen

* Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

\

1L
,Héﬂten bringen.

nen Sie?
trofachkraft gesucht. (m/w/d)

Glektro"chret™

Tel.: 0761- 43 70 8 - Anton oder Daniela Ehret
oder E-Mail an d.ehret@elektro-ehret.de - www.elektro-ehret.de

Welt zun

Foto von Fachy Marin auf Unsplash

eigentiimerin selbst behauptet. Und die zweite Erklarung scheide
aufgrund der Gutachten aus. Denn das Hausdach sei alles andere
als ,einwandfrei“ gewesen. Auch der gerichtliche Sachverstiandi-
ge habe bestitigt, dass sich die Kaminplatten nur l6sten, weil die
Unterkonstruktion aus einfach aufgediibelten Spanplatten ,vollig
marode” gewesen sei. Wegen falsch konstruierter Kaminabde-
ckungen sei seit Jahrzehnten stindig Regenwasser hineingelaufen
- ein ,fiir Kamine aus dieser Zeit ganz typisches Schadensbild”
Der Schaden am Hausdach konnte daher schon ,bei einem relativ
lauen Liiftchen entstanden” sein. Urteil des Oberlandesgerichts
Saarbriicken vom 09.10.2020 - 5U 61/19

onlineurteile.de

Die Pflichten der anderen Wohnungseigentiimer
Verhaltenspflichten, Duldungspflichten, Beitragsleistung, Ver-
bandspflichten, Pflichten als Beklagter

Der Autor Dr. Oliver Elzer ist ein erfahrener Spezialist. Als Richter
am Kammergericht befasst er sich seit mehr als zwanzig Jahren
intensiv mit dem Wohnungseigentumsrecht. Er ist als anerkann-
ter Experte Herausgeber und Mitautor von Kommentaren zum
Wohnungseigentumsrecht und publiziert zu wohnungseigen-
tumsrechtlichen Fragen. Ferner ist er Mitherausgeber sowie
Redaktionsbeirat von Zeitschriften zum Miet- und Wohnungsei-
gentum.

Die Neuauflage beriicksichtigt die aktuelle Gesetzgebung mit den
grundlegenden Anderungen des Wohnungseigentumsgesetzes
ebenso wie die praktischen Auswirkungen einer grofSen Menge an
Rechtsprechung, insbesondere zu Kinderldrm, Medizintouristen,
Asylbewerbern und Gefliichteten, NiefSbrauch. Sie wurde zudem
erweitert um Themen wie Mobilitdt und Elektromobilitdt und mit
vielen neuen Mustern fiir die schnelle Umsetzung in die Praxis.
Die Zielgruppe des Ratgebers sind Wohnungseigentiimerinne
und -eignetiimer sowie Verwaltung.

Dr. Oliver Elzer, Eigentumswohnung, Beck im dtv, 5. Auflage, 2021,
IV, 576 S., Kartoniert 29,90€, ISBN 978-3-406-76482-0

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromodbilitat.

faé%z}f eloktrisoh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Regl()

M@

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elek’rrog ullmann 0761 /41479
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Kaufpreisaufteilung zwischen
Gebiude und Grund bei
Erwerb einer Immobilie

Beim Erwerb einer Immobilie stellt sich die Frage, wie der Kauf-
preis auf den Anteil am Gebdude, von dem Abschreibungen in
Anspruch genommen werden konnen, und den steuerlich nicht
beriicksichtigungsfahigen Anteil am Grund und Boden aufgeteilt
wird.
Das Bundesfinanzministerium hat eine standardisierte Kaufpreis-
aufteilung vorgegeben, die von den Finanzdmtern angewendet
wird und héufig zu sehr hohen Bodenanteilen und damit steuer-
lich nachteiligen Auswirkungen fiir den Steuerzahler fiihrt. Der
Bundesfinanzhof befand jetzt in einem Urteil, dass die standardi-
sierte Kaufpreisaufteilung schwerwiegende systematische Mangel
aufweist.
Im Urteilsfall hatte eine Steuerzahlerin eine vermietete Eigen-
tumswohnung in einer Grof3stadt zum Kaufpreis von 110.000 Euro
erworben. Im Kaufvertrag wurde fiir das Grundstiick ein Wert von
20.000 Euro festgestellt, wodurch auf den Gebdudeanteil 90.000
Euro und damit rund 82 Prozent entfielen. Das Finanzamt hinge-
gen ermittelte anhand der standardisierten Kaufpreisaufteilung
einen Gebdudeanteil von rund 31 Prozent. Der Bundesfinanzhof
gab in diesem Fall der klagenden Steuerzahlerin insoweit Recht,
wonach die standardisierte Kaufpreisaufteilung hier keine Auf-
teilung nach den realen Verkehrswerten von Grund und Gebau-
de ermdoglicht. Deshalb ist in solchen Féllen das Finanzgericht
(Vorinstanz) in der Regel gehalten, das Gutachten eines 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstindigen fiir die Bewertung
von Grundstiicken einzuholen.
Um Streitigkeiten mit dem Finanzamt méglichst zu vermeiden, ist
es daher ratsam, in Immobilienkaufvertragen eine Kaufpreisauf-
teilung vorzunehmen, die realititsnahe Werte ausweist. Anhalts-
punkt diirfte in der Regel der Bodenrichtwert sein, wenn nicht
ausnahmsweise konkrete Vergleichswerte aus Verkdufen unbe-
bauter Grundstiicke vorliegen. Zudem empfiehlt sich, die Wertfin-
dung zu dokumentieren.
Urteil des Bundesfinanzhofs vom 21. Juli2020, Aktenzeichen 1X R
26119.

Quelle: Bund der Steuerzahler
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WOHNUNGSEIGENTUM

WEG: Ein Café ist
kein Restaurant

Eigentiimer darf nicht an einen Restaurantbetrei-
ber vermieten, wenn nur ein ,,Café ohne Vollkiiche”
zuldssig ist

Die Eigentumswohnung von Herrn X liegt im ersten Stock einer
Wohnanlage - direkt tiber einer gewerblich genutzten Teileigen-
tumseinheit. Als diese an einen Restaurantinhaber vermietet
wurde, bekam Herr X die Wirkung unmittelbar zu spiiren: Stindig
drangen Kiichengeriiche aus dem Erdgeschoss in seine Riume,
vom Larm ganz zu schweigen. Eigentiimer X verklagte den Eigen-
timer der Teileigentumseinheit auf Unterlassung - gestiitzt auf
die Gemeinschaftsordnung der Eigentiimergemeinschaft. Darin
hief es: , Ausdriicklich unzuléssig in jeder Einheit sind jegliche
Spiel- und Wettbetriebe sowie Betriebe mit Bezug zum Rotlicht-
milieu gleich welcher konkreten Ausgestaltung. Eine Nutzung als
Bewirtungsbetrieb (Café ohne Vollkiiche) ist nur dem jeweiligen
Eigentiimer ... gestattet” Der Eigentiimer der Rdume im Erd-
geschoss hitte nicht an einen Gastronomen vermieten diirfen,
der ein Restaurant fithre, erklirte Herr X: Eine ,Vollkiiche“ sei
hier unzuldssig. Von ihr gehe eine auf die Dauer unertragli-
che Geruchsbeldstigung aus. So sah es auch das Amtsgericht
Berlin-Mitte: Das Mietverhéltnis mit dem Restaurantinhaber
miisse beendet werden (26 C 21/19). Der Klammerzusatz in der
Gemeinschaftsordnung bedeute, ein ,Café ohne Vollkiiche“ sei
zuldssig. Das bedeute im Umkehrschluss, dass der Betrieb eines
Restaurants mit Vollkiiche ausgeschlossen sein solle. In einem
Café werden in erster Linie Kaffee und Tee ausgeschenkt, Kuchen
und andere Backwaren angeboten. Das beeintridchtige die Woh-
nungseigentiimer nicht iiber ein vertragliches Maf$ hinaus. Das
Stérungspotenzial einer Vollkiiche, in der warme Speisen zube-
reitet werden - Geriiche, Dampfe, Gerdusche -, sei natiirlich weit
grofier das Storungspotenzial eines Cafés. Urteil des Amtsgerichts
Berlin-Mitte vom 19.02.2020 - 26 C 21/19

onlineurteile.de

kiefer

MALER UND STUCI(ATEUR
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Wasserschaden: Eigentumswohnung unbewohnbar

Eigentiimer steht Ersatz fiir entgangene Mieteinnahmen zu, wenn die Versicherung unzuléssig nicht zahlt

Im Dezember 2009 kam es in einer Eigentumswohnung zu einem
Leitungswasserschaden. Eigentiimer H meldete den Vorfall seiner
Wohngebaudeversicherung, die sich jedoch grundlos weigerte,
den Schaden zu regulieren. H verklagte die Versicherung auf Zah-
lung, der Prozess zog sich jahrelang hin. 2013 schickte das Land-
gericht Niirnberg-Fiirth einen Sachverstdndigen in die Wohnung,
um ihren Zustand im Rahmen eines Beweissicherungsverfahrens
zu liberpriifen. Da die Wohnung unbewohnbar war, konnte der
Eigentiimer sie lange nicht vermieten. Trotzdem wollte er offen-
bar die Sanierung nicht vorfinanzieren. Stattdessen erweiterte
Herr H die Klage und verlangte vom Versicherungsunternehmen
zusdtzlich Schadenersatz fiir den Mietausfall. 2020 entschied
das Landgericht, dass die Versicherung dem Eigentiimer wegen
pflichtwidrig verzogerter Schadensregulierung Schadenersatz fiir
entgangene Mieteinnahmen schulde. Uberwiegend gehe jedoch
der Mietausfall auf das Konto des Wohnungseigentiimers selbst,
betonte das Landgericht, daher sei sein Anspruch zeitlich zu

BGH zum WEG

begrenzen. Nach der gerichtlichen Beweissicherung 2013 hitte er
die Wohnung erst einmal auf eigene Kosten sanieren lassen miis-
sen, um den Mietausfall einzuschranken. Deshalb stehe Herrn
H Schadenersatz nur bis Januar 2014 zu. Das Oberlandesgericht
Niirnberg wies die Berufung des Eigentiimers gegen das Urteil des
Landgerichts zuriick (8 U 3174/20). Fiir H wire es moglich und
zumutbar gewesen, die Wohnung zunéchst mit eigenen Mitteln in
einen bewohnbaren Zustand zu versetzen. Nach dem Abschluss
der gerichtlichen Beweissicherung sei es nicht mehr notig gewe-
sen, sie in dem Zustand vom Dezember 2009 zu belassen, um
den Schaden zu dokumentieren. Der Zahlungsanspruch gegen
die Versicherung habe damit festgestanden. Aufierdem sei durch
den jahrelangen Leerstand weitaus mehr Verlust entstanden, als
die Sanierung gekostet hitte. Beschluss des Oberlandesgerichts
Niirnberg vom 10.05.2021 - 8 U 3174/20

onlineurteile.de

9a ABs. 2 WEG - einzelner Eigentiimer behdlt Prozessfithrungsbefugnis wenn WEG nichts anderweitiges

verlangt

Mit seinem Urteil(V ZR 299/19) hat der Bundesgerichtshof ent-
schieden, dass fiir vor dem 1 . Dezember 2020 (Inkrafttreten der
WEG Reform) bei Gericht anhéngige Verfahren die Proeessfiih-
rungsbefugnis eines Wohnungseigentiimers, der sich aus dem
gemeinschaftlichen Eigentum ergebende Rechte geltend macht,

Marken-Qualitat
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immer richtig
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= W W WIDE FACHHANDLER
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Dank unseres groRen Lagers haben wir
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Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.
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BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdit wichtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

bestehen bleibt, wenn nicht ein entgegenstehender Wille der
Gemeinschaft mitgeteilt wird.

DER KONKRETE FALL:

Ein Wohnungseigentiimer wehrte sich klageweise gegen die
Bepflanzung des Nachbargrundstiicks mit Heckenpflanzen
welche den vorgegebenen Pflanzabstand verletzlen. Fiir die
Ausiibung diese Rechts, die Verletzung des Gemeinschaflseigen-
tums betreffend, war er befugut, wenn - wie in diesem Fall - die
Gemeinschaft dieses Recht nicht an sich gezogen hat.

Nach neuem Recht stiinde ihm diese Befugnis nicht mehr zu,
da gem § 9a Abs. 2 WEG ausschliefSlich die Gemeinschaft fiir die
Ausiibung solcher Rechte zustindig ist. Der BGH hatte nun zu
entscheiden, welche Auswirkungen der neue § 9a Abs. 2 WfG auf
elne vor dem 1. Dezember 2020 erhobene Klage hat, insbesondere
ob der Kldger mit Inkrafttreten dieser Vorschrift die urspriinglich
bestohende Prozessfiihrungsbefugnis verliert. Fiir diese Situation
sieht das Wohnungseigentumsgesetz ndmlich keine speziellen
Uberleitungsregelungen vor.

DER BGH:
Der BGH entschied, dass fiir die bereits vor dem 1. Dezember
2020 bei Gericht anhéngigen Verfahren die Prozessfithrungsbe-
fugnis des Wohnungseigentiimers iiber diesen Zeitpunkt hinaus
in Anwendung des Rechtsgedankens des § 48 Abs. 5 WEG fortbe-
stehe, bis dem Gericht eine schriftliche AufSerung des nach § Sb
WA4G vertretungsberechtigten Organs (2.8. Veruvalter) iiber einen
entgegenstehenden Willen der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentlimer zur Kenntnis gebracht wird.
Die Ubergangsvorschrift des § 48 Abs. 5 Wf;G enthalte eine
planwidrige Regelungsliicke. Ein nachtraglicher Wegfall der
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Prozessfiihrungsbefugnis wiahrend des laufenden gerichtlichen
Verfahrens hitte zur Folge, dass das bis dahin gefiihrte Verfahren
ganzlich nutzlos gewesen wére und im Ergebnis nur erheblichen
Aufwand und Kosten verursacht hitte, Dies konne nicht dem
Willen des Gesetzgebers enlsprechen und miisse umso mehr
gelten, als das ansonsten eine so genannte unechte Riickwirkung
entstehen wiirde. Zudem hitte der Gesetzgeber ansonsten die
Griinde anhand des gesetzgeberischen Ziels erldutert. § 48 Abs, 5
WIG zeige, dass Anderungen des Verfahrensrechts bereits anhédn-
gige Verfahren unberiih( lassen solle. Im Hinblick auf § 9a Abs. 2

E-Mobilit:t

Die Tankstelle zu Hause

Wer ein Elektro-Auto fiahrt, mochte es auch gerne daheim laden.
Private Ladestationen in der Garage oder im Carport sollten des-
halb von Anfang an eingeplant werden.

Die Elektromobilitdt nimmt in Deutschland deutlich an Fahrt auf.
Die Zulassungszahlen steigen von Monat zu Monat. Befliigelt wird
der Boom nicht zuletzt durch umfangreiche Férderprogramme
von Bund und Léndern fiir Elektrofahrzeuge und Ladestationen.
Eine moderne Ladeinfrastruktur sollte deshalb bei jedem Bau-
oder Sanierungsprojekt von vornherein mitgedacht werden. ,,Wer
heute eine Garage oder einen Carport plant, sollte gleich die
Voraussetzungen fiir eine Ladestation oder deren spitere Nach-
riistung mit einplanen’, sagt Corinna Kodim, Geschaftsfiihrerin
Energie, Umwelt und Technik bei Haus & Grund Deutschland.

OHNE SPEZIELLE LADESTATIONEN GEHT ES NICHT
Selbst wenn man noch nicht sofort an den Kauf eines E-Autos
denkt, sollten Leerrohre, der Anschluss an das Stromnetz sowie
Platz fiir Zdhler und Ladebox schon eingeplant werden. Dies
ist deutlich giinstiger als spdter Wand oder Decke zu 6ffnen, um
Leitungen neu zu verlegen. Und bei gréfieren Wohneinheiten ist
die Installation der nétigen Leitungsinfrastruktur seit Neuestem
sowieso Pflicht (siehe Kasten).

Und eines ist auch klar: Wer sein E-Auto zu Hause laden méchte,
braucht dafiir mehr als eine normale Steckdose. ,Nétig ist eine
spezielle Ladestation, die sogenannte Wallbox’, sagt Kodim. Die

Lorracher StraBe 12179115 Frelburg | T 0761 4799989-0 | F 4799989-89 www.scherer-suedbaden.de

WEG sei daher anzunehmen, dass es dem Plan des Gesetzgebers
entspreche, die Prozessfithrungsbefugnis eines Wohnungseigen-
tiimers in einem bei Gericht bereits anhéngigen Verfahren nicht
schon durch das blof3e Inkrafttreten der Neuregelung entfallen zu
lassen. Gleichzeitig habe er aber den Rechten der Gemeinschafi
Rechnung getragen in dem er die alleinige Ausiibungsbefug-
nis der Gemeinschaft tibertragen habe" Daraus folge, dass die
WEG das bereits anhéngige Verfahren als Partei weiterfithren
oder untersagen konne. Dies miisse jedoch bei Gericht geltend
gemacht werden.

im Haushalt {iblichen Schukosteckdosen seien fiir E-Bikes, nicht
aber fiir das Laden von E-Autos geeignet. Durch die Dauerbe-
lastung kann es zu Uberlastung, Erhitzung und schliefilich zum
Kabelbrand kommen. Mit der Installation der Ladestation oder
Wandladestation (Wallbox) sollte auch immer ein Elektrofachbe-
trieb beauftragt werden.

WALLBOXEN MUSSEN BEIM
NETZBETREIBER ANGEMELDET WERDEN

Die Elektrofachkraft muss vor dem Einbau auch priifen, ob die
vorhandene elektrische Hausinstallation den Anforderungen
geniigt. Es gibt Ladestationen mit unterschiedlicher Ladeleistung.
Je hoher die Leistung, desto kiirzer die Ladedauer. Danach richtet
sich auch, ob ein Wechselstrom- (230 Volt) oder Drehstroman-
schluss (400 Volt) benotigt wird. Wallboxen ab einer Ladeleistung
von 11 Kilowatt (kW) brauchen einen dreiphasigen Anschluss
(400 Volt). Dariiber hinaus muss eine Ladestation immer beim
Verteilnetzbetreiber vor Ort angemeldet werden. Eine Geneh-
migung ist erst bei grofieren Wallboxen tiber 11 kW Ladeleistung
erforderlich.

Wer im Freien oder am Carport eine Ladestation installiert, soll-
te eine geschiitzte Stelle und eine Wallbox mit entsprechendem
Spritzwasserschutz auswihlen. Generell kann eine Ladestation an
der Wand héngen oder auf einem Metallpfosten stehen und iiber
einen oder mehrere Ladepunkte verfiigen.

Wenn'’s drauf ankommt. S U D BA D E N

Sanierung.Renovierung. Reinigung.

Wasserschadensanierung
Leckageortung I Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung
Gebéaudesicherung | Demontage & Reinigung
Wiederinstandsetzung
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ZUERST DEN FORDERANTRAG STELLEN,
DANACH EINBAUEN

Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) fordert Ladestationen
mit einer Leistung von 11 kW. Dabei wird jeder Ladepunkt mit 900
Euro bezuschusst. Dies gilt allerdings nur, solange noch geniigend
Mittel vorhanden und entsprechende Voraussetzungen erfiillt
sind. So muss ein Antrag auf Férderung immer vor Bestellung
der Ladestation oder Vertragsabschluss gestellt und der Antrag
von der KfW bestétigt werden. Den Zuschuss gibt es dann fiir den
Kauf und alle mit der Installation der forderfihigen Ladestation
verbundenen Kosten. Betragen die Gesamtkosten weniger als
900 Euro pro Ladepunkt, wird der Zuschussbetrag entsprechend
reduziert. Dariiber hinaus gilt die Forderung nur fiir Ladestatio-
nen, die zu bewohnten Wohngebduden gehoren. Sie diirfen nur
privat zuganglich sein.

Auflerdem muss die Ladestation iiber eine intelligente Steuerung
verfiigen. Eine solche Steuerung soll es beispielsweise mdoglich
machen, den Ladevorgang aus der Ferne zu steuern. Aufierdem
muss sich der Antragsteller verpflichten, im ersten Jahr der Nut-
zung ausschliefllich Strom aus erneuerbaren Energien zu laden.

AM BESTEN DEN STROM VOM EIGENEN DACH NUTZEN
Wirtschaftlich und 6kologisch besonders interessant ist es, das
E-Auto mit dem selbst produzierten Strom zu laden. No6tig dafiir
sind eine Fotovoltaikanlage und ein Energiemanagementsystem.
Soll der Eigenverbrauch noch erhéht werden, sollte auch ein Spei-
cher dazukommen. Der Strom vom Dach kann so noch am Abend

Ihr starker Partner in Sachen Recht!

o
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sicherung? Die beste Problemlésung in allen rechtli-
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oder in der Nacht fiir das Laden des E-Autos genutzt werden. ,Das
macht das Ganze noch interessanter, aber auch deutlich teurer
sagt Kodim. Am wirtschaftlichsten sei es, den tagsiiber selbst
erzeugten Solarstrom auch gleich zu verbrauchen.

Weitere Informationen zum KfW-Zuschuss erhalten Sie unter:
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Beste-
hende-Immobilie/Férderprodukte/Ladestationen-fiir-Elektroau-
tos-Wohngebiude-(440)/

Kurzlink: https://tlp.de/440

Karin Birk

GEBAUDE-ELEKTROMOBILITATSINFRASTRUKTURGESETZ
Wer ein grofieres Wohngebdude mit mehr als fiinf Stellpldtzen
oder Nichtwohngeb&dude mit mehr als sechs Stellplédtzen plant,
ist nach dem neuen Geb&dude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) dazu verpflichtet, die Inmobilien gleich mit der
noétigen Leitungsinfrastruktur auszustatten. Bei Wohngebdu-
den gilt dies fiir jeden einzelnen Stellplatz und bei Nichtwohn-
gebduden fiir jeden dritten Stellplatz. Auch bei Sanierungen
von gréfleren Wohn- und Nichtwohngebéduden sind entspre-
chende Vorschriften zu beachten.

ZAHL DES MONATS
570.000 E-Autos waren 2020 auf deutschen Straflen unterwegs.
Damit belegt Deutschland den dritten Platz weltweit; bei den
Neuzulassungen sogar Platz zwei.
Quelle: ZSW

Friede, Freude,
Sichtschutzzaun

Wer bei seiner Grundstiickseinfriedung neben ein paar Grund-
regeln auch auf Qualitdt und perfekte Planung achtet, wird lange
Freude daran haben. Dann klappt es auch mit dem Nachbarn.
Sichtschutzzdune aus Aluminium und Glas werden immer belieb-
ter, mit ihnen lassen sich attraktive Terrassen und gemiitliche
Sitzecken gestalten, aber auch ldstige Blicke und StrafSenlédrm
abhalten. Dabei haben solche Elemente nicht nur praktischen
Nutzen, moderne Sichtschutzzdune sind wahre Hingucker und
ersetzen zunehmend den klassischen Gartenzaun. Den Gestal-
tungsmdoglichkeiten sind kaum Grenzen gesetzt, die Auswahl ist
riesig.

Bevor ein Sichtschutz geplant und errichtet wird, sollten zwei
grundlegende Fragen geklirt sein: Fiir welchen Zweck mdochte ich
einen Sichtschutz errichten und was ist in meinem Wohngebiet
erlaubt? Sichtschutzelemente schaffen nicht nur Privatsphére, sie
sind auch Wind- und Schallschutz. Mit 1,60 bis 2 Metern sind sie
deutlich hoher als ein klassischer Gartenzaun. Sie sollten neben
der Funktionalitdt auch optisch tiberzeugen und zu Haus und
Garten passen. Leeb, Europas fithrender Hersteller von Balkonen
und Zdunen, bietet ein umfangreiches Sortiment aus tiber 300
Balkon- und Zaunmodelle aus Aluminium, Glas und Holz. Mit
den unterschiedlichen Designs lassen sich individuelle Garten-
trdume leicht verwirklichen.
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Wenn der Sichtschutz auch als Schall- und Windschutz dienen
soll ist zu beachten, dass eine geschlossene Zaunoberfldche auch
zu unerwiinschten Verwirbelungen fiihren kann. Trifft ndmlich
heftiger Wind auf ein geschlossenes Element, weicht er nach
oben hin aus und erzeugt unter Umstinden auf beiden Seiten
unangenehme Luftwirbel. Gegliederte Elemente sind eine gute
Losung, da die einzelnen Lamellen durch ihre Geometrie die
Zugluft vermindern und zudem den Schall ablenken. Dennoch
bleibt genug Luftbewegung erhalten, die beispielsweise wichtig
ist fiir Pflanzen, um sie vor Ungezieferbefall zu bewahren. Auch

Sommer- oder Wintergarten?

Unterschiede kennen und die richtige Wahl treffen

Sonnenschutz, Regenschutz oder erweiterte Wohnflache? Bei der
Frage danach, ob es ein Wintergarten, ein Terrassendach oder
doch ein Sommergarten mit seitlicher Verglasung sein soll, wissen
viele Interessenten in der Regel nicht, worin sich diese unter-
scheiden und welche die fiir sie passende Terrassenerweiterung
ist. Jedes System hat seine besonderen Eigenschaften und Vor-
ziige, doch es sollte unbedingt zu den eigenen Bediirfnissen und
Wiinschen passen. ,Wiahrend der Sommergarten die Nutzung der
Terrasse auch iiber die Sommermonate hinaus erweitert, bietet
der Wintergarten zusdtzlichen Wohnraum fiir das ganze Jahr, so
Dennis Schneider, Geschéftsfithrer der SUNFLEX Aluminiumsys-
teme GmbH.
WETTERBESTANDIGKEIT

»Abhdngig von Haus, Familie und personlichem Lebensstil kom-
men offene oder komplett geschlossene Systemlésungen infrage,
die eine unterschiedliche Wetterbestdndigkeit aufweisen. Wer in
den Sommermonaten unabhingig vom Wetter Zeit auf der Ter-
rasse verbringen mochte, dem reicht meist eine Terrasseniiberda-
chung, die vor unerwartetem Regen schiitzt. So bieten Glas- und
Aluminiumkonstruktionen eine regensichere, transparente und
moderne Losung. Wer sein Terrassendach mit beweglichen Glas-
elementen erweitert, kann diese bei kiihleren Temperaturen und
Wind schliefSen und von vollstindigem Wetterschutz in dem ent-
standenen Sommergarten profitieren. Soll der Terrassenbereich
allerdings als isolierte und beheizbare Erweiterung des Wohn-
raums gelten und zu jeder Jahreszeit nutzbar sein, ist der Anbau
eines Wintergartens angebracht.

eine Kombination aus Heckenpflanzen und Sichtschutz kann dies
verhindern. Wenn ein Sichtschutzzaun verniinftig geplant und
ausgefiihrt ist, haben beide Seiten des Zauns etwas davon - man
selbst und der Nachbar.

Die zweite Frage ist, was bei einem Sichtschutz erlaubt ist und was
nicht. Wer muss um Erlaubnis gefragt werden und wie sind die
Regeln und Bestimmungen. Was im einen Bundesland gestattet
ist, kann im anderen unter Umstinden verboten sein. Die Vor-
gaben dazu sind im jeweiligen Nachbarrechtsgesetz des Bundes-
landes verankert und variieren teils erheblich. Anlaufstelle sollte
von daher das jeweilige Bauamt am Wohnort sein, die Bauherren
verbindlich tiber die H6he und den Mindestabstand zur Grund-
stiicksgrenze Auskunft geben kénnen. Zur Wahrung eines guten
Nachbarschaftsverhéltnisses sollte bei Planung und Errichtung
eines Blickschutzes auch bedacht werden, dass der Nachbar nicht
plotzlich ungewollt auf seiner Terrasse oder in seinem Garten im
Schatten liegt.

Da Sichtschutzzdune dauerhaft der Witterung ausgesetzt sind
und auch einen Sturm nicht fiirchten sollten, ist Qualitdt gefragt.
Sichtschutzelemente von Leeb sind fiir besondere Langlebigkeit
bekannt. Kompetente Beratung vor Ort und eine fachgerechte
Montage sind selbstverstdndlich. So sind aus heimischem Holz
und Aluminium mafigeschneiderte Balkongeldnder und Ziune
fiir bereits mehr als 100.000 zufriedene Kunden entstanden.
Einen Uberblick {iber das gesamte Sortiment und die neuen
Modelle von Leeb gibt es auf www.leeb-balkone.com und in den
aktuellen Gratis-Katalogen. Hotline: 0800 180 1003.

beraten - planen . bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice - Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. _J
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WARMEDAMMUNG UND HEIZUNG

»Auch im unbestindigen Friihling und stiirmischen Herbst lassen
sich entspannte Stunden auf der geschlossenen Terrasse verbrin-
gen. Die fiir einen Sommergarten typischen ungeddimmten und
nichtisolierten Glassysteme wie unser Schiebe-System SF20 oder
unser Schiebe-Dreh-System SF25 lassen sich im Handumdrehen
schliefien. Heizstrahler oder ein Kamin halten den Terrassen-
bereich bei Bedarf angenehm warm. Fiir die Nutzung auch im
Winter braucht es allerdings ein hochwédrmegeddmmtes System
wie unsere Glasfaltwand SF75, die beziiglich Dichtigkeit und Iso-
lierung eine Integration in das hiusliche Heizsystem ermdoglicht.

NOTIGE UMBAUMASSNAHMEN
»lerrassenddcher erfordern in der Regel keine zusétzlichen
Umbaumaf$nahmen und kénnen problemlos direkt am Haus oder
auch freistehend aufgebaut werden. Unsere Systeme SF112, SF125
oder SF152 lassen sich dank ihrer grofien Variabilitdt bei Dachform
und -grofie optimal an die bestehende Terrasse und das optische
Erscheinungsbild des Hauses anpassen. Soll ein Sommergarten
entstehen, muss ein ebener Untergrund gegeben sein, um das
reibungslose Bewegen der Laufwagen in den Schienen zu gewéhr-
leisten. Je nach Baugenehmigung ,In der Regel miissen fiir alle

Powerschrubber mit Reinigungs-Plus

Karcher erweitert sein Zubehorprogramm fiir die Hochdruckrei-
nigung mit dem neuen Powerschrubber PS 30 Plus, der iiber eine
schwenkbare Ecken- und Kantenreinigungsdiise verfiigt. Damit
gelingt die effektive und miihelose Reinigung von Treppen und
entlang von Kanten. Weil das Borstenband die Funktion eines
Spritzschutzes iibernimmt, steht man wéahrend der Arbeit auch
nicht im sprichwortlichen Regen.

Der Powerschrubber PS 30 Plus, der fiir die Arbeit an einem
Hochdruckreiniger angeschlossen wird, sieht auf den ersten Blick
aus wie ein normaler Schrubber. Im Biirstenkopf befinden sich
drei Hochdruckdiisen, die die mechanische Wirkung der Bors-
ten um ein Vielfaches verstirken und damit selbst hartnickige
Verschmutzungen ohne miihevolles Schrubben 16sen. Die neue,
schwenkbare Seitendiise lédsst sich so positionieren, dass Ecken
und Kanten zuverldssig erreicht und gereinigt werden koénnen.
Mit einer an der Vorderkante des Biirstenkopfes angebrachten
Abzugslippe wird das Schmutzwasser anschlieflend einfach und
schnell abgezogen. Der Biirstenkopf ist zudem um 360 Grad dreh-
bar und macht schwer zugingliche Stellen leichter erreichbar.

e Beratung

e Kundendienst

e Gas- und Ol-Brennwerttechnik
® Brennstoffzellen

e Solaranlagen

e Badgestaltung

¢ \Wasserversorgung

die richtige Wahl seit 1875
SANITAR

79114 Freiburg
0761/277630

REIZUNG

Christaweg 5a -
www.waibel-kg.de -

A\

‘ Kleine-Albers

| HEIZUNG ¢+ LUFTUNG « SANITAR

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de

Bauvorhaben am Haus Genehmigungen beim zustédndigen Bauamt
eingeholt werden. Allerdings gelten in jedem Bundesland ganz
unterschiedliche Vorschriften fiir Terrassendécher sowie Sommer-
oder Wintergirten. Ich empfehle hier eine Zusammenarbeit mit
einem Fachmann, der Erfahrungen mit der jeweiligen Landesbau-
verordnung hat und sie gut kennt. Wir unterstiitzen gern bei der
Einreichung von Antrdgen, um dafiir zu sorgen, dass es am Ende
nicht zu Verst6flen gegen geltende Bauverordnungen kommt.*

KOSTEN

»Je nach System, Verglasung und Aufstellungsort kommen unter-
schiedliche Kosten auf die Bauherren zu. Auch Erweiterungen
wie Beliiftung, Heizung, Beleuchtung oder Verschattung wirken
sich auf den Gesamtpreis aus. Fiir ein sorgfiltig durchgeplantes
und betreutes Bauprojekt sowie eine exakte Kalkulation sollte ein
Experte hinzugezogen werden. So bieten wir unseren Kunden
eine iibersichtliche und transparente Aufstellung aller Kosten -
auch inklusive aller zusétzlich nétigen Gewerke. Zudem stellen
wir die Folge- und Instandhaltungskosten von Sommer- und Win-
tergdrten genau mit auf, damit es auch spéter nicht zu unange-
nehmen Uberraschungen kommt.” Weitere Informationen unter
www.sunflex.de

Das neue Zubehor
eignet sich besonders
gut fiir die Reinigung
von Treppen, Absit-
zen und engen Zwi-
schenrdumen. Dabei
ist der Einsatz nicht
auf den Aufienbe-
reich begrenzt. Dabei
ist der Einsatz nicht auf den Aufienbereich begrenzt. Mit einer
Arbeitsbreite von 25 Zentimetern kann der Powerschrubber auch
in der Werkstatt, im Keller oder in der Garage eingesetzt werden,
sofern ein Wasserabfluss vorhanden ist.

Der Powerschrubber ist als optionales Zubehor im Fachhandel
erhéltlich. Die mitgelieferten Standard-HD-Verldngerungsrohre
aus Kunststoff sind auch mit anderen Kércher Zubehoren fiir
Hochdruckreiniger kompatibel. Der Powerschrubber kann mit
Hochdruckreinigern aller Kércher-Klassen (K2 bis K7) verwendet
werden. Die UVP betrigt 59,99 €.

www.tankschutz-seemann.de

EEIﬂﬂﬂﬂ Tankschutz

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage ¢ Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 * Fax 9086151 TUV-Mangelbeseitigung

Fachbetrieb
nach §19 WHG

ob
(e /”e/s’f” é"’/m Geschéftsfiihrer:

N E RG ga/ 794 Werner, Frank u.

Patrick Zipse
Schappeleweg 13

IGlpser- und
Stukkateurbetrieb

79110 Freiburg i. Br.
Tel 0761 892485

www.maenner-stuckateur.de - info@maenner-stuckateur.de
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Nebenkosten abrechnen: Kein Buch mit sieben Siegeln!
Software von WAREHaus hilft bei der Betriebskostenabrechnung

Immer wieder miissen sich Gerichte mit Betriebskostenabrech-
nungen beschéftigen. Haufig wird dabei um die Nachvollziehbar-
keit und Transparenz der Abrechnung gestritten. Dabei konnen
es sich Vermieter mit den leidigen Abrechnungen etwas leichter
machen und diese am PC schnell und einfach erzeugen. Das Pro-
gramm unseres Partners WAREHaus nennt sich “Nebenkosten
easy” Es richtet sich an Vermieter, die ihre Abrechnung selbst
erstellen wollen. Fiir alle diejenigen, die mit der Abrechnung gar
nichts zu tun haben wollen, bietet die Haus & Grund Immobilien
GmbH jedoch einen speziellen Abrechnungsservice fiir Betriebs-
kosten an.

WIE FUNKTIONIERT DIE SOFTWARE?
Man gibt einmal alle grundlegenden Daten fiir das Haus und die
Mietparteien ein. Fiir die jahrliche Nebenkostenabrechnung miis-
sen dann nur noch die angefallenen Kosten und die Vorauszah-
lungen der Mieter eingetragen werden. Das Programm errechnet
die Kostenanteile, die auf die Mietparteien entfallen und erstellt
vor allem {ibersichtliche Abrechnungen.
Zu finden ist die Software auf der Internetseite von Haus & Grund
Freiburg (www.haus-grund-freiburg.de, unter Partner, WAREHaus
GmbH). Hier gibt es auch eine kostenlose Demo-Version zum
Download. Damit kann man alle Funktionen des Programms aus-
probieren. Bei Gefallen kann die Demo-Version mit einem Code
zur Vollversion freigeschaltet werden. Damit ist das Programm
dann fiir eine Vielzahl von Hausern und Wohnungen nutzbar - die
testweise eingegeben Daten bleiben natiirlich erhalten.

ERGANZENDE SOFTWARE-PROGRAMME
"Nebenkosten easy” ist Teil einer Software-Reihe (fiir PC oder
Notebook mit Windows), zu der weitere, hilfreiche Programme fiir
Vermieter gehoren. Mit der umfangreichen Anwendung “Haus-
verwaltung easy” ldsst sich neben der Nebenkostenabrechnung
auch gleich die komplette Buchfiihrung von Mieten und Kosten
erledigen und Haus-, Wohnungs- und Mieterdaten verwalten. Da
das Programm sich an Privatleute richtet, sind keinerlei Vorkennt-
nisse notwendig.

Eine gute Ergidnzung fiir alle, die auch die Heizkostenabrechnun-
gen selbst erstellen mochten, stellt das Programm "Heizkosten
easy” dar. Einfach Kosten, Mieter und Ablesedaten von Zihlern

Wasser E. Stather GmbH
Badideen Glinterstalstr. 24
Wédrme 79100 Freiburg

Tel. (0761)790929-0

Alternativenergien www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011

oder Uhren eingeben - dann erzeugt das Programm auf Grund-
lage der aktuellen Heizkostenverordnung iibersichtliche Abrech-
nungen.

Ebenfalls erhiltlich ist “Vermieten easy“: Eine Vielzahl von
rechtssicheren Textvorlagen und Formularen fiir den Schriftver-
kehr mit Mietern. Eine gute Ergdnzung zu den Formularmietver-
trdgen von Haus & Grund Freiburg.

Fiir alle vier Programme bietet der Hersteller WAREHaus eine kos-
tenlose Hotline an - schon beim Ausprobieren hilfreich. Zudem
setzt WAREHaus hierfiir auf Wunsch auch TeamViewer ein, natiir-
lich ebenfalls kostenlos. Updates und neue Versionen konnen
iiber das Internet bezogen werden. Dafiir bietet der Hersteller
kostengiinstige Servicevertriage an. Mitglieder von Haus & Grund
Freiburg erhalten beim Kauf eines Codes 15 % Rabatt!

Mehr Infos zu den digitalen Hilfen gibt es unter www.haus-grund-
freiburg.de/partner.

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

125 Jahre Haus & Grund Freiburg
Gewinner des
Jubildaumsgewinnspiels

Herzlichen Dank an alle Teilnehmer unseres Jubildumsgewinn-
spiels. Die richtige Antwort auf die Frage nach dem Erwerbsjahr
des heutigen Verbandsgebdudes war
,1926%

Die Ziehung der insgesamt 10 Sach-
preise fand am 08.09.2021 statt. Als
»Gliicksfee fungierte Jana Schneck von
der Haus & Grund Immobilien GmbH.

Preisziehung durch
Jana Schneck

Die Gewinner der ersten

drei Preise sind:

1. Preis: Max Riesterer

2. Preis: Joachim Laux

3. Preis: Gabriele Koreng

Die Gewinner des 4. - 10. Preises
(Einkaufsgutschein unseres
Kooperationspartners -
Hagebaumarkt) wurden

postalisch informiert.

Geschéftsfiihrer Stephan
Konrad bei der Ubergabe
des 1. Preises an Max
Stephan Konrad (Geschiiftsfiihrer) Riesterer
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nken wir uns
von 50,00 Euro.

Fiir jedes geworbene Mitglied beda

Mitglieder werben Mitglieder bei Ihnen mit einer Prémie in Hohe

Eine starke Gemeinschaft steht und fillt mit engagierten, tiberzeugten Mitgliedern. Werben Sie daher fiir eine Mitgliedschaft in der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund und profitieren Sie selbst von Ihrer Unterstiitzung.

Werbendes Mitglied / Name Mitglieds-Nr.

Ausgefiillten Antrag ausschneiden und einsenden an: Haus & Grund Freiburg eV., Erbprinzenstrafe 7, 79098 Freiburg

AUFNAHMEANTRAG

Ich (wir) beantrage (n) ab die Aufnahme als Mitglied in den Verband Haus & Grund Freiburg eV.
Name, Vorname Geburtsdatum

Name, Vorname Geburtsdatum

Strafse, PLZ, Ort

Telefonnummer Festnetz Mobilfunknummer

E-Mail-Adresse

Empfangsbevollméchtigter

[ Ich beantrage fiir das laufende Kalenderjahr die Schnupper-Mitgliedschaft.

Ich bin (wir sind) Eigentiimer oder Miteigentiimer der folgenden Immobilie(n):
Strafie / Hausnummer PLZ / Ort Art* V/E** Anzahl

Hinweis: der Beratungsservice kann nur fiir die angegebenen Immobilien gewihrt werden.

* Art: 0 = unbebautes Grundstiick, 1 = Einfamilienhaus, 2 = Zweifamilienhaus, 3 = Mehrfamilienhaus,
4 = Eigentumswohnung, 5 = Immobilienfirma / Hausverwaltung **V/E: V = vermietet, E = Eigennutzung
Datenschutzhinweis

Der Verband Haus & Grund Freiburg eV. wird die fiir die Erfiillung der Vereinsaufgaben und zur Durchfiihrung der Mitgliedschaft
notwendigen personlichen Daten im gesetzlich zuldssigen Umfang (Art. 6 Abs. 1 b DSGVO) speichern und verarbeiten. Die Daten-
schutzinformation nach Art.13 DSGVO ist als Download unter www.haus-und-grund-freiburg.de erhéltlich. Zusitzlich liegt das Daten-
schutzinformationsblatt auf der Geschiftsstelle aus.

SEPA-Lastschriftmandat: (Glaubiger-ID des Vereins DE 8477700000664653)

Ich (wir) erméchtige(n) den Verband Haus & Grund Freiburg eV., Zahlungen von meinem (unserem) Konto mittels Lastschrift einzu-
ziehen. Zugleich weise ich (wir) mein Kreditinstitut an, die vom Verband Haus & Grund Freiburg eV. auf mein (unser) Konto gezogenen
Lastschriften einzuldsen.

Hinweis: Ich (wir) kann (kénnen) innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betra-
ges verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Kreditinstitut IBAN

BIC Ort, Datum, Unterschrift(en)

20 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 10]2021



VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Gegen illegale Graffiti

Verein Sicheres Freiburg e V. hilft betroffenen privaten Eigentiimern

Unter dem Motto "Gemeinsam sicher Leben" engagiert sich der
Verein Sicheres Freiburg eV. gezielt und aktiv fiir die Kriminalpra-
vention in Freiburg - und verfolgt damit ein stetiges Ziel: spiirbar
mehr Lebensqualitit fiir die Biirgerinnen und Biirger.

Der Verein fordert Pravention & Projekte, hilft bei legaler und
illegaler Graffiti, bietet Beratung, Vortrage und Kurse fiir Schulen,
Institutionen und soziale Einrichtungen an. Zudem ist er in vielen
weiteren Bereichen présent, in denen es um eine Steigerung der
Sicherheit in Freiburg geht.

Illegale Graffiti stellen eine Sachbeschéddigung dar und verursa-
chen hohe Kosten. Der Gemeinderat hat daher einen entspre-
chenden MafSnahmenkatalog beschlossen.

Private Eigentlimer/innen, die Graffiti an ihren Gebduden fach-
mannisch durch Ansprechpartner der Malerinnung entfernen las-
sen, erhalten die Absicherung, dass innerhalb eines halben Jahres
die Kosten zur Beseitigung einer erneuten Sachbeschddigung
durch Graffiti bis zu zwei Mal durch die Stadt Freiburg iibernom-
men werden.

Der Verein Sicheres Freiburg hilft daher im Auftrag der Stadt Frei-
burg privaten Eigentiimern, die von illegalen Graffiti betroffen
sind.

Hierbei iibernimmt der Verein unter bestimmten Bedingungen
die Kosten zur Beseitigung illegaler Graffiti.
Weitere Informationen finden Sie unter https://
sicheres-freiburg.de/index.php/graffiti/antrag-
auf-kostenuebernahme

Gerne steht der Verein auch beratend
zur Verfiigung: Sicheres Freiburg eV.,
Geschiftsleitung Mark Bottke, Rathausplatz 2-4, 79098 Freiburg,
Telefon: 0761 2927 2098, kontakt@sicheres-freiburg.de.
Die Geschiftsstelle ist telefonisch Mo bis Fr von 09:00 - 12:00 Uhr
erreichbar. Personliche Termine und Gespriche am Nachmittag
sind nach Vereinbarung moglich.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Vorteilspartner von Haus & Grund Freiburg helfen sparen!

PARTNER BEREICH VORTEIL BEMERKUNGEN
Technische B
. CESe .e era’Eun.g und Kauf einer Buderus-Anlage
u eru s Heizungserneuerung Zahlung einer Pramie . (s
.. binnen 6 Monaten notig
iiber 150 €
Okostrom - Okostrom mit speziellem | Antrag auf der Homepage
atomstromlos.  klima- | Rabatt fiir Haus & Grund | von Haus & Grund Baden
freundlich. biirgereigen. | Mitglieder als Download erhiltlich
Vorlage des
B B ial |1 R
bauen +modernisieren aumarkt / Baumateria 0% Rabatt Mitgliedsausweises erforderlich
O o omr sl Versicherungen Vorteilskonditionen Beratung durch GET-Service,
G ET oelvice 8 bei Versicherungen Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
] Woh.ngeb'aiude- 10 % Rabat Beratung durch GET-Service,
versicherung Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
' r ITC A | l - Handwerkerleistungen 5 % Nachlass bei vielen Liste unter www.haus-
") ned RN | unterschiedlichster Art Handwerksbetrieben grund-freiburg.de abrufbar
Handwerkerservice
P 20 % Rabatt bei
. , ‘ a Energieausweis Erstellung eines neuen Rabatt gilt nur bei Online-Auftrag
' Energieausweises
. ft , \d Treppenlifte 500 EUR - 1.000 EUR Gutschein notig
Ll d /7 PP Rabatt je nach Liftsystem | (auf der Geschiftsstelle erhiltlich)
ROLAND Rechtsschutz- Vorteilskonditionen
. N . Kontakt Tel: 0221 / 8277-2333
s versicherung fiir Vermieter
Software fiir die 15 % Nachlass auf
W A R E H a u S Betriebskosten- alle Produkte der kostenloser Test mdglich
abrechnung »easy“-Produktreihe
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

August 2021, 110,1
August 2021, 110,5

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2021 bis 31.12.2021 -0,88%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrigt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Méglichkeit der
Identitats- und Bonitatsprifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

e’
im
Haus &Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfir einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
arem

WIE ERREICHEN SIE 13.400 LESER MIT

19.000 HAUSERN UND 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

Tel.: 0761/4099 61
BENDER Fax. 0761/ 40 42 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de

Anzeigen + Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung www.bender—werbung.com

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30 - 12.30 Uhr Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau,
Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhingige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung
zu den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle persénlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Fax: 0761/4042 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung ¢ Plakatierung www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 24.10.2021
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Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserklarung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie konnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine
Gewdhr tibernommen.

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot
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e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

& Klar

Sanitdrtechnik
Installation ¢ Blechnerei

79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen ¢ Gasgerdte  Ferdinand-WeiB-StraBe 123
Kundendienst

Sonnenschutztechnik

BERATUNG | PLANUNG | VERKAUF | MONTAGE

ROLLLADEN

JALOUSIEN MARKISEN GARAGENTORE TERRASSENDACHER

Abrichstr. 8 - 79108 Freiburg - Tel. 0761/132054 - Fax 132055

www.mathis-sonnenschutz.de - info@mathis-sonnenschutz.de

Nasse Wande?
Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

<

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 IFI"EC@

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

%
<o
@.9

Strittmatter

Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

Kurt Zeltner
Gips- und Stukkateurgeschaft

Ausfiihrung samtlicher
Innen- und AuRen-
putzarbeiten, Warme-,
Kalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und
Wandgestaltung
Reparaturen

Brombergstrale 12
79102 Freiburg

Tel. 0761/73672
Fax 0761/736 90

A
il blech&dach o badsheizung

i _._\"'

BLECHNERE!

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

Whﬁr
s Hoowam W

w ¥

- =/
rd
.uﬂeﬁar:ﬂ _&/(‘f/;\.\—
» Verputze =
+ Fassadenbau
+ Geristbau
= Montagedecken
* Montagewande
e Warmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau

« Schimmelpilzsanierung

Putz - Stuck - Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 i) 86834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




