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bezugsfreie Doppelhaushélfte in ruhiger Lage, Wohn-
flache ca. 180 m?, Grundstlick ca. 645 m?, Baujahr 1968,
5 Zimmer, 2 Bader, Gaste-WC, Gas-EH (2006),
Energieausweis beauftragt, 2 Balkone, 2 Terrassen,
groRer Garten, Gartenhaus

KP € 450.000,-

FR-LEOPOLDRING
Einfahrt BernhardstralRe
TG-Stellplatz im 1. UG

KP € 30.000,-

Erbprinzenstrafie 7
79098 Freiburg

Tel. 0761 / 389560 - 17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

FREIBURG - HOCHDORF

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und 1 Gewerbe
Wohnflache ca. 216 m?, Nutzflache ca. 117 m?, Grund-
stiick ca. 517 m?, Baujahr 1979, gepflegter Zustand, OI-
ZH, EV 124 kWh/m?a, D,

komplett vermietet, KM € 34.536,- p.a.

KP € 1.175.000,- INKL. GARAGE

ST. MARGEN

3,5-Zimmer-Wohnung mit Fernblick, Wohnflache ca.
124 m? und 50 m? Terrasse, Baujahr 1979, OI-ZH EV
104 kWh/m?a (kein Ausweis der EnEffKI.), 2 Bader,
Granitfliesen, neue bodentiefe Fenster, offene Kiiche
mit Einbauktiche, viel Gestaltungspotential

KP € 298.000,- INKL. 2 TG-PLATZE

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?

RUFEN SIE UNS AN!

0761 /389560 17
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Machen statt nur dariiber reden: Die neuen Online-Services und Datenportale von
BFW Ritter digitalisieren, vereinfachen und beschleunigen die Heiz- und Nebenkosten-
abrechnung. Ausfiihrliche Informationen jetzt auf https://bfw-ritter.de/online-services.

-‘- BFW Dieter Ritter GmbH
:  HohrainstraBe 2, 79369 Wyhl a. K., Tel.: 07642 / 9200-0
Mail: zentrale@bfw-ritter.de, www.bfw-ritter.de

@ DEUMESS  greenTec @

BFW=RITTER

HEIZKOSTENABRECHNUNGEN
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Elektromobilitat
E-Mobilitit gewinnt deutlich an Fahrt

Massive staatliche Férderung, neue Modelle und der Ausbau der
Ladeinfrastruktur bringen immer mehr E-Autos auf die Strafle.
Die Zahlen des Kraftfahrt-Bundesamtes belegen die dynamische
Zunahme von E-Fahrzeugen. 2011 waren unter knapp 3,2 Milli-
onen Neuzulassungen nur 2.154 reine batterieelektrische Fahr-
zeuge und 12.622 Hybrid-Fahrzeuge, die iiber einen Elektro- und
Verbrennungsmotor verfiigten. Im Jahr 2020 gab es unter den
insgesamt 2.917.678 neu zugelassenen Fahrzeugen 194.163 reine
E-Fahrzeuge und rund 528.000 Hybrid-Fahrzeuge.

IMMER MEHR MODELLE AUF DEM MARKT

Die Griinde fiir die Zunahme sind vielfaltig. Steuerliche Begiins-
tigungen und Kaufprdmien fiir die im Vergleich zu Verbrennern
immer noch vergleichsweise teuren E-Autos schaffen Kaufanrei-
ze. Hinzu kommt die Férderung des Aufbaus privater und offent-
licher Ladeinfrastruktur. Dariiber hinaus nimmt die Reichweite
der Fahrzeuge zu und es gibt immer mehr Modelle von in- und
auslidndischen Herstellern. Einsteiger-Modelle werden ab 21.000
Euro angeboten. Hoherwertige Limousinen kosten dagegen auch
gerne fiinfmal so viel.

HOHE ZUSCHUSSE
Fiir rein batterieelektrische Fahrzeuge mit einem Basis-Listen-
preis von unter 40.000 Euro gibt es einen Zuschuss von 9.000 Euro,
wobei 6.000 Euro vom Bund und 3.000 Euro von den Herstellern

blau und gelb an gelb?
Elektrofachkraft gesucht. (m/wid)

Clektro "chret™

Tel.: 0761- 43 70 & - Anton oder Daniela Ehret
oder E-Mail an d.ehret@elektro-ehret.de - wiww.elektro-ehret.de

PRI "R v 1 23 e & Semey MO

Il SERVICE
ELEKTR
SEIMNEER LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elekiro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de B KOMMUNIKATION

kommen. Liegt der Preis zwischen 40.000 und 65.000 Euro, sind
es noch 7.500 Euro. Beantragt werden kann die Pramie {iber das
zustdandige Bundesamt fiir Ausfuhrkontrolle (BAFA), das auch den
privaten Kauf gebrauchter E-Fahrzeuge fordert.

FORDERUNG FUR WALLBOXEN
IN WOHNGEBAUDEN ERFOLGREICH

Wer sein E-Auto zu Hause laden mochte, wird dariiber hinaus bei
der Installation einer Ladestation oder Wallbox finanziell unter-
stiitzt. Pro Ladepunkt bekommt man 900 Euro von der staatseige-
nen KfW-Férderbank, wenn der Antrag rechtzeitig gestellt wurde.
Die Forderung ist sehr erfolgreich: 600.000 Ladepunkte konnten
bisher geférdert werden. Aber Achtung: Derzeitig (Stand Juli 2021)
sind die Fordermittel erschopft und daher keine Beantragung
mehr moglich. Die Bundesregierung priift nun, ob weitere Mittel
zur Fortfithrung des Programms bereitgestellt werden kénnen.
Die Fahrtrichtung der Politik ist dabei klar. Auch im Verkehrssek-
tor sollen zunehmend klimaschédliche Treibhausgase vermieden
werden. Fossile Kraftstoffe wie Benzin oder Diesel sollen deshalb
im Zeitablauf teurer werden und so der Umstieg zu einem Stro-
mer immer attraktiver werden. Die Einnahmen aus der CO2-
Bepreisung will die Politik den Biirgern wieder zuriickgeben. In
welcher Form ist noch offen.

LADESTATION BEIM NEUBAU GLEICH MITPLANEN
Wer heute ein Haus plant oder baut, sollte deshalb von vornher-
ein an die Ladestation fiir ein E-Auto denken. Bei gréfSeren Wohn-
gebduden mit mehr als fiinf Stellpldtzen ist es sogar Pflicht, jeden
Stellplatz mit Schutzrohren fiir den spéteren Einbau von Lade-
punkten auszustatten.
Karin Birk

[ ROJE

Elektro Melmer!

Elektro MeBRmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-r .de

SternwaldstraRe 13
Tel.: 0761/77 967

info@elektro-messmer.de
Die Experten fiir Ihre Elektroanlagen
* Elektroinstallationen » Alarmanlagen

* Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

J’aéﬁ}f elohtrisoh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Regl()

M@

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elektro Q ullmann 0761 /41479
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Rohstoffpreise

Teures Bauen und Sanieren

Eine gesteigerte Nachfrage wihrend der Corona-Pandemie und
Lieferengpésse bei Rohstoffen haben die Preise fiir Baumaterialien,
vor allem fiir Holz und Stahl, kréftig in die Hohe schnellen lassen.
Wer sich den Traum von den eigenen vier Wanden erfiillen mochte
oder die Renovierung seines Eigenheims plant, der spiirt derzeit die
steigenden Preise fiir ausgewihlte Baumaterialien. Wie das Statis-
tische Bundesamt (Destatis) mitteilt, stiegen die Erzeugerpreise fiir
Baustoffe wie Holz, Stahl oder Diammmaterialien deutlich.

HOLZ BIS ZU 83 PROZENT TEURER
Konstruktionsvollholz verteuerte sich im Mai 2021 um 83,3 Pro-
zent im Vergleich zum Vorjahresmonat, Dachlatten um 45,7 Pro-
zent und Bauholz um 38,4 Prozent. Auch die Stahlpreise treiben
die Kosten auf dem Bau in die H6he: Betonstahl in Stiben war im
Mai 2021 um 44,3 Prozent teurer, Betonstahlmatten kosteten 30,4
Prozent mehr als im Mai 2020. Betonstahl wird unter anderem zur
Verstarkung von Bodenplatten, Decken oder Wanden eingesetzt.
Hauptgriinde fiir die anziehenden Holz- und Stahlpreise diirften
die steigende Nachfrage im In- und Ausland wihrend der Corona-
Pandemie sein sowie Probleme in der Versorgung mit Rohstoffen.

HOHERE ERDOLPREISE WIRKEN SICH AUS
Preistreibend auf den Baustellen wirken sich auch die gestiegenen
Erdolpreise aus: Bitumen auf Erdolbasis, das unter anderem zur
Abdichtung von Dédchern, Gebduden und Fundamenten gegen
das Eindringen von Wasser verwendet wird, verteuerte sich im
Mai 2021 um 63,9 Prozent gegeniiber Mai 2020. Die Erzeugerprei-
se fiir Ddmmplatten aus Kunststoff wie Polystyrol lagen um 19,9
Prozent iiber dem Niveau des Vorjahresmonats.

Auch die Preise anderer Rohstoffe sind im gleichen Zeitraum
deutlich gestiegen, was nicht ohne Folgen fiir Bauprojekte bleiben
diirfte: Die Erzeugerpreise fiir Halbzeug aus Kupfer und Kupfer-
legierungen, die beispielsweise fiir den Einsatz im Heizungsbau
oder in der Elektroinstallation genutzt werden, stiegen um 37,7
Prozent gegeniiber dem Vorjahresmonat.

Wihrend die Preise vieler Baumaterialien stark angestiegen sind,
wurden fiir Kies und Sand (+4,8 Prozent), Mauerziegel (+2,2 Pro-
zent), Dachziegel (+2,2 Prozent), Frischbeton (+1,7 Prozent) oder
Gipserzeugnisse fiir den Bau (+1,4 Prozent) im gleichen Zeitraum
nur leichte Preissteigerungen beobachtet.

Anna Katharina Fricke

CO2-Emissionen privater Haushalte

Emissionen im Bereich Wohnen sinken

Der CO2-Ausstof3, den private Haushalte im Bereich Wohnen ver-
ursachen, ist seit dem Jahr 2000 um 14 Prozent gesunken.

Ob durch Heizen, die Nutzung von Warmwasser oder Strom - im
eigenen Zuhause verbrauchen private Haushalte Energie. Damit
verbunden ist immer auch die Freisetzung von Kohlendioxid
(CO2). Die CO2-Emissionen, die private Haushalte im Bereich
Wohnen verursachen, lagen im Jahr 2019 bei 219 Millionen Ton-
nen. Das waren 14 Prozent weniger als im Jahr 2000, wie das Sta-
tistische Bundesamt (Destatis) mitteilt. In jenem Jahr wurde fiir
die Haushalte im Bereich Wohnen ein Ausstofd von 256 Millionen
Tonnen CO2 ermittelt.

UNTERSCHIEDLICHE GRUNDE
Dieser Riickgang hat mehrere Griinde. Zum einen wird seltener
mit Ol geheizt, stattdessen werden stéirker emissionsérmere Gas-
und Fernwidrmeheizungen genutzt. Auch ist die Stromerzeugung
emissionsdrmer geworden, unter anderem, weil erneuerbare
Energien hier eine zunehmend grofie Rolle spielen. Zum anderen
ist der Energieverbrauch selbst gesunken: 2019 verbrauchten die
privaten Haushalte im Bereich Wohnen rund sechs Prozent weni-
ger Energie als 2000. Nachdem der Energieverbrauch 2012 auf den
niedrigsten Wert seit 2000 gefallen war, steigt er seit einigen Jahren
allerdings tendenziell wieder an - und damit auch die Emissionen.

KNACKPUNKT HEIZUNG
Bei den CO2-Emissionen handelt es sich sowohl um die direk-
ten Emissionen, wie etwa die Verbrennung von Energietrdgern
in einer Gasheizung im Haushalt, als auch um die indirekten
Emissionen. Letztere entstehen bei der Erzeugung der in den
Haushalten verbrauchten Energie, etwa bei der Stromerzeugung

in Kraftwerken. Gut zwei Drittel des CO2-AusstofSes der Haushal-
te im Bereich Wohnen sind auf das Heizen zuriickzufiihren: 148
Millionen Tonnen CO2 beziehungsweise 68 Prozent wurden 2019
emittiert, um Wohnrdume warm zu halten. Das war ein Riickgang
gegeniiber dem Jahr 2000 um gut 15 Prozent.

BELEUCHTUNG UND ELEKTROGERATE
WENIGER BEDEUTSAM

Der CO2-Ausstofl ging auch bei der Beleuchtung (-37 Prozent)
oder beim Betrieb von Elektrogeriten (-19 Prozent) zuriick. Diese
Faktoren hatten jedoch einen insgesamt deutlich geringeren
Anteil an den Emissionen im Bereich Wohnen: Dieser lag beim
Strom fiir Elektrogeréte bei elf Prozent, die Beleuchtung machte
zwei Prozent aus.

Anna Katharina Fricke

Ich bin fiir Ihre Inmobilie da.
Sie machten Ihr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761 - 1562 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

]{ﬁm
Immabilien
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Kommentar

Danke

Als die Corona-Pandemie begann, verlieflen den Mieterbund
die Nerven: Er prophezeite eine Obdachlosigkeit unbekannten
Ausmafies. Denn Mieter in Zahlungsschwierigkeiten wiirden
von ihren Vermietern umgehend auf die Strafie geworfen, so die
Behauptung. Und deswegen bereitete die Bundesregierung ein
Gesetz vor, das faktisch alle Mieter von der Pflicht zur Mietzah-
lung entbunden hitte.
Haus & Grund hielt dagegen und hat sich mafigeblich dafiir ein-
gesetzt, dieses Gesetz zu entschédrfen. Denn wir wussten, dass
private Vermieter nicht so agieren. Und wéhrend die grofSen Akti-
engesellschaften sich als Vermieter bis heute gerichtliche Ausein-
andersetzungen tiber die Mieth6he mit ihren unternehmerischen
Gewerbemietern liefern, konnte Haus & Grund zehntausendfach
private Vermieter bei der Losung ihrer Probleme mit Mietern
beraten. Und damit stieg weder die Zahl der Kiindigungen noch
die der Raumungen in dieser Pandemie.
Sie, die privaten Vermieter, haben damit einen ganz wesentlichen
Beitrag dazu geleistet, das Land und die Menschen durch die Pan-
demie zu bringen. Wohnen war in Deutschland wihrend dieser
ganzen Zeit sicher. Dafiir gebiihrt Thnen mein Dank und meine
Anerkennung. Sie haben erneut bewiesen, dass private Vermieter
das vertrauenswiirdige, faire und am Gemeinwesen orientierte
Riickgrat der Immobilienwirtschaft sind!

Kai H. Warnecke

'
hagebau

bauen+modernisieren

[ ¥ B 7

statt 53,12 €

399€,qm

Designboden Landhausdiele

Eiche Cardiff
strukturiert, 4V

Top Connect
1800 x 235 x 8 mm 3 — r —

Preise gUltig bis 31.12.2021 - - S

freiburg@goetzmoriz.com

79111 Freiburg
Basler LandstraBe 28
Telefon +49 761 497-0

www.goetzmoriz.com

Weitere Niederlassungen
Bad Séackingen, Lérrach, Mullheim, Riegel,
Titisee-Neustadt

Solarthermie

Kraft der Sonne auf dem Vormarsch

Das Heizen und die Warmwasserbereitung mit Sonnenenergie
befand sich in den vergangenen Jahren in einem Abwdértstrend.
Das hat sich 2020 gedndert. Grund dafiir sind auch die attraktiven
Forderbedingungen.

Im Jahr 2020 wurden rund 83.000 neue Solarwdrmeanlagen
installiert gegeniiber rund 71.000 im Vorjahr, so die Zahlen des
Bundesverbands der Deutschen Heizungsindustrie (BDH) und
des Bundesverbands Solarwirtschaft (BSW). Damit hat die Instal-
lation von Solarheizungen im vergangenen Jahr einen kréftigen
Aufschwung erlebt. Mit einem Plus von 26 Prozent und 643.500
Quadratmetern neu installierter Solarkollektorfliche wurde
der Abwirtstrend der vergangenen Jahre gestoppt und eine
Trendwende eingeleitet. Grund dafiir sind auch die attraktiven
Forderbedingungen, mit denen die Amortisationszeiten einer
Solarthermie-Anlage deutlich geringer ausfallen.

HYBRIDHEIZUNGEN - EINFACH KOMBINIEREN
Solarthermische Anlagen lassen sich mit beinahe jedem erdenk-
lichen Wiarmeerzeuger kombinieren, etwa mit einem Holzheiz-
kessel, einer Warmepumpe oder einem Gasbrennwertkessel. Bei
einer tiblichen Kollektorfliche von zehn bis 15 Quadratmetern
und guter Ddmmung des Hauses kénnen bis zu 30 Prozent des
Wirmebedarfs gedeckt werden. Mithilfe grofler Warmwasserspei-
cher und groferer Kollektorflichen kann eine Deckung von 50
Prozent erreicht werden.

NEUREGELUNG DER STAATLICHEN FORDERUNG

Seit Januar 2021 hat die Bundesregierung samtliche Férderungen
fiir energieeffiziente Gebdude und klimafreundliche Heizungen
in der neuen Bundesférderung fiir effiziente Gebdude (BEG)
zusammengefiihrt. Fiir die Férderung von Solarheizungen ist das
Teilprogramm BEG Einzelmafinahmen relevant. Investitionszu-
schiisse erhalten Sanierer vom Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA).

30 BIS 40 PROZENT FORDERUNG

Wird beispielsweise eine bestehende Heizungsanlage mit einer
Solarthermie-Anlage nachgeriistet, erhélt der Betreiber einen
Zuschuss von 30 Prozent der forderfahigen Kosten. Diese Kosten
umfassen nicht nur die Sonnenkollektoren, sondern auch samt-
liche Kosten der Solarthermie-Anlage wie zum Beispiel auch
der Speicher und die Solarstation. Wer sich fiir die Kombination
aus einem neuen Gas-Brennwertgerdt und einer Solarheizung
entscheidet, der erhilt fiir diese sogenannte Gas-Hybridheizung
ebenfalls die Férderquote von 30 Prozent. Wird ein alter Olkessel
gegen eine effiziente Gas-Solar-Heizung getauscht, winkt eine For-
derung von 40 Prozent der Anschaffung und Installationskosten.

Weitere Informationen zur Forderung erhalten Sie unter: https://
www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_
Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_
waermeerzeugung_node.html Kurzlink: https://t1p.de/bafa40
Seit Juli 2021 férdert die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) die
Mafinahmen auch durch einen zinsgiinstigen Kredit.

Anna Katharina Fricke

6 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11|2021



RECHT & STEUER

Mietkautionen

Anlage in Zeiten von Niedrigzinsen

Grundsétzlich sind Vermieter verpflichtet, die vom Mieter
geleistete Kaution bei einem Kreditinstitut mit dreimonatiger
Kiindigungsfrist zum {iiblichen Zinssatz getrennt vom eigenen
Vermogen anzulegen. In Zeiten von Niedrigzinsen bringt das Pro-
bleme wie steigende Kontofiihrungsgebiihren mit sich. Doch was
sind die Alternativen?

Wer eine Wohnung oder ein Haus vermietet, sollte sich vom
Mieter immer eine Mietkaution stellen lassen. Diese dient dazu,
Anspriiche des Vermieters aus dem Mietvertrag abzusichern.
Nach dem Gesetz (§ 551 BGB) darf die Mietsicherheit maximal
drei Monatskaltmieten betragen.

AUSWIRKUNG DER NIEDRIGZINSEN

Frither war es fiir Vermieter also ganz einfach: Sie legten ein
Kautionskonto bei der Bank ihres Vertrauens an und zahlten
dort das vom Mieter erhaltene Geld ein. Mit den Jahren wuchs
die Kautionssumme kontinuierlich an und alle waren zufrieden.
Doch in Zeiten von Niedrigzinsen funktioniert diese Rechnung
nicht mehr. Nicht nur die Zinsen sind so niedrig, dass die Kaution
nicht mehr anwichst. Die meisten Banken sind inzwischen dazu
iibergegangen, wiederkehrende Gebiihren fiir Kautionskonten
zu verlangen. Diese diirfen jedoch nicht von der Kautionssumme
abgezogen werden, sondern miissen von dem Kontoinhaber -
also dem Vermieter - bezahlt werden. Die angelegte Kaution wird
also nicht mehr, sondern sie kostet den Vermieter inzwischen
etwas. Verstidndlich, dass das vielen Vermietern nicht passt. Doch
was sind die Alternativen? Das Gesetz ist hier ziemlich offen.

ALTERNATIVE ANLAGEN DES VERMIETERS
Sogar im Gesetz wird erwdhnt, dass Vermieter und Mieter sich
darauf einigen konnen, dass der Vermieter das Geld ander-
weitig anlegt. Denkbar wéren hier beispielsweise Aktien oder
Fonds. Hierbei gilt es jedoch zu beachten, dass die exakte Anla-
geform vereinbart werden muss. Es miissen also die konkreten
Aktien oder der konkrete Aktienfonds bezeichnet werden. Eine
Umschichtung wéahrend der Mietzeit geht nur iiber eine erneute
Vereinbarung. Zudem muss die Kaution so angelegt werden, dass
sie dem Mieter bei Auszug rechtzeitig wieder ausgezahlt werden
kann. Eine lange Bindung der Anlage geht also nicht. Aufierdem
muss die Anlage auch hier wieder getrennt vom Vermégen des
Vermieters erfolgen. Gewinne und Verluste wirken sich auf die
Kaution aus. Bei Gewinnen wéichst sie an, bei Verlusten wird
sie geringer und muss vom Mieter auch nicht wieder aufgefiillt
werden. Bei einem Totalverlust steht dem Vermieter also fiir die
Dauer des Mietverhéltnisses keine Sicherheit mehr zur Verfiigung.

ANLAGE DURCH DEN MIETER
Alternativ kann der Vermieter auch den Mieter die Kaution anle-
gen und sich diese verpfanden lassen. Das hat den Vorteil, dass
der Vermieter sich nicht um die Anlage kiimmern muss und auch
nicht die Kosten der Anlage trigt. Gerade bei Kautionskonten, mit
denen aktuell eigentlich keine Rendite zu erzielen ist, aber inzwi-
schen dennoch Kosten anfallen, scheint dies eine gute Losung zu
sein. Allerdings hat der Vermieter - anders als bei einer eigenen
Anlage - keinen direkten Zugriff auf das Geld. Hier ist entschei-

& -"'FUr_ H‘aus'& Gf‘ph??' _
‘Mitglieder ausgesucht

|

i

Das spezielle
Vermieter-Rechtsschutzangebot

je vermietete 5 9 O O
Wohneinheit / pro Jahr

die selbstgenutzte 37 5 O
Wohnung/Haus 7/ pro Jahr

Angebote unter

Tel.: 0761-208 88 57
oder WWW.get-service.de

G ETSERVICEGMmeH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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RECHT & STEUER

dend, was zum Zugriff des Vermieters vereinbart wurde. Dieser
sollte ,,auf erste Anfrage” moglich sein und nicht erst bei Nach-
weis eines titulierten Anspruchs.

BURGSCHAFTEN UND VERSICHERUNGEN

Eine weitere Moglichkeit sind Biirgschaften oder sogenannte
Kautionsversicherungen. Hierbei wird nicht der Kautionsbetrag
irgendwo hinterlegt oder angelegt. Stattdessen schlief3t der Mieter
einen Biirgschafts- oder Versicherungsvertrag ab und bezahlt in
der Regel an den Biirgen oder Versicherer regelméfliige Betrdge,
damit dieser im Falle eines Zugriffs des Vermieters auf die Kaution
einspringt. Bei langen Mietverhéltnissen konnen die zu zahlen-
den Betrdge den eigentlichen Kautionsbetrag auch {iibersteigen.
Da der Mieter diese Betrdge jedoch bezahlen muss, kann das
dem Vermieter eigentlich egal sein. Fiir ihn z&hlt wieder nur, wie
schnell er im Fall der Félle an die Kautionssumme herankommt.
Daher muss auch hier darauf geachtet werden, dass dies mog-
lichst unbiirokratisch erfolgt.

FAZIT: DIE QUAL DER WAHL

Welche Kautionsart man nutzen sollte, muss jeder Vermieter fiir
sich entscheiden. Alle haben ihre Vor- und Nachteile. Das selbst-
angelegte Kautionskonto ist nach wie vor eine sichere Anlage,
lasst die Kaution aber nicht mehr steigen und kostet inzwischen
etwas. Aktien oder Fonds - egal ob vom Vermieter oder Mieter
angelegt - bergen fiir beide Seiten die Chance auf héhere Ren-
diten, aber auch das Risiko eines Ausfalls. Die vom Mieter ange-
legten Kautionskonten oder Biirgschaften und Versicherungen
weisen den Nachteil auf, dass man als Vermieter nie direkt auf das
Geld zugreifen kann, dafiir sind sie fiir den Vermieter aber kosten-
neutral.

Dass sich der Gesetzgeber aufgrund der Niedrigzinsen mit der
Kaution auseinandersetzen und Besserungen fiir den Vermieter
einfiihren wird, ist librigens eher nicht zu rechnen.

Gerold Happ

[bauko

Holzfenster nicht wegwerfen!

Neue Dichtungen und neue Isolierverglasung als Losung!

- Wenn es zieht und wertvolle Warmeenergie verloren geht
Alte Holzfenster gehoren nicht auf den Mull. Sie konnen
schnell, stressfrei und kostengunstig saniert werden. Mit
neuen Dichtungen erzielen Fenster einen hohen Quali-
tatsstandard. Unser Servicewagen montiert Ihnen vor Ort
die hochwertigen Anpressdichtungen an lhre Fenster

Bei Notwendigkeit erfolgt auch ein Service rund um das
Fenster fur Silikon, sowie Beschlage. Wichtig fir Immo-
bilienbesitzer: Tauschen wir zusatzlich die Isoscheiben
Jus, erzielen diese den empfohlenen Warmedammwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der Energieeinspar-Ver-
ordnung [EnEV]. Nach der Sanierung erreichendie Fenster
aullerdem eine bis zu 40% verbesserte Schalldammung

Fachbetrieb fir Fenstersanierung
Seit 1979! - auch fur Denkmalschutzfenster!

Jetzt: bis zu 20%0 staatl. Zuschuss aur
Isolierglasaustausch & Fensterabdichtungen

Denkmalschutzfenster erhalten & sanieren
Ihr Fenstersanierer mit iiber 40 Jahren Erfahrung!

Wir beraten Sie gerne unter:
Tel. 0761.15 10 97 51
Stdschwarzwald. Bodensee. Allgau.

bau-ko gmbh
info[@bau-ko.de
www.bau-ko.de

Arglistige Tauschung beim
Hauskauf

Verkdufer verschwiegen, dass eine Riickstau-
sicherung gegen Wasser aus der Kanalisation fehlte

Im Sommer 2017 verkauften Hauseigentiimer ihr Wohnhaus
einem Ehepaar, wie iiblich unter Ausschluss der Haftung fiir
Sachméngel. Nach Wasserschdden durch Starkregen erkldrten
die Kédufer im November 2018 wegen arglistiger Tduschung den
Riicktritt vom Kaufvertrag. Die Verkdufer hétten ihnen verschwie-
gen, dass das Haus nicht gegen riickstauendes Wasser aus dem
Kanalnetz gesichert und nicht gegen driickendes Grundwasser
geschiitzt sei. Das Oberlandesgericht (OLG) Saarbriicken verur-
teilte die Verkdufer zur Riickzahlung des Kaufpreises (4 U 69/20).
Sei mit wiederkehrendem Eindringen von Grundwasser in den
Kellerbereich zu rechnen, stelle das einen erheblichen Sachman-
gel des Anwesens dar. Selbst bei einem guten Kanalsystem kénne
es durch heftige Regenfélle zu Riickstau von Wasser kommen.
Ohne Riickstausicherung im Haus konnten Eigentiimer im Scha-
densfall vom Betreiber des Kanalnetzes keinen Schadenersatz
verlangen. Sie miissten also Schutzmafinahmen ergreifen - die
seien umso dringender, wenn es in einem Viertel regelmifiig zu
Wasserschdden durch die Straflenkandle komme. Nach der Aus-
sage eines kommunalen Bauingenieurs fiir Wasserwirtschaft tref-
fe dies hier zu. Im August 2012 sei bei Starkregen Wasser aus den
StrafSenkanal ins Untergeschoss des Wohnhauses gedriickt wor-
den. Spitestens seit diesem Zeitpunkt hitten die Hauseigentiimer
gewusst, dass es an einer funktionierenden Riickstausicherung
fehlte. Diesen erheblichen Mangel des Gebdudes hétten sie den
Kéufern offenbaren miissen. Auf den Gewédhrleistungsausschluss
im Kaufvertrag konnten sich die Verkdufer nicht berufen, so das
OLG, da sie den Mangel arglistig verschwiegen hétten. Dass sie
ihn - wie behauptet - selbst nicht gekannt hétten, sei widerlegt.
Da sei nicht nur die Aussage des Bauingenieurs. Nach dem Vorfall
2012 hétten die Verkdufer selbst bei der Stadt angerufen, die ihnen
Informationsmaterial iiber eine Riickstausicherung zuschickte
und die Schutzmafinahme dringend empfohlen habe. Letztlich
hétten die Hauseigentiimer aus finanziellen Griinden darauf
verzichtet, sie zu installieren. Dabei musste ihnen klar sein, dass
ohne diese Schutzmafinahme jederzeit mit weiteren Wassersché-
den zu rechnen war. Urteil des Oberlandesgerichts Saarbriicken
vom 18.03.2021 - 4 U 69/20. onlineurteile.de

kiefer

MALER UND STUCKATEUR

www.kiefer-maler-stuckateur.de

e
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Buchbesprechungen

Richtig vererben unter Ehegatten

Das Berliner Testament ist das wohl meistverbreitete Testa-
ment im deutschsprachigen Raum. Darunter versteht man ein
gemeinschaftliches Testament von Ehe- oder eingetragenen
Lebenspartnern. Wenn Sie Thre Vermogensnachfolge nicht dem
Zufall iiberlassen wollen und sich als Ehe- bzw. eingetragene
Lebenspartner auch iiber den Tod hinaus gegenseitig absichern
mochten, sind Sie gut beraten ein Berliner Testament aufzusetzen.
Doch wie sieht ein Berliner Testament konkret aus, welche Gestal-
tungsmoglichkeiten gibt es? Worauf muss man achten und was
muss geregelt werden? Kann man ein Berliner Testament wider-
rufen? Welche Vorteile und Nachteile bietet es? Die Autorinnen
erldutern knapp und verstandlich alles Wissenswerte zum Berli-
ner Testament, decken die héufigsten Fehlerquellen auf und bie-
ten dem Ratsuchenden damit eine wertvolle Hilfestellung bei der

Kiindigungs-Handbuch

Alles zur Kiindigung:

- ausfiihrliche systematische Darstellung des Rechts der Kiindi-
gung im Mietrecht

- besonderes Augenmerk auf dem - Prozessrecht - deshalb fiir
Anwilte besonders von Interesse

- mit »Lexikon der Kiindigungsgriinde«

- Beriicksichtigung der gesamten BGH-Rechtsprechung

Obwohl die Kiindigung, gerade auch von Wohnraum, von grofSter
Bedeutung im Mietrecht ist, existiert bislang noch kein Werk, das
sich ausschliefllich mit dieser Thematik auseinandersetzt. Diese
Neuerscheinung beantwortet ausfiihrlich alle relevanten Rechts-
fragen rund um das Thema Kiindigung. Im Vordergrund steht die
Vermieter-Kiindigung, es werden aber auch zahlreiche weitere
Tatbestéinde, etwa zur auflerordentlichen fristlosen Kiindigung,
ausfiihrlich behandelt.

/72 \

Hubert Ringwald

& o

Nattirlich wohnen, gesund leber.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10

Neus Dachstihle:  Holzhauser 79211 Denzlingen
Dachsanierungen  Holefassaden Telefon (07666) 5638
Altbausanierungen  Warmed ammung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockungen Dachfenster ;

Balkéfaaniering (| Vordacher Iinfo@ringwald-holzbau.de
Balkons Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdicher Gauben

Entscheidung fiir oder gegen ein Berliner Testament und dessen
Ausgestaltung.

Die Neuauflage bringt den Ratgeber auf den aktuellen Stand von
2021 und beriicksichtigt Gesetzesdnderungen sowie die neueste
Rechtsprechung.

Dieser Ratgeber ist Pflichtlektiire fiir alle Ehegatten und eingetra-
genen Lebenspartner sowie fiir alle am Erbrecht Interessierten,
die sich frithzeitig um ihren Nachlass kiimmern und die Erbfolge
nicht dem Zufall iiberlassen mochten.

Roglmeier / Demirci, Richtig vererben unter Ehegatten;
C.H.BECK, 3. Auflage, 2021; 128 S., Softcover 9,90€; ISBN 978-3-
406-77351-8

Prof. Dr. Ulf Borstinghaus, RiAG, ist einer der renommiertesten
Mietrechtler iiberhaupt, Co-Autor u. a. im Schmidt-Futterer,
MietR (15. Auflage erscheint im September 2021) sowie im Blank/
Borstinghaus, Mietrecht (6. Auflage 2020).

Cathrin Borstinghaus, Diplomkauffrau sowie Florian Kellers-
mann, Dennis Kraeft und Thomas Popel - im Mietrecht beson-
ders ausgewiesene Richter am Amtsgericht.

Das Werk wendet sich an Richter- und Anwaltschaft, Mieterinnen
und Mieter und vor allem Vermieterinnen und Vermieter sowie
fiir alle, die sich mit dem grofsen Komplex Mietrecht beschéftigen.

Borstinghaus, Kiindigungs-Handbuch; C.H.BECK, 2021; XXVII,
459 S., Hardcover (In Leinen) 109,00€; ISBN 978-3-406-69000-6

i Zimmerei- Sdgewerk -Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

P MESTERBETRIED ¥ STECEY £y
BAEN G0 SARVERENY

i Scherlenzendobel 1a Telefon: 0 76 61 /67 38
i 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

4 info@zimmerei-birkenmeier.de » www. zimmerei-birkenmeier.de

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE

seit 1912

E |

Turkhasmier Stralie

F9110 Frachung

Tel: 061 / B9 69 200
Fax: 0781/ BY A9 419
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Verkaufte Wohnung ist kleiner als vertraglich vereinbart

Kaufpreis und Maklerprovision sind an die tatsdchliche WohnungsgréfSe anzupassen

Beim Verkauf zweier Eigentumswohnungen an ein Ehepaar durch
einen Makler wurden im Kaufvertrag zu hohe Quadratmeterzah-
len angegeben. Dies bemerkte das Ehepaar erst nach Abwicklung
des Vertrags. Die Abweichungen waren erheblich, der Verkdufer
musste deshalb einen Teil des Kaufpreises zuriickzahlen (120.000
DM). Dariiber hinaus verlangte das Ehepaar einen Teil der Mak-
lerprovision zuriick. Denn diese sollte 5,7 Prozent des Kaufpreises
betragen und war "folgerichtig” falsch berechnet worden. Das
Amtsgericht Konigstein gab dem Ehepaar Recht (21 C 286/94).
Eindeutig habe sich die Berechnungsgrundlage fiir die Maklerpro-
vision derart verdndert, dass der Makler zu einer Anpassung der

Provision verpflichtet sei. Es sei nicht ersichtlich, dass das Ehe-
paar dem Makler mehr als die maximal iiblichen 5,7 Prozent des
Kaufpreises habe zahlen wollen. Der Makler hitte bei Kenntnis
der zu hoch angegebenen Quadratmeterzahl auch keine so hohe
Provision verlangt. Dass der Vertrag bereits abgewickelt worden
sei, spiele keine Rolle. Wenn von Anfang an die Geschéftsgrund-
lage fiir die Berechnung nicht stimme, sei die Maklerprovision
anzupassen. Urteil des Amtsgerichts Konigstein vom 11.08.1994
-21C286/94,

onlineurteile.de

Bauherren sollten keine Kosteniibernahme bei Mangel-

beseitigungen unterschreiben!

Immer wieder berichten Bauherren nach der Abnahme ihres
Hauses davon: Unternehmen verlangen auf eine Méangelriige hin,
dass die Bauherren eine Kosteniibernahme erkldren, wenn sich
herausstellen sollte, dass das Unternehmen selbst nicht fiir den
Mangel verantwortlich ist. Hierzu verweist der Verband Priva-
ter Bauherren auf ein Urteil des Bundesgerichtshofs (BGH) vom
2. September 2010 zum Aktenzeichen VII ZR 110/09. Demnach
darf der in Anspruch genommene Auftragnehmer ,MafSinahmen
zur Mingelbeseitigung nicht davon abhingig machen, dass die

beraten - planen - bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. J

Auftraggeber eine Erklarung abgeben, wonach sie die Kosten der
Untersuchung und weiterer Mafinahmen fiir den Fall iiberneh-
men, dass der Auftragnehmer nicht fiir den Mangel verantwort-
lich ist."

Was also kdnnen private Bauherren tun, wenn nach Abnahme
ein Mangelsymptom auftritt und sie nicht sicher wissen, was die
Ursache sein kann? Holger Freitag, Vertrauensanwalt des VPB,
erldutert: ,Zunédchst muss die eigene Verursachung ausgeschlos-
sen werden. Kommt das Wasser im Keller aus dem undichten
Waschmaschinenschlauch, waren es die spielenden Kinder?
Wenn solche fiir Baulaien einfach priifbaren Moglichkeiten aus-
scheiden, ist eine Mingelanzeige fillig. Diese sollte an den ver-
antwortlichen Unternehmer gehen. Hier wirkt sich vorteilhaft aus,
wenn man mit einem Generalunternehmer (der womaglich das
Haus auch geplant hat) gebaut hat. Denn dieser ist fiir die gesam-
te Bauleistung verantwortlich und muss selbst herausfinden,
welcher seiner von ihm beauftragten Unternehmen den Mangel
nun verursacht hat. Ansonsten kénnen die Bauherren den Mangel
allen moglicherweise verantwortlichen Unternehmern anzeigen
und sie auf die offene Frage der Verantwortlichkeit hinweisen,
sagt VPB-Vertrauensanwalt Freitag.

Legt dann einer der Unternehmer eine Kosteniibernahmeer-
klarung vor, sollte man sich des Risikos bewusst sein, dass bei
Unterzeichnung darin eine Zustimmung zur Kosteniibernahme
gesehen werden kdnnte und weiterer Streit droht. Auf jeden Fall
sollte nicht gleich auch eine Erkldrung abgegeben werden, die
auch eine Reparatur beauftragt. Denn oft sind noch nicht die Vor-
aussetzungen fiir eine sogenannte Selbstvornahme gegeben. Dar-
unter versteht man das Recht der Bauherren, nach Méngelriige
und erfolglosem Ablauf einer gesetzten angemessenen Nachbes-
serungsfrist gegeniiber dem verantwortlichen Unternehmer, den
Mangel selbst zu beseitigen und von ihm die Erstattung der dafiir
verauslagten Kosten zu verlangen.

Statt zu unterzeichnen, sollten die Verbraucher dann aber eigene,
unabhéngige Sachverstindige mit der Erkundung von Ursache
und Umfang moglicher Mingel, auf die das Mangelsymptom deu-
tet, beauftragen, erkldrt Rechtsanwalt Freitag. Deren Kosten sind
dann Mangelfolgeschidden, die derjenige Unternehmer zu tragen
hat, der fiir den Mangel verantwortlich ist (z. B. BGH Urteil v. 13.
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Sept. 2001 zum Az. VII ZR 392/00). Auch darauf sollte man in der
Mangelanzeige schon hinweisen.

Dieselbe Vorgehensweise eignet sich auch, wenn die Unterneh-
men auf die Méngelriige iiberhaupt nicht reagieren. Unabhéingi-
ge Sachverstindige helfen, den verantwortlichen Unternehmer
festzustellen, die Beweislage zu sichern und auch die Angemes-
senheit der Fristsetzung fiir die Mangelbeseitigung zu bestim-
men. Nach Ablauf einer angemessenen Nachbesserungsfrist
kénnen die Bauherren die oben erwédhnte Selbstvornahme in
die Wege leiten. Alternativ kénnen sie zum Beispiel auch einen

Gewerbemiete

Lockdownmafinahmen sind kein Sachmangel

Im Rahmen der Corona-Pandemie verhdngte MafSinahmen wie
die SchlieSung von Verkaufsstellen stellen keinen Sachmangel
dar, der eine Mietminderung im Rahmen des Mietverhiltnisses
rechtfertigt. Dies entschied das Landgericht Stuttgart in seinem
Urteil vom 19. November 2020, 11 0215/20.

Im konkreten Fall vermietet der Klidger an die Beklagte eine
zu Verkaufszwecken genutzte Gewerbeeinheit. Aufgrund von
behordlichen Mafinahmen im Rahmen des ersten Corona-
Lockdowns musste die Beklagte fiir einen lingeren Zeitraum
schliefSen. Nach schriftlicher Ankiindigung behielt sie aus diesem
Grund einen Teil der Miete ein, welche der Klidger nun klageweise
zuriickverlangt. Dies bejahte das Landgericht Stuttgart und gab
dem Kléager recht. Es lige weder ein Sachmangel noch ein Fall der
Vertragsanpassung aufgrund Storung der Geschéftsgrundlage vor,
sodass der Mieter nach Auffassung des Gerichts die volle Miete zu
zahlen habe.

SCHLIESSUNGSANORDNUNG IST KEIN SACHMANGEL

Insbesondere sei die Tauglichkeit der Mietsache zum ver-
traglichen Gebrauch durch die behordliche Anordnung nicht
aufgehoben worden. Dies sei jedoch notwendig, um einen miet-
mindernden Sachmangel zu bejahen. Ein solcher Mangel sei erst
dann gegeben, wenn der tatsdchliche Zustand der Mietsache vom
vertraglich vorausgesetzten Zustand abweiche.
Zwar konnen hier grundsétzlich auch behérdliche Anordnungen
ursdchlich sein. Allerdings muss die Beschrankung der Mietsache
ihren Ursprung gerade in deren Beschaffenheit und der Bezie-
hung zur Umwelt und nicht in den personlichen Umstdnden des
Mieters haben. Behordliche Eingriffe kdnnen nach Auffassung des
Gerichts nur dann einen Mangel darstellen, wenn sie unmittelbar
mit der Beschaffenheit, dem Zustand oder der Lage des Mietob-
jekts im Zusammenhang stehen. Dies sei hier jedoch nicht der
Fall. Die Mafinahmen kniipften einzig daran an, dass Publikums-
verkehr stattfinde und dadurch Infektionen begiinstigt wiirden.

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie Ihr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

—

Kostenvorschuss fiir die Mangelbeseitigung durch ein anderes
Unternehmen verlangen und sind so nicht mehr auf die Koope-
rationsbereitschaft des mangelhaft arbeitenden Unternehmers
angewiesen. Kommt es zum Prozess, sind Sachverstdndigengut-
achten hier dann meist unvermeidlich. Kommt es zum Prozess,
sind Sachverstdndigengutachten hier dann meist unvermeidlich.
Dabei sind auch die Gutachten, die die Bauherren im Vorfeld
selbst beauftragt haben, vom Gericht angemessen zu wiirdigen,
selbst wenn das Gericht dann nochmal einen eigenen Gutachter
beauftragt.

Daran dndere auch die Tatsache nichts, dass die Gewerbeeinheit
nach dem Mietvertrag zur Nutzung als Einzelhandelsstitte fiir
den Verkauf und die Lagerung von Textilien vermietet wurde.
Die Mietsache sei dazu weiterhin genauso geeignet wie vor dem
Lockdown. Untersagt sei lediglich die Benutzung, aber das liege
im Risikobereich des Mieters.

EXISTENZBEDROHUNG FRAGLICH
Laut dem Landgericht habe der Beklagte auch keinen Anspruch
auf Vertragsanpssung nach § 313 BGB aufgrund einer Stérung
der Geschiftsgrundlage. Es begriindet seine Entscheidung damit,
dass das unverdnderte Festhalten am Vertrag nicht unzumutbar
sei und nicht ausreichend dargelegt wurde, dass die Folgen exis-
tenzbedrohend seien.

GESETZESANPASSUNG UNNOTIG

Die Bewertung des Gerichts erfolgte, bevor die Stérung der
Geschiftsgrundlage nach § 313 BGB gesetzlich angepasst und
klargestellt wurde, dass behdrdliche Mafinahmen eine Stérung
im Sinne des Paragrafen darstellen kdnnen. Aber auch nach der
neuen Rechtslage hitte sich die Bewertung des Gerichts nicht
gedndert. Denn die Zweifel an den existenziellen Folgen hétten
auch nach neuer Rechtslage bestanden und einen Anspruch auf
Anpassung der Geschéftsgrundlage ausgeschlossen.

Dieses Urteil zeigt wieder einmal, dass diese Gesetzesdnderung
nicht notwendig war. Das Gesetz hat schon zuvor zur Losung des
Problems beigetragen.

Julia Wagner
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WOHNUNGSEIGENTUM

Eigentiimer profitieren von besserer Forderung, Contracting

und Mieterstrom

Zukunft Altbau: Qualifizierte Beratungen erleichtern den Sanierungseinstieg

Rund 70 Prozent aller Wohnungen in Wohnungseigentiimerge-
meinschaften sind {iberwiegend unsaniert. Der Grund: Meist
konnen sich die unterschiedlichen Eigentiimerinnen und Eigen-
tiimer im Haus nicht auf ein Sanierungsvorhaben einigen. Die
Folge sind hohe Energieverbrdauche und -kosten. Dabei gibt es
Mittel und Wege, die Sanierungsblockaden aufzulésen. Darauf
weist das vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg geftr-
derte Informationsprogramm Zukunft Altbau hin. Bereits der
erste Schritt wird stark geférdert: Wer ein Haus besitzt, kann fast
kostenneutral qualifizierte Energieberater hinzuziehen. Sie zeigen
alle Sanierungsoptionen auf und wissen verschiedene Vorstellun-
gen zu vereinen. Ein weiteres Werkzeug ist die erheblich verbes-
serte staatliche Férderung bei der Sanierung selbst. Seit Juli 2021
iibernimmt der Staat bis zu 50 Prozent der Investitionskosten von
umfassenden energetischen Sanierungsmafinahmen. Wer sich fiir
ein Energie-Contracting entscheidet, muss sogar iiberhaupt keine
Eigenmittel einsetzen. Solarstrom vom eigenen Dach spart weite-
re Kosten und CO2-Emissionen ein.

Neutrale Informationen gibt es auch kostenfrei am Beratung-
stelefon von Zukunft Altbau unter 08000 12 33 33 (Montag bis
Freitag von 9 bis 13 Uhr) oder per E-Mail an beratungstelefon@
zukunftaltbau.de.

22 Prozent aller Wohnungen in Deutschland sind Teil von Woh-
nungseigentumsgemeinschaften (WEG), Tendenz steigend. Der
energetische Zustand dieser Wohngebdude ist schlecht: 70 Pro-
zent der Wohnungen sind unsaniert, 15 Prozentpunkte mehr als
der Durchschnitt. So wenig saniert keine andere Eigentiimergrup-
pe. WEG erreichen nur 60 Prozent der durchschnittlichen Sanie-
rungsrate.

Der Grund ist, dass Sanierungen zur Verbesserung der Energieef-
fizienz meist das Gemeinschaftseigentum wie die Gebadudehiille
oder das Heizungssystem betreffen. Unterschiedliche Prioritdten
der verschiedenen Parteien verhindern jedoch sinnvolle Vorha-
ben. Dachgeschossparteien sind beispielsweise eher an einer
Dachddmmung interessiert, Eigentiimer einer Erdgeschosswoh-
nung priorisieren die Ddmmung der Kellerdecke. Die Altersstruk-

Happy renovieren?
Gerne! Das macht

]
=
2
=

©
c
=)
L
o
=
=
‘3
H
H
H
|

0b Wohnung oder Haus: Sanierung und Modernisierung
aus einer Hand. Mehr Infos auf: www.hopp-hofmann.de

tur kann sich ebenso auswirken: Fiir junge Familien mit Kindern
haben Vorhaben mit einem langfristigen Nutzen einen héheren
Stellenwert als fiir Senioren, die nicht mehr umfangreich in die
Zukunft ihrer Wohnung investieren wollen oder konnen.

»Die heterogene Eigentiimerzusammensetzung und divergieren-
de Interessen erschweren die Entscheidungsfindungen und sind
ein wesentlicher Grund fiir die langwierigen Sanierungsprozesse’,
sagt Riidiger Fleck von der Energieagentur Freiburg.

ENTSCHEIDUNGSBLOCKADEN LOSEN UND VERBESSERTE
FORDERBEDINGUNGEN FUR DIE WEG-SANIERUNG

Um Entscheidungsblockaden aufzuldsen, hat der Gesetzgeber
bereits vor einigen Jahren das Einstimmigkeitsprinzip bei Sanie-
rungsbeschliissen in WEG gelockert. Bei einer modernisierenden
Instandhaltungsmafinahme reichen bereits 50 Prozent der Stim-
men aller Eigentiimerinnen und Eigentiimer, um die Sanierung
durchzufiihren. Handelt es sich um eine bestandsverbessernde
Sanierung ohne Reparatur, ist eine Zustimmung von zwei Dritteln
aller Eigentiimer nétig. Sie miissen gleichzeitig mehr als die Hélfte
aller Miteigentumsanteile besitzen. Eine bestandsverbessernde
Sanierung ohne Reparatur erfolgt, wenn beispielsweise eine funk-
tionierende, noch nicht austauschpflichtige, aber alte Heizung
gegen ein effizientes System getauscht wird.

Weitere Hilfen betreffen die finanzielle Seite. Viele Miteigen-
timerinnen und Miteigentiimer haben hohe Kosten im Kopf
und schrecken daher von vorneherein vor Sanierungsentschei-
dungen zuriick. Wie hoch die Kosten tatsédchlich sind, wurde im
Zuge des Projekts ,WEG der Zukunft“ ermittelt und im April 2021
von der Energieagentur Regio Freiburg fiir die Region Freiburg
verdffentlicht. Die Ubersicht zeigt, in welcher Preisspanne sich
einzelne Sanierungsmafinahmen bewegen (siehe Infokasten).
Eigentiimergemeinschaften miissen die Kosten iibrigens kiinftig
nur noch teilweise tragen: Mit der neuen Bundesforderung fiir
effiziente Gebdude (BEG) hat sich die finanzielle Férderung in
diesem Jahr enorm verbessert. Wird das Haus komplett energe-
tisch saniert und erreicht einen guten Effizienzhausstandard, sind

lhr Fachmann fiir Natursteinsanierungen

nachﬁer

i D

vorher

gutmann steinmetz - bildhauer - restaurator
Martin Gutmann info@steinmetz-gutmann.de

Elsasserstralte 7
79346 Endingen
tel..07642/3278

Nagelseestralle 2
79288 Gottenheim
tel.: 0 76 65 / 94 29 556
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bis zu 50 Prozent Forderung moglich. Bei energetischen Einzel-
mafinahmen, etwa Ddmmungen, neue Wiarmeschutzfenster, Liif-
tungsanlagen und Heizungen, gibt es zwischen 20 und 55 Prozent
Forderung.

KOSTEN WEITER SENKEN DURCH ENERGIE-CONTRACTING
UND MIETERSTROM

Oft erschweren jedoch die unterschiedlichen finanziellen Mog-
lichkeiten der Eigentiimerinnen und Eigentiimer eine Sanierung.
Wenn mindestens eine Partei aus der WEG keine Eigenmittel
einbringen kann oder will, sollte die Gemeinschaft das Modell
Energieeinspar-Contracting unter die Lupe nehmen. Bei dem
Modell iibernimmt ein Unternehmen die Planung, Ausfithrung
und Finanzierung der Sanierung. Anschliefiend liefert dieser Con-
tractor iiber einen festgelegten Zeitraum die nach der Sanierung
geringere Energiemenge an die Bewohner des Geb&dudes. Die
Bewohner {iberweisen dem Contractor wihrenddessen Raten auf
der Basis der bisherigen Energiekosten. So wird das Unternehmen
iiber den Zeitraum hinweg fiir die Aufwénde und das damit ver-
bundene Risiko entschidigt. Die Bewohnerinnen und Bewohner
profitieren von der klimafreundlicheren Gebdudetechnik, nied-
rigeren Energiekosten und nach der Vertragslaufzeit gehort die
Investition ihnen.

Geld sparen kénnen WEG auch mit einer Solarstromanlage auf
dem Dach und beispielsweise einem Mieterstrommodell. Eine

Baumangel im WEG-Neubau

Ein Wohnungseigentiimer musste wieder ausziehen
und erhdlt dafiir Nutzungsausfallentschadigung

Eine Wohnungseigentumsanlage fiir drei Familien sollte der
Bauunternehmer errichten - fiir Auftraggeber A eine Maisonette-
Wohnung im Dachgeschoss zum Festpreis von 140.800 Euro.
Die Bauleistungen waren abgenommen und A bereits in die
Dachwohnung eingezogen, als eine mangelhafte Rohrleitungsab-
zweigung in seinem Badezimmer zu einem erheblichen Wasser-
schaden fiihrte. Dem Eigentiimer blieb nichts anderes iibrig, als
wieder auszuziehen. Denn um den Schaden zu beseitigen, musste
die untere Etage der Maisonette-Wohnung in den Rohbauzustand
zurilickgebaut werden. A kaufte ein Einfamilienhaus, zog dort
ein und sanierte die Dachgeschoss-Wohnung weitgehend selbst.
Fiir den Aufwand entschédigte ihn die Versicherung des Auftrag-
nehmers mit rund 31.000 Euro. Vom Bauunternehmer forderte A
zusitzlich Entschidigung dafiir, dass er die (nach der Sanierung
verkaufte) Eigentumswohnung wihrend der Baumafinahmen
14 Monate lang nicht nutzen konnte. Zu Recht, entschied das
Oberlandesgericht (OLG) Zweibriicken (5 U 79/19). Wenn sich
der ,Verlust der Gebrauchsmaoglichkeit“ merklich auf die Lebens-
haltung eines Auftraggebers auswirke, habe dieser Anspruch auf
Nutzungsausfallentschddigung. Das treffe hier zweifellos zu, da
der Neubau unbewohnbar gewesen sei und A habe ausziehen
miissen. Das OLG sprach ihm fiir die Dauer der Sanierungsmaf-
nahmen 27.000 Euro zu und orientierte sich bei der Berechnung
der Schadenshohe an der ortsiiblichen Vergleichsmiete. (Der
Bundesgerichtshof hat die Entscheidung am 10.03.2021 bestitigt,
AZ.: VII ZR 128/20) Beschluss des Oberlandesgerichts Zweibrii-
cken vom 14.07.2020 - 5U 79/19

onlineurteile.de

Gesetzesnovelle hat sie Anfang 2021 etwas attraktiver gemacht.
Mieterstrommodelle funktionieren so: Ein Energieversorgungs-
unternehmen errichtet und betreibt beispielsweise eine Photo-
voltaikanlage auf dem Gebdudedach der WEG. Den erzeugten
Solarstrom liefert das Unternehmen den Eigentiimern direkt
ins Haus. Gesetzlich festgelegt ist, dass der Solarstrom mindes-
tens zehn Prozent giinstiger sein muss als der Strom im lokalen
Grundversorgungstarif. Fiir jede Kilowattstunde Solarstrom zahlt
der Staat dem Anlageneigentiimer einen kiirzlich erhéhten Mie-
terstromzuschlag von aktuell rund drei Cent pro Kilowattstunde.
Gleichzeitig entfallen teure Kostenbestandteile wie Netzentgelte,
netzseitige Umlagen, Stromsteuer und Konzessionsabgaben.
Alternativ zu Photovoltaikanlagen kénnen WEG auch Block-
heizkraftwerke nutzen. Sie erzeugen Strom, die dabei anfallende
Wirme wird zur Beheizung des Gebdudes verwendet.

ENERGIEBERATER HELFEN WEG BEIM
SANIERUNGSVORHABEN

Wichtig ist, im Vorfeld der Sanierung professionellen Rat ein-
zuholen. Dafiir bietet sich eine mit bis zu 80 Prozent geforderte
Gebdudeenergieberatung an. ,Gebdudeenergieberater tiberpriifen
zundchst den energetischen Zustand des Hauses und stimmen die
Sanierungsmafinahmen anschlieflend darauf ab‘ erkldrt Frank
Hettler von Zukunft Altbau. ,Die Fachleute helfen auch beim
Uberblick iiber Férdermittel und der Beantragung der Gelder:

In der WEG-Versammlung sollten die Beraterin oder der Berater
das Konzept erldutern. Der Gegenwert dieses Termins in Héhe von
500 Euro wird komplett geférdert. In Beratungsgespréchen lassen
sich zudem viele Vorbehalte gegeniiber Sanierungen entkréften
und Kompromisse unter den Wohnungseigentiimern finden.
Denn die neutrale Einschitzung von Experten hilft vielen WEG
sich zu einigen und trotz unterschiedlicher Ausgangsinteressen
ein gemeinsam getragenes Sanierungsvorhaben umzusetzen.

Eine Liste mit Energieberatern aus der Region finden Hauseigen-
timerinnen und Hauseigentiimer hier: www.zukunftaltbau.de/
im-eigenheim/beratung.

Aktuelle Informationen zur energetischen Sanierung von Wohn-
héusern gibt es auch auf www.zukunftaltbau.de

Baudler

=], [=]
=

..wir steigen lhnen aufs DaCh [=1;

e Dachdeckungen aller Art
e Flachdachbau

e Solardacher

e Warmedammarbeiten

e Terrassen

e Dachflachenfenster

e Fassadenbekleidungen
e Baublechnerei

e Sanierung + Reparaturen
e Dachbegriinungen
OltmannsstraBe 26 - 79100 Freiburg

Fon 0761-456 86 30 - post@baudiler.de
www.baudler.de
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Abnahme des Gemeinschaftseigentums in neuer Wohnanlage

Immer wieder unwirksame Klauseln zur Abnahme im Bautrdgervertrag

Ein juristischer Dauerbrenner: die Abnahmeklauseln im Bautri-
gervertrag. Im konkreten Fall ging es um Eigentumswohnungen.
In den Vertragsformularen des Bautrdgers stand, die Abnahme
aller Bauleistungen erfolge durch die Erwerber. Im nichsten
Absatz hief§ es jedoch, das Gemeinschaftseigentum werde durch
einen vom Bautrdger beauftragten Bausachverstdndigen abge-
nommen. Das sei nicht nur widerspriichlich, urteilte das Ober-
landesgericht Brandenburg: Die im zweiten Absatz vorgesehene
Regelung benachteilige die Immobilienerwerber und sei daher
unwirksam (12 U 197/16). Der Bundesgerichtshof bestitigte die
Entscheidung (VII ZR 113/18). Der Bautréger diirfe nicht einsei-
tig dariiber bestimmen, ob seine Bauleistungen vertragsgeméf3
seien. Derlei Klauseln zur Abnahme des Gemeinschaftseigentums
seien nicht nur dann unwirksam, wenn es sich der Bautriger als

WEG-Recht

Erstverwalter selbst vorbehalte, seine Leistungen abzunehmen.
Sondern auch dann, wenn die Abnahme durch einen Sach-
verstandigen vorgesehen sei, der vom Bautrdger benannt und
beauftragt werde. Denn das bedeute, dass der Sachverstindige
(zumindest potenziell) in erster Linie dessen Interessen wahr-
nehme. Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums bleibe die
Sache der Immobilienkdufer, betonten die Bundesrichter. Auch
dann, wenn ein vom Bautrdger ausgewéhlter Sachverstindiger
die Bauabnahme stellvertretend fiir die Erwerber erklédrt habe,
kénnten die kiinftigen Immobilieneigentiimer die Vollmacht des
Bautrégers fiir den Sachverstindigen widerrufen und selbst iiber
die Abnahme entscheiden. Beschluss des Bundesgerichtshofs
vom 02.12.2020 - VIIZR 113/18

onlineurteile.de

Verbauter Ausblick: Kann Schadensersatz verlangt werden?

Sondereigentiimer bleiben zur Abwehr von Stérungen im Son-
dereigentum befugt, selbst wenn auch das Gemeinschaftsei-
gentum betroffen ist. Schadensersatz darf aber nur von der
Gemeinschaft geltend gemacht werden.

Seit der WEG-Reform 2020 sind Stérungen am Gemeinschafts-
eigentum - wie zum Beispiel ein verbauter Ausblick - Sache der
Gemeinschaft. Der Bundesgerichtshof (BGH) hat sich in seinem
Urteil vom 11. Juni 2021 (V ZR 41/19) damit befasst, was das fiir
Schadensersatzanspriiche aus solchen Stérungen bedeutet, die
sowohl das Gemeinschaftseigentum als auch das Sondereigen-
tum betreffen.

STREIF

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster
FENSTERBAU SONNENSCHUTZ . Haustiiren
Fiir neue Fenster - Rollladen

gibt es Geld vom Staat

Wieviel und bei wem? Wir sagen lhnen mehr!

Hotline 07644 - 92 76 10

Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen

- Wintergarten
- Sonnenschutztechnik

STEINHART lﬂ@
FENSTERBAU !/

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847

Das Gesetz regelt in § 9a Absatz 2 WEG, dass die Wohnungseigen-
timergemeinschaft (WEG) die sich aus dem gemeinschaftlichen
Eigentum ergebenden Rechte der Eigentiimer ausiibt. Aufierdem
ibt die WEG diejenigen Rechte aus, die eine einheitliche Rechts-
verfolgung erfordern. Sie nimmt die entsprechenden Pflichten der
Wohnungseigentiimer wahr.

SONDEREIGENTUMER IST ZUR ABWEHR
VON STORUNGEN BEFUGT

Der BGH entschied: Sondereigentiimer bleiben zur Abwehr von
Stérungen im Sondereigentum befugt, selbst wenn auch das
Gemeinschaftseigentum betroffen ist. Schadensersatz diirfe aber
nur von der Gemeinschaft geltend gemacht werden. Damit kniipft
der BGH an seine erst jiingst ergangene Entscheidung an, in der
es auch um die Ausiibungsbefugnisse von Sondereigentiimern
ging (Urteil vom 7. Mai 2021, VZR 299/19).

VERBAUTER AUSBLICK

ALS STORUNG DES SONDEREIGENTUMS
Im entschiedenen Fall handelt es sich um eine WEG, welche aus
einem Mehreinheitenhaus und einem Einzelhaus besteht. Letz-
teres wurde erst nachtréglich durch den Beklagten errichtet. Der
Klager behauptete, das Haus sei unter anderem zu hoch errichtet,
sodass der Ausblick seiner Eigentumswohnung auf die Elbe ver-
baut sei. Er verlangte Schadensersatz in Hohe der Verkehrswert-
minderung.

KEIN SCHADENSERSATZ FUR DEN KLAGER

Der Kléger verlor bereits vor dem Amts- und dem Landgericht
und auch der BGH lehnte die Klage ab: Nur die WEG hitte den
Anspruch geltend machen konnen. Denn nur sie hat das Recht,
auf eine Beseitigung der Stérung zu verzichten und stattdessen
Schadensersatz zu verlangen. Die Beseitigung der Stérung hitte
allerdings der Klager selbst verlangen kénnen - wenn das Einzel-
haus wirklich zu hoch gebaut wire. Das hat das Gericht aber gar
nicht mehr gepriift.

Julia Wagner
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Einbruchschutz

Schwachstelle Fenster und Tiiren

Ein Einbruch in die eigenen vier Winde ist fiir viele Menschen
ein grofler Schock. Die Verletzung der Privatsphére und ein ver-
loren gegangenes Sicherheitsgefiihl sind fiir viele Betroffene meist
schlimmer als der rein materielle Schaden. Durch die richtige
Sicherungstechnik kénnen jedoch viele Einbriiche verhindert
werden.

Am 31. Oktober 2021 ist Tag des Einbruchschutzes. Dass die Zahl
der Wohnungseinbriiche in Deutschland in den vergangenen Jah-
ren leicht gesunken ist und es vermehrt bei Einbruchsversuchen
blieb, hdngt mafigeblich damit zusammen, wie gut ein Objekt
gesichert ist. Immer mehr Menschen sind heute fiir das Thema
Einbruch sensibilisiert und schiitzen ihr Zuhause mit sinnvollen
Mafinahmen. Fenster und Tiiren spielen dabei eine Hauptrolle.

EINBRUCHHEMMENDE TUREN

Viele ungesicherte Aufientiiren kédnnen schon allein mit kérper-
licher Gewalt, ohne den Einsatz von Einbruchwerkzeug, leicht
iiberwunden werden - einbruchhemmende Tiiren nicht. Sie wer-
den in sechs Widerstandsklassen RC 1 bis RC 6 eingeteilt. Dabei
ist sichergestellt, dass es in der Gesamtkonstruktion (Tiirblatt,
Zarge, Schloss und Beschlag) keinen Schwachpunkt gibt - und
das Tiirelement sozusagen aus einem Guss besteht. Wer im Rah-
men eines Neu- oder Umbaus neue Tiiren plant, erhdlt ab der
Widerstandsklasse RC 2 einen guten Einbruchschutz, der fiir den
privaten Bereich in der Regel ausreicht.

~neue” DIN EN 1627 | ,alte” DIN V ENV 1627 .
RC2 WE2 £ 2
L
RE3 WK3 22
RC4 Wk £ =
RC5 WKS W W
F':':-’-?l I';-.'Kﬂ U

sy He

Doch auch im Nachhinein kann der Einbruchschutz fiir Tiiren
noch deutlich verbessert werden. Wichtig ist, dass die Nach-
riistungsmafinahmen fiir Tiirblatt, Tiirrahmen, Tiirbdnder,
Tiirschldsser, Beschldge sowie Schlieflbleche und auch Zusatz-
sicherungen in ihrer Wirkung sinnvoll aufeinander abgestimmt
sind und fachgerecht eingebaut werden.

EINBRUCHHEMMENDE FENSTER

Auch herkdmmliche Fensterkonstruktionen bieten nur wenig
Schutz - meist werden sie vom Einbrecher mit einfachem Werk-
zeug aufgehebelt. Dabei gilt: Besonders gefihrdet sind leicht
erreichbare Fenster oder Balkon- und Terrassentiiren.

Sie werden in sieben Widerstandsklassen eingeteilt: Die Wider-
standsklasse RC 1 N kann als Grundsicherung fiir Fenster bei
erhohtem Einbau eingesetzt werden, wenn fiir Einbrecher eine
Aufstiegshilfe erforderlich ist. In der Widerstandsklasse RC 2 N
besitzen die Fenster keine Sicherheitsverglasung. Dies ist nur
empfehlenswert, wenn kein direkter Angriff auf die Verglasung zu
erwarten ist. Uneingeschrankt empfehlen Experten Fenster ab der
Widerstandsklasse RC 2.

Auch hier gilt: Der Einbruchschutz von alten Fenstern kann im
Nachhinein immer noch deutlich verbessert werden, etwa mit
einbruchhemmenden Fensterbeschldgen nach DIN 18104 in

Verbindung mit abschliefSbaren Fenstergriffen. Auch eine Nach-
riistung mit aufschraubbaren Zusatzsicherungen ist stets moglich.
Die Sicherung sollte mindestens an der Griff- und Bandseite erfol-
gen. Wichtig ist, dass nur eine fachgerechte Montage der Siche-
rungen und Beschldge den Einbruchschutz erhéht.

Ebenfalls eine gute Sicherungsmafinahme fiir Keller- und Erd-

Lneue” DIN EN 152?] Lalte” DIN V ENV 1627 | o
RC 1N® =
RC 2 N* WE2 (ohne Sicherheitsverglasung) E
RC2 Wk2 w
RC3 WK3 z
RC4 Wid | 2
WES | =
WKB w
1Pk blicherwerse ausreichend
Eireatz nach Beratung durch die detliche (kriminal- joolizeibche Baratungsstelle

geschossfenster ist der Einbau von Fenstergittern nach DIN EN
1627. Hier sollte auf die Stabilitdt des Gitters, die fachgerechte
Befestigung (Anbindung an das Mauerwerk) und die Sicherung
gegen Demontage geachtet werden.
Weitere niitzliche Informationen erhalten Sie auch unter www.k-
einbruch.de.

Anna Katharina Fricke

WIE DER STAAT EINBRUCHSCHUTZ FORDERT
Uber die Forderprogramme Einbruchschutz-Investitionszu-
schuss 455-E und Altersgerecht umbauen - Kredit 159 der KfwW
kann gezielt in Einzelmafinahmen zum Schutz gegen Woh-
nungseinbruch in Bestandsbauten investiert werden.

GEFORDERT WERDEN UNTER ANDEREM:

e der Einbau von einbruchhemmenden Haus-, Wohnungs- und
Nebeneingangstiiren,

e der Einbau von Nachriistsystemen fiir Haus-, Wohnungs- und
Nebeneingangstiiren,

e der Einbau von Nachriistsystemen fiir Fenster (zum Beispiel
aufschraubbare Fensterstangenschlosser, Bandseitensicherun-
gen, drehgehemmter Fenstergriff, Pilzkopfverriegelungen),

¢ Einbau einbruchhemmender Gitter, Klapp- und Rollliden sowie
Lichtschachtabdeckungen.

WEITERE INFORMATIONEN FINDEN SIE UNTER
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/
Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/
Zuschussportal/Online-Antrag-Einbruch-
schutz/ Kurzlink: https://tlp.de/privat-ebs
Der Einbau neuer
Fenster, Balkon- und Terrassentiiren wird in
der Bundesforderung fiir effiziente Geb&dude
(BEG) gefordert. Informationen dazu erhalten Sie bei der KfW
(www.kfw.de/beg) und beim BAFA (www.bafa.de/beg).

Wichtig: Die Antragstellung muss stets vor Beginn des Vorhabens
erfolgen.

einbruchhemmender
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Stellplatz fiir das Auto

Ein Parkplatz - viele Gestaltungsmoglichkeiten

Ein befestigter PKW-Stellplatz am Haus bringt viele Vorteile. Ob
Schotter, Kies, Gehwegplatten oder Rasengitterstein als Unter-
grund, ob mit oder ohne Carport-Uberdachung: Wie dieser gestal-
tet wird, hidngt von personlichen Vorlieben ab. Doch es gibt auch
Rechtliches zu beachten.

Unbefestigte Stellpldtze auf Rasen oder Co. eignen sich fiir
Fahrzeuge eher weniger. Die meisten Autos bringen ein grofies
Gewicht auf die Waage, sodass es vor allem bei Regen schnell
zu tiefen, matschigen Fahrrillen kommen kann. Ein befestigter
Parkplatz ist da nicht nur praktischer, sondern sorgt auch fiir ein
gepflegtes Gesamtbild im Vorgarten oder in der Auffahrt.

RECHTLICHE ASPEKTE BEACHTEN
Bevor der neue Stellplatz in Angriff genommen wird, sollten
jedoch die baurechtlichen Fragen gekldrt werden. Hier verfiigt
jedes Bundesland iiber eigene Regelungen, die auch auf kommu-
naler Ebene nochmals variieren kénnen. Teilweise verlangen die
Kommunen sogar die verbindliche Errichtung von Stellpldtzen
unter bestimmten Voraussetzungen oder machen diese von einer
Baugenehmigung abhéngig. Aufschluss dariiber, ob, wo und wie
ein Parkplatz gebaut werden darf, gibt unter anderem der ortliche
Bebauungsplan. Hier kann zum Beispiel auch geregelt sein, ob
die Flache fest versiegelt, also asphaltiert sein darf oder wasser-

Ihr starker Partner in Sachen Recht!

\_'P-. ROLAND. Der Rechtsschutz-Versicherer.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Ver-
sicherung? Die beste Problemlésung in allen rechtli-
chen Angelegenheiten! Mit unserem Eigentiimer- und
Vermieter-Rechtsschutz sichern Sie Ihre Interessen im
Streitfall umfassend ab.

Unser Team steht lhnen jederzeit gerne zur Verfligung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333

" www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund
Exklusivpartner von:

VAN -
=|D—L Besonders ginstige Konditionen

itglieder
Haus & Grund® fiir Haus & Grund-Mitglie!

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

durchldssig sein muss. Und auch wer eine Einfahrt mit StrafSen-
anschluss auf einer bisher anders genutzten Flache errichten will,
muss sich vorab schlau machen, was erlaubt ist und was nicht.

QUAL DER WAHL BEIM BODENBELAG

Nachdem klar ist, dass der PKW-Stellplatz auch tatsachlich errich-
tet werden darf, geht es an die Planung. Hier haben die zukiinf-
tigen Parkplatzinhaber die Qual der Wahl, was den Untergrund
angeht. Eine simple und effektive Losung ist der Schotter-Park-
platz, der regenwasserdurchlissig ist. Ebenfalls eine giinstige und
einfache Losung ist Kies, der auch optisch punktet. Bei beiden
Varianten kann das Setzen von Rasenkantensteinen an den Seiten
verhindern, dass die Steine in die Beete oder auf den Rasen rollen.
Gehwegplatten aus Beton oder Naturstein konnen ebenfalls als
Grundlage fiir einen Parkplatz fungieren. Bei der Auswahl geeig-
neter Platten sollte man allerdings darauf achten, dass diese den
Anforderungen eines PKWs standhalten. Meist geben die Herstel-
ler Hinweise zur mdglichen Belastung und Verwendung. Beliebt
sind auch Rasengittersteine, die fiir eine natiirliche, begriinte
Optik sorgen. Auch bei dieser Variante kann das Regenwasser
problemlos versickern.

FUNDAMENT MUSS TRAGFAHIG SEIN

Egal welcher Bodenbelag gewdhlt wird, dem Fundament kommt
stets eine grofie Bedeutung zu. Dieses muss sorgféltig und fach-
ménnisch vorbereitet werden, damit der Stellplatz der Bean-
spruchung nachhaltig standhélt. Dazu gehort, dass der Boden
geniigend tief ausgehoben wird, damit ein stabiler Untergrund
entstehen kann. Je nach gewdhltem Bodenbelag sind auch Zwi-
schenschichten, zum Beispiel aus Sand, Sand-Zement-Gemisch
oder Edelsplitt, nétig, die dann gegebenenfalls mit einer Riit-
telplatte verdichtet werden und so fiir einen festen, tragfdhigen
Untergrund sorgen.

CARPORT SCHUTZT VOR WETTEREINFLUSSEN

Wer sich zusétzlich ein Dach iiber dem Stellplatz wiinscht, wéhlt
einen Carport. Dieser bietet einen gewissen Schutz vor Witte-
rungseinfliissen wie Schnee und Hagel sowie vor Verschmutzung
durch Laub oder Vogelkot. Im Sommer schiitzt er das Fahrzeug
vor extremer Sonneneinstrahlung und Erhitzung des Inneren.
Ob naturnah aus Holz, kiihl und modern aus Stahl oder klassisch-
funktional aus Aluminium - je nach personlichem Geschmack
lasst sich auch das Design des Carports entsprechend wihlen.
Gleiches gilt auch fiir die Dacheindeckung - ob klassisches Flach-
dach oder alternativ geformte Dicher, ob eingedeckt mit Kunst-
stoff, Metallblech, Dachpappe oder Glas: In seiner Gesamtheit
tragt der Carport auch zum Bild des Hauses bei und ergénzt die-
ses — oder bildet einen interessanten Kontrastpunkt.

Anna Katharina Fricke

TIPP
In Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEGs) muss der Bau
von PKW-Stellpldtzen in der Regel durch einen Beschluss gefasst
werden. Grundsitzlich kénnen bauliche Verdnderungen seit der
WEG-Reform mit einfacher Mehrheit beschlossen werden (§ 20
Absatz 2 WEG).
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Damit das Eigenheim zum Refugium wird

Schallschutz nicht nur in lauten Gebieten

Wer sich ein Haus im Griinen baut, freut sich nicht nur auf die
eigenen vier Wiande und die frische Luft, sondern auch auf die
Ruhe. Doch steigender Verkehrslarm oder dichtere Bebauung
kénnen aus dem Traum vom Ort der Stille schnell einen Alptraum
machen. ,Bauherren sollten bereits bei der Planung ihres Traum-
hauses an den Schallschutz denken‘, so Tassilo Soltkahn, Archi-
tekt und Vorstand der Soltkahn AG. Denn nicht nur wer in der
Einflugschneise eines Flughafens oder neben einer Bahntrasse
baut, sollte bedenken, dass auch in Sachen Schallschutz Vorsicht
besser als Nachsicht ist. Ein gut geplantes Eigenheim erspart auf
lange Sicht nédmlich viel Stress. Wie das geht und worauf geachtet
werden sollte, berichtet Tassilo Soltkahn, Architekt und Vorstand
der Soltkahn AG.

g -

BEI DER PLANUNG AN DEN SCHALL DENKEN
Schall entsteht durch Luftmolekiile, die in Schwingung geraten
und diese in der Luft, aber auch in festen Kérpern und Wasser
an benachbarte Teilchen weitergeben. Zur Messung des Schall-
drucks dient die Einheit Dezibel. Wihrend eine normale Unter-
haltung etwa bei 50 Dezibel stattfindet, betrdgt die Lautstidrke
mittelstarken Verkehrsldrms etwa 80 Dezibel. Die Schmerzgrenze
liegt bei durchschnittlich 115 Dezibel. Schwere Bauteile lassen
sich schwerer in Schwingung versetzen als leichte und kénnen
damit dem Schall die Moglichkeit nehmen, sich weiter zu ver-
breiten. Allerdings ddmmen sie hohere Frequenzen besser als

Lorracher StraBe 12179115 Frelburg | T 0761 4799989-0 | F 4799989-89 www.scherer-suedbaden.de

tiefe mit einer groflen Wellenldnge. Doch auch leichte Bautei-
le, wie beispielsweise Fenster, lassen sich durch mehrschalige
Konstruktionen in Sachen Schallschutz verbessern. ,Bei einem
Bau in besonders lauten Gebieten sollte aber dennoch auf grofse
Fensterflachen verzichtet werden. Dies beriicksichtigten wir bei-
spielsweise bei der Planung eines Wohnhauses in Dahlewitz, das
durch seine Nédhe zu Flughafen, Bahn und Bundesstrafie zwar
iiber eine gute Infrastruktur verfiigt, fiir den Schallschutz aber
eine Herausforderung darstellt’, so Soltkahn. Auch innerhalb des
Hauses, besonders in modernen Bauten mit offenen Grundrissen,
gilt es besonders auf Schallschutz zu achten. ,Hier spielen schall-
dédmmende Materialien eine grofie Rolle. Insbesondere, wenn
sich zwischen dem lauten Wohnbereich und einem ruhebediirfti-
gen Raum wie dem Schlafzimmer beispielsweise kein trennender
Flur befindet so der Architekt Soltkahn. Daher miissen bei der
Konstruktion Schwachstellen durch sogenannte Schallbriicken
vermieden werden. Diese konnen beispielsweise entstehen, wenn
schalltechnisch minderwertige Bauteile verwendet werden. Aber
auch wenn in den Zwischenraum von Trennwidnden kleine Stein-
chen oder Mortelreste fallen, die so eine Schallbriicke bilden und
die Dimmung damit zunichtemachen.

OBENAUF - GUT GESCHUTZT

Um auch Balkone oder Terrassenbereiche in eine Ruhe-Oase zu
verwandeln, konnen Teiliiberdachungen zum Einsatz kommen.
Auch Vordécher verhindern ein Auftreffen des Schalls auf Fens-
terflichen. Tassilo Soltkahn erklart: ,Ebenfalls bei der Wahl eines
geeigneten Daches gilt es einiges zu bedenken. Ein Flachdach ist
beispielsweise dahin gehend sehr gut geeignet, dass es als Griin-
dach fungieren kann.“ Harte Dachflachen wie Ziegel oder Beton
reflektieren den auftreffenden Schall. Demgegeniiber absorbieren
Pflanzenoberflachen den Schall und kénnen die Schallreflexion
um bis zu drei Dezibel minimieren. Doch Griindédcher bringen
auch noch weitere Vorteile. Sie sorgen einerseits im Winter fiir
eine Warmeddmmung des Hauses. Anderseits speichern die
Pflanzen im Sommer das Regenwasser und lassen es anschlie-
Rend verdunsten. Der Ubergang von fliissigem Wasser zu Was-
serdampf verbraucht Warmeenergie und sorgt somit fiir einen
Kiihleffekt.

Weitere Informationen unter: www.soltkahn.de

Wenn'’s drauf ankommt. S U D BA D E N

Sanierung.Renovierung. Reinigung.

Wasserschadensanierung
Leckageortung I Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung
Gebéaudesicherung | Demontage & Reinigung
Wiederinstandsetzung
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Sechs Dinge, die Sie beim Heizungstausch beachten sollten

Never change a running system? Die englischsprachige Weisheit
aus der IT-Welt gilt ganz sicher nicht, wenn das System eine Hei-
zungsanlage ist. Denn selbst wenn das System (noch) lauft, kon-
nen Eigentiimer von einem Heizungstausch profitieren. Wie das
geht und was dabei zu beachten ist, zeigt das Serviceportal ,Intel-
ligent heizen”

Effizienz, Kosten, Komfort und Sicherheit: Das sind fiir viele die
wichtigsten Kriterien bei Auswahl und Betrieb ihrer heimischen
Wirmequelle. Mit dem Wunsch nach Nachhaltigkeit gibt es einen
weiteren Faktor, der in den vergangenen Jahren an Relevanz noch
einmal zugenommen hat. Der Markt hat fiir diese Entwicklung
innovative, ressourcenschonende Losungen entwickelt, die durch
staatliche Forderungen fiir Eigentiimer immer attraktiver werden.
Fiir Heizungsmodernisierer - oder solche, die es demnéichst wer-
den wollen - gibt es aber noch mehr zu beachten, damit der Hei-
zungstausch zum Gewinnerthema wird.

1. DEN RICHTIGEN ZEITPUNKT FUR DEN EINBAU EINER
NEUEN HEIZUNG WAHLEN

Fillt eine veraltete Heizung mitten im Winter aus, ist der Zeit-
punkt, einen Heizungstausch vorzunehmen, denkbar ungiinstig.
Denn in der Not féllt es nicht nur schwer, gut informiert eine
Entscheidung zu treffen und zum richtigen Zeitpunkt eine Forde-
rung zu beantragen. Auch Termine bei Fachberatern und Instal-
lationsbetrieben sind schwer zu bekommen. Setzen Sie sich also
frithzeitig mit einem Fachbetrieb in Ihrer Region in Verbindung,
schildern Sie Ihr Vorhaben und vereinbaren Sie Termine ohne
unmittelbaren Handlungsdruck. Die Sommermonate eignen sich
hierfiir in der Regel am besten.

2. DIE GESETZESLAGE BEIM HEIZUNGSTAUSCH
BERUCKSICHTIGEN
Der Gesetzgeber sieht fiir einen Heizungstausch feste Regeln vor.
So enthilt nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
neue Gebdudeenergiegesetz (GEG) - der Nachfolger der EnEV)
- eine Austauschpflicht fiir Ol- und Gasheizungen, die 1991 oder
frither eingebaut wurden, im Jahr 2021 also 30 Jahre alt sind. Bei
Neubauten schreibt das GEG die Nutzung erneuerbarer Energien
vor, beispielsweise eine Kombinationslésung mit einem Brenn-
wertgerdt und Solarthermie. Es gibt aber auch weitere Kombi-
nationsmoglichkeiten, beispielsweise mit einer Warmepumpe

MALERFACHBETRIEB
® ®

CREATIVE ARBEITEN SILVO ANSCHEL
WAND | DECKE | BODEN | FASSADE

Tel.:0761/388 6917

www.casa-mf.de

und sogar mit einem Kaminofen. Ab 2026 diirfen Modernisierer
Ol- oder Kohleheizungen nur noch einbauen, wenn die Immobi-
lie iber keinen Gas- oder Fernwadrmeanschluss verfiigt, sich das
Haus auf Neubaustandard befindet oder tiberwiegend erneuerba-
re Energien zum Einsatz kommen. Um zu erfahren, welche Spiel-
rdaume bei einem Modernisierungsprojekt vorhanden sind, gilt
also, sich ausfiihrlich liber die Gesetzeslage zu informieren.

3. DAS PASSENDE MODELL FUR DIE NEUE HEIZUNG FINDEN
Die Vielfalt an Angeboten macht die Entscheidung fiir eine neue
Heiztechnik gerade fiir Laien nicht einfach. Das Angebot des Ser-
viceportals ,Intelligent heizen“ mit Tipps fiir die Modernisierung
bietet eine erste Orientierung und unterstiitzt bei der Entschei-
dungsfindung. Grundsétzlich sollte bedacht werden, dass eine
Heizung einen voraussichtlich mehrere Jahrzehnte begleiten
wird, also eine Investition in die Zukunft ist. Ausreichend Zeit
ist notwendig, um eine passende, auf individuelle Bediirfnisse
zugeschnittene Losung zu finden. Ein paar grundsitzliche Fragen
kénnen dabei grofie Unterschiede machen: Wie offen sind Sie
beispielsweise fiir Innovationen? Sind fiir Sie die Kosten oder die
Themen Nachhaltigkeit und Klimaschutz entscheidend?

4. SICH AUSFUHRLICH VON EINEM FACHBETRIEB ZUR
HEIZUNGSMODERNISIERUNG BERATEN LASSEN
Neben einer guten eigenstdndigen Vorbereitung und dem Studi-
um der umfangreichen Informationsangebot im Netz, ist die per-
sonliche Beratung durch einen Fachbetrieb dringend empfohlen.
Denn eine Heizungsmodernisierung ist immer eine Kombination
aus individuellen Wiinschen, baulichen Gegebenheiten und fiir
Laien oft komplizierten Rahmenbedingungen. Ein Energieberater
kann auch hinzugezogen werden - eine Dienstleistung iibrigens,
die vom Bundesamt fiir Ausfuhrkontrolle (BAFA) geférdert wird.
Dariiber hinaus unterstiitzt die Handwerkersuche Sie bei der

Recherche nach einem Fachbetrieb in Ihrer Region.

5. FORDERUNG FUR DIE HEIZUNG PRUFEN
Die Konditionen fiir Fordermittel im Bereich moderner, effizien-
ter und klimaschonender Heiztechnik wurden Anfang des Jahres
noch einmal deutlich verbessert und in der Bundesférderung fiir
effiziente Geb4dude (BEG) gebiindelt. Fiir Hausbesitzerinnen und
Hausbesitzer bedeutet das eine grofie Auswahl an Fordermitteln:
Finanzielle Unterstiitzung gibt es beim Heizungstausch ebenso
wie beim Einbau einer neuen Heizung. Besonders hoch fallen die
Fordermittel bei erneuerbaren Energietréger bzw. energiesparen-
den Heiztechniken aus. Zuschiisse kénnen beim Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) beantragt werden, Kredi-
te tibernimmt die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW).

6. DAS VORHABEN TATSACHLICH UMSETZEN
Nachdem Sie sich nun fiir Thre Recherche ausreichend Zeit
genommen haben, einen Fachbetrieb konsultiert und einen guten
Uberblick iiber Finanzierungsmodelle gewonnen haben, fehlt nur
noch der letzte Schritt: das Vorhaben tatsdachlich umzusetzen.
ACHTUNG: Achten Sie darauf, dass Sie Ihren Forderantrag stel-
len, bevor Sie mit den Arbeiten loslegen. Dann kénnen Sie nach
dem Heizungstausch tatsdchlich von mehr Komfort, einer besse-
ren Klimabilanz und weniger Energiekosten profitieren!
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Smarthome
Intelligent geschiitzt

Ob mit Uberwachungskameras, die per App gesteuert werden,
oder Rauchwarnmeldern, die einen per SMS benachrichtigen,
sobald ein Alarm ausgelost wird: Es gibt eine Vielzahl an Haussi-
cherheitstechnik, die Einbriiche und andere hiusliche Katastro-
phen mittels intelligenter Technik verhindert.

Die Umgestaltung der eigenen vier Wiande in ein Smarthome
erfreut sich grofier Beliebtheit. SchliefSlich macht es das Leben
komfortabler und auch sicherer - ohne dass grofie Investitionen
oder bauliche Eingriffe notwendig sind.

SENSOREN UND BEWEGUNGSMELDER

In der einfachsten Version besteht der Smarthome-Einbruch-
schutz aus einem Set Fenster- und Tiirsensoren. Die Sensoren
bestehen aus zwei Einzelteilen, die jeweils am Rahmen und am
Fenster beziehungsweise der Tiir angebracht werden. Die Bedie-
nung erfolgt iiber eine Zentrale, zum Beispiel mit Display an der
Wand oder einfach iiber die zugehoérige App. Registriert der Sen-
sor, dass sich jemand am Fenster zu schaffen macht, erhilt der
Bewohner eine Nachricht auf das Smartphone oder Tablet.
Bewegungsmelder sind ebenfalls fester Bestandteil der smarten
Haussicherheitstechnik und konnen Eindringlinge bereits im
Aufienbereich registrieren und die Bewohner informieren. Die
Sensortechnik kann Menschen von Tieren unterscheiden; die
Wahrscheinlichkeit eines Fehlalarms ist daher gering. Bewe-
gungsmelder lassen sich zudem mit der Beleuchtung oder einem
Kamerasystem kombinieren.

UBERWACHUNGSKAMERAS UND ALARMANLAGEN
Uberwachungskameras mit Bewegungsmeldern zeichnen bei
einem Einbruch den Eindringling auf und sichern so wichtiges
Beweismaterial. Alarmanlagen komplettieren den Einbruch-
schutz. Diese kdnnen auch automatisch die Polizei informieren
oder vertreiben die Einbrecher mit einem akustischen Signal,

FENSTERABDICHTUNG

® Energiesparend (ca. 25 %) Montage: Vor Ort im Montagewagen
® [armda@mmend (ca.50 %) F+T Fensterabdichtung
© Umweltschonend Stdbaden GmbH

m Sonnengarten 6 79592 Fischi 4]
® Kostenbewusst ' e e, 07628 803 685
Reissen Sie lhre

Gebietsvertretung

Basierst. 115 79115 Freiburg
Fenster nicht heraus, Tel. 0761 478 72 42
wir sanieren sie!

d spez'\a\'\s'\er\...
www.ft-fensterabdichtung.de

Wit SN

Hassler sizscut + Eckio

Elektroinstallation und Gebaudetechnik,
Erdungs- und Blitzschutzanlagen auch fir
Photovoltaikanlagen, Uberpriifung/Wartung
PflanzenlUberwinterung : ; y g
Elektrische Pflanzenlberwinterung - Pflanzenabschirmung ﬁ}:"'an.,,.,‘,,\-pﬂ*!£
Montageservice - www.palmenheizung.de =1

Am Marzengraben 12 - 79112 Freiburg-Tiengen

(076 64) 10 20 - Fax 5 97 07
www.blitzschutz-hassler.de - info@hassler-blitzschutz.de

das auch die Nachbarn aufmerksam macht. Ist eine Bewegungs-
meldung eingegangen, kann der Bewohner jederzeit und ortsun-
abhiingig die installierten Uberwachungskameras priifen und
schauen, was auf seinem Grundstiick passiert.

BELEUCHTUNG UND JALOUSIEN
Lampen oder Jalousien konnen beispielsweise {iber eine App an-
und ausgeschaltet beziehungsweise hoch- und heruntergefahren
werden - auch aus dem weit entfernten Urlaubsort. Diese Aktio-
nen lassen sich automatisieren, sodass der Eindruck entsteht, die
Bewohner seien zu Hause. Sind Lampen mit dem Bewegungsmel-
der vernetzt, ist es moglich, bei unerwarteten Bewegungen zum
Beispiel Garten und Terrasse in helles Licht zu tauchen oder die
Rollldden als zusétzliche Barriere herunterzulassen.
BRANDSCHUTZ UND WASSERMELDER

Ein weiterer wichtiger Bestandteil einer intelligenten Haussicher-
heitstechnik ist der Brandschutz. Smarthome-Lésungen erlauben
es, schneller auf Gefahren zu reagieren. Selbst wenn niemand zu
Hause ist, konnen die Bewohner unterwegs benachrichtigt wer-
den und umgehend reagieren. Findet seitens des Nutzers keine
Reaktion statt, informieren viele Systeme automatisch einen
Serviceanbieter oder l6sen einen Notruf aus. Wer sich vor einem
Wasserrohrbruch oder den Folgen einer defekten Waschmaschine
schiitzen mochte, ist mit Wassermeldern gut beraten. Austreten-
des Wasser wird dann sofort gemeldet - dank Zwischensteckern
auch in abgelegenen Kellerrdaumen.

Anna Katharina Fricke

Marken-Qualitat
immer richtig p[‘e|swert!

@l EUROBAUSTOFF [T e
- W B W WIDE FACHHANDLER

P

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NS FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt widhtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de
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Heizungswartung

Warm in den Winter

Die kalte Jahreszeit steht vor der Tiir - Zeit, die Heizungsanlage
einer Wartung zu unterziehen. Ein regelméflig gewartetes Hei-
zungssystem erhoht die Effizienz und vermindert das Risiko von
Ausféllen.

Etwa 2.500 Stunden ist eine Heizung in Deutschland jedes Jahr
in Betrieb - in kalten Jahren wird sie sogar deutlich ldnger bean-
sprucht. Damit sie bei solch einer Belastung stets storungsfrei
funktioniert und nicht im hartesten Kélteeinbruch plotzlich aus-
fallt, sollten Eigentiimer ihre Heizung regelméf3ig iiberpriifen und
kleinere Méngel sofort beheben lassen.

»Einmal im Jahr sollte ein Heizungsinstallateur das gesamte
System warten‘, riat Carsten Brauner. Der Heizungsmonteur aus
Berlin weif3: Die jahrliche Wartung sorgt nicht nur dafiir, dass
das System ohne unerwartete Ausfille den gesamten Winter tiber
Wirme und warmes Wasser bereitstellt. ,,Werden Verschleifsteile
regelmifiig und frithzeitig ausgetauscht, erhéht sich die Lebens-
dauer der Heizung Zudem verbrauche eine regelmifSig gereinig-
te und optimal eingestellte Heizanlage weniger Brennstoff - die
Heizkosten sinken. , Etwa zehn Prozent Heizkostenersparnis sind
bei einer optimal eingestellten Anlage méoglich’, weif$ Brauner.

GASHEIZUNGEN

Wie die Wartung konkret aussieht und welche VerschleifSteile
Probleme bereiten konnen, hingt vor allem vom Heizungstyp ab.
So werden bei Gasheizungen vor allem Gasbrenner sowie Brenn-
raum auf Verschmutzung und Ventile auf Dichtheit hin {iberpriift.
Wichtig ist auch ein Check der Verbrennungsluftzufuhr und der
Abgasfiihrung. Zudem werden beim jahrlichen Check-up Betrieb-
stemperaturen und -druck tiberpriift.

Doch Achtung: Gasfeuerungsanlagen miissen zusitzlich zur War-
tung regelméflig vom Schornsteinfeger iiberpriift und gegebenen-
falls gereinigt werden. Fiir Raumluft unabhéngige Anlagen erfolgt
dies alle zwei Jahre. Verfiigt die Gasheizung {iber eine selbstkali-
brierende kontinuierliche Regelung des Verbrennungsprozesses
betrédgt die Frist alle drei Jahre. Bei Raumluft abhéngigen Anlagen
erfolgt die Priifung sogar jdhrlich, es sei denn, sie wird als Brenn-
wertheizung an einer Abgasanlage mit Uberdruck betrieben. Hier
gilt dann die Zwei-Jahres- oder - bei Ausstattung mit der selbstkali-
brierenden Abgasregelung - die Drei-Jahres-Frist. Es empfiehlt sich,
Wartung und Abgasmessung durch den Heizungsmonteur und die
Messungen durch den Schornsteinfeger zusammenzulegen.

e Beratung

e Kundendienst

e Gas- und Ol-Brennwerttechnik
® Brennstoffzellen

e Solaranlagen

e Badgestaltung

¢ \Wasserversorgung

die richtige Wahl seit 1875
SANITAR

79114 Freiburg
0761/277630

REIZUNG

Christaweg 5a -
www.waibel-kg.de -

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de
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‘ Kleine-Albers

| HEIZUNG ¢+ LUFTUNG « SANITAR

OLHEIZUNGEN

Bei einer Olheizung tiberpriift der Schornsteinfeger jedes Jahr
die Abgasemissionen und muss sie je nach Nutzungszeit ein- bis
dreimal im Jahr reinigen. Trotzdem lohnt es sich auch hier, die
Heizungsanlage regelméflig warten zu lassen. Denn nur so lauft
die Olheizung effizient. Bei der Wartung reinigt der Monteur Wr-
meerzeuger und Abgasanlage, tauscht den Olfilter, kontrolliert die
Brennereinstellung sowie Druck und Temperaturen der Anlage,
misst die Betriebs- und Abgaswerte und checkt die Sicherheits-
technik. Gleichzeitig hilft er auch, die Heizkorper zu entliiften,
und fiillt Heizwasser auf.

HOLZFEUERUNGSANLAGEN

Auch bei Heizungsanlagen, die mit festen Brennstoffen wie
Holz, Hackschnitzeln oder Pellets befeuert werden, miissen
Brennerkomponenten und Brennerrdume regelmaflig gereinigt
und Abgaswerte gemessen werden. Zusétzlich werden bei der
Wartung Férdereinrichtung und Warmetauscher iiberpriift und
gegebenenfalls ausgewechselt. Und auch der Schornstein sollte
stets sauber gehalten werden. So lduft die Heizung auch im anste-
henden Winter stérungsfrei. Die Uberpriifung der notwendigen
Verbrennungsluft- und Abluftanlagen erfolgt durch den Schorn-
steinfeger einmal jéhrlich.

Katharina Lehmann

AUCH DAS BAD IM BLICK

In den meisten Hausern sorgt die Heizungsanlage nicht nur fiir
wohlig warme Rdume, sondern auch fiir warmes Wasser in Bad
und Kiiche. Beim alljahrlichen Heizungscheck sollte deshalb
auch die Uberpriifung der Warmwasserbereitung nicht fehlen.
Doch auch wer Wasser dezentral erwdrmt, sollte die Systeme
regelméfiig {iberpriifen, um im Winter nicht eiskalt erwischt zu
werden.

it § PRGN Taricchty

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage ¢ Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 * Fax 9086151 TUV-Mangelbeseitigung

ob
(e /”e/s’f” é"’/m Geschéftsfiihrer:

N E RG ga/ 794 Werner, Frank u.

Patrick Zipse
Schappeleweg 13

IGlpser- und
Stukkateurbetrieb

79110 Freiburg i. Br.
Tel 0761 892485

www.maenner-stuckateur.de - info@maenner-stuckateur.de

20 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11|2021

g
o
<
]
o=
&
Sy
=
<
[=}
=i
<
=
o=
<
el
=
)
)
)
=
o
224




VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Gehwegreinigung und Laubfall im Herbst

Pflichten des Grundstiickeigentiimers

Im Herbst gewinnt die sog. ,Verkehrssicherung“ des Grundstii-
ckes wieder deutlich an Bedeutung. Vor allem das Herbstlaub
oder herabfallende Eicheln und Kastanien stellen eine Gefahr auf
den Gehwegen dar. Aber auch der Streit mit Nachbarn ist vorpro-
grammiert, wenn zu viel Laub auf das Nachbargrundstiick fallt
oder gar die Dachrinne verstopft.

Die meisten Stidte und Gemeinden haben die Pflicht zur Reini-
gung der Gehwege per Satzung auf die Eigentiimer der angrenzen-
den Grundstiicke iibertragen. In der Gehwegreinigungssatzung
der Stadt Freiburg heif3t es hierzu:

,Fiir die iibrigen Gehwege obliegt es den StrafSenanliegern, inner-
halb der geschlossenen Ortslage die Gehwege nach Mafsgabe
dieser Satzung zu reinigen, bei Schneeanhdufungen zu rdumen
sowie bei Schnee- und Eisglétte zu bestreuen....

Die Reinigung der Gehwege umfasst vor allem das regelméfsige
Kehren und die Beseitigung von Schmutz, Abféllen, Unkraut und
Laub auf der gesamten Gehwegfldche.”

Die Verkehrssicherungspflicht trifft also den Eigentiimer nicht
nur bei Eisbildung und Schneefall, sondern bei jeglichen Ver-
unreinigungen von Gehwegen. So kann ein mit Laub bedeckter
Biirgersteig gerade bei Regen sehr rutschig werden. Laub, das von
eigenen Bdumen auf den offentlichen Gehweg gefallen ist, sollte
daher auf dem eigenen Grundstiick entsorgt werden. Anfallendes
Laub von Bdumen im 6ffentlichen Straflenraum wird in der Regel
von der Ortlichen Strafienreinigung beseitigt. Dieses Laub miissen
die Eigentiimer regelméflig nur zu Haufen zusammenfegen, so
dass Strafienrinnen und Gullys nicht verstopft werden.

Allerdings miissen auch die Verkehrsteilnehmer im Herbst mit
diesen besonderen Gefahren rechnen. Den Anwohnern ist es
nicht zuzumuten, die Verkehrsfldchen sténdig vollig frei von Laub
zu halten. Wurde nachgewiesen, dass regelmifSig und griindlich
gereinigt wurde, haftet der Grundstiickseigentiimer bei Schidden
nicht. Ohne einen solchen Nachweis droht allerdings eine Haf-
tung wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht.

Blitter, Aste, Bliiten- der Samenteile fallen auf das Nachbargrund-
stiick, verstopfen dort Dachrinnen und Abflussrohre oder ver-
schmutzen Terrassen und Balkone. Héufig streiten Nachbarn {iber
die Entsorgung von diesen sog. Baumimmissionen (vor allem

Wasser E. Stather GmbH
Badideen Glinterstalstr. 24
Wédrme 79100 Freiburg

Tel. (0761)790929-0

Alternativenergien www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011

Laub). In der Regel ist dieses hinzunehmen.
Eine Klage hat nur selten Aussicht auf Erfolg,
da es sich um ein ,typisches Naturereignis®
handelt. Ausnahmen kann es dann geben,
wenn ein auflergewohnlicher Reinigungsauf-
wand notig ist.
Vermieter sind aber nicht generell verpflichtet,
die Regenrinnen und Fallrohre auf Verstop-
fungen durch Laub zu kontrollieren. Nur wenn
durch die Jahreszeit bedingt und durch in der
Nédhe des Gebdudes befindliche, hinreichend
hohe Baume mit Laub auf dem Dach zu rechnen
ist, muss der Vermieter regelmiafliig die Funkti-
onsfdhigkeit der Dachentwisserung priifen.
Auch Dritte wie z. B. die Mieter kdnnen die
Gehwegreinigungspflichten iibernehmen. Die-
ses muss vorab vertraglich vereinbart werden,
um die Haftung entsprechend zu regeln. Hierzu
bedarf es einer klaren Regelung im Mietvertrag,
damit der Mieter weifS, was er wann zu tun hat.
Nur dann hat der Vermieter seine Verkehrssiche-
rungspflicht rechtswirksam auf den Mieter iiber-
tragen. Allerdings bleibe auch in diesem Fall der
Eigentiimer zur Uberwachung verpflichtet, zumal
der Mieter nicht jeden Tag nachkehren muss.
Diese Uberwachungspflicht l4sst sich nicht vertrag-
lich abwiélzen.

RA Stephan Konrad

Personliche Rechtsberatung
bei Haus & Grund Freiburg

2G-Nachweis

Wenn Sie eine Rechtsberatung bendtigen, konnen Sie uns auf
ganz unterschiedlichen Wegen kontaktieren. Beratungen sind
telefonisch, per Video, E-Mail oder auch personlich im Verbands-
haus méglich.

Bevor Sie einen personlichen Beratungstermin im Verbandshaus
vereinbaren, priifen Sie jedoch bitte, ob die Angelegenheit nicht
auch anderweitig besprochen und gekldart werden kann. Eine
Reduzierung der personlichen Kontakte im Verbandsgebdude ist
nach wie vor geboten und schiitzt sowohl Sie als auch uns.

Eine personliche Beratung im Verbandshaus ist moglich, erfordert
aber, dass Sie geimpft oder genesen sind (2G). Der Nachweis dar-
iiber muss spétestens bei der Anmeldung vorgelegt werden. Nach
der Corona-Verordnung sind wir zur Uberpriifung der vorzule-
genden Impf- oder Genesenennachweise verpflichtet!

Wir bitten deshalb um Verstdndnis, dass wir keine Beratung ohne
Vorlage des Nachweises durchfiihren kénnen. Auch ein Nachrei-
chen eines vergessenen Nachweises ist nicht mdoglich. Sollten Sie
Thren Impf- oder Genesenennachweise zum Termin vergessen
haben, muss zwingend ein neuer Termin vereinbart werden.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

September 2021, 110,1
September 2021, 110,5

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2021 bis 31.12.2021 -0,88%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrigt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Méglichkeit der
Identitats- und Bonitatsprifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

e’
im
Haus &Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfir einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
arem

WIE ERREICHEN SIE 13.400 LESER MIT

19.000 HAUSERN UND 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

Tel.: 0761/4099 61
BENDER Fax. 0761/ 40 42 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de

Anzeigen + Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung www.bender—werbung.com

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30 - 12.30 Uhr Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau,
Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhingige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung
zu den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle persénlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Beh6rden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Fax: 0761/4042 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung ¢ Plakatierung www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndachste Ausgabe: 24.11.2021
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Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserklarung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie konnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine
Gewdhr tibernommen.

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11]2021 23



e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

& Klar

Sanitdrtechnik
Installation ¢ Blechnerei

79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen ¢ Gasgerdte  Ferdinand-WeiB-StraBe 123
Kundendienst

Sonnenschutztechnik

BERATUNG | PLANUNG | VERKAUF | MONTAGE

ROLLLADEN

JALOUSIEN MARKISEN GARAGENTORE TERRASSENDACHER

Abrichstr. 8 - 79108 Freiburg - Tel. 0761/132054 - Fax 132055

www.mathis-sonnenschutz.de - info@mathis-sonnenschutz.de

Nasse Wande?
Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

<

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 IFI"EC@

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

%
<o
@.9

Strittmatter

Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

Kurt Zeltner
Gips- und Stukkateurgeschaft

Ausfiihrung samtlicher
Innen- und AuRen-
putzarbeiten, Warme-,
Kalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und
Wandgestaltung
Reparaturen

Brombergstrale 12
79102 Freiburg

Tel. 0761/73672
Fax 0761/736 90

A
il blech&dach o badsheizung

i _._\"'

BLECHNERE!

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

Whﬁr
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w ¥

- =/
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.uﬂeﬁar:ﬂ _&/(‘f/;\.\—
» Verputze =
+ Fassadenbau
+ Geristbau
= Montagedecken
* Montagewande
e Warmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau

« Schimmelpilzsanierung

Putz - Stuck - Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 i) 86834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




