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Der neu gewahlte Vorstand von Haus & Grund Freiburg

Von rechts nach links: Manfred Harner (Vorsitzender),

Constanze Ganter, Benedikt Oberkirch (stellv.Vorsitzender),
Jennifer Haury, Stephan Konrad (Geschéftsflhrer) und
Zentralverbandsprasident Dr. Kai H. Warnecke

(auf dem Bild fehlt Matthias Lewalter). 125 JAHRE Haus & Grund Freiburg
Mitglieder- Mieter- Soziale Erhaltungs-
versammiung selbstauskunft satzungen
IMMOBILIENEIGENTUM IM WAS DURFEN VERMIETER ANTRAGSVERFAHREN IN

WURGEGRIFF DES STAATES FRAGEN? FREIBURG
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Mitgliederversammlung von Haus & Grund Freiburg

Immobilieneigentum befindet sich im Wiirgegriff des Staates

Zum 6. Mal fand die Mitgliederversammlung von Haus & Grund
Freiburg im Kaisersaal des Historischen Kaufhauses am Miins-
terplatz statt. Leider zum 2. Mal auch unter erschwerten Corona-
Bedingungen. Es galt nicht nur eine durchgingige Maskenpflicht.
Auch die Bestuhlung musste erneut an die einzuhaltenden
Abstinde angepasst werden.

Coronabestuhlung im Historischen Kaufhaus

Ein gemiitliches Beisammensein nach der Versammlung war
leider nicht méglich. Dennoch hatten sich trotz der erschwerten
Bedingungen erfreulich viele Mitglieder angemeldet. Hierfiir ein
herzliches Dankeschon!

125 JAHRE HAUS & GRUND FREIBURG

Der Vorstandsvorsitzende Manfred Harner dankte den erschie-
nenen Mitgliedern fiir ihr Kommen und ging in seiner Rede
zunichst auf die Griindung von Haus & Grund Freiburg vor 125
Jahren ein. Er wies darauf hin, dass Immobilieneigentum schon
damals mit Misstrauen und Argwohn betrachtet wurde. Fiir Karl
Marx war Eigentum schlicht Diebstahl. Und 125 Jahre spiter flam-
men in Teilen der SPD und der GRUNEN erneut Gedanken zur
Enteignung von Immobilieneigentum auf. Harner zog deshalb das
Fazit, dass Haus & Grund als starke Interessenvertretung notiger
denn je sei.

Du willst es wissen?
Dann komm zu uns

HOPPUND
HeFMANN

www.furrer-grafik:

Mehr Infos auf: www.hopp-hofmann.de/karriere
Wir freuen uns auf Dich.

WOHNUNGSPOLITIK IN DER SACKGASSE

Fiir Harner befindet sich die Wohnungspolitik in einer absolu-
ten Sackgasse. Fakt sei, dass Immobilien - ob zum Kauf oder zur
Miete - weiterhin Mangelware seien. Das gelte auch fiir Freiburg
und die Umlandgemeinden. Dirigistische Mafinahmen wie z.B.
die Mietpreisbremse dndern hieran nichts. Der Wohnungsmarkt
wird dadurch in keiner Weise belebt. Auch der neue Stadtteil Die-
tenbach diirfte - so Harner - zu spdt kommen bzw. nicht ausrei-
chen, um Angebot und Nachfrage in eine Balance zu bringen.

SOZIALE ERHALTUNGSSATZUNGEN SIND EIN IRRWEG
Harner nahm nicht nur die politische Grofswetterlage in Berlin
ins Visier. Er beleuchtete auch die Kommunalpolitik, speziell
in Freiburg. Dort zeichne sich - so Harner - eine deutliche Ten-
denz ab, mittels Sozialer Erhaltungssatzungen Mieterschutz zu
betreiben. Die Stadt und der Gemeinderat verkennen dabei, dass
Mieterschutz nicht Aufgabe
des Baugesetzbuches ist. Es
wiirden fiir die betroffenen
Stadteile biirokratische Hiirden
aufgetiirmt, die eine zeitgema-
e Erhaltung der Gebdude und
Wohnungen erschweren. Viele
bauliche Mafinahmen werden
auf einmal genehmigungs-
pflichtig, selbst wenn sie dem
Klimaschutz dienen. Haus &
Grund Freiburg lehnt Soziale
Erhaltungssatzungen deshalb
ab, zumal sich die prekédre
Wohnungssituation hierdurch

Verbandsvorsitzender Manfred
Harner bei seiner BegriifSungsrede

keineswegs verbessert.

BUNDESTAGSWAHL ALS RICHTUNGSENTSCHEIDUNG
Zum Schluss wies Harner noch auf die Bedeutung der Bundes-
tagswahl hin, die er als richtungsentscheidend bezeichnete. Die
CO2 -Bepreisung und der Klimaschutz sind Themen, die auch die
Immobilieneigentiimer in Freiburg und dem Umland betreffen

i Zimmerei- Sdgewerk -Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

WP MESTERBETRIED i STEGEN Fifes
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® | armdammend (ca.50 %) ® F+T Fensterabdichtung
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Siidbaden GmbH

im Sonnengarten 6 79592 Fischingen / LO

® Kostenbewusst ' Tel. 07628 803 685
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4 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 09]2021



POLITIK & WIRTSCHAFT

werden. Auch ein bundesweiter Mietendeckel hitte unakzeptable
Folgen! Harner bat daher die Anwesenden, unbedingt von ihrem
Wahlrecht Gebrauch zu machen.

GESCHAFTSBERICHT 2020

In seinem Geschiftsbericht beleuchtete Geschiftsfiihrer Stephan
Konrad das Geschiftsjahr 2020, das stark von Corona dominiert
war. Innerhalb kiirzester Zeit mussten im Médrz 2020 Entscheidun-
gen geféllt und Mafinahmen getroffen werden, um den Gesund-
heitsschutz der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aber auch der
Mitglieder zu gewdhrleisten. Dies auch vor dem Hintergrund, den
Geschiftsbetrieb und das Beratungsangebot mdoglichst (lange)
aufrecht erhalten zu konnen. Die Gefahr von Quarantinean-
ordnungen war allgegenwértig. Der Betrieb von Verband und
Immobilien GmbH wire hierdurch zum Erliegen gekommen. In
Windeseile musste ein betriebliches Mafinahmenkonzept erstellt
werden. Die Beschaffung von Hygieneartikeln jeglicher Art war
ebenfalls eine grofiere Herausforderung.

Wihrend die Présenzberatung iiber viele Jahre dominierend war,
musste schlagartig auf Telefon und E-Mail umgestellt werden.
Neu eingefiihrt wurde auflerdem die Mdglichkeit zur Videobe-
ratung. Trotz dieser Erschwernisse ist das Beratungsvolumen im
Berichtsjahr nochmals angestiegen. Der Lowenanteil entfiel dabei
auf die Rechtsberatung. Konrad dankte an dieser Stelle ausdriick-
lich den Mitgliedern, die die Einschrinkungen und Anderungen
bei der Beratung geduldig mitgetragen haben und bis heute mit-
tragen.

Um einen Uberblick iiber die Auswirkungen des Lockdowns auf
die Mietverhéltnisse zu bekommen, hat Haus & Grund Freiburg
eine grofd angelegte Umfrage unter den Mitgliedern gestartet. Dies
ergab - anders als zunéchst befiirchtet -, dass Wohnraummiet-
verhiltnisse erstaunlich gering von Zahlungsausfillen betroffen
waren (1,78 %). Bei Gewerberaummietverhiltnissen lag die Quote
erwartungsgemaf etwas hoher (21,7 %).

Konrad wies auch darauf hin, dass sich die rechtlichen Rahmen-
bedingungen in nie gekannter Geschwindigkeit verdndert haben.
Alleine die Corona-Verordnung des Landes wurde unzihlige Male
verdndert. Teilweise waren die Regelungen mit so heifler Nadel
gestrickt, dass Widerspriiche schier unvermeidlich waren. Mitun-
ter half nur der Umweg iiber Landtagsabgeordnete, um Antworten
zur Auslegung der Corona-Verordnung zu bekommen. Immerhin

Geschéftsfithrer RA Stephan Konrad,
Dr. Kai H. Warnecke, Vorsitzender Manfred Harner

80.000 Mal wurde - so Konrad - das Merkblatt fiir Eigentiimer und
Vermieter von Haus & Grund Freiburg herunter geladen.

Trotz Corona-Krise ruhte die politische Arbeit nicht. Nicht zu ver-
hindern war leider die Soziale Erhaltungssatzung Stiihlinger, die
wéhrend des Lockdowns vom Gemeinderat schon fast heimlich
abgesegnet wurde. Eine Satzung, die aus Sicht von Haus & Grund
die Eigentiimerrechte unnétig beschneidet und (unzulissigen)
Mieterschutz mit den Instrumenten des Baurechts betreibt. Es
werden biirokratische Hemmnisse errichtet, die Investitionen im
Weg stehen! Haus & Grund - so Konrad - steht zwar im regen Aus-
tausch mit verschiedenen Gemeinderatsfraktionen. Noch ist aber
nicht bei allen die Einsicht eingekehrt, dass Soziale Erhaltungssat-
zungen die betroffenen Stadtteile in ihrer Entwicklung nachhaltig
beeintrachtigen werden. Auch der Klimaschutz wird hierdurch
erschwert!

Regelmifig wurden im Berichtsjahr Medieninformationen zu
relevanten, aktuellen wohnungspolitischen Themen an die Presse
herausgegeben. So z.B. zur Grundsteuer oder zur angedachten
Aufteilung des CO2-Preises. Haus & Grund Freiburg hatte bei
diesem Thema auch die lokalen Bundestagsabgeordneten in die
Pflicht genommen. Letztendlich fiihrte der bundesweite Wider-
stand der Haus & Grund Verbinde dazu, dass das Thema von der
politischen Tagesordnung genommen wurde.

Die Mitgliederentwicklung war im Berichtsjahr erneut sehr
erfreulich. Konrad wies darauf hin, dass die Mitgliederzahl im
Jahr 2020 um 139 Mitglieder gesteigert werden konnte. Das zweit-
beste Ergebnis im Landesverband Haus & Grund Baden! Haus &
Grund Freiburg zdhlt damit zu den zehn am stdrksten wachsen-
den Vereinen im Bundesgebiet. Sehr
gut wurde wiederum die Schnupper-
mitgliedschaft angenommen, die die
Hiirde zum Vereinsbeitritt senkt.

ERLAUTERUNG DES
JAHRESABSCHLUSSES 2020
In seiner Erlduterung der Bilanz
sowie der Gewinn- und Verlust-
rechnung ging der stellvertretende
Vorstandsvorsitzende, Benedikt
Oberkirch, auf die Geschiftszahlen
des Jahres 2020 ein. Er konnte auf-
grund des guten Jahresabschlusses
ein positives Fazit ziehen. Haus &
Grund Freiburg ist solide aufgestellt!

Bilanzbericht durch den
stv. Verbandsvorsitzenden
Benedikt Oberkirch

KASSENPRUFUNG - ENTLASTUNG DES VORSTANDS
Kassenpriiferin Monika Strub hatte es iibernommen, die Kasse
zu priifen. Viele Jahre hatten dies Giinther Frei und Josef Kunz
mit grofler Sorgfalt erledigt. Herr Frei verstarb leider im Friihjahr
2021. Ebenso verstarb im Mai 2021 der ehemalige Kassenpriifer
Josef Kunz. Harner wiirdigte das Engagement beider Verstorbe-
nen. Die Anwesenden gedachten Beider in einer Schweigeminute.
Monika Strub stellte fest, dass eine geordnete Buchhaltung vor-
liegt. Es gab keinerlei Beanstandungen. Der Vorstand wurde des-
halb von den anwesenden Mitgliedern einstimmig entlastet.

SATZUNGSANDERUNG
Der stv. Verbandsvorsitzende, Benedikt Oberkirch, erlduterte den
Anwesenden die bisherige Formulierung zur Altersgrenze von

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 09|2021 5



POLITIK & WIRTSCHAFT

Vorstandsmitgliedern in § 9 Ziff. 3 der Satzung. Urspriinglich war
beabsichtigt, dass ein Vorstand die Wahlbarkeit erst mit dem 70.
Geburtstag verliert. Tatsdchlich fiihrt die aktuelle Satzungsrege-
lung zum Verlust der Wiahlbarkeit mit dem 69. Geburtstag. Um
diese unbeabsichtigte Folge zu korrigieren, hat der Vorstand des-
halb eine Korrektur der Formulierung vorgeschlagen.

Einstimmig wurde folgende Anderung des § 9 Abs. 3 der Satzung
beschlossen: ,Wéhlbar ist nur, wer bei der Wahl das 70 Lebensjahr
noch nicht vollendet hat.

WAHL DER KASSENPRUFER
Turnusmaiflig waren die Kassenpriifer nach Ablauf der 3-jdhrigen
Amtszeit neu zu wihlen. Nominiert waren:
o Monika Strub
o Julia Hilgendorf
o Alexandra Schick (Ersatzkassenpriiferin)
Die Kandidatinnen wurden von der Versammlung einstimmig
gewdhlt.

|1

=y

I}

Monika Strub und Julia Hilgendorf

WAHL DER VORSTANDSMITGLIEDER

Aufgrund des Ablaufs der satzungsmaifliigen Amtszeit waren auch
die Vorstandsmitglieder neu zu wihlen. Nicht mehr wihlbar
wegen Uberschreitens der Altersgrenze war das langjihrige Vor-
standsmitglied Andreas Barton. Harner dankte ihm ausfiihrlich
fiir sein langjdhriges Engage-
ment und hob vor allem seine
ruhige Art und seinen grofien
Einsatz bei der Sanierung des
Verbandshauses hervor.

Als Vorstandsmitglieder waren
vorgeschlagen:
¢ Manfred Harner
(als Verbandsvorsitzender)
¢ Benedikt Oberkirch
(als stv. Verbandsvorsitzender)
« Jennifer Haury
« Matthias Lewalter
o Constanze Ganter

Andreas Barton
und Manfred Harner

Die vorgeschlagenen Kandidaten wurden von der Versammlung
mit einstimmig in ihr Amt gewahlt.

VORTRAG VON DR. KAI H. WARNECKE,

PRASIDENT VON HAUS & GRUND DEUTSCHLAND
In einem mitreiflenden und engagierten Vortrag ging Dr. Warne-
cke auf die aktuellen immobilienpolitischen Themen ein. Von der
CO2 -Bepreisung iiber den Klimaschutz bis hin zum Mietpreisde-
ckel streifte er alle wesentlichen Themen, die Immobilieneigentii-
mer derzeit umtreiben. Dies vor
allem mit Blick auf die aktuellen
Wahlprogramme der Parteien
zur Bundestagswahl. Er pran-
gerte dabei an, dass die Woh-
nungspolitik immer stirker von
purem Populismus geprégt sei.
Sachargumente wiirden zuneh-
mend auf der Strecke bleiben.
Gute Ideen wiirden nicht
umgesetzt. So z.B. ein einfach
zu handhabendes Mieterstrom-
modell. Bis heute - so Warne-
cke - sei es nicht moglich, im
Gebidude erzeugten Strom {iber
die Betriebskostenabrechnung
abzurechnen. Hiervon kénnten
Mieter wie Vermieter gleichermafSen profitieren. Kein Verstdnd-
nis zeigte Warnecke auch fiir den Wahlkampfslogan ,Miete ohne
Rendite” Statistisch liege die Rendite eines privaten Vermieters
bereits unter 1%. Wenn die Rendite auf Null sinken wiirde, gibe
es -so Warnecke - weder einen Anreiz zur Vermietung noch fiir
Investitionen in die Gebdudesubstanz.
Warnecke machte aber auch deutlich, dass es sowohl durch die
vielféltigen politischen Kontakte von Haus & Grund Deutschland
als auch durch konzertierte Aktionen der Haus & Grund Ortsver-
bande moglich ist, positiven Einfluss auf politische Entscheidun-
gen zu nehmen. Manches konnte in der jiingeren Vergangenheit
abgemildert werden, Manches auch ganz verhindert. Beispiel-
haft sprach Warnecke die CO2 -Bepreisung an, die durch eine
gemeinsame Aktion der Haus & Grund Verbédnde von der politi-
schen Tagesordnung genommen werden konnte. Insofern - so
Warnecke - stirkt jedes Mitglied das politische Gewicht der Haus
& Grund Vereine vor Ort, aber auch von Haus & Grund Deutsch-
land. Er appellierte damit auch an die Anwesenden, weiterhin
ihren Haus & Grund Verband zu unterstiitzen.
Warnecke dankte schliefSlich Haus & Grund Freiburg fiir das
grofie Engagement und wies ausdriicklich darauf hin, dass Frei-
burg inzwischen zu den bundesweit 10 Verbdnden zdhlt, die am
starksten wachsen.

Dr. Kai H. Warnecke, Prasident
von Haus & Grund Deutschland

SCHLUSSWORT

In seinem Schlusswort bedankte sich Harner nochmals bei allen
Anwesenden fiir ihr Kommen und wiinschte allen Mitgliedern
einen schonen Spatsommer, vor allem aber Gesundheit! Insbe-
sondere dankte er dem Prisidenten fiir sein Kommen, der eigens
aus Berlin angereist war. Er schloss die Versammlung in der
Hoffnung, im Jahr 2022 wieder eine Mitgliederversammlung im
gewohnten Rahmen durchfiihren zu kénnen.

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)
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Bundestagswahl 2021

Die Wahlprogramme im Vergleich

B @WRTH

Ingenieurbdro fur Brandschutz

Brandschutzberatung fur Um- oder Anbau,
Dachgeschossausbau oder Neubau. Vom
ersten Entwurf bis zur Baubegleitung und

Schlussabnahme.

Biindnis 90/Die Griinen SPD FDP cbu/csuy
Bundesweite Deckelung la, Bundesgesetz fiir regio- 3, regionales Mietenmorato-  Nein, kein Mietendeckel Mein, kein Mietendeckel
der Mieten nale Mietobergrenzen fir alle  rium — Mieten sollen eingefro-
Wohnungen ren werden
Miepreisbremse Mietpreisbremse unbefristel  Mietpreisbremse unbefristet  Abschaffung der Mietpreis-  Keine Verdnderung der
gelten lassen und weitere gelten lassen und weitere bremse geltenden Mietpreisbremse
Verschirfung Verscharfung
Mieterhdhungen Modernisierungsmieterha- Modernisierungsmiet-
hung auf hochstens 1,50 Euro  erhhung von 8% auf 4%
pro qm begrenzen einschranken
Mieterhdhung nach Mietspie-
gel auf maximal 2,5 % pro
Mietrecht Jahr begrenzen
Mistspiegel Vergleichsmiete senken, Vergleichsmiste senken,
indem die Mieten der letzten  indem die Mieten der letzten
20 Jahre berlcksichtigt wer- 8 Jahre berlicksichtigt werden
den (heute: 4 Jahre) (heute: 4 Jahre)
Einfithrung eines Mietspiegels  Einfilhrung eines Mietspiegels
fiir Gewerbe zur Begrenzung  fir Gewerbe zur Begrenzung
der Miethhe der Miethghe
Wohnungstausch Mietern den Tausch von
Wohnungen ohne Zustim-
mung des Vermieters erlauben
Energetische Sanierung steuerliche Farderung ener- steuerliche Farderung fur
getischer Sanierungen fiir wermietete Immobilien
Selbstnutzer verbessem
Erbschaftsteuer Erbschaften umfassender be-  Reform der Erbschafisteu- keine Verscharfung, Adminis-
steuern, in dem Ausnahmen  er, leistungsloses Vermagen  trierbarkeit und Kosten-
verboten werden {Erbe) abschopfen Nutzen-Verhaltnis priifen
Grunderwerbstever keine Umgehung mit Share  Share Deals beenden Missbrauch durch Share Deals ~ Bundeslindern einen Freibe-
Deals, den Bundeslindern er- verhindern, wiederauffillba-  trag von 250.000 Euro fiir Er-
maglichen, den Steuersatz fiir rer Freibetrag bis zu 300,000 wachsene plus 100.000 Euro
Selbstnutzer zu senken Euro fiir selbstgenutztes pro Kind beim erstmaligen
Wohneigentum Erwerb von selbstgenutzten
Wohnraum erlauben
Grundsteuer Abschaffung der Umlage-
fahigkeit — Grundsteuer
muss vom Vermieter bezahlt
Steuern werden
Haushaltsnahe Dienst- besondere Absetzbarkeit, Absetzbarkeit verbessern Absetzbarkeit verbessern
leistungen wenn familien- oder pflege-
bezogen
Mietwohnungsneubau Erhdhung der linearen Ab- steuerliche Férderung dber
schreibung von zwei auf drei 2021 hinaus verlangem
Prozent
Verkaufsgewinne bei Abschaffung der zehnjabrigen  Abschaffung der zehnjdhrigen
Immobilien Frist, d. h. immer volle Besteu-  Frist, d. h. immer volle Be-
erung fir alle Immobilien steverung nur fir vermietete
Immabilien
Vermégensteuer Einfithrung einer Vermégen-  Einfilhrung einer VermGgen-  keine Vermdgensteuer, keine  keine Vermdgensteuer
steuer fiir Vermogen groBer  stever fir ,sehr hohe® Ver-  Vermogensabgabe
als 2 Mio. Eurg, Steuersatz magen
pro Person 1% pro Jahr

Freiburger StraBe 9
79312 Emmendingen

Telefon: 07641 / 957 41 02

E-Mail: o.orth@ib-orth.de
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Biindnis 90/Die Griinen SPD FDP cDu/csu
EEG-Umlage Senkung der EEG-Umlage Abschaffung der EEG-Umlage  EEG-Umlage abschaffen EEG-Umlage (und langfristig
bis 2025 die Stromstever) soll abge-
schafft werden
C0;-Preis CO;-Kosten der Mieter muss  COp-Kosten der Mieter muss CO;-Preis soll 2wischen
der Vermieter zahlen der Vermieter zahlen Mieter und Vermieter geteilt
werden
CO;-Preis soll 2023 60 Eure
betragen
Energie- Mieterstrom Mieterstromregelungen sollen Mieterstrom soll besser
und Klima- vereinfacht werden gefardert werden
politik Farderung Investitionsprogramm fir bessere Forderung auch
2 Mio. Warmepumpen bis kleiner Modernisierungs-
2025 maknahmen
Ziele strenge Vorgaben in Form
von Grenzwerten, CO;-Re-
duktionszielen und Produkt-
standards
1 Mio. neue Solardacher in 5 Mio. Gebaude bis 2030 mit
4 Jahren Warmepumpen ausstatten
Baurecht/Bauantrag Genehmigungsverfahren ver- | Anzahl der Bauvorschriften
einfachen und beschleunigen | halbleren
Bauordnungen harmonisieren
Digitalen Bauantrag einflhren
Baukosten Baukosten-TOV, um Kosten-
steigerungen zu reduzieren
Immobilienregister Einfithrung eines Immobilien-  Einfithrung eines Immabilien-
registers, damit die Eigentd-  registers, damit die Eigentd-
mer aller Immobilien fir jeder-  mer aller Immaobilien fiir jeder-
mann erkennbar sind mann erkennbar sind
Bauland/-flachen Flachenverbrauch reduzieren  kommunales Bauland soll Aktivierung von mehr Bauland mehr Brachflachen-
e nicht mehr verkauft werden; entwicklung
Birger diirfen nur noch nur
Erbpacht erhalten
Nachverdichtung statt never  mehr éffentliches Eigentum  Vereinfachung von Dachaus-  Dachgeschossauf- und
Fléchen bau und -aufstockung -aushau vereinfachen
Baupflicht Baupflicht auch fiir private
Eigentiimer aufl unbebauten
Grundsticken
Vorgaben Baustandard KiW 4 fir
Meubauten und KIW 55
bei Sanierungen;
Verpflichtender Sanierungs-
fahrplan bei Eigentimer-
: ) wechsel
Makler Bestellerprinzip beim Kauf
Maklercourtage maximal 2%
Wohneigen- Mietkauf Mietkauf starken Mietkauf stirken Unterstitzung von Mietkauf-
tumsbildung modellen
Farderung Keine Farderung von privatem  Programm . Jung kauft Alt” Bildung von Wohneigentum
Eigentum sondern Starkung  und Starkung nur von genos- soll erleichtert werden;
von Genossenschaften senschaftlichem Wohnen Baukindergeld verlangemn
Planung Bauliscken- und Potenzial- Innenstadtflachen schneller
flachenkataster entwickeln und bebauen
flexible Baulandausweisung
durch Kommunen
Steie Intermnet landliche Raume stirken; u.a. Versorgung aller Haushalte
ntwickl mit einem Rechtsanspruch auf  mit mindestens 1 Ghit/s
= g schnelles Internat
Farderung Férderung von Dorfkem-
sanierungen
Erhaltungssatzungen Erhaltungssatzungen ein-
schranken
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Studie zur Gentrifizierung
Verdrangung macht nicht ungliicklich

Verdrangung findet zwar statt, Verdrangte sind nach dem Umzug
oft allerdings zufriedener als zuvor. Zu diesem {iiberraschenden
Ergebnis kommt die Studie ,Verdrdngung auf angespannten Woh-
nungsmirkten” Diese wurde im Rahmen eines Forschungsprojekts
zur wissenschaftlichen Untersuchung von Verdrangungsprozessen
in ausgewdhlten Berliner Quartieren von der Wiistenrot Stiftung
und dem Geographischen Institut der Humboldt-Universitdt zu
Berlin verdffentlicht.

Da die Gentrifizierung auf angespannten Wohnungsmaérkten
immer haufiger zum Thema des politischen Diskurses wird, gehen
die Autoren der Frage nach, wie hoch die Verdrédngungsrate in Ber-
lin ist, wohin verdréngte Bevolkerungsgruppen ziehen und welche
Auswirkungen die ungewollten Umziige auf die Betroffenen haben.
Die berechnete durchschnittliche Verdringungsrate, also die
Umaziige, die eine Reaktion auf immobilienwirtschaftliche Aufwer-
tung waren, liegt in Berlin bei nur 4,1 Prozent.

FUR 61,5 PROZENT STIEG DIE LEBENSQUALITAT
Ahnlich interessante Beobachtungen machten die Autoren beziig-
lich der Auswirkung, die ein Umzug auf die Verdriangten hat. Hier-
fiir wurden die Verdrangten und jene, die aus anderen Griinden
umzogen, zu ihrer Wohnzufriedenheit befragt. Abgefragt wurden
verschiedenste Aspekte der Wohnsituation, wie beispielsweise
Lage, Kosten und Qualitdt der Wohnung. Im Durchschnitt erh6hte
ein Umzug die Wohnzufriedenheit aller Befragten. 61,5 Prozent der
Verdréngten gaben an, dass ihre Lebenszufriedenheit nach dem
Umzug gestiegen sei.

12,3 PROZENT SIND UNZUFRIEDENER
Eine EinbufSe an Lebensqualitédt konstatierten hingegen lediglich
12,3 Prozent der Verdrangten. Alle Befragten vermochten mit ihrem
Umzug die Zufriedenheit mit der Wohnlage in gleichem Umfang
zu steigern und fast alle Befragten konnten ihre Zufriedenheit mit
der Wohnungsqualitidt nach der Verdridngung erhéhen. Erstaunlich
ist auch, dass Verdringte nach dem Umzug im Schnitt zwar etwas
unzufriedener sind als Nicht-Verdringte, dieser Tatbestand aber
nicht darauf zuriickzufiihren ist, dass sie verdringt wurden. Die

/72 \

Hubert Ringwald

Nattirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.
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Ursache der etwas geringeren Zufriedenheit von Verdréngten hat
ihren Ursprung also in anderen Faktoren.

Die Unterschiede der Zufriedenheit von Verdréngten und Nicht-
Verdréngten vor dem Umzug liegen insbesondere in drei sehr
naheliegenden Aspekten. Verdringte gaben héufiger an, vor dem
Umzug unzufrieden mit den Kosten, dem Verhiltnis zum Vermie-
ter und dem Verhéltnis zur Hausverwaltung gewesen zu sein. All
diese Faktoren sind im Fall einer Verdringung natiirlich eng mit
dem Umzug verbunden oder sogar dessen Ursache. Es verwundert
daher nicht, dass die Befragten hier Unterschiede aufweisen und
die Zufriedenheit der Verdrangten mit diesen drei Aspekten nach
dem Umzug deutlich zunimmt.

EINZELBEISPIELE PRAGEN DIE WAHRNEHMUNG

Bei den wenig dramatischen Ergebnissen der Studie dridngt sich
einem unweigerlich die Frage auf, warum dieses Thema derzeit
politisch so prasent ist. Denn die Faktenlage widerspricht der
Annahme, dass Verdrédngung in Deutschland ein zentrales Prob-
lem fiir Mieter darstellt. Der Grund fiir die vorherrschende Verzer-
rung wird nicht zuletzt die mediale Prasenz des Themas sein. Eine
detaillierte Recherche der Autoren ergab, dass sich in der Zeit von
2010 bis 2016 nur 26 verschiedene Verdrdngungsbeispiele in der
Berliner Presse finden lassen, diese jedoch stark ausgeschlachtet
wurden. Es ist unbestreitbar, dass die Verdrangung fiir diese Betrof-
fenen hochst problematisch gewesen sein wird. Es ist jedoch frag-
wiirdig, ob einzelne Hértefélle Grundlage des politischen Diskurses
sein sollten, wenn empirisch belegt werden kann, dass die Situation
im Allgemeinen von diesen Fillen abweicht und die mediale Dar-
stellung von Verdrangung nicht mit den allgemeinen Befunden der
Stadtforschung korrespondiert.

Fazit: Die Autoren der Studie schlussfolgern, dass die ermittel-
ten Folgen von Verdringung weniger gravierend ausfallen als
urspriinglich vermutet. Jakob Grimm
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Mieterselbstauskunft

Was diirfen Vermieter fragen?

Dass Vermieter eine Selbstauskunft von Mietinteressenten ver-
langen, ist legitim. Welche Fragen der Vermieter allerdings stellen
darf, hdngt auch vom Zeitpunkt der Mietvertragsanbahnung ab.
Mieter sind zwar nicht verpflichtet, eine Selbstauskunft auszufiil-
len. Doch Vermieter entscheiden sich natiirlich lieber fiir Kandi-
daten, deren Bonitét sie besser einschitzen konnen. Vor allem,
wenn es mehrere Interessenten fiir eine Wohnung gibt, entschei-
den sich Mieter meist fiir die freiwilligen Angaben, um sich die
bestmdglichen Chancen auf die Wohnung zu sichern.
Wahrheitsgemaf$ miissen Mieter diejenigen Fragen beantworten,
die im Zusammenhang mit dem Mietverhiltnis relevant sind. Die
abgefragten Informationen miissen laut der EU-Datenschutz-
Grundverordnung fiir festgelegte, eindeutige und legitime Zwecke
erhoben werden und auf das fiir die Zwecke der Verarbeitung
notwendige Maf$ beschrankt sein (Artikel 5 Absatz 1 DSGVO).
Und auch auf den Zeitpunkt kommt es an, wann welche Angaben
erfragt werden diirfen.

GRUNDLEGENDE DATEN BEI DER
WOHNUNGSBESICHTIGUNG

Vermieter diirfen vor oder wihrend des Besichtigungstermins
nur die allgemeinen Daten zur Identifikation des Interessenten
abfragen. Hierzu zdhlen: Name, Vorname und Anschrift sowie
eine Telefonnummer oder E-Mail-Adresse, um in Kontakt mit
dem Interessenten treten zu konnen. Bei durch den sozialen Woh-
nungsbau geférderten Wohnungen diirfen Vermieter die Angaben
aus dem Wohnungsberechtigungsschein abfragen.

AUSKUNFTE BEI DER VERTRAGSANBAHNUNG

Aufiert ein Mietinteressent den Wunsch, die Wohnung anzumie-
ten, diirfen Vermieter weitere Auskiinfte verlangen. Dazu gehort
die Anzahl der Personen, die in die Wohnung einziehen sollen,
und ob es sich bei diesen um Kinder oder Erwachsene handelt.
Auch die Frage nach der Berufssituation des Interessenten ist
natiirlich an dieser Stelle bereits relevant, um eine Entscheidung
zu féllen. Vermieter diirfen nach dem Beruf und dem derzeitigen
Arbeitgeber fragen. Uber die Dauer des Beschiftigungsverhiltnis-
ses muss der Mietinteressant allerdings keine Angaben machen.
Auch nach dem verfiigbaren Nettoeinkommen darf zu diesem
Zeitpunkt gefragt werden. Aber: Wird die Miete von der Bundes-
agentur fiir Arbeit oder einer anderen offentlichen Stelle iiber-
nommen und der Vermieter bekommt die Miete direkt von dieser,
so darf er nicht nach Einkommensverhiltnissen fragen. Angaben
dariiber, ob ein Raumungstitel wegen Mietriickstinden vorliegt,
muss der Mietinteressent nur machen, wenn eine frithere Riu-
mungsklage nicht mehr als fiinf Jahre zuriickliegt (Landgericht
Wuppertal, 16 S 149/98).

NACHWEISE BEI VERTRAGSABSCHLUSS

Hat sich der Vermieter fiir einen Kandidaten entschieden, darf
dieser dann auch die Nachweise zu den Einkommensverhaltnis-
sen, zum Beispiel Gehaltsabrechnungen, einen Kontoauszug oder
einen Einkommenssteuerbescheid, in Kopie erfragen. Natiirlich
darf der Mieter die nicht erforderlichen Angaben schwirzen.
Auch Bank- oder Kontodaten darf der Vermieter erst zu diesem
Zeitpunkt erfragen.

Anna Katharina Fricke
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Spekulationssteuer bei Verkauf eines Gartenhauses

Dieses Gerichtsverfahren sollten Verkidufer kennen!

Wird ein selbst genutztes Wohnhaus mit Gewinn verkauft, kann
das steuerfrei bleiben. Ob das auch gilt, wenn ein Gartenhaus ver-
kauft wird, das baurechtlich nicht bewohnt werden durfte, priift
aktuell der Bundesfinanzhof.

Eigentiimer, die ihr Wohnhaus verkaufen, brauchen den Gewinn
nicht zu versteuern, wenn das Haus oder die Wohnung privat
bewohnt wurde. Diese Regel greift auch fiir Zweitwohnungen
oder Ferienh&duser, wenn sie nur selbst genutzt wurden. Was aber
gilt, wenn die Immobilie zwar tatséchlich dauerhaft bewohnt, dies
aber rechtlich untersagt war, ist nun ein Fall fiir das oberste deut-
sche Steuergericht.

Im Urteilsfall erwarb der Klédger fiir 60.000 Euro einen Grund-
stiicksanteil, auf dem sich ein voll erschlossenes Wochenendhaus
befand, das baurechtlich aber nicht zum dauernden Wohnen
genutzt werden durfte. Dannoch bewohnte der Kldger das Gar-
tenhaus. Zwar gab es fiir das Haus keine offizielle Postanschrift
oder Hausnummer, aber es verfiigte {iber einen Gas-, Abwasser-
und Telefonanschluss sowie iiber Strom. Nach fiinf Jahren ver-

Wegerecht

Nicht immer fithren viele Wege ans Ziel

Das Wegerecht regelt, dass Eigentiimer, die keinen 6ffentlichen
Zugang zu ihrem Grundstiick haben, das des Nachbarn passie-
ren diirfen, um dorthin zu gelangen. Ist dies nicht im Grundbuch
geregelt, kann in bestimmten Fillen das Notwegrecht geltend
gemacht werden.

Ein Wegerecht besagt, dass ein Grundstiickseigentiimer das
Grundstiick seines Nachbarn betreten darf, um zu seinem eige-
nen Grundstiick zu kommen. Héufig entsteht ein Wegerecht, weil
groflere Grundstiicke in zwei Einzelgrundstiicke geteilt wurden,
ohne jedoch eigene Zugénge zu gewihrleisten. Um Konflikte zu
vermeiden, ist es wichtig, dass das Wegerecht klar definiert wird,
es also als sogenannte Grunddienstbarkeit in das Grundbuch ein-
getragen wird.

NOTWEGRECHT

Wenn ein Eigentiimer keine Mdglichkeit hat, tiber einen 6ffentli-
chen Weg zu seinem Grundstiick zu gelangen, ist das eine Notlage.
Rechtlich gesehen ist eine solche Notsituation Voraussetzung, um
vom Nachbarn gemifd § 917 BGB ein Notwegrecht verlangen zu
diirfen. Das Gesetz selbst verhilft also dem Notwegberechtigten,
sein Grundstiick zu erreichen - notfalls sogar per Duldungsklage
gegen den Nachbarn. Damit dieser nicht zu kurz kommt, erhélt er
ausgleichend eine Entschiddigung in Form einer Geldrente.

STRENGE VORAUSSETZUNGEN
Da es sich bei der Einriumung eines Notwegrechts um einen
Eingriff in das Eigentum handelt, gelten fiir die Erteilung strenge
Voraussetzungen. Sollte ein anderer ausreichender Zugang zur
offentlichen Strafie bestehen, ist ein Notwegrecht ausgeschlos-
sen - auch wenn die Verbindung umsténdlich oder unbequem ist.
Lediglich der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte eines Grund-
stiicks darf ein Notwegrecht verlangen - allerdings kann eine
Geltendmachung des Rechts durch die Mieter fiir den Eigentiimer

kaufte der Kldger die Immobilie fiir 152.000 Euro. Das Finanzamt
sah in der Differenz aus Kauf- und Verkaufspreis einen Gewinn
aus privaten VerdufSerungsgeschéften und verlangte dafiir Ein-
kommensteuern.

Der Kléger berief sich auf die Steuerbefreiung fiir selbst genutzte
Wohnhiduser und legte daher gegen seinen Steuerbescheid Ein-
spruch ein. Allerdings ohne Erfolg.

Auch das Finanzgericht Miinchen erkannte die Selbstnutzung
nicht an, da es rechtlich nicht erlaubt war, in der Gartenanlage zu
wohnen (Az.: 2K 1316/19).

Das Urteil ist aber noch nicht rechtskriftig, denn der Bundesfi-
nanzhof hat die Revision des Kligers zugelassen (Az.: IX R 5/21).
Steuerzahler kénnen sich in &hnlichen Féllen auf das laufende
Gerichtsverfahren stiitzen und Einspruch gegen ihren Steuer-
bescheid einlegen, wenn das Finanzamt auf den Verduflerungs-
gewinn Steuern festsetzt. Dann muss die Steuer zwar zunéchst
gezahlt werden, der eigene Steuerfall bleibt aber bis zu einem
Urteil offen. Wer sichergehen mdchte, dass keine Steuern anfal-
len, verkauft die Immobilie am besten erst nach zehn Jahren.
Dann ist die sogenannte Spekulationsfrist abgelaufen und der
Gewinn bleibt steuerfrei.

Quelle: Bund der Steuerzahler
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moglich sein. Gehort das unzugédngliche Grundstiick mehreren
Eigentiimern, miissen alle gemeinsam das Notwegrecht einfor-
dern.

GEH- UND FAHRRECHT

In der Regel setzt die ordnungsgeméfie Benutzung bei einem
Wohngrundstiick auch die Erreichbarkeit mit dem Auto oder
anderen Kraftfahrzeugen voraus - allerdings nicht ausnahmslos.
Liegt ausdriicklich nur ein Gehrecht vor, darf der Weg nicht mit
dem Auto befahren werden. Auch wenn das Grundstiick in einem
Gebiet liegt, in dem der Kraftfahrzeugverkehr nach der planeri-
schen Konzeption von den einzelnen Wohngrundstiicken fernge-
halten werden soll, kann ein Notwegrecht nicht verlangt werden.
Das entschied der Bundesgerichtshof (BGH) in seinem Urteil vom
11. Dezember 2020 (V ZR 268/19).

In dem verhandelten Fall hatten die Eigentiimer eines Grundstiicks,
das in einer als Wochenendhausgebiet geplanten Siedlung liegt,
geklagt. Auf dem angrenzenden Grundstiick des Beklagten verlauft
ein Sandweg, welcher am hinteren Teil des Grundstiicks der Klager
vorbeifiihrt. Den mit der 6ffentlichen StrafSe verbundenen Sand-
weg hatten die Klédger seit 1998 als Zufahrt zu ihrem Grundstiick
genutzt. Nachdem der Beklagte angekiindigt hatte, eine Nutzung
des Weges kiinftig nur noch gegen ein Entgelt zu gestatten, Ver-
tragsverhandlungen hieriiber aber gescheitert waren, errichtete er
einen Zaun, der die Durchfahrt mit Kraftfahrzeugen verhindert. Die
Klédger verlangten nun von dem Beklagten die Benutzung des Sand-
wegs zum Zwecke des Zugangs und der Zufahrt mit einem PKW zu
ihrem Grundstiick zu dulden - vergeblich.
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Farben, Lacke, Lasuren,
Tapeten, Bodenbelage??
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ZUGANG JA, ZUFAHRT NEIN

Der BGH entschied, dass den Kldgern aus keinem rechtlichen
Gesichtspunkt ein Anspruch auf die Nutzung des Grundstiicks
des Beklagten als Zuwegung mit PKW fiir ihr Grundstiick zusteht.
Nach dem BGB kann ein Wegerecht aufSerhalb des Grundbuchs
nur aufgrund einer schuldrechtlichen Vereinbarung oder als Not-
wegrecht entstehen. Zu einer schuldrechtlichen Vereinbarung,
also hier der vertraglichen Zahlung eines Entgelts, konnten sich
die Parteien nicht einigen. Auch steht den Kldgern nach § 917
Absatz 1 Satz 1 BGB kein Notwegrecht zu, da es dem Grundstiick
nicht an der zur ordnungsmaéfligen Benutzung notwendigen Ver-
bindung fehlt. Im Hinblick auf die besondere Struktur der Wohn-
siedlung sei die Verbindung durch einen offentlichen Fufiweg
ausnahmsweise ausreichend, so die Richter.

UBERNAHME VON KOSTEN KLAREN

Im Wegerecht wird unterschieden zwischen dem dienenden
und dem herrschenden Grundstiick. Das Grundstiick, das
iiberquert wird, ist das dienende Grundstiick. Dasjenige, das
vom Wegerecht profitiert, ist das herrschende Grundstiick.

Da die Zuwege instand gehalten werden miissen, entstehen
durch das Wegerecht Kosten, iiber die sich die Vertragspartner
einigen miissen. Auch die Zusténdigkeiten fiir die Beseitigung
von Schnee und Eis im Winter oder die Entsorgung von Laub
im Herbst miissen gekldrt werden. Durch eine zeitige Einigung
konnen spétere Streitigkeiten iiber die Zustédndigkeiten und die
Ubernahme von Kosten vermieden werden.

Anna Katharina Fricke

Wasserrohrbruch

Wohnung unbewohnbar - Ersatz fiir Mietausfélle

Das Oberlandesgericht (OLG) Niirnberg hat mit Beschluss vom
10. Mai 2021 (8 U 3174/20) entschieden, dass ein vermieten-
der Wohnungseigentiimer von der Gebdudeversicherung der
Gemeinschaft auch den Ersatz entgangener Mietzahlungen
verlangen kann, wenn der Versicherer die Regulierung eines Lei-
tungswasserschadens pflichtwidrig verzogert.

Allerdings trifft den Eigentiimer die Obliegenheitspflicht, den
Schaden zu minimieren. Hierfiir kann es erforderlich sein, dass
er die Schdden an seinem Sondereigentum zunichst auf eigene
Kosten beseitigt, um die Wohnung wieder in einen vermietbaren
Zustand zu versetzen.

DER SCHADEN

Im verhandelten Fall kam es in einer vermieteten Eigentums-
wohnung zu einem Wasserrohrbruch. Hierdurch entstanden
Schidden am Gemeinschaftseigentum sowie am Sondereigentum
des Eigentiimers, sodass dessen Wohnung unbewohnbar wurde.
Die Regulierung des Schadens zog sich in die Lénge, die Mieter
zogen aus. Die Versicherung weigerte sich schliefilich, die Kos-
ten fiir den Ersatz des durchfeuchteten Estrichs zu iibernehmen.
Daraufhin wurde der Eigentiimer von den {ibrigen Eigentiimern
erméchtigt, den Ersatz der Schdden am Gemeinschaftseigentum
gegeniiber der Versicherung geltend zu machen. Hierneben for-
dert der Vermieter auch seine auf dem Wasserschaden und des-
sen verzogerten Beseitigung beruhenden Mietausfille.
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SCHADENSMINDERUNGSPFLICHT DES EIGENTUMERS
Das Gericht billigte dem vermietenden Eigentiimer auch den
Mietausfall zu, da die Versicherung sich vertragswidrig geweigert
hatte, den Schaden in der Wohnung zu beheben. Allerdings muss
die Versicherung nur fiir einen begrenzten Zeitraum fiir den Miet-
ausfall aufkommen. Denn den Eigentiimer traf eine Schadens-
minderungspflicht, der er nicht nachgekommen war. Spétestens
nach der gerichtlichen Beweissicherung hitte der Eigentiimer die
Madglichkeit gehabt, den Schaden zunéchst auf eigene Kosten zu

Gewerbemiete

Lockdownmaf$nahmen sind kein Sachmangel

Im Rahmen der Corona-Pandemie verhidngte MafSnahmen wie
die Schlieffung von Verkaufsstellen stellen keinen Sachmangel
dar, der eine Mietminderung im Rahmen des Mietverhéltnisses
rechtfertigt. Dies entschied das Landgericht Stuttgart in seinem
Urteil vom 19. November 2020, 11 0215/20.

Im konkreten Fall vermietet der Klidger an die Beklagte eine
zu Verkaufszwecken genutzte Gewerbeeinheit. Aufgrund von
behordlichen Mafinahmen im Rahmen des ersten Corona-
Lockdowns musste die Beklagte fiir einen ldngeren Zeitraum
schliefien. Nach schriftlicher Ankiindigung behielt sie aus diesem
Grund einen Teil der Miete ein, welche der Kldger nun klageweise
zuriickverlangt. Dies bejahte das Landgericht Stuttgart und gab
dem Kléger recht. Es ldge weder ein Sachmangel noch ein Fall der
Vertragsanpassung aufgrund Stérung der Geschéftsgrundlage vor,
sodass der Mieter nach Auffassung des Gerichts die volle Miete zu
zahlen habe.

SCHLIESSUNGSANORDNUNG IST KEIN SACHMANGEL
Insbesondere sei die Tauglichkeit der Mietsache zum ver-
traglichen Gebrauch durch die behordliche Anordnung nicht
aufgehoben worden. Dies sei jedoch notwendig, um einen miet-
mindernden Sachmangel zu bejahen. Ein solcher Mangel sei erst
dann gegeben, wenn der tatsdchliche Zustand der Mietsache vom
vertraglich vorausgesetzten Zustand abweiche.

Zwar konnen hier grundsitzlich auch behdérdliche Anordnungen
ursdchlich sein. Allerdings muss die Beschrankung der Mietsache
ihren Ursprung gerade in deren Beschaffenheit und der Bezie-
hung zur Umwelt und nicht in den persénlichen Umstdnden des
Mieters haben. Behordliche Eingriffe konnen nach Auffassung des
Gerichts nur dann einen Mangel darstellen, wenn sie unmittelbar
mit der Beschaffenheit, dem Zustand oder der Lage des Mietob-
jekts im Zusammenhang stehen. Dies sei hier jedoch nicht der
Fall. Die MafSinahmen kniipften einzig daran an, dass Publikums-
verkehr stattfinde und dadurch Infektionen begiinstigt wiirden.
Daran dndere auch die Tatsache nichts, dass die Gewerbeeinheit
nach dem Mietvertrag zur Nutzung als Einzelhandelsstitte fiir
den Verkauf und die Lagerung von Textilien vermietet wurde.
Die Mietsache sei dazu weiterhin genauso geeignet wie vor dem
Lockdown. Untersagt sei lediglich die Benutzung, aber das liege
im Risikobereich des Mieters.

EXISTENZBEDROHUNG FRAGLICH
Laut dem Landgericht habe der Beklagte auch keinen Anspruch
auf Vertragsanpssung nach § 313 BGB aufgrund einer Stérung
der Geschiftsgrundlage. Es begriindet seine Entscheidung damit,

beseitigen und die Wohnung wieder zu vermieten. Im konkreten
Fall hielten die Richter das auch fiir zumutbar. Denn zum einen
musste die Versicherung den Mietausfall fiir etwas {iber vier Jahre
ersetzen. Zum anderen hat der Eigentiimer im Verfahren weder
geltend gemacht, dass ihm selbst eine Finanzierung nicht moglich
war, noch dass die Gemeinschaft hierfiir nicht iiber ausreichende
Mittel verfiigte.

Gerold Happ

dass das unverdnderte Festhalten am Vertrag nicht unzumutbar
sei und nicht ausreichend dargelegt wurde, dass die Folgen exis-
tenzbedrohend seien.

GESETZESANPASSUNG UNNOTIG

Die Bewertung des Gerichts erfolgte, bevor die Stérung der
Geschiftsgrundlage nach § 313 BGB gesetzlich angepasst und
klargestellt wurde, dass behordliche Mafinahmen eine Stérung
im Sinne des Paragrafen darstellen kénnen. Aber auch nach der
neuen Rechtslage hitte sich die Bewertung des Gerichts nicht
gedndert. Denn die Zweifel an den existenziellen Folgen hétten
auch nach neuer Rechtslage bestanden und einen Anspruch auf
Anpassung der Geschéftsgrundlage ausgeschlossen.

Dieses Urteil zeigt wieder einmal, dass diese Gesetzesdnderung
nicht notwendig war. Das Gesetz hat schon zuvor zur Losung des
Problems beigetragen.

Julia Wagner

Marken-Qualitat
immer richtig pre|swert!

Europas fuhrende Fachhandler fur Bauen un

EUROBAUSTOFF
= W W WIDE FACHHANDLER

P

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NS FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt widhtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de
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RECHT & STEUER

Endrenovierungsklausel im
Mietvertrag

Unwirksame Allgemeine Geschiftsbedingung oder
giiltige, individuell ausgehandelte Vereinbarung?

Der Mietvertrag von Frau B war iiberschrieben mit ,Individual-
Mietvertrag” Im Mietvertrag und im - angeblich auch individuell
ausgehandelten - Ubergabeprotokoll stand, der Mieter miisse am
Ende des Mietverhiltnisses die Mietsache vollstindig gerdumt,
fachménnisch renoviert und bezugsfertig zuriickgeben. Als Mie-
terin B 2019 den Mietvertrag kiindigte, renovierte sie deshalb mit
Freunden die Wohnung. Das hitte sie nicht tun miissen: Denn
Vertragsklauseln, die den Mieter prinzipiell und unabhingig
vom Zustand der Wohnung zu Schénheitsreparaturen beim Aus-
zug verpflichten, sind grundsétzlich unwirksam. Frau B lief$ sich
offenbar erst juristisch beraten, nachdem die Hausverwaltung des
Vermieters ihre Renovierung als unzulénglich beanstandet hatte.
Als ihr klar wurde, dass sie sich die Arbeit hitte sparen kénnen,
forderte sie vom Vermieter Schadenersatz fiir den Aufwand. Zu
Recht, entschied das Amtsgericht Bautzen (20 C 6/20). Erfolglos
pochte der Vermieter darauf, der Mietvertrag sei mitsamt der
Renovierungsklausel zwischen Frau B und seiner Hausverwaltung
individuell ausgehandelt worden. Sie habe die Klausel gebilligt,
also sei die entsprechende Vereinbarung giiltig. Dass im Protokoll
und im Vertrag stehe, die Klausel sei ,individuell ausgehandelt’
beweise noch nicht, dass das auch wirklich stimme, betonte das
Amtsgericht. So ein maschinenschriftlich vorformulierter Absatz
finde sich inhaltlich identisch im Ubergabeprotokoll des Nach-
mieters und in anderen Mietvertrdgen. Es handle sich um von der
Hausverwaltung des Vermieters vorbereitete Texte, denen man
durch Hinweise auf vermeintliches Aushandeln den Anschein
von Individualvereinbarungen geben wolle. Offenbar versuche
die Hausverwaltung systematisch, an sich unwirksame Renovie-
rungsklauseln auf diese Weise zu retten, um die Kosten fiir Schon-
heitsreparaturen auf die Mieter abzuwdilzen. Hier solle bewusst
mieterschiitzendes Recht umgangen werden.

Urteil des Amtsgerichts Bautzen vom 18.12.2020 - 20 C 6/20

onlineurteile.de

Lorraoher StraBe 12179115 Freiburg | T 0761 4799989-0 | F 4799989-89 www.scherer-suedbaden.de

Bruder des Erben verlangt

seinen Pflichtteil
Dass der Erbe die verstorbene Mutter gepflegt hat,
ist mit der Einsetzung als Alleinerbe ausgeglichen

Witwe S war 2017 gestorben und hatte ein Barvermdgen von mehr
als 330.000 Euro hinterlassen. In fritheren Testamenten hatte sie
bestimmt, der Nachlass sei unter ihren drei Kindern gleichméafiig
aufzuteilen, wie es der gesetzlichen Erbfolge entspreche. In einem
Testament von 2015 setzte die Frau dagegen ihren Sohn A als
Alleinerben ein und begriindete dies mit seinen Pflegeleistungen
fiir sie. Seit 2007 werde sie von A betreut, der auch das Mehrfa-
milienhaus verwalte, schrieb die Mutter. Deshalb sollten die bei-
den anderen Kinder nur den Pflichtteil erhalten (darauf habe sie
Sohn B bereits 10.000 Euro ausgezahlt). Nach dem Tod der Mutter
verlangte B von seinem Bruder den Pflichtteil (= die Hélfte des
Betrags, der ihm gemif$ gesetzlicher Erbfolge zugestanden hiétte
- also ein Sechstel des Vermogens statt einem Drittel). Der Erbe
A riickte jedoch nur 14.541 Euro heraus. Begriindung: Irgendwie
miissten ja seine aufopfernden Pflegeleistungen fiir die Erblas-
serin ausgeglichen werden. Mit dieser Zahlung liefS sich B nicht
abspeisen, er forderte von seinem Bruder den vollen Pflichtteil.
Das Landgericht sprach B weitere 31.666 Euro zu. Ohne Erfolg
wehrte sich der Erbe gegen diese Entscheidung - sie wurde vom
Bundesgerichtshof bestitigt (IV ZR 269/20). Erblasser hitten beim
Verfassen des Testaments die Mdglichkeit, Pflegeleistungen zu
honorieren. Sie konnten dem Pflegenden als Ausgleich bestimm-
te Gegenstdnde vermachen oder ihm/ihr einen erhohten Erbteil
zuwenden, erklarten die Bundesrichter. So sei es auch im konkre-
ten Fall geschehen. Die Erblasserin habe A als Alleinerben ein-
gesetzt, die anderen Kinder vom Erbe ausgeschlossen und ihnen
nur den Pflichtteil zuerkannt. Die Erbeinsetzung habe sie aus-
driicklich mit den Leistungen des Sohnes A fiir sie begriindet. Mit
der Erbschaft seien diese Leistungen dann aber auch abschlie-
flend abgegolten - ein dariiber noch hinausgehender Anspruch
auf Ausgleich sei ausgeschlossen. Den Geschwistern stehe ihr
Pflichtteil in voller Hohe zu.

Beschluss des Bundesgerichtshofs vom 24.03.2021 - IV ZR 269/20

onlineurteile.de

Wenn'’s drauf ankommt. S U D BA D E N

Sanierung.Renovierung.Reinigung.

Wasserschadensanierung
Leckageortung | Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung
Gebaudesicherung | Demontage & Reinigung
Wiederinstandsetzung
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WOHNUNGSEIGENTUM

Preisanpassungsklausel im Verwaltervertrag

Eine pauschale jahrliche Preiserhohung benachteiligt die Wohnungseigentiimer unangemessen

Die Hausverwalterfirma hatte den Verwaltervertrag mit der Eigen-
tiimergemeinschaft schon 1993 abgeschlossen. Darin war ver-
einbart, dass sich das Entgelt jedes Jahr am 1. November um vier
Prozent erhdhen sollte. Im November 2003 wurde das Vertrags-
verhiltnis per Beschluss um fiinf Jahre verldngert. Laut Beschluss
sollte die Vergiitung entgegen der vertraglichen Vereinbarung bis
31.10.2008 nicht steigen. 2008 und 2013 wurde das Vertragsver-
héltnis erneut verldngert. Doch in den einschlégigen Beschliissen
fehlte ein Hinweis zur Erh6hung des Entgelts, da stand nur: ,Die
genauen Konditionen regelt der bereits bestehende Verwalter-
vertrag“ Seit 2019 streitet die Eigentiimergemeinschaft mit der
Hausverwalterfirma dariiber, ob die Firma im Zeitraum 2016 bis
2018 dazu berechtigt war, die Vergiitung um jeweils vier Prozent
zu erhohen. Nein, lautete die Antwort des Landgerichts Frankfurt
(2-13 S 35/20). Bei Vertragen mit Verbrauchern - und dazu geho-
re auch ein Verwaltervertrag - seien ,Preisanpassungsklauseln”
zwar prinzipiell zulédssig. Es miisse aber sichergestellt sein, dass
sich das ausgehandelte Verhiltnis von Leistung und Gegenleis-
tung nicht durch die Preiserh6hungen einseitig verschiebe. Der
Verwender der Klausel diirfe sich damit nicht die Moglichkeit
verschaffen, einseitig seinen Gewinn zu erhéhen. Im konkreten
Fall sei die Klausel unwirksam. Denn der Preis fiir die Hausver-
waltung solle pauschal um vier Prozent im Jahr steigen - unab-

Instandhaltung
Eigenmdchtig gehandelt: WEG-Verwalter muss
zahlen

Wenn der Verwalter einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) Instandhaltungsarbeiten eigenmichtig - anders als von
der Gemeinschaft beschlossen - beauftragt, muss er fiir deren
Kosten aufkommen. Das hat das Landgericht Liineburg mit Urteil
vom 2. Februar 2021 (3 S 36/60) entschieden.
Wohnungseigentiimer kénnen iiber das Ob und Wie von Instand-
haltungsarbeiten entscheiden. Entsprechende Beschliisse kann
der Verwalter nicht eigenméchtig abdndern. Hierbei spielt es
keine Rolle, ob die beauftragte Instandhaltung bei gleichwertigem
Erfolg kostengiinstiger war. Auch eine getroffene Absprache mit
dem Verwaltungsbeirat dndert hieran nichts, da auch diese nicht
eigenmaichtig Beschliisse der Gemeinschaft abdndern kann.
Die fiir die Bezahlung der Instandhaltung verwendeten Mittel der
Gemeinschaft sind dementsprechend nicht bestimmungsgeméf
verwendet worden und miissen vom Verwalter erstattet werden.
Der Verwalter kann sich auch nicht auf eine Bereicherung der
Gemeinschaft durch die erbrachte Instandhaltung berufen. Denn
- genauso wie einem Wohnungseigentiimer - steht auch einem
Verwalter bei eigenmichtigen Instandhaltungsarbeiten kein
Ersatzanspruch zu.
HINWEIS

Auch nach dem neuen WEG-Recht wire die Entscheidung vom
Grundsatz her nicht anders ausgefallen. Denn auch wenn der
Verwalter nun mehr Befugnisse hat, so ist er dennoch an die
Beschliisse der Gemeinschaft gebunden.

Gerold Happ

héngig davon, ob die Verwalterfirma selbst im gleichen Umfang
mit Preissteigerungen fertig werden miisse. Im Jahr 2016 habe die
Inflationsrate bei 0,5 Prozent gelegen, bis 2018 sei sie nur auf 1,8
Prozent gestiegen. Die vertraglich vereinbarte Preissteigerung von
vier Prozent sei mehr als doppelt so hoch. Sie verdndere das Ver-
héltnis von Leistung und Gegenleistung erheblich zugunsten der
Hausverwalterfirma. Urteil des Landgerichts Frankfurt am Main
vom 24.06.2021 - 2-13 S 35/20

onlineurteile.de

Fenstertausch in Wohnungs-
eigentiimergemeinschaften

Mit der WEG-Reform wurde es Eigentiimergemeinschaften
erleichtert, Beschliisse zum Austausch und damit zur Moderni-
sierung von Fenstern zu treffen. Da diese zum Gemeinschafts-
eigentum gehoren, bedarf es immer einer Entscheidung der
Gemeinschaft - vor der Reform in der Regel aller Eigentiimer. Seit
dem 1. Dezember 2020 geniigt eine einfache Mehrheit.

Handelt es sich um eine reine Instandsetzungsmafinahme, wer-
den die Kosten, wenn nicht in der Teilungserklirung anders
festgeschrieben, nach § 16 Absatz 1 WEG nach dem Anteil der
Miteigentumsanteile auf alle Eigentiimer verteilt.

Geht der Austausch {iiber eine Instandsetzungsmafinahme
hinaus, so richten sich die Kosten mafgeblich danach, wer fiir
die Mafinahme gestimmt hat. Denn grundsétzlich zahlen nur
diejenigen Eigentiimer fiir alle Fenster, die fiir die MafSinahme
gestimmt haben. Alle Eigentiimer teilen sich nur dann die Kosten,
wenn die Mafinahme sich entweder innerhalb eines angemes-
senen Zeitraums amortisiert oder mit mehr als zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen und der Hilfte der Miteigentumsanteile
beschlossen wurde. Wann sich welche Mafinahme amortisiert, ist
richterlich noch nicht geklért, sodass Eigentiimer darauf hinarbei-
ten sollten, die gesetzlich vorgesehene doppelt qualifizierte Mehr-
heit zu erreichen, um die Kosten auf alle Schultern zu verteilen.

Julia Wagner

www.tankschutz-seemann.de

E Elﬂﬂﬂﬂ Tankschutz
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Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151 TUV-Méngelbeseitigung
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lhr kompetenter Partner fir alle Fragen rund um Wasser und Luft

Fachbetrieb
nach §19 WHG

W.E.T. Schaper GmbH

Email:
Tel.:

info@wetschaper.info
+49 (0) 7627-972 550

Reinigung, Entkalkung und Desinfektion
Zierbrunnen/Brunnen/Trinkwasser-Installationen

Facility Management
Zierbrunnen/Brunnen/Trinkwasser-Installationen
Produktverkauf
Reinigungs-Chemie/Arbeitsmaterialien/Geratschaften/uvm.
Und vieles mehr! Kontaktieren Sie uns.
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RUND UMS HAUS

Hochwasser und Uberschwemmung - was ist zu tun?

Die Wucht der Natur wird insbesondere in den Sommermonaten
deutlich. Heftige Gewitter und Starkregen fithren immer wieder
zu Hochwasser und Uberschwemmungen. Damit Thre Immobilie
gegen die finanziellen Folgen solcher Ereignisse richtig abgesi-
chert ist, empfiehlt die GEV Grundeigentiimer-Versicherung eine
Elementarschadenversicherung.

Hochwasser und Uberschwemmungen kénnen unerwartet ent-
stehen. Richtig vorzubeugen ist schwierig, gerade deshalb ist
ein passender Versicherungsschutz wichtig. Doch welche Police
umfasst Schiden durch Hochwasser und Uberschwemmung?
Reicht die Wohngebiudeversicherung? Kann jede Immobilie
gegen diese Gefahren abgesichert werden?

SCHUTZT DIE GEBAUDEVERSICHERUNG

AUSREICHEND VOR NATURGEFAHREN?
Viele Immobilieneigentiimer gehen davon aus, dass die vorhan-
dene Wohngebédudeversicherung Gefahren durch Hochwasser
und Uberschwemmung abdeckt. Doch dies ist ein Irrtum. Richtig
ist, dass die Wohngebdudeversicherung leistet, wenn die Sché-
den an der Immobilie durch Sturm (ab Windstirke acht), Blitz
oder Hagel entstanden sind. Allerdings leistet sie nicht, wenn die
Schiden durch Uberschwemmung aufgrund von Hochwasser
oder Dauer- und Starkregen entstehen. In diesem Fall muss eine
Elementarschadenversicherung vorliegen. Sie kann als Zusatz-
baustein zur bestehenden Wohngebdude- und/oder Hausratver-
sicherung abgeschlossen werden. Liegt ein solcher Schutz nicht
vor, muss man die Schéden aus eigener Tasche bezahlen.

beraten . bauen

planen .

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. _J

WELCHE SCHADEN ERSETZT DIE
ELEMENTARSCHADENVERSICHERUNG?

Der Elementarschutz in der Wohngebdudeversicherung tiber-

nimmt unter anderem die Kosten fiir

e Reparaturen im und am Haus und an Nebengebduden wie zum
Beispiel der Garage,

« die Trockenlegung und Sanierung des Gebédudes,

o die Konstruktion und den Bau eines gleichwertigen Hauses,

« eine alternative Unterkunft bzw. Mietausfille, wenn das Haus
unbewohnbar ist.

Der Elementarschutz in der Hausratversicherung sichert den

kompletten Hausrat ab und

o ibernimmt die Reparaturkosten fiir das gesamte beschédigte
Inventar und

o erstattet den Wiederbeschaffungspreis, wenn das Hab und Gut
zerstort ist.

KANN JEDE IMMOBILIE VOR NATURGEFAHREN

ABGESICHERT WERDEN?
Grundsitzlich kann jede Immobilie in Deutschland von Uber-
schwemmungen und Hochwasser betroffen sein. Insbesondere
Starkregenflle konnen {iiberall auftreten. Allerdings ist die lokale
Lage fiir das Risiko entscheidend. Stddte und Gemeinden, die in
unmittelbarer Ndhe zu Fliissen oder Béchen liegen oder in Sen-
ken und Tilern, sind bei extremen Wetterereignissen natiirlich
besonders gefdhrdet. Befindet sich die Immobilie in einer stark
gefihrdeten Region, kann es sein, dass keine Elementarversi-
cherung fiir die Immobilie abgeschlossen werden kann oder die
Kosten fiir die Police hoher ausfallen. Fiir die meisten Gebdude
gibt es allerdings einen passenden Versicherungsschutz; es lohnt
sich, Angebote einzuholen. In Deutschland sind nur rund 43 Pro-
zent aller Geb&dude vor den finanziellen Folgen von Naturgefahren
richtig geschiitzt.

Das Team der GEV berét Sie zu Ihrem Versicherungsschutz tele-
fonisch unter 0761/ 208 88 57 oder informieren Sie sich iiber den

Leistungsumfang auf der Webseite www.gev-versicherung.de.

Quelle: GEV Versicherung

Wasser Service Sid GmbH
HUsingerstraBe 24
79618 Adelhausen

Wasser s
Service s

Sachgem. Entnahme und ordnungsgem. Handhabe von Wasserproben
Wo werden Wasserproben gezogen?
Trinkwasserinstallationen/Deponien/Abwasseranlagen
Was kann das Labor dann messen?
Mikrobiologie/Legionellen/ Schwermetalle

Email: info@wasserservicesued.de
Tel.: +49 (0) 7627-972 5707

ob
[ /”u@t@" ’4"’/”’ Geschéftsfiihrer:
t 1 Werner, Frank u.

" E RG g&’

IGlpser- und
Stukkateurbetrieb

Patrick Zipse
Schappeleweg 13
79110 Freiburg i. Br.
Tel 0761 892485

www.maenner-stuckateur.de - info@maenner-stuckateur.de
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RUND UMS HAUS

Wenn Starkregen das Haus trifft

Tipps zur Trocknung von Gebduden und Vermeidung von Schimmel

Die starken Regenfille und Uberschwemmungen der vergangenen
Tage durch das Tief ,Bernd“ haben landesweit fiir schwere Geb&u-
deschédden gesorgt. Abgesehen von der direkten Beschidigung von
Mauerwerk und der Unbrauchbarkeit von Haushaltsgegenstdnden,
ist die mogliche Schimmelbildung nach einem Wasserschaden ein
zentrales Problem. Die Verbraucherzentrale NRW hat Tipps zusam-
mengestellt, um langfristige Folgeschdden zu reduzieren.

SCHADEN SCHNELLSTMOGLICH MELDEN:

Um gegeniiber Versicherungen immer auf der sicheren Seite zu
sein, muss ein Wasserschaden sofort oder, wie es meist in den
Vertragsbedingungen formuliert wird, ,unverziiglich“ gemeldet
werden. Das gilt auch fiir Meldungen an Vermieterinnen, deren
Versicherungen ebenfalls eine unverziigliche Information voraus-
setzen. Vor Ort sollte der Schaden mit Smartphone oder Kamera
als Foto oder Film dokumentiert werden.

EINGETRETENES WASSER ZUGIG BESEITIGEN:

Das Beheben eines Wasserschadens verlangt zum einen, die
unmittelbaren Zerstérungen und Beschddigungen zu beseitigen
und zum anderen, nachhaltige Trockenheit wiederherzustellen.
H&ufig mischen sich beim Sanieren die Bereiche und die Arbeit
fithrt zu einer ,ganzheitlichen” Baustelle. Am Wichtigsten sind
Schnelligkeit und Griindlichkeit. Qualifizierte Sachverstdndige
konnen die GrofSe und das Ausmafd der Feuchteschidden in Mau-
erwerk und betroffenen Bauteilen lokalisieren und die notwendi-
gen Sanierungsmafinahmen bestimmen. Wichtig dabei ist auch
die Inspektion moglicher nicht sichtbarer Schidden, wie Bereiche
unter dem Estrich oder an Wanden, die verkleidet sind.

TROCKNEN DER BAUWERKSCHADEN:

Nach der Beseitigung von stehendem Wasser, Schlamm und
Bauwerksschdden sowie der oberfldchlichen Reinigung folgt die
fachgerechte Trocknung des Mauerwerks. Beim Trocknen eines
Wasserschadens wird mit Luft und Warme gearbeitet. Je nach
Baustoff und Lage des Bauteils muss die richtige Kombination,
Anwendung und Dauer bestimmt sowie der Trocknungsprozess
iiberwacht werden. Wihrend bei Wanden und Decken meist eine
Behandlung von auflen ausreicht, ist der Aufwand bei durch-
feuchteten oder durchnéssten Béden, wie zum Beispiel bei der
Estrichtrocknung, wesentlich hoher.

e Beratung

e Kundendienst

e Gas- und Ol-Brennwerttechnik
* Brennstoffzellen

die richtige Wahl seit 1875
[ ]

FHEIZUNG SANITAR e Solaranlagen
Christaweg 5a + 79114 Freiburg ~ ® Badgestaltung
www.waibel-kg.de « 0761/277630 e \Vasserversorgung

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761/ 12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de

I
A,
' Kleine-Albers

|HEIZUNG « LUFTUNG - SANITAR

SCHIMMEL BILDET SICH SEHR SCHNELL:

Kann bei einem Wasserschaden nicht schnell genug getrocknet
werden, finden schon nach wenigen Tagen viele Schimmelpilze
optimale Wachstumsbedingungen. Das kann schnell zu einem
grof3flichigen Befall fithren, der nicht nur die Gesundheit der
Bewohner:innen gefihrdet, sondern auch die Bausubstanz. Wichtig
ist, jede Feuchtigkeit und Nisse zu lokalisieren und restlos zu besei-
tigen, um so Schimmel und weitere Bauschdden zu verhindern.

Fassadendammung
Gut eingehiillt

Wer seine Fassade erneuert,
muss auch ddmmen. So will
es das Gesetz. Durch die
Déammung soll dafiir kiinf-
tig Energie eingespart wer-
den - die Heizkosten sollen
entsprechend sinken.

Etwa 35 Prozent des gesam-
ten deutschen Endener-
gieverbrauchs entfallen
auf Gebdude - offentliche,
gewerbliche und Wohn-
gebdude eingeschlossen.
Damit die Klimaschutzziele
bis 2030 erreicht werden und die CO2-Emmissionen sinken, sol-
len auch die Gebdude effizienter werden.

Wenn Gebiude, so die Uberlegung, dick eingehiillt sind, brau-
chen sie weniger Heizenergie, um auch im kalten Winter wohlig
warme Innenrdume zu garantieren. Und wenn das bisschen Heiz-
energie, das dank dicker Dimmung dann noch notig ist, aus rege-
nerativen und CO2-freien Quellen stammit, ist die Warmewende
fast geschafft. Erreicht werden kann die jedoch nur, wenn vor
allem die Bestandsgebdude energetisch auf Vordermann gebracht
werden. Zwar kostet die Fassadenddimmung die Hauseigentiimer
miéchtig viel Geld. Der Einsatz soll sich aber dank der eingespar-
ten Heizkosten amortisieren

Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr. 24

Weéirme 79100 Freiburg

Al . . Tel. (0761)790929-0
ternat/ven?rg/en www.e-stather de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011
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DAMMEN IST PFLICHT

Ob sich das Ddmmen der Fassade tatsdchlich lohnt oder nicht,
héngt immer vom Einzelfall ab. Hauseigentiimer sollten sich
daher vor einer Fassadenrenovierung Rat von einem unabhéngi-
gen Energieexperten einholen. Denn das Ddmmen einfach unter-
lassen, darf man im Falle einer Renovierung nicht. Das schreibt
das GEG vor: Wird ein Bauteil erneuert oder ausgetauscht, muss
es anschlieflend den vorgeschriebenen Wirmedurchgangsko-
effizienten erreichen. Es sei denn, das Wohngebdude insgesamt
iiberschreitet die Grenzwerte fiir den Jahres-Primérenergiebedarf
und Transmissionswiarmeverlust eines vergleichbaren Referenz-
gebdudes um nicht mehr als 40 Prozent. Das muss per Berech-
nung nach den Vorschriften des GEG ermittelt werden.

GRENZE LIEGT BEI ZEHN PROZENT
Ausgenommen sind Anderungen von Aufienbauteilen, die nicht
mehr als zehn Prozent der gesamten Fliche der jeweiligen Bau-
teilgruppe des Gebdudes betreffen. Wer nur Putzschdden in der
Fassade ausbessert oder neu streicht, muss nicht dimmen. Wer
mehr als zehn Prozent des Fassadenputzes ausbessert, muss
dagegen die gesamte Fassade ddmmen.

Katharina Lehmann

EIN GESETZ FUR ALLE

Seit dem ersten November vergangenen Jahres regelt das neue
Gebiudeenergiegesetz (GEG), wie private, institutionelle und
kommunale Gebdude in der Bundesrepublik energetisch auf Vor-
dermann gebracht werden. Dabei beziehen sich die Vorgaben vor
allem auf die Heizungstechnik und den Warmedammstandard des
Gebdudes. Das Gesetz hat damit die Energieeinsparverordnung
(EnEV) abgel6st und deren Inhalte mit dem Energieeinsparungs-
gesetz (EnEG) und dem Erneuerbare-Energien-Wiarmegesetz
(EEW4rmeG) zu einer Vorschrift vereint.

STAAT FORDERT DAMMEN
Wer die Fassade seines Hauses energetisch saniert, kann bei der
KfW oder BAFA einen Zuschuss oder Forderkredit beantragen:
Wird die Fassadenddmmung als Einzelmafinahme durchgefiihrt
und selbst finanziert, bezuschusst die BAFA die Sanierung mit 20
Prozent der férderfahigen Kosten - maximal 12.000 Euro. Voraus-
setzung ist allerdings ein Energieberater.
Mit dem KfW-Programm 430 bezuschusst die KfW die Fassaden-
ddmmung im Rahmen einer Komplettsanierung mit bis zu 48.000
Euro. Auch hier ist die Einbindung eines Energieberaters Pflicht.
Zudem konnen Eigentiimer {iber die KfW zinsgiinstige Forderkre-
dite mit Tilgungszuschuss beantragen: Im Programm 152 gibt es
bis zu 50.000 Euro fiir die Einzelmafinahme. Bei der Komplettsa-
nierung nach KfW-Effizienzhaus-Standard greift das Programm
151 mit bis zu 120.000 Euro. Doch Achtung: Die KfW-Forderungen
sollen demnichst {iberarbeitet werden.

Elektro MeBmer!

Elektro MeBmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-messmer.de

Sternwaldstrale 13
Tel.: 0761 /77967

info@elektro-messmer.de

Die Experten fiir lhre Elektroanlagen

« Elektroinstallationen * Alarmanlagen
» Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

Elektromobilitat
E-Mobilitdt gewinnt deutlich an Fahrt

Wer heute einen Stadtbummel macht oder durch Wohngebiete
schlendert, entdeckt immer mehr Elektro-Fahrzeuge. Mal sind
sie werbewirksam als solche gekennzeichnet, mal hdngen sie am
Ladekabel vor der Eingangstiir, mal fahren sie fast lautlos vorbei.
Die Zahlen des Kraftfahrt-Bundesamtes belegen die dynamische
Zunahme von E-Fahrzeugen. 2011 waren unter knapp 3,2 Milli-
onen Neuzulassungen nur 2.154 reine batterieelektrische Fahr-
zeuge und 12.622 Hybrid-Fahrzeuge, die iiber einen Elektro- und
Verbrennungsmotor verfiigten. Im Jahr 2020 gab es unter den
insgesamt 2.917.678 neu zugelassenen Fahrzeugen 194.163 reine
E-Fahrzeuge und rund 528.000 Hybrid-Fahrzeuge.

IMMER MEHR MODELLE AUF DEM MARKT

Die Griinde fiir die Zunahme sind vielféltig. Steuerliche Begiins-
tigungen und Kaufprdmien fiir die im Vergleich zu Verbrennern
immer noch vergleichsweise teuren E-Autos schaffen Kaufanrei-
ze. Hinzu kommt die Férderung des Aufbaus privater und 6ffent-
licher Ladeinfrastruktur. Dariiber hinaus nimmt die Reichweite
der Fahrzeuge zu und es gibt immer mehr Modelle von in- und
ausldndischen Herstellern. Einsteiger-Modelle werden ab 21.000
Euro angeboten. Hoherwertige Limousinen kosten dagegen auch
gerne fiinfmal so viel.

HOHE ZUSCHUSSE

Fiir rein batterieelektrische Fahrzeuge mit einem Basis-Listen-
preis von unter 40.000 Euro gibt es einen Zuschuss von 9.000 Euro,
wobei 6.000 Euro vom Bund und 3.000 Euro von den Herstellern
kommen. Liegt der Preis zwischen 40.000 und 65.000 Euro, sind
es noch 7.500 Euro. Beantragt werden kann die Pramie {iber das
zustdndige Bundesamt fiir Ausfuhrkontrolle (BAFA), das auch den
privaten Kauf gebrauchter E-Fahrzeuge fordert.

FORDERUNG FUR WALLBOXEN IN WOHNGEBAUDEN
ERFOLGREICH
Wer sein E-Auto zu Hause laden mochte, wird dariiber hinaus bei
der Installation einer Ladestation oder Wallbox finanziell unter-
stiitzt. Pro Ladepunkt bekommt man 900 Euro von der staatseige-
nen KfW-Férderbank, wenn der Antrag rechtzeitig gestellt wurde.
Die Forderung ist sehr erfolgreich: 600.000 Ladepunkte konnten

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromodbilitat.

&aéﬁzyt cloktrisoh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Regl()

M@

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elek’rrog ullmann 0761 /41479
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bisher geférdert werden. Aber Achtung: Derzeitig (Stand Juli 2021)
sind die Fordermittel erschépft und daher keine Beantragung
mehr moglich. Die Bundesregierung priift nun, ob weitere Mittel
zur Fortfithrung des Programms bereitgestellt werden kénnen.

Die Fahrtrichtung der Politik ist dabei klar. Auch im Verkehrssek-
tor sollen zunehmend klimaschédliche Treibhausgase vermieden
werden. Fossile Kraftstoffe wie Benzin oder Diesel sollen deshalb
im Zeitablauf teurer werden und so der Umstieg zu einem Stro-
mer immer attraktiver werden. Die Einnahmen aus der CO2-

Solarthermie

Kraft der Sonne auf dem Vormarsch

Das Heizen und die Warmwasserbereitung mit Sonnenenergie
befand sich in den vergangenen Jahren in einem Abwdrtstrend.
Das hat sich 2020 gedndert. Grund dafiir sind auch die attraktiven
Forderbedingungen.

Im Jahr 2020 wurden rund 83.000 neue Solarwdrmeanlagen
installiert gegeniiber rund 71.000 im Vorjahr, so die Zahlen des
Bundesverbands der Deutschen Heizungsindustrie (BDH) und
des Bundesverbands Solarwirtschaft (BSW). Damit hat die Instal-
lation von Solarheizungen im vergangenen Jahr einen kriftigen
Aufschwung erlebt. Mit einem Plus von 26 Prozent und 643.500
Quadratmetern neu installierter Solarkollektorfliche wurde
der Abwirtstrend der vergangenen Jahre gestoppt und eine
Trendwende eingeleitet. Grund dafiir sind auch die attraktiven
Forderbedingungen, mit denen die Amortisationszeiten einer
Solarthermie-Anlage deutlich geringer ausfallen.

HYBRIDHEIZUNGEN - EINFACH KOMBINIEREN
Solarthermische Anlagen lassen sich mit beinahe jedem erdenk-
lichen Warmeerzeuger kombinieren, etwa mit einem Holzheiz-
kessel, einer Warmepumpe oder einem Gasbrennwertkessel. Bei
einer iiblichen Kollektorfliche von zehn bis 15 Quadratmetern
und guter Ddmmung des Hauses konnen bis zu 30 Prozent des
Wirmebedarfs gedeckt werden. Mithilfe grofSer Warmwasserspei-
cher und grofSerer Kollektorflichen kann eine Deckung von 50
Prozent erreicht werden.

NEUREGELUNG DER STAATLICHEN FORDERUNG
Seit Januar 2021 hat die Bundesregierung sdmtliche Férderungen
fiir energieeffiziente Gebédude und klimafreundliche Heizungen

Il SERVICE
ELEKTR
SEIMNEER LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBBe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elekiro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de Bl KOMMUNIKATION

Bepreisung will die Politik den Biirgern wieder zuriickgeben. In
welcher Form ist noch offen.

LADESTATION BEIM NEUBAU GLEICH MITPLANEN
Wer heute ein Haus plant oder baut, sollte deshalb von vornher-
ein an die Ladestation fiir ein E-Auto denken. Bei grofSeren Wohn-
gebduden mit mehr als fiinf Stellpldtzen ist es sogar Pflicht, jeden
Stellplatz mit Schutzrohren fiir den spéteren Einbau von Lade-
punkten auszustatten.
Karin Birk

in der neuen Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG)
zusammengefiihrt. Fiir die Férderung von Solarheizungen ist das
Teilprogramm BEG Einzelmafinahmen relevant. Investitionszu-
schiisse erhalten Sanierer vom Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA).

30 BIS 40 PROZENT FORDERUNG

Wird beispielsweise eine bestehende Heizungsanlage mit einer
Solarthermie-Anlage nachgeriistet, erhilt der Betreiber einen
Zuschuss von 30 Prozent der forderfahigen Kosten. Diese Kosten
umfassen nicht nur die Sonnenkollektoren, sondern auch samt-
liche Kosten der Solarthermie-Anlage wie zum Beispiel auch der
Speicher und die Solarstation. Wer sich fiir die Kombination aus
einem neuen Gas-Brennwertgerdt und einer Solarheizung ent-
scheidet, der erhilt fiir diese sogenannte Gas-Hybridheizung eben-
falls die Férderquote von 30 Prozent. Wird ein alter Olkessel gegen
eine effiziente Gas-Solar-Heizung getauscht, winkt eine Férderung
von 40 Prozent der Anschaffung und Installationskosten.

Weitere Informationen zur Forderung erhalten Sie unter: https://
www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_
Wohngebaeude/Anlagen_zur_Waermeerzeugung/anlagen_zur_
waermeerzeugung node.html

Kurzlink: https://t1p.de/bafa40

Seit Juli 2021 férdert die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) die
Mafinahmen auch durch einen zinsgiinstigen Kredit.

Anna Katharina Fricke

i i
Ne zunﬁﬂten bringen.
 Konnen Sie?

trofachkraft gesucht. (m/w/d)

Glektro "chret™

Tel.: 0761- 43 70 8 - Anton oder Daniela Ehret
oder E-Mail an d.ehret@elektro-ehret.de - www.elektro-ehret.de

Foto von Fachy Marin auf Unsplash
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Vorteilspartner von Haus & Grund Freiburg helfen sparen!

PARTNER BEREICH VORTEIL BEMERKUNGEN
Technische Berat d
. CCIISC .e era"un.g S Kauf einer Buderus-Anlage
B u d erus Heizungserneuerung Zahlung einer Pramie . Y
.. binnen 6 Monaten notig
S iiber 150 €
Okostrom - Okostrom mit speziellem | Antrag auf der Homepage
atomstromlos.  klima- | Rabatt fiir Haus & Grund | von Haus & Grund Baden
freundlich. biirgereigen. | Mitglieder als Download erhéltlich
Vorlage des
B kt/ B terial 10 % Rabatt
bauen-+modernisieren aumarkt / Baumateria % Raba Mitgliedsausweises erforderlich
O v 1L Versicherungen Vorteilskonditionen Beratung durch GET-Service,
G ET oelviCce 8 bei Versicherungen Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
Wot{ngebéiude- 10 % Rabatt Beratung durch GET-Service,
versicherung Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
' r ]Tf i . 1 - Handwerkerleistungen 5 % Nachlass bei vielen Liste unter www.haus-
e I-;an dwer.lr<e r,s‘erviceu | unterschiedlichster Art | Handwerksbetrieben grund-freiburg.de abrufbar
. 20 % Rabatt bei
- , ‘ a Energieausweis Erstellung eines neuen Rabatt gilt nur bei Online-Auftrag
' Energieausweises
. ft , A\ Treppenlifte 500 EUR - 1.000 EUR Gutschein notig
Ll d - ’ PP Rabatt je nach Liftsystem | (auf der Geschiftsstelle erhiltlich)
ROLAND Rechtsschutz- Vorteilskonditi
@ echisschutz ortefiskonditionen Kontakt Tel: 0221 / 8277-2333
N rra— versicherung fiir Vermieter
Software fiir die 15 % Nachlass auf
W A R E H a u S Betriebskosten- alle Produkte der kostenloser Test mdglich
abrechnung »easy“-Produktreihe

Freiburger Wohnungstauschborse gestartet

Seit Mitte Juni gibt es in Freiburg eine Wohnungstauschborse. Auf
der Online-Plattform www.wohnungstausch.freiburg.de kénnen
Freiburgerinnen und Freiburger ihre Mietwohnung zum poten-
ziellen Tausch einstellen. Im ersten Monat wurden bereits mehr
als 200 Wohnungen angeboten.

Die Freiburger Wohnungstauschborse ist als Projekt der Stadt
Freiburg unter der Federfiihrung des Referats fiir bezahlbares
Wohnen entstanden. Ziel der Website ist es, den Freiburger Biir-
ger_innen eine Plattform zu bieten, auf der sich Tauschwillige
zum Tausch von Wohnungen finden konnen. Der Projektstart
ist mit mehr als 200 eingestellten Wohnungen im ersten Monat
gelungen.

Beschlossen wurde die Entwicklung der Plattform durch den Frei-
burger Gemeinderat bereits Ende 2020. Mit der Einrichtung der
Plattform wurde gleichzeitig auch eine Umzugskostenvergiitung
fiir diejenigen beschlossen, die bereits sind, von einer 3-4-Zim-
mer Wohnung oder einer gréofSeren Wohnung in eine kleinere
Wohnung zu ziehen. Die Tauschwilligen, die bereit sind, sich zu
verkleinern, bekommen von der Stadt Freiburg einmalig 2.000
Euro ausgezahlt.

Die Website ist fiir den Mietwohnungsmarkt innerhalb des Stadt-
gebiets Freiburg entwickelt worden und richtet sich an alle Frei-
burgerinnen und Freiburger. Ob Familien, Senior_innen, Singles
oder Paare - alle konnen dort ihre Mietwohnungen zum maégli-
chen Tausch anbieten. Dafiir konnen die Nutzer_innen ihre Miet-
wohnung als Angebot einstellen und Kriterien fiir ihre gesuchte
Woh-nung eingeben. Die Plattform sucht dann anhand der Kri-
terien passende Tauschpartner_innen. Hat ein solches ,,Match”
stattgefunden, konnen die Tauschwilligen iiber die Plattform
miteinander in Kontakt treten. Die jeweiligen Vermieter_innen
miissen selbstverstdndlich informiert werden und dem Woh-
nungstausch zustimmen.

Sabine Recker, Leiterin des Referats fiir bezahlbares Wohnen,
sieht durch die hohe Anzahl der bereits eingestellten Angebote
den Bedarf einer solchen Plattform als zusitzliches Angebot auf
dem Freiburger Wohnungsmarkt bestétigt: ,Wir sind froh tiber
die positive Resonanz zur Freiburger Wohnungstauschborse. Die
Vermieter_innen spielen dabei eine sehr wichtige Rolle, weshalb
wir uns sehr freuen wiirden, wenn das Projekt auch von den Ver-
mieter_innen und Wohnungseigentiimer_innen unterstiitzt wird.
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Unterstiitzung bei Fragen oder Anmerkungen bekommen die
Nutzerinnen und Nutzer entweder per Mail, {iber das Kontakt-
formular auf der Plattform oder telefonisch. Wer Hilfe bei der
Einrichtung eines Accounts bendtigt, erhédlt vom Referat fiir
bezahlbares den Kontakt zu Quartiersbiiros oder dem Senioren-
biiro mit Pflegestiitzpunkt, die bei der Ersteinrichtung des Kontos
unterstiitzen.

Die Tauschbdrse wurde vorerst als Pilotprojekt fiir ein Jahr
beschlossen. Nach einem Jahr soll das Projekt evaluiert und im
Anschluss tiber dessen Fortfiihrung entschieden werden.

Die Wohnungstauschbérse ist unter folgendem Link zu finden:
www.wohnungstausch.freiburg.de

Miriam Benz (Stadt Freiburg, Referat fiir bezahlbares Wohnen)

Soziale Erhaltungssatzungen in Freiburg

Antragsverfahren

Haus & Grund Freiburg hat bereits mehrfach und deutlich gegen
Soziale Erhaltungssatzungen Position bezogen. Nicht, weil es
sich um ein untaugliches Instrument handeln wiirde. Sondern
vor allem deshalb, weil in Freiburg damit flichig Mieterschutz
betrieben wird. Damit wird ein Instrument des Baugesetzbuchs
fiir Zwecke missbraucht, fiir die es nicht vorgesehen ist. Zudem
entsteht vollig unnoétiger biirokratischer Aufwand, der Investi-
tionen in den Wohnungsbestand gewiss nicht férdern wird. Vor
allem energetische Investitionen werden abgewdirgt, obwohl der
Klimaschutz verstirkte Anstrengungen erfordert.

BESTEHENDE SOZIALE ERHALTUNGSSATZUNGEN
EXISTIEREN AKTUELL IN FOLGENDEN GEBIETEN:
o Stithlinger: Soziale Erhaltungssatzung "Stiihlinger"
o St. Georgen: Soziale Erhaltungssatzung "Imberyweg / Am Mett-
weg"
« Haslach: Soziale Erhaltungssatzung "Haslach - Uferstrafe / Has-
lacher Straf3e"

SOZIALE ERHALTUNGSSATZUNGEN IM AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS GIBT ES IN FOLGENDEN STADTTEILEN:
 Haslach: Aufstellungsbeschluss zur Sozialen Erhaltungssatzung

"Haslach - Kernbereich 6stlich der Giiterbahnlinie”
o Wiehre: Aufstellungsbeschluss zur Sozialen Erhaltungssatzung
"Westliche Unterwiehre"

Sollte sich Ihre Liegenschaft in einem Gebiet befinden, fiir das
bislang nur ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, miissen Sie
dennoch vorsichtig sein und dies ggf. mit der Stadt abstimmen.
Denn auch hier kdnnen Vorhaben nach § 172 Abs. 2 iV.m. § 15
Abs. 1 BauGB vorldufig untersagt bzw. zuriickgestellt werden,
wenn zu erwarten ist, dass diese gegen die spéteren Planungsziele
einer Sozialen Erhaltungssatzung verstofien oder ihre Durchfiih-
rung wesentlich erschweren.

Zustandig fiir alle Fragen im Zusammenhang mit der Genehmi-
gung baulicher Mafinahmen in Gebieten mit Sozialen Erhaltungs-
satzungen ist:

Helen Feger; Stadt Freiburg im Breisgau; Baurechtsamt
Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburg

Tel. +49 761/201-4353

Fax +49 761/201-4399

helen.feger@stadt.freiburg.de

Inzwischen hat uns die Stadt Freiburg auch offiziell die Formulare
iibermittelt, die mit einem Genehmigungsantrag einzureichen
sind. Diese Formulare finden Sie nicht auf der Homepage der

Stadt. Wir haben sie daher auf unserer Homepage im Mitglie-
derbereich unter dem Reiter ,Laufendes Mietverhéltnis“ fiir Sie
bereitgestellt. Sie konnen dort folgende Dokument als pdf herun-
terladen:

1. Antragsformular bauliche Mafinahmen

2. Mafinahmeniibersicht

3. Wohnungsbogen

Die Verwendung der o.g. Formulare erleichtert und beschleunigt
die Antragsbearbeitung.

Wichtig: vor Genehmigungserteilung diirfen in der Wohnung
oder am Haus keine genehmigungspflichtigen Arbeiten begonnen
werden. Dies gilt auch fiir MafSnahmen, die unschwer genehmigt
werden.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Immobilienverkauf
ist Vertrauenssache

Haus & Grund’

=== |mmobilien GmbH Freiburg

Profitieren Sie
von unserer Erfahrung
und regionalen Marktkenntnis

Manja Kruger

Immobilienfachwirtin (IHK)

Tel.: 0761 389560-17

E-Mail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Juli 2021, 110,1
Juli 2021, 110,5

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2021 bis 31.12.2021 -0,88%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrigt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Méglichkeit der
Identitats- und Bonitatsprifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

e’
im
Haus &Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfir einfach unter

www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen. —

In Kooperation mit: l

schufa
4arem

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube berét Sie kostenlos
Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30 Uhr, Fr: 8.30-12.30 Uhr sowie nach Terminabsprache

GET Service GmbH Tel.: 0761-208 88 57
Erbprinzenstr.7 Fax: 0761-208 88 75
79098 Freiburg E-Mail: traube@get-service.de

G ETSERVICEGMmBH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30 - 12.30 Uhr Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau,
Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhingige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung
zu den iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle persénlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Fax: 0761/4042 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung ¢ Plakatierung www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 24.09.2021
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VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserklarung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie konnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine
Gewdhr tibernommen.

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 09]2021 23



e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

- Seit 1870 Adolf
Kiar

Sanitdrtechnik
Installation ¢ Blechnerei

79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen » Gasgerite Ferdinand-WeiB-StraBe 123
Kundendienst

Telefon 0761/278188

WIE ERREICHEN SIE 13.400 LESER MIT

19.000 HAUSERN UND 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

BENDER Fox. 076140 42 44

WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen ¢ Verkehrsmittelwerbung ¢ Plakatierung WWW_bender_Werbung_com

Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 [ o WEC:

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

%
<o
@9

Strittmatter

Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

A
il blech&dach o badsheizung

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

Kurt Zeltner
Gips- und Stukkateurgeschaft

Ausfiihrung samtlicher
Innen- und AuRen-
putzarbeiten, Warme-,
Kalte-, Schallschutz
Trockenputzarbeiten
Plastische Decken- und
Wandgestaltung
Reparaturen

Brombergstrale 12
79102 Freiburg

Tel. 0761/73672
Fax 0761/736 90

" VY.
(G~
)’{GW “n-:#r_,ﬁ /

» Verputze w ™
+ Fassadenbau
+ Geriistbau
= Montagedecken
* Montagewande
e Warmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

Putz - Stuck - Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 | 56834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster
Verbundfenster

Verglasung
Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




