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AKTUELLE VERMIETUNGSANGEBOTE
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Haus & Grund

mmohbllien GmbH 1 Freiburg

GUNDELFINGEN-WILDTAL
4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, Wohnflache ca. 105
m?, Baujahr 1963, Parkett und Vinyl-Designbdden, 2
Bader und separates WC, Gas-ZH VA 89 kWh/m?a, C,
ruhige Wohnlage, ab 01.05.

KM € 1.250,- INKL. GARAGE

Erbprinzenstrafie 7
79098 Freiburg

Tel. 0761 /389560 - 17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

FREIBURG - WIEHRE

frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung im 2.0G Baujahr
1907, Wohnflache ca. 70 m?, Parkett und Holzdielen-
bd-den, Einbaukiiche, Balkon, Bad mit Wanne, separates
WC, OI-ZH, VA 151 kWh/m?a, E, ruhige Lage, ab 01.05.

KM € 850,-

BAD KROZINGEN,

Nahe Kurpark, Top 3-Zimmer-Wohnung, Wohnflache

ca. 96 m?, Baujahr 2019, 3. OG = DG mit Aufzug, Vinyl-
Designbdden in Parkettoptik, weifte Landhaus-Einbau-
kiiche, 2 Bader, Sudbalkon, Fernwarme, BA 24 kWh/m?2a,
A+, ab 01.05.

KM € 1.210,- INKL. TG-PLATZ

PROFITIEREN SIE VON UNSEREM FACHWISSEN UND NUTZEN SIE UNSEREN VERMIETUNGSSERVICE!

FREIBURG - ZAHRINGEN
3-Zimmer-Maisonette-Wohnung im 1./2.DG, Wohnflache
ca. 89 m?, Baujahr 1986, Parkett, separate Kiiche,
Balkon, Wannenbad, Gas-ZH, VA 122 kWh/m?a, D,

ab 01.05. ruhige Lage

KM € 1.035,- INKL. GARAGE
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RUFEN SIE UNS AN!
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Sanierung.Renovierung. Reinigung.
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Leckageortung I Trocknung | Schadensbehebung

Brandschadensanierung
Gebéaudesicherung | Demontage & Reinigung
Wiederinstandsetzung
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Gebdudesanierung ist auch ohne Forderung wirtschaftlich

Die energetische Sanierung des eigenen Hauses ldsst sich {iber
eingesparte Heizkosten finanzieren - ohne staatliche Forder-
zuschiisse. Der unabhingige Bundesverband Gebdudemoder-
nisierung eV. (BVGeM) hat einen ,Aktionsplan Klimaschutz*
entwickelt, der die Ziele von Hauseigentiimern, der Bauschaffen-
den und des Klimaschutzes wirtschaftlich vereint.

Der Zusagestopp der Bundesférderung fiir effiziente Gebdude
(BEG) am 24. Januar war iiberfillig. Um den Geb#udebestand
klimaneutral zu sanieren, braucht es eine ,,neue Baubranche“ und
nicht die Subventionierung veralteter Strukturen. Der Bundesver-
band Gebdudemodernisierung BVGeM eV. arbeitet bereits seit
2018 an einem Szenario ,Sanieren ohne Forderzuschiisse und
présentiert jetzt diesen Ansatz mit dem , Regionalen Aktionsplan
Klimaschutz im Gebaudesektor*

ANTRAGSBUROKRATIE UND ENERGETISCHE

BAUUBERWACHUNG VERSCHLINGEN ZUSCHUSSE
Zum Erreichen der Klimaziele sind in Deutschland 1.250.000
Wohnungen pro Jahr zu sanieren. Kostenpunkt derzeit: 60.000
bis 80.000 Euro je Wohnung. Bei einem jdhrlichen Fordervo-
lumen von 10 Milliarden Euro gibt es lediglich 8.000 Euro je
Wohnung. Die komplizierte Forder-Biirokratie inklusive Baube-
gleitung durch einen Energieberater iibersteigen schnell diesen
8.000-Euro-Zuschuss.

SINNESWANDEL BEIM KLIMAWANDEL:
MEHRWERTSTEUER SENKEN, BAUPROZESSE OPTIMIEREN
Der BVGeM-Vorschlag nennt im Kern die Transformation der
Baubranche und den vollstdndigen Verzicht auf Zuschiisse. , Wir
brauchen einen Sinneswandel beim Klimawandel vor allem
durch optimierte Bauprozesse. Dadurch lassen sich die Kosten
einer Sanierung um 30 bis 50 Prozent senken’, erldutert Bauinge-

nieur Ronald Meyer, Vorstand und Sprecher des BVGeM.

Als staatliche Leistung schlédgt der Verband vor, den Mehrwert-
steuersatz fiir klimaschiitzende Bauleistungen von 19 auf 7 Pro-
zent zu senken. Die geringeren Steuereinnahmen werden durch
den Wegfall der Férdergelder und die Ersparnis in der Verwaltung
aufgefangen, zugleich wirkt die Umstellung wie ein Konjunktur-
programm. ,Viele Sanierungen sind letztlich fiir unter 40.000 Euro
pro Wohnung realisierbar und vollstédndig iiber eingesparte Ener-
giekosten zu finanzieren‘, betont Jan Paruzynski vom BVGeM-Bei-

Ich bin fiir lhre Inmobilie da.
Sie mochten |hr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761 - 1562 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung

]{ﬁm
Immabilien

Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

rat ,Energieberatung und Energieeffizienz” Andreas Klingerbeck,
Vorsitzender des BVGeM-Beirates , Klimaschutz und Nachhal-
tigkeit’, ergédnzt: ,Wir erarbeiten derzeit einen Vorschlag fiir ein
KfW-Forderprogramm, bei dem neben Klimaschutz auch alle
bautechnischen Nachhaltigkeitskriterien beriicksichtigt werden.

GELD INVESTIEREN ANSTATT GELD VERHEIZEN:
KLIMASCHUTZ IST VERMOGENSBILDUNG
Hauseigentiimer finanzieren ihre private Energiewende demnach
allein {iber eingesparte Heizkosten. Unterm Strich bedeutet das,
dass man das Geld so oder so ausgibt: Entweder es wird verheizt
oder es wird in die eigene Immobilie investiert. So etwas hort die

alte Energiewirtschaft natiirlich nicht so gern.

Mit dem ,Regionalen Aktionsplan Klimaschutz im Geb&dudesek-
tor“ liegt jetzt ein praktikables Umsetzungskonzept fiir Klima-
schutz und Energieeffizienz vor, das ganzheitlich angelegt ist und
so fiir alle Beteiligten nur Vorteile bringt. ,Mit regionalen Netz-
werken aus Handwerksbetrieben und der Kommunalverwaltung
lasst sich das Thema ,Klimaschutz im Gebidudebestand’ in den
jeweiligen Regionen erfolgreich anschieben’, so Maren Dern und
Bernd Fuss vom BVGeM-Beirat , Kommunales Klimaschutzma-
nagement”

Reform der EU-Richtlinien

EU-Kommission will Energieeffizienz und den
Ausbau erneuerbarer Energien weiter vorantreiben

Die EU-Kommission hat Ende letzten Jahres den Entwurf einer
neuen Gebduderichtlinie als letzten Teil ihres Fit-for-55-Pakets
vorgestellt. Den ersten Teil des Pakets hatte die EU-Kommission
bereits im Sommer 2021 vorgelegt.

Das Biindel der Richtlinien- und Verordnungsvorschlidge der
EU-Kommission dient der Umsetzung des europdischen Green
Deals. Darin ist das Klimaziel der Europdischen Union verankert,
den Ausstof$ von Treibhausgasen in der EU bis 2030 um mindes-
tens 55 Prozent im Vergleich zum Stand von 1990 zu reduzieren
und Europa bis 2050 klimaneutral zu machen. Der erste Teil des
Fit-for-55-Pakets enthilt zahlreiche Reformvorschldge, aber auch
neue Richtlinien- sowie Verordnungsentwiirfe, die auch fiir den
Gebidudesektor relevant sind.

ENERGIEEFFIZIENZRICHTLINIE
Mit der neu gefassten Energieeffizienzrichtlinie (EED - Energy
Efficiency Directive) schreibt die EU-Kommission das bisherige
Anforderungsniveau fort und schlédgt ein verbindliches Energie-
effizienzziel von neun Prozent bis 2030 gegeniiber 2020 vor. Bei
Planungs- und Investitionsentscheidungen soll zukiinftig die
Energieeffizienz an erster Stelle stehen. Der Gesamtendenergie-
verbrauch aller 6ffentlichen Einrichtungen zusammen soll gegen-
iiber dem Jahr 2020 jéhrlich um mindestens 1,7 Prozent gesenkt
werden. Zudem sollen die Mitgliedsstaaten jéhrlich mindestens
drei Prozent aller offentlichen Gebdude auf das Niveau eines
Niedrigstenergie-Gebdudes bringen. AufSerdem werden verschie-
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dene Mafinahmen zur Vermeidung von Energiearmut und zur
Verbesserung des Verbraucherschutzes vorgeschlagen.

ERNEUERBARE-ENERGIEN-RICHTLINIE

Mit der Anderung der Erneuerbare-Energien-Richtlinie (RED
II - Renewable Energy Directive) schldgt die EU-Kommission
die Anhebung des Ziels fiir erneuerbare Energien bis 2030 von
derzeit 32 auf 40 Prozent Anteil am Endenergieverbrauch vor.
Zudem werden bestehende Unterziele im Verkehrs- und Warme-
bereich angehoben sowie neue indikative Unterziele eingefiihrt:
Im Gebdudesektor sollen bis 2030 in der Union mindestens 49
Prozent der Endenergie durch Energie aus erneuerbaren Quel-
len gedeckt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien bei der
Wirme- und Kilteerzeugung soll jahrlich von bislang 1,3 Prozent
auf 1,5 Prozent und der Anteil bei der Fernwidrme- und Fernkél-
teerzeugung von 1,0 Prozent auf 2,1 Prozent steigen. Dariiber hin-
aus soll sich die Erneuerbare-Energien-Nutzungspflicht auf alle
Gebédude und nicht mehr nur auf neue und umfassend sanierte
Gebédude beziehen.

EU-EMISSIONSHANDELSSYSTEM

Um das neue Klimaziel zu erreichen, sollen die im EU-Emissi-
onshandelssystem (ETS - Emissions Trading System) integrierten
Sektoren Energiewirtschaft und Industrie ihre Emissionen bis
2030 um 61 Prozent gegeniiber 2005 senken. Dafiir soll zunéchst
die Gesamtmenge der auszugebenden CO2-Zertifikate einmalig
abgesenkt und dann jdhrlich die Absenkung der Gesamtmenge
von derzeit 2,2 auf 4,2 Prozent erhoht werden. Fiir die Sektoren
Gebdude und Strafienverkehr soll ab 2025 ein eigenstédndiges
Emissionshandelssystem eingefiihrt werden.

LASTENTEILUNGSVERORDNUNG
Die Lastenteilungsverordnung (ESR - Effort Sharing Regulation)
wurde fiir die Sektoren eingerichtet, die nicht unter das Emissi-
onshandelssystem fallen. Es wird fiir diese Sektoren ein hoheres

Haus & Grund fordert
Entlastung aller Energie-
verbraucher

Klimageld muss dieses Jahr umgesetzt werden

Der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland hat die
Bundesregierung aufgefordert, noch in diesem Jahr ein Pro-Kopf-
Klimageld auf den Weg zu bringen. ,Angesichts des steigenden
Gaspreises ist eine Riickzahlung der staatlichen Einnahmen aus
der CO2-Bepreisung dringend geboten, betonte Verbandschef Kai
Warnecke. Die Abschaffung der EEG-Umlage und der einmalige
Heizkostenzuschuss fiir Geringverdiener seien nicht ausreichend.
»Sozial- und klimapolitisch war es ein grober Fehler der alten
Bundesregierung, den CO2-Preis auf Gas, Heizdl und Kraftstoffe
einzufiihren, ohne die Einnahmen daraus den Biirgern umge-
hend zuriickzugeben. Die Ampel-Koalition hat jetzt die Chance
und die Verpflichtung, diesen Geburtsfehler zu korrigieren. Die
Vorschldge dafiir liegen auf dem Tisch’, unterstrich Warnecke.
Auch die Einnahmen aus dem EU-weiten Zertifikatehandel seien
an die Biirger zuriickzugeben.

Treibhausgasminderungsziel vorgeschlagen. Anstatt 30 Prozent
sollen nunmehr 40 Prozent der CO2-Emissionen in Europa bis
2030 gegeniiber 2005 eingespart werden. Das Ziel wird auf die
Mitgliedsstaaten je nach Wirtschaftsleistung zwischen 10 bis 50
Prozent aufgeteilt. Fiir Deutschland wird das Minderungsziel von
38 auf 50 Prozent angehoben. Die Lastenteilung soll nach den Pla-
nen der EU-Kommission auch weiterhin fiir den Gebdudesektor
gelten, obwohl dieser zukiinftig in das Emissionshandelssystem
integriert wird.

ENERGIESTEUERRICHTLINIE

Die Energiesteuerrichtlinie (ETD - Energy Taxation Directive)
beinhaltet die Rahmenvorschriften der Union zur Besteuerung
von Energieerzeugnissen und elektrischem Strom. Mit der Uber-
arbeitung der Richtlinie soll die Besteuerung von Energieproduk-
ten mit der neuen Energie- und Klimapolitik der EU in Einklang
gebracht und saubere Technologien geférdert sowie iiberholte
Ausnahmeregelungen und erméfliigte Steuersdtze, die die Ver-
wendung fossiler Brennstoffe fordern, abgeschafft werden.

SOZIALER KLIMAFONDS

Ein sozialer Klimafonds (SCF - Social Climate Fund) wird vorge-
schlagen, um die Auswirkungen des europdischen Emissions-
handels abzumildern. Er soll aus dem EU-Haushalt finanziert
werden - und zwar mit einem Betrag von 25 Prozent der erwar-
teten Einnahmen aus dem Emissionshandel fiir im Gebdude und
im Verkehr verwendete Brenn- und Kraftstoffe. Damit sollen den
Mitgliedsstaaten 72,2 Milliarden Euro zur Verfiigung gestellt wer-
den. Die Gelder sollen vor allem Haushalte mit geringem Einkom-
men, Kleinstunternehmen und Verkehrsnutzer unterstiitzen.

Corinna Kodim

Fachbetrieb fir Fenstersanierung
Seit 1979! - auch fur Denkmalschutzfenster!

[Ibauko

Holzfenster nicht wegwerfen!

Neue Dichtungen und neue Isolierverglasung als Losung!
Wenn es zieht und wertvolle Warmeenergie verloren geht
Alte Holzfenster gehoren nicht auf den Mull. Sie konnen
schnell, stressfrei und kostengunstig saniert werden. Mit

neuen Dichtungen erzielen Fenster einen hohen Quali-
tatsstandard. Unser Servicewagen montiert Ihnen vor Ort

die hochwertigen Anpressdichtungen an Ihre Fenster
Bei Notwendigkeit erfolgt auch ein Service rund um das
Fenster fur Silikon, sowie Beschlage. Wichtig fir Immo-
— bilienbesitzer: Tauschen wir zusatzlich die Isoscheiben
== aus, erzielen diese den empfohlenen Warmedammwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der Energieeinspar-Ver-
N ordnung [EnEV]. Nach der Sanierung erreichendie Fenster

tiert aullerdem eine bis zu 40% verbesserte Schalldammung

Jsetzt: bis zu 20%0 staatl. Zuschuss aur
Isolierglasaustausch & Fensterabdichtungen

Denkmalschutzfenster erhalten & sanieren
Ihr Fenstersanierer mit liber 40 Jahren Erfahrung!

Wir beraten Sie gerne unter:
Tel. 0761.15 10 97 51
Sidschwarzwald. Bodensee. Allgau.

bau-ko gmbh
info@bau-ko.de
www.bau-ko.de
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Hausbesitzer werden deutlich

Gasheizungen sollen weiter ihren Beitrag zur

Wirmewende leisten

Der Koalitionsvertrag der Bundesregierung sieht vor, dass neue
Heizungsanlagen, egal ob im Bestand oder im Neubau, ab 2025 zu
mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben wer-
den miissen. Damit legt sich die Politik indirekt auf Warmepum-
pen fest und riskiert dadurch das Erreichen der selbstgesteckten
Ziele. Die Quote sollte zunichst niedriger angesetzt werden,
damit weitere regenerative Energietrdger zum Gelingen der War-
mewende beitragen konnen. Auch eine aktuelle Umfrage unter
Hausbesitzern zeigt deutlich: Mehr Alternativen sind gefragt! Bau-
herren und Modernisierer moéchten auch mit Gasheizungen die
Klimapolitik unterstiitzen - insbesondere, wenn diese mit regene-
rativem Gas betrieben werden.

Der Krefelder Fliissiggas-Versorger Primagas hat dazu Anfang
2022 eine Umfrage in Auftrag gegeben. Darin geben 48 Prozent
der 513 befragten Hausbesitzer an, dass der Einbau neuer Gashei-
zungen zukiinftig wie bisher erlaubt sein sollte. Weitere 28 Prozent
stimmen dem unter der Voraussetzung zu, dass die Heizungsanla-
gen ganz oder teilweise mit erneuerbarem Gas betrieben werden
miissen. Damit signalisieren mehr als Dreiviertel der Befragten,
dass Gas fiir sie durchaus ein wichtiges Werkzeug ist, um die War-

Wir sind Exklusivpartner von

HAUS & GRUND
DEUTSCHLAND

ROI_AN D Sicher im Recht.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Die beste Problemlésung in allen rechtlichen Angele-
genheiten! Mit unserem Eigentiimer- und Vermieter-
Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im Streitfall
umfassend ab.

Unser Team steht Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund
A
L~ Fiir Haus & Grund Mitglieder bieten wir besonders
giinstige Konditionen!

Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft

mewende erfolgreich umzusetzen. Ebenfalls ldsst das Umfrage-
Ergebnis den Schluss zu, dass Hausbesitzer ein Interesse daran
haben, dass es weiterhin verschiedene Technologien auf dem
Markt gibt: Sie mochten fiir ihr Zuhause auch in Zukunft unter
moglichst vielen Heizoptionen wéhlen kénnen, denn es ist klar,
dass nicht jede Heizungsart zu jedem Haus passt. Und schnell
kénnen der Einbau einer Warmepumpe in ein Bestandsgebdude
und die damit verbundene energetische Sanierung sechsstellige
Investitionen erforderlich machen.

EIN ,JA“ ZU FORDERMITTELN FUR ERNEUERBARES GAS
Der Wunsch nach mehr Alternativen wird noch dadurch unter-
mauert, dass sich 76 Prozent der Befragten fiir eine staatliche
Forderung von Gasthermen, die mit erneuerbarem Gas betrieben
werden, aussprechen. Bislang fordert der Staat Gasheizungen nur,
wenn diese mit anderen Technologien wie Solaranlagen kombi-
niert werden. Zielfithrender und wirtschaftlicher wére es, die For-
derung einfach an einen Mindestanteil an erneuerbaren Gasen,
wie beispielsweise biogenes Fliissiggas (BioLPG), zu kniipfen.
Hausbesitzern steht mit BioLPG seit 2018 eine Alternative zur Ver-
fiigung, die aus nachwachsenden Rohstoffen sowie organischen
Rest- und Abfallstoffen hergestellt wird und eine hervorragende
Klimabilanz aufweist. Verglichen mit herkémmlichem Fliissiggas,
das bereits deutlich weniger CO2-Emissionen erzeugt als zum
Beispiel Heizol, verursacht es bis zu 90 Prozent weniger klima-
schidliches Kohlenstoffdioxid. Zudem erkennt das Geb&ude-
energiegesetz (GEG) biogenes Fliissiggas seit November 2020 als
nachhaltige Energie-Alternative fiir Neubauten an: Dies eroffnet
Bauherren eine zusétzliche Option, um die Nutzungspflichten fiir
erneuerbare Energien zu erfiillen, mit der sie die Energieeffizienz-
hausstandards leichter erreichen und auf zusétzliche, aufwindige
Technik verzichten kénnen. Mehr Details hierzu gibt es unter
www.biolpg.de. Und weitere erneuerbare Fliissiggase wie etwa
rDME, das sogar aus Siedlungsabfillen hergestellt werden kann,
stehen bereits in den Startléchern.

EIN BLICK AUF LANDLICHE REGIONEN

Aber nicht allein im Neubau, sondern auch fiir Modernisierer ist
BioLPG, das in Deutschland der Versorger Primagas als erster
auf den Markt gebracht hat, eine sinnvolle und effiziente Option.
Es stellt vor allem in ldndlichen Gebieten den idealen Ersatz fiir
Heizol dar, denn es ist regenerativ und im Gegensatz zu Erdgas
nicht auf einen Netzanschluss angewiesen. Dort, wo keine Nah-
und Fernwdrmeversorgung verfiigbar ist und sich die Gebaude-
struktur nicht fiir den Einbau von Warmepumpen eignet, muss es
zusétzliche Losungen geben, um die Warmewende erfolgreich zu
gestalten. Aktuell befindet sich der lindliche Raum im toten Win-
kel der bundespolitischen Energie- und Klimapolitik: Nicht ohne
Grund sind fast drei Viertel der 513 befragten Hausbesitzer nicht
davon iiberzeugt, dass die Bundesregierung der Energiewende
auf dem Land und ihren besonderen Anforderungen geniigend
Aufmerksamkeit schenkt. Es besteht also dringender Handlungs-
bedarf. Mehr Informationen gibt es unter www.primagas.de.
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Immobilienvermietung: Vorsteuer richtig aufteilen

Aufteilung von Vorsteuerabziigen bei gemischt genutzten Immobilien unterliegt in den meisten Féllen

einem Flachenschliissel

Vermieter von sogenannten gemischt genutzten Immobilien, also
solche die sowohl an Endverbraucher als auch an umsatzsteu-
erliche Unternehmer vermietet werden, sind bei der Frage des
Vorsteuerabzugs vor eine besondere Herausforderung gestellt:
Vorsteuerbetrédge, die nicht eindeutig und leicht der einen oder
der anderen Seite zugeordnet werden kénnen, miissen grundsétz-
lich anhand des prézisesten sachgerechten Schliissels aufgeteilt
werden. Dabei ist die Aufteilung des Vorsteuerabzugs bei Anschaf-
fung oder Herstellung nach dem Umsatzschliissel, also dem Ver-
héltnis der Umsitze, immer dann zuldssig, wenn keine andere
Zurechnung moglich ist. Bei gemischt genutzten Gebduden ist
eine Zuordnung nach dem Verhiltnis der Flachen, der sogenann-
te Flachenschliissel, moglich. Daher muss die Vorsteueraufteilung
grundsitzlich nach diesem Flachenschliissel erfolgen, da dieser
im Vergleich zur Verwendung eines Umsatzschliissels zu einer
préziseren Aufteilung fiihrt. Dies bestétigte nun auch der Bundes-
finanzhof in seiner jiingeren Rechtsprechung.

Der Vorsteuerabzug bei gemischt genutzten Immobilen hat
objektbezogen zu erfolgen, das heif3t, der Vorsteuerschliissel ist
jeweils auf ein Gebdude bezogen zu entwickeln. Die Anwendung
des Flachenschliissels gilt demnach fiir sdmtliche Vorsteuerbetra-
ge, die gegebenenfalls nach nicht zu komplexen, leicht durchfiihr-
baren Einzelzuordnungen verbleiben. Der BFH tendiert dazu, die
vorgelagerte Einzelzuordnung auszulassen und sdmtliche Vor-
steuern nach Schliissel aufzuteilen. Hierbei sieht er die Anwen-
dung des Umsatzschliissels nur dann vor, wenn unterschiedlich

Angefochtener
Immobilienkauf

Maklergebiihr und Grunderwerbsteuer erstattet

Einen wegen Tduschung angefochtenen Immobilienkaufvertrag
riickabzuwickeln ist aufwendig. Nicht nur muss die Immobilie
riickiibertragen werden. Auch bereits geleistete Zahlungen an
Makler und Finanzamt miissten zuriickgefordert werden. Dass
der Kéufer hier alle seine Anspriiche gegen den Verkdufer geltend
machen kann und sich nicht selbst um die Riickerstattung durch
Dritte bemiihen muss, hat der Bundesgerichtshof (BGH) mit
Urteil vom 24. September 2021 (V ZR 272/19) entschieden.

In dem verhandelten Fall entrichtete die Kduferin nach dem Kauf
einer Immobilie die Maklerprovision und die vom Finanzamt fest-
gesetzte Grunderwerbsteuer.

WEGEN ARGLISTIGER TAUSCHUNG ANGEFOCHTEN
Spéter focht sie den Kaufvertrag wegen arglistiger Tauschung
durch den Verkdufer an und verlangte von diesem die Riickab-
wicklung des Kaufvertrags und Schadensersatz unter anderem
auch fiir die gezahlte Maklerprovision und die Grunderwerbsteu-
er. Dieser akzeptierte zwar die Anfechtung und die damit verbun-
dene Riickabwicklung. Er lehnte es aber ab, dem Kéufer auch die
Maklerprovision und die Grunderwerbsteuer zu erstatten.

genutzte Riume erhebliche unterschiedliche Ausstattungsmerk-
male aufweisen, beispielsweise unterschiedliche Deckenhthen
oder -dicken, Wanddicken, Raumhdéhen, Innenausstattungen,
etc.). ,In Ermangelung einer gesetzlichen oder richterlichen Defi-
nition wurde in der Praxis das Verstandnis entwickelt, dass Unter-
schiede dann ,erheblich“ sind, wenn diese im Vergleich zum
Flachenschliissel entweder eine Abweichung von 10 Prozent oder
einen Betrag von mindestens 10.000 Euro bedeuten stellt Wagner
Klar.

Die Sichtweise der Finanzverwaltung folgt den Rechtsprechungs-
grundsétzen nicht in Gidnze: Im Umsatzsteuer-Anwendungserlass
(UStAE) ist zunichst der Flichenschliissel fiir die Aufteilung
vorgesehen, bei erheblich unterschiedlichen Raumlichkeiten die
Einzelzuordnung. Ergdnzend kommt eine Aufteilung im Verhalt-
nis der Ertragswerte in Betracht, wenn die Immobilie erworben,
also nicht hergestellt worden ist. Der Umsatzschliissel soll hinge-
gen nur dann angewendet werden, wenn keine andere wirtschaft-
liche Zuordnung moglich ist.

Wagner rédt daher, die Lage - im Zweifel anhand der Baupla-
nungen und (plausibler!) Vermietungsabsicht - zu klidren. ,In
manchen Fillen bietet es sich an, dies von Anfang an mit dem
zustdndigen Finanzamt abzustimmen’, sagt er. Auf der Grundlage
einer sauberen, nachgehaltenen Planung im Zeitablauf sind auch
auflerordentliche Ereignisse wie ein plétzlicher Teilverkauf von
Einzelbauten, Teilprojekten oder Baufeldern besser handhabbar.
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Da beide Kostenposten nach der Anfechtung des Kaufvertrags
nicht mehr anfielen, war er der Ansicht, dass die Kéduferin sich
ihr Geld direkt vom Makler und dem Finanzamt zuriickholen
solle. Die Kéuferin wollte diese Kostenposten aber vom Verkaufer
erstattet bekommen und war im Gegenzug bereit, diesem hierfiir
ihre Erstattungsanspriiche gegen den Makler und das Finanzamt
abzutreten.

DIE GETAUSCHTE HAT DIE WAHL
Die BGH-Richter gaben der Kldgerin Recht. Sie kdnne auch die im
Vertrauen auf den Vertragsschluss getdtigten Aufwendungen vom
Verkdufer verlangen. Denn auch wenn sie Erstattungsanspriiche
gegen den Makler und das Finanzamt habe, miisse sie sich nicht
auf diese verweisen lassen. Vielmehr stehe es der geschadig-

ErschliefSungsbeitrige

Keine Erhebung bis zum Sankt-Nimmerleins-Tag

ErschliefSungsbeitrdge diirfen nicht zeitlich unbegrenzt erhoben
werden. Das hat das Bundesverfassungsgericht in einem am 24.
November 2021 verdffentlichten Beschluss vom 3. November 2021
(1 BvL 1/19) entschieden.

Anhand eines Falles aus Rheinland-Pfalz hat das Gericht eine
grundlegende Aussage getroffen, die auch tiber die Landesgren-
zen hinaus Bedeutung hat. Hintergrund: Kommunalabgaben-
gesetze der Linder sehen eine Hochstfrist fiir die Erhebung der
Beitrige vor. Der Fristbeginn kann aber trotzdem sehr lange nach
Beendigung der BaumafSnahme - verwaltungsrechtlich wird das
als Beginn der Vorteilslage bezeichnet - liegen. Grund dafiir kann
zum Beispiel sein, dass es fiir das Entstehen der Beitragspflicht
nach den Vorgaben des Gesetzes noch an einer weiteren Vor-
aussetzung fehlt. Im vorliegenden Fall war dies die Widmung als
offentliche Strafie.

DIE ENTSCHEIDUNG

Das Gericht entschied, dass der entsprechende Paragraf (§ 3
Absatz 1 Nummer 4) des Kommunalabgabengesetzes Rheinland-
Pfalz mit dem Grundgesetz (Artikel 2 Absatz 1 und Artikel 20
Absatz 3) unvereinbar ist, soweit er die Erhebung von Erschlie-
ungsbeitrdgen zeitlich unbegrenzt nach dem Eintritt der Vor-
teilslage erlaubt. Eine verfassungsgemaéfie Regelung miisste eine
absolute zeitliche Grenze fiir die Erhebung von ErschliefSungs-
beitrdgen nach der tatséchlichen Beendigung der Baumafinahme
beinhalten. Zudem diirfe eine solche Regelung den Beginn der
Festsetzungsfrist nicht an eine sonstige Bedingung kniipfen - wie
etwa der Widmung als 6ffentliche Strafie.

RECHTLICHER HINTERGRUND
Erschlieflungskosten sind nach den Vorgaben des Baugesetz-
buchs (in Bayern und Baden-Wiirttemberg nach den jeweiligen
Kommunalabgabengesetzen) zwingend auf die Anlieger umzule-
gen.

Insbesondere der Erlass wirksamer Kommunalabgabensatzungen
hat sich in einigen - vor allem 6stlichen - Bundesldndern in der
Vergangenheit als duflerst problematisch erwiesen und zu erheb-
licher Verunsicherung der Beitragspflichtigen gefiihrt. Weder

ten Kduferin frei, an wen sie sich mit ihren Anspriichen wenden
kénne. Wenn sie Ersatz vom Verkdufer verlange, miisse sie diesem
jedoch Zug-um-Zug auch ihre Ersatzanspriiche abtreten.

Gerold Happ

TIPP

Sollten Sie aufgrund einer Tauschung einen Immobilienkaufver-
trag anfechten, kann es ratsam sein, bereits geleistete Zahlungen
an Makler oder Finanzamt ebenfalls dem Verkdufer als Schaden
in Rechnung zu stellen. So kénnen Sie vermeiden, dass Sie sich im
Anschluss auch noch mit Makler und Finanzamt auseinanderset-
zen miissen und kénnen dies dem Verkdufer iiberlassen. Dieser
tragt dann auch das Risiko, die von Thnen abgetretenen Ansprii-
che durchzusetzen.

die Rechtswirksamkeit von Satzungen noch die stddtebauliche
Planungsstrategie einer Gemeinde sind fiir den normalen Biirger
plan- beziehungsweise vorhersehbar. Regelungen (wie § 3 Absatz
1 Nummer 4 KAG RP), die dazu fiithren, dass eine Erhebung von
ErschliefSungsbeitrdgen faktisch ohne zeitliche Grenze erfolgen
kann, widersprechen damit klar dem Grundsatz der Rechtssicher-
heit. Insofern miissen hier die gleichen Mafistibe wie auch bei
den Anschlussbeitrdgen gelten.

STARKUNG DER EIGENTUMERRECHTE

Das Bundesverfassungsgericht hat mit diesem Urteil die Rechte
der Eigentiimer deutlich gestdrkt. Es hat hervorgehoben, dass
der Beitragspflichtige erkennen kénnen muss, ob er fiir eine
bestimmte Erschlieffungsmafinahme mit herangezogen wer-
den kann und in welchem Zeitraum dies noch méglich ist. Klar
erkennbar sind fiir ihn nur tatsdchliche Voraussetzungen, die er
anhand der gemeindlichen Planung nachvollziehen kann. Ein zu
langer Zeitraum zwischen Beendigung der Mafinahme und Erhe-
bung des Beitrags erschwert es dem Beitragspflichtigen zudem zu
priifen, ob es sich um eine beitragspflichtige ErschliefSungsmaf3-
nahme oder nicht vielleicht doch um eine nicht beitragspflichtige
Unterhaltungsmafinahme handelt. Zumal spétere Anderungen
oder Erweiterungen bestehender ErschlieSungsanlagen nicht
beitragspflichtig sind. Dies nachzuvollziehen ist nach mehreren
Jahrzehnten schwer.

Haus & Grund Deutschland hatte in dem Verfahren vor dem
Bundesverfassungsgericht eine Stellungnahme in diesem Sinne
abgegeben. Eine Stimme, die offensichtlich - zu Recht - Gehor
gefunden hat.

Sibylle Barent

i Zimmerei- Sdgewerk-Holzbau GmbH

Daniel Birkenmeier

P MECTECBETRNES (v STEGEY Fites
By (0 SRAECEN

Scherlenzendobel 1a Telefon: 0 76 61 /67 38
| 79252 Stegen-Eschbach Telefax; 0 76 61 /7593

info@zimmerei-birkenmeier.de « www.zimmerei-birkenmeier.de
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Nichtiges Mieterh6hungsverlangen

Setzt der Mieter die Erh6hung einseitig fest, ist die Zahlung der Mieter nicht als Einverstdndnis zu werten

Miinchner Mieter einer 3-Zimmer-Wohnung erhielten im Abstand
von drei Jahren Mieterh6hungsverlangen ihres Vermieters. So
oder so dhnlich formuliert: ,Leider haben sich die Unterhalts-
kosten fiir Thre Wohnung in den vergangenen Jahren drastisch
erhoht. Ihr Mietzins jedoch blieb seit ... unverdndert. Das zwingt
mich die Gebiihren der Nettomiete und der Nebenkosten ab ...
um 4 Prozent zu erhéhen. Daraus ergeben sich ... folgende Zah-
lungen: ... Das Ehepaar zahlte jeweils den geforderten Betrag. Als
die Wohnung verkauft wurde und der neue Eigentiimer erneut
mehr Miete verlangte, lieflen sich die Mieter von einem Anwalt
beraten. So erfuhren sie, dass die Mieterhohungsverlangen des
vorherigen Vermieters unwirksam waren. Nun klagten die Mieter
auf Riickzahlung der zu Unrecht gezahlten Betrdge. Das Amtsge-
richt wies die Klage mit der Begriindung ab, das Ehepaar habe
den Mieterh6hungen zumindest indirekt zugestimmt, indem es
die erh6hte Miete zahlte. Mit Erfolg legten die Mieter gegen diese
Entscheidung beim Landgericht Miinchen I Berufung ein (14 S
11480/20). Grundsitzlich seien Vermieter verpflichtet, Mieter-
hoéhungsverlangen schriftlich zu begriinden, so das Landgericht.
Dabei konnten sie sich auf einen Mietspiegel beziehen, auf das
begriindete Gutachten eines anerkannten Sachverstindigen
stiitzen oder drei Vergleichswohnungen benennen (§ 558 Abs.2
Biirgerliches Gesetzbuch). Mieter konnten dann dem Verlangen

Unertraglicher Nachbar

zustimmen oder widersprechen. Im konkreten Fall habe der frii-
here Vermieter nicht einmal versucht, eine Begriindung zu liefern.
Die Mieterhohungsverlangen seien schon deshalb unwirksam
gewesen. Ausnahmsweise kénne man bei einem unwirksamen
Erhohungsverlangen die Zahlung der Mieter als Einverstdnd-
nis deuten. Das setze aber voraus, dass man das unwirksame
Erh6hungsverlangen zumindest in ein Angebot des Vermieters
umdeuten konne, den Mietvertrag einvernehmlich zu dndern.
Das sei hier ausgeschlossen. Der Vermieter habe in seinen Schrei-
ben nicht um Zustimmung zur Mieterh6hung gebeten, sondern
einseitig eine hohere Miete festgelegt. So einem Mieterh6hungs-
verlangen kénnten Mieter nicht wirksam zustimmen, auch nicht
durch vorbehaltlose Zahlung. Aus erhéhten ,Unterhaltskosten®
(welchen?) ergebe sich folgende Zahlung ... So formuliere man
kein Angebot, das sich der Mieter iiberlegen solle. So eine Ankiin-
digung konnten Mieter objektiv nur so verstehen, dass die neue
Miete bereits feststehe. Folgerichtig - wenn auch unzutreffend -
sei das Ehepaar davon ausgegangen, dass es diesen Betrag zahlen
miisse. Die ohne (Rechts-)Grund zu viel gezahlte Miete miisse der
ehemalige Vermieter zuriickzahlen. Urteil des Landgerichts Miin-
chenIvom 03.02.2021 - 14 S 11480/20

onlineurteile.de

Wer andere so lange schikaniert und bedroht, bis sie umziehen, muss die Umzugskosten tragen

2014 war die Familie in das Einfamilienhaus in Mannheim ein-
gezogen. Doch richtig gliicklich wurde sie im neuen Eigenheim
nie. Von Anfang an betitigte sich ihr Nachbar als Nervensige, um
es milde auszudriicken. Er beobachtete die Familie stundenlang
von seinem Fenster aus und klopfte nachts an die Hauswénde.
Vor dem Haus und im Garten beleidigte der Mann mit unscho-
ner RegelmafSigkeit alle Mitglieder der Familie. Nach drei Jahren
erreichte die Schikane ihren Hohepunkt. Im April 2017 drohte der

/72 \

Hubert Ringwald
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Nattirlich wohnen, gesund leber.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.
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Flachdicher Gauben

Nachbar dem Ehepaar damit, er werde eine Pistole aus seinem
Haus holen und beide erschiefien. An einem Juliabend verfolgte
er den Ehemann mit hocherhobenem Beil. Da sein Opfer sich ins
Haus retten konnte, schlug der Mann mit dem Beil auf die zwei
Autos des Paares ein. Der Sachschaden war betrédchtlich. Die Ehe-
leute stellten Strafanzeige und bekamen den Autoschaden ersetzt
- doch bleiben wollten sie nun nicht mehr. Die Familie zog einige
Monate in eine Mietwohnung und kaufte anschliefSend ein neues
Haus. Vom Ex-Nachbarn forderte das Ehepaar 113.000 Euro Scha-
denersatz: fiir den Umzug, fiir die Nebenkosten beim Kauf des
neuen Hauses (Grunderwerbssteuer, Notarkosten) und auch fiir

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE
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Fa1 10 Freiburg
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den Mindererlds beim Verkauf ihres verlassenen Hauses. Denn
dem Kéufer hatte das Ehepaar reinen Wein eingeschenkt, was
die iiblen Gewohnheiten ihres Nachbarn betraf. Deshalb hatte es
den Kaufpreis senken miissen ... Beim Oberlandesgericht (OLG)
Karlsruhe erreichte das Ehepaar nur einen Teilerfolg. Das OLG
verurteilte den Ubeltdter zur Zahlung von nur 44.000 Euro (10 U
6/20). Er habe sich durch Beleidigungen, Drohungen und Nach-
stellungen strafbar gemacht. Wer Nachbarn mit allerlei Schikanen
zur ,Flucht“ nétige, ihnen sogar stdndig androhe, sie zu verletzen
oder zu toten, der miisse die durch den Umzug entstehenden

Schéden ersetzen. Der Umzug sei notwendig gewesen, weil sich
die Familie im alten Haus nicht mehr sicher gefiihlt habe. Sie habe
daher Anspruch auf Ersatz aller Kosten, die sie aufwenden muss-
te, um ihr Sicherheitsgefiihl wieder herzustellen: Umzugskosten
und Nebenkosten beim Erwerb des neuen Eigenheims. Die Wert-
minderung des verlassenen Hauses und die beim Verkauf angefal-
lene Maklerprovision seien dagegen als Vermogensfolgeschidden
nicht zu ersetzen. Urteil des Oberlandesgerichts Karlsruhe vom
05.11.2021 -10U 6/20

onlineurteile.de

Betriebskostenabrechnung - Belegeinsicht des Mieters

Dass ein Mieter zur Kldrung von Fragen aus der Betriebskostenab-
rechnung Belegeinsicht beim Vermieter nehmen darf, steht aufier
Frage. Aber miissen es immer die Originalbelege sein? Reichen
nicht auch Kopien oder die Reproduktion gescannter Dokumen-
te?

Zu dieser Frage hat nun der Bundesgerichtshof in seinem Urteil
vom 15.12.2021 (Az. VIII ZR 66/20) wie folgt entschieden:

1. Ein Mieter kann hinsichtlich der bei einer Betriebskosten-
abrechnung vom Vermieter geschuldeten Belegvorlage grund-
sdtzlich Einsicht in die Originale der Abrechnungsbelege zur
Betriebskostenabrechnung verlangen, ohne insoweit ein beson-
deres Interesse darlegen zu miissen.

2. In Ausnahmefillen kann es nach den Grundsitzen von Treu
und Glauben (§ 242 BGB) allerdings in Betracht kommen, dass
der Vermieter lediglich die Vorlage von Kopien oder Scanproduk-
ten schuldet. Die Frage, ob ein solcher Ausnahmefall gegeben
ist, entzieht sich allgemeiner Betrachtung und ist vom Tatrichter
unter Wiirdigung aller Umsténde des Einzelfalls zu entscheiden.
Der BGH hat klargestellt, dass sich das Einsichtsrecht des Mieters
grundsétzlich auf die Originalbelege bezieht. Das folgt bereits
aus dem Wortlaut des § 259 Abs. 1 Halbs. 2 BGB. Danach hat der
Rechenschaftspflichtige Belege vorzulegen, soweit sie erteilt wor-
den sind. Anhand dieser Formulierung wird deutlich, dass der
Rechenschaftspflichtige diejenigen Belege vorzulegen hat, die
ihm selbst erteilt worden sind, mithin die Originale, wihrend vom
Rechenschaftspflichtigen gefertigte Kopien grundsétzlich nicht
ausreichend sind.

Happy renovieren?
Gerne! Das macht
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0b Wohnung oder Haus: Sanierung und Modernisierung
aus einer Hand. Mehr Infos auf: www.hopp-hofmann.de

Ein Ausnahmefall, in dem der Vermieter nicht Einsichtnahme in
die Originalbelege schuldet, kommt nach Ansicht des BGH dann
in Betracht, wenn der Vermieter seinerseits von seinem Dienst-
leister entsprechende Belege nur in digitaler Form erhalten hat.
Dariiber hinaus kann aufgrund besonderer, vom Tatrichter zu
wiirdigender Umstidnde des Einzelfalls anzunehmen sein, dass
dem Vermieter ausnahmsweise nicht zugemutet werden kann,
dem Mieter Einsicht in vorhandene Originalunterlagen zu gewah-
ren. Allerdings hat der BGH offengelassen, wann er einen solchen
Sonderfall annimmt.
Praxishinweis: in den meisten Féllen wird das Thema Belegein-
sicht nicht ,so heif3 gegessen“ Hiufig geniigt es (mit Einverstind-
nis des Mieters), dass man Kopien anfertigt oder die gewiinschten
Belege als Scan (pdf) per E-Mail iibersendet. Wiinscht der Mie-
ter aber die Einsicht in die Originalbelege, wird man ihm das in
den meisten Féllen vor dem Hintergrund des BGH-Urteils nicht
verwehren diirfen. Ein besonderes Interesse muss er dafiir nicht
darlegen.

Stephan Konrad (Rechtsanwalt)

Mietnomaden

So schiitzen Vermieter sich vor Einmietbetrug

Mietnomaden sind auf den ersten Blick meist nicht zu erkennen,
denn sie treten gepflegt, bodenstdndig und seriés auf. Doch ihr
Vorgehen hat System: Einmietbetriiger wechseln regelmifiig die
Mietwohnung, ohne jemals Miete zu zahlen. Wie konnen Sie sich
als Vermieter vor Mietnomaden schiitzen?

Unter Vortduschung falscher Tatsachen mieten die Betriiger -
sogenannte Mietnomaden - eine Wohnimmobilie mit der Absicht,
niemals Miete zu zahlen. Als Vermieter kénnen Sie die Mietzah-
lung zwar einklagen. Doch was, wenn der Mieter zahlungsunfihig
oder gar unbekannt verzogen ist? Dann sind die Chancen auf
Riickzahlung gleich null.

Die so entstehenden Mietriickstdnde konnen Sie als Vermieter in
finanzielle Schwierigkeiten bringen. Aber nicht allein die Mietaus-
félle sind das Problem. Natiirlich kénnen Vermieter gemafs § 543
BGB das Mietverhdltnis kiindigen, doch Mietnomaden ziehen oft-
mals trotz Kiindigung nicht aus. Die Folge: Kosten fiir Kiindigung,
Raumungsklage und Zwangsraumung kommen auf Sie zu. Und
als wenn das nicht genug wire, hinterlassen Mietnomaden den
Wohnraum nicht selten verwiistet, verschmutzt und beschéadigt.
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INFORMATIONEN UBER MIETER EINHOLEN

Bevor Sie einem Interessenten eine Zusage geben, sollten Sie die
potenziellen neuen Mieter personlich kennenlernen. Verlangen
Sie auch immer personliche Informationen in schriftlicher Form
von den Mietinteressenten, die sogenannte Mieterselbstauskunft.
Sie hilft IThnen, ein Bild iiber Lebensumstinde und Einkommens-
situation des moglichen Mieters zu erhalten. Eine solche Selbst-
auskunft ist nicht gesetzlich vorgeschrieben. Potenzielle Mieter
sind also nicht zur Auskunft verpflichtet. Lehnt eine Person eine
Mieterselbstauskunft aus welchen Griinden auch immer ab,
haben Sie aber die Freiheit, sie aus dem Interessentenkreis auszu-
schlieflen.

Wichtig: Nicht alle Fragen sind zuldssig. Sie miissen gemaf3 Arti-
kel 6 Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) ein berechtigtes
Interesse verfolgen. Sind die Fragen nicht wahrheitsgemifd beant-
wortet worden, haben Sie als Vermieter das Recht zur fristlosen
Kiindigung. Bei unzulédssigen Fragen hat der Interessent das Recht
zu liigen; dies kénnen beispielsweise Fragen zu Religion, sexueller

Orientierung, Hobbys, Familienplanung oder Krankheiten sein.
Ein Einkommensnachweis sollte ebenfalls verlangt werden. Miet-
nomaden versuchen, dies zu umgehen und machen in puncto
Einkommen oft unwahre Angaben. Von Selbstdndigen kénnen
Sie den Einkommensteuerbescheid oder eine Einnahmen-Uber-
schuss-Rechnung verlangen. Hilfreich ist auch ein Bonititscheck
durch die SCHUFA, Creditreform oder dhnliche Auskunftsein-
richtungen.
MIETNOMADEN-VERSICHERUNG -

SCHUTZ FUR IMMOBILIENEIGENTUMER
Bei der GEV kann beispielsweise das Zusatzmodul VermieterPlus
zur Wohngebdudeversicherung abgeschlossen werden. Dadurch
sind Sie durch die Mietausfall-Zusatzdeckung gegen Mietverluste
geschiitzt. Das ist wichtig, wenn durch Reparatur- und Renovie-
rungsarbeiten die Wohnung zeitweise nicht vermietet werden
kann. (GEV Versicherung)
Es berdt Sie hierzu bei uns im Hause Herr Heimar Traube,
GET Service GmbH, Tel. 0761 20 888 57.

Bauland vor dem Kauf griindlich priifen!

"Wer ein Haus bauen will und auf Grundstiicksuche ist, sollte
vor dem Kauf einiges kldren", gibt die Hauptgeschiftsfiihrerin
des Verbands Privater Bauherren (VPB), Corinna Merzyn zu
bedenken. "Freie Grundstiicke zu finden, ist vielerorts schwierig
geworden, weifd Merzyn. Leider iiberlassen die meisten Kommu-
nen neues Bauland Bautrdgern und Investoren, damit diese es
erschliefen und vermarkten. Private Bauherren, die nach eigenen
Wiinschen planen und bauen méchten, haben dabei oft gar keine
Chance."

Am hiufigsten finden junge Familien Bauland iiber die ein-
schldgigen Internetportale sowie iiber Zeitungsanzeigen. Immer
ofter werden Grundstiicke mit Nachkriegshdusern zum Abbruch
angeboten. Die sind aber meist zu grof$ und zu teuer. Deshalb
muss man sie teilen, um sich Kauf, Abbruch des Altbestands
und Neubebauung leisten zu kénnen. Wer ein solches Grund-
stiick ins Auge fasst, der muss zunéchst priifen, ob er den Altbau
abbrechen muss oder ob sich der Bestand nicht umbauen l&sst.
Sonst kann gepriift werden, ob man den Grund teilen und dort
anschlieflend mit ein oder zwei Partnern gemeinsam mehrere
Hiuser neu bauen darf. Deshalb rit der VPB, zundchst immer erst
zum zustdndigen Bauamt zu gehen. Nur dort kénnen Interessen-
ten kldren, was er auf dem Grundstiick baurechtlich tatsdchlich
machen kann und was nicht.

Bauen ist in Deutschland sehr unterschiedlich geregelt. Im Rah-
men des Baugesetzbuches und der einzelnen Landesbauordnun-
gen liegt die Planungshoheit vor Ort immer bei den Gemeinden.
Sie regeln mit Hilfe eines Bebauungsplanes, wie wo im Detail
gebaut werden darf. Wer sich fiir ein Grundstiick interessiert, der
sollte also zunéchst immer bei dem betreffenden kommunalen
beziehungsweise Kreisbauamt einen Blick in den giiltigen Bebau-
ungsplan fiir dieses Gebiet werfen, so der Rat der VPB-Experten.
Die so genannten B-Plidne sind jedermann zugéinglich. Immer
mehr Gemeinden halten sie auch online einsehbar zur Verfiigung.
Aus den Festsetzungen im Bebauungsplan lassen sich alle fiir den
Neubau wichtigen Details herauslesen, angefangen von der Art
der Bebauung, iiber Gréfle, Hohe und maximal bebaubare Fldche,
uber Abstandsflichen zum Nachbarn und Baufenster, bis hin zur

Firstrichtung und Traufhéhe des neuen Hauses. Manchmal regelt
der Bebauungsplan auch, wie die Einfriedung auszusehen hat,
gelegentlich wird er durch eine Gestaltungssatzung erginzt, die
unter Umstdnden sogar Dachfarben oder dhnliches festlegt.

"Je nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zeigt sich auch, ob
das betreffende Grundstiick iiberhaupt geteilt und mit mehreren
Hiusern bebaut werden kann. Nicht immer ist das moglich", weifs
Merzyn. Weil der Bebauungsplan aber kommunales, geltendes
Recht ist, kann er nicht umgangen werden. Befreiungen sind so
gut wie nicht zu erlangen, Ausnahmeregelungen miisste der Plan
selbst vorsehen. Viele Bebauungsplédne erlauben heute allerdings
ausdriicklich die so genannte Nachverdichtung, also die Bebau-
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WOHNUNGSEIGENTUM

ung grofer Parzellen mit mehreren Reihen- oder Doppelhdusern.
"Ausschlaggebend ist immer, was im B-Plan steht.”

"Gibt es fiir das betreffende Wohngebiet keinen giiltigen Bebau-
ungsplan, muss die Planung nach Paragraph 34 des Baugesetz-
buches erfolgen®, erldutert Holger Freitag, Vertrauensanwalt des
VPB. Wird nach Paragraph 34 gebaut, miissen sich Neubauten
nach den vorhandenen Bestandsbauten richten. "In solchen Fal-
len muss die zustidndige Baubehdrde den Einzelfall abwégen”,
erklart Freitag. Um rechtsverbindlich Auskunft zu bekommen,
muss der zukiinftige Bauherr dazu in der Regel eine kostenpflich-
tige Bauvoranfrage beim Amt einreichen.

Kann das Grundstiick geteilt werden, miissen die neuen Grenzen

eingemessen werden. Fachleute sprechen heute von der "Zerle-
gung". Das ist in jedem Fall eine hoheitliche Aufgabe, die, je nach
Bundesland, entweder vom Vermessungsamt oder einem amtlich
bestellten Vermessungsingenieur iibernommen wird. Beide wer-
den nach Gebiihrenordnung bezahlt. Die Listen der zugelassenen
Vermessungsingenieure werden in der Regel bei den Bau- bezie-
hungsweise den Vermessungsdmtern gefiihrt.

Angesichts der vielen im Vorfeld zu kldrenden Fragen, bei denen
fachliches Knowhow und jahrelange Erfahrung sehr hilfreich
sind, sollten sich angehenden Bauherren professionell beraten
lassen. Die Bauherrenberater im VPB begleiten angehende Bau-
herren bei diesen komplexen Projekten.

Dauer-Falschparker in der WEG-Tiefgarage

Ein 87-jdhriger Autobesitzer ignoriert das
Halteverbot und biif$t mit hohen Abschleppkosten

In einer Miinchner Eigentumswohnungsanlage kann man die
Wohnungen von der Tiefgarage aus mit dem Aufzug erreichen.
In dem Bereich um den Aufzug herum besteht in der Garage ein
eingeschrinktes Halteverbot. Schilder zeigen an, dass Fahrzeu-
ge hier nur zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen
von Gegenstdnden halten diirfen und zwar nicht ldnger als drei
Minuten. Nach der Aussage des Hausmeisters parkte ein 87 Jahre
alter Hausbewohner regelmiflig viel zu lange neben dem Aufzug
und blockierte dabei den Zugang zu anderen Garagenboxen. Fast

masenr

beraten - planen . bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103

jedes Mal ermahnte ihn der Hausmeister deswegen, offenbar
ohne pédagogischen Effekt. Deshalb sprach er mit dem WEG-
Verwalter ab, den Wagen des Widerspenstigen abschleppen zu
lassen. Am 1. Juli 2020 war es dann so weit: Der Sohn des Seniors
stellte dessen Wagen neben dem Aufzug ab und fuhr nach oben,
um den Vater abzuholen. 15 Minuten spiter beauftragte der Haus-
meister ein Abschleppunternehmen. Als der Abschleppwagen
mit Tiefgaragenberger anriickte, war das Auto allerdings schon
weggefahren. Nichtsdestotrotz berechnete das Abschleppun-
ternehmen dem Autobesitzer 448,15 Euro Abschleppkosten. Zu
Recht, wie das Amtsgericht Miinchen entschied (473 C 2216/21).
Vergeblich pochte der Senior darauf, dass der Hausmeister mit
einem Anruf oder Klingeln die Stérung hitte beseitigen konnen.
Die Abschleppgebiihr sei {iberh6ht und die Mafinahme in keiner
Weise gerechtfertigt. Er sei behindert, konne kaum noch gehen
und bendétige fiir Arztbesuche Begleiter. Das wisse der Haus-
meister alles ... Doch der Hausmeister sah keinen guten Grund,
das Auto vor dem Aufzug zu parken: Nur 15 Meter vom Aufzug
entfernt gebe es einen Platz, an dem man lédnger stehen bleiben
diirfe, erklarte er dem Amtsrichter. AufSerdem besitze der Seni-
or selbst eine Garagenbox direkt neben dem Aufzug, die er aber
vermietet habe. Immer wieder habe er ihn gewarnt, er werde das
Auto abschleppen lassen. Nach dem Hausmeister sagte der Sohn
als Zeuge aus und schoss ein ,FEigentor‘, indem er sich dariiber
beschwerte, dass andere Hausbewohner vor dem Aufzug unbe-
anstandet ihre Autos be- und entladen diirften. Damit benenne er
selbst den wesentlichen Punkt, so der Amtsrichter: Be- und Entla-
den sei im eingeschrénkten Halteverbot erlaubt. Wer kurz Sachen
in den Aufzug trage, bleibe in Reichweite zum Pkw und kénne ihn
sofort entfernen, wenn er im Weg stehe. Mit Fotos sei ausreichend
belegt, dass ein dort parkendes Auto die nahen Garagenboxen
blockiere. Das miissten die anderen Eigentiimer nicht hinneh-
men. Vom Hausmeister oder vom Verwalter kdnne man auch
nicht verlangen, dem so oft verwarnten Autobesitzer immer wie-
der nachzulaufen. In so einem Fall ein Abschleppunternehmen
einzuschalten, sei gerechtfertigt. Auch die Kostenabrechnung des
Unternehmens sei nicht zu beanstanden: Der Senior miisse die
Abschleppgebiihr bezahlen. Urteil des Amtsgerichts Miinchen
vom 31.08.2021 - 473 C 2216/21

onlineurteile.de
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Psychisch erkrankte Nachbarin léirmt

Wohnungseigentiimer muss Stérungen hinnehmen, die bei geschlossenen Fenstern kaum zu héren sind

Ein Wohnungseigentiimer verklagte seine Nachbarin: Sie miisse
die stdndigen Ruhestérungen unterlassen, forderte er. Die psy-
chisch kranke Eigentiimerin der Wohnung, die direkt unter seiner
Wohnung lag, schrie gelegentlich oder sprach laut mit sich selbst.
Die Larmbeldstigung belegte der Eigentiimer mit Tonaufnahmen.
Wihrend das Amtsgericht Kassel die Frau zum Stillschweigen
verdonnerte, wies das Landgericht Frankfurt die Klage des Eigen-
tiimers ab (2-13 S 88/20). Sich ewig wiederholende Gerdusche
koénnten nerven, raumte das Landgericht ein, die Laute der Nach-
barin seien aber nicht sonderlich intensiv. Die aufgezeichneten
Gerdusche seien kaum lauter als die Gerdusche, die man bei offe-
nen Fenstern ohnehin von der StrafSe her mitbekomme. Jedenfalls
seien die Vogel im Garten auf der Tonaufnahme deutlicher zu

héren als die Auflerungen der Nachbarin. Von deren Selbstge-
sprichen bekomme der Wohnungseigentiimer nur etwas mit,
wenn in beiden Wohnungen die Fenster offenstinden. Er konne
also die Larmstorung ohne Weiteres abstellen, indem er seine
Fenster schliefSe. Die Fenster zu 6ffnen, sei einerseits sein gutes
Recht, rdumte das Landgericht ein. Andererseits miisse man hier
beriicksichtigen, dass die Frau infolge ihrer psychischen Stérung
manchmal ihr Verhalten nicht steuern konne. Angesichts der
Umstédnde sei es fiir den Eigentiimer zumutbar, auf die Nachbarin
ein wenig Riicksicht zu nehmen und im Fall des Falles die Fens-
ter zu schlieflen. Urteil des Landgerichts Frankfurt am Main vom
15.07.2021 - 2-13 S 88/20

onlineurteile.de

Verwalterin mit zu viel Entscheidungsspielraum?

»In Grenzen“ konnen Wohnungseigentiimer die Verwalterbefugnisse per Beschluss erweitern

Auf einer Eigentiimerversammlung beschlossen die Wohnungsei-
gentiimer, mit der S-GmbH einen Verwaltervertrag zu schliefen.
Zugleich libertrug man der kiinftigen Verwalterin die Befugnis,
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen am Gemein-
schaftseigentum auch ohne Beschluss der Eigentiimer einzuleiten
- bis zu einem Auftragswert von 4.000 Euro brutto - und dabei
Sonderfachleute wie Ingenieure oder Gutachter einzuschalten.
Einer Wohnungseigentiimerin ging das zu weit: Hier wiirden Auf-
gaben unzuldssig an die Verwaltung delegiert, solche Entschei-
dungen seien Sache der Eigentiimer. Sie focht den Beschluss an
und wollte ihn fiir ungiiltig erkldren lassen. Thre Klage scheiterte
jedoch in allen Instanzen bis hin zum Bundesgerichtshof (V ZR
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215/20). Grundsitzlich sollten Eigentiimer notwendige Entschei-
dungen {iber das Ob und Wie von Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmafSnahmen selbst treffen, rdumten die Bundesrichter
ein. Das Recht der Eigentiimer auf Selbstorganisation schliefie
aber auch die Kompetenz ein, per Beschluss den gesetzlichen
Aufgabenkreis des Verwalters zu erweitern - vorausgesetzt, die
begrenzte Verlagerung von Kompetenzen bedeute fiir den ein-
zelnen Eigentiimer kein uniiberschaubares Risiko. Das sei hier
aber nicht zu befiirchten. Die Befugnisse der S-GmbH seien durch
eine Wertobergrenze fiir die einzelne Mafinahme beschriankt und
durch eine Obergrenze fiir das jahrliche Gesamtbudget. Also sei
pro Jahr und Wohneinheit dadurch nur eine relativ geringe Belas-
tung zu erwarten, hochstens ein niedriger dreistelliger Betrag. Der
positive Effekt sei dagegen beachtlich: Die Befugnisse der Verwal-
terin zu erweitern, vereinfache bei kleineren Auftrigen den Ver-
waltungsaufwand und beschleunige die Entscheidungsprozesse.
Bei einer grofien Wohnanlage mit 70 Wohneinheiten sei dies fiir
alle Wohnungseigentiimer von Vorteil. Urteil des Bundesgerichts-
hofs vom 11.06.2021 - VZR 215/20

onlineurteile.de
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Friihjahrsputz der Solaranlage

Check von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sichert Ertrige

Herbstlaub, Niederschlag und Minustemperaturen kénnen Pho-
tovoltaik- und Solarthermieanlagen in Mitleidenschaft ziehen.
Wer sich im Frithjahr und Sommer den maximalen Ertrag aus
der Sonnenenergie sichern will, sollte deshalb bereits im Friih-
jahr einen Solaranlagen-Check durchfiihren lassen. Darauf weist
das vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg geférderte
Informationsprogramm Zukunft Altbau hin. Beim Friihjahrsputz
inspizieren Fachleute die Anlage, entfernen Schmutz und Laub
und kiimmern sich um kleine Méngel. So werden auch Schiden
behoben, die nicht von Weitem sichtbar sind. Sofern vorhanden,
sollte der Batteriespeicher im Haus gleich mitgecheckt werden.
Unabhéngige Informationen gibt es kostenfrei am Beratung-
stelefon von Zukunft Altbau unter 08000 12 33 33 (Montag bis
Freitag von 9 bis 13 Uhr) oder per E-Mail an beratungstelefon@
zukunftaltbau.de.

Immer mehr Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer ent-
scheiden sich fiir eine Solaranlage. Im Fall von Photovoltaikan-
lagen liefern sie giinstigen Strom, wihrend Solarthermieanlagen
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ab Mérz beginnt die Hauptsaison fiir die solare Energieerzeugung
und dauert bis September. In dieser Zeit erzeugen Solaranlagen
rund 80 Prozent ihres Jahresertrags. Wer sich im Friihjahr um die
Wartung der Anlage kiimmert, kann sich deshalb auf maximale
Ertrége freuen.

SCHADEN AN DER EIGENEN ANLAGE ERKENNEN
Hauseigentiimer konnen grofiere Méngel an der eigenen Anlage
oftmals einfach erkennen. ,Besitzerinnen und Besitzer von Solar-
anlagen sollten regelméfsig und aus sicherer Entfernung einen
Blick auf aufs Dach werfen‘, empfiehlt Frank Hettler von Zukunft
Altbau. ,Verunreinigungen durch Laub oder Vogeldreck und
grofe Schéden sind leicht zu sehen.” Noch einfacher ist die Sicht-
priifung bei den Solarstromspeichern, da sich die Gerédte im Haus
befinden. Hauseigentiimer sollten mindestens einmal im Jahr den
Speicher auf dufSere Schdden untersuchen.

Hilfreich kann auch ein Uberwachungssystem sein: In die meis-
ten Photovoltaikanlagen ist diese Funktion integriert, die bei der
Erkennung kleiner oder versteckter Schiden hilft. Uber eine digi-
tale Plattform oder eine App zeigt es den Stromertrag der Anlage
an. Liegen die Werte deutlich unter dem Ertrag des Vorjahres
oder den Vergleichswerten aus dem Internet, kann das ein Indiz
fiir eine Stérung sein. Monitoring-Systeme iiberwachen auch die
Leistungen von Batteriespeichern. Bei Solarthermieanlagen funk-
tioniert die Uberpriifung am besten iiber den Wirmemengen-
zédhler. Mit diesem konnen die Ertrdge mit den Vorjahreswerten
verglichen werden. Die Funktion kann man an einem sonnigen
Tag die Anlage per Hand priifen. Dabei gilt: Die warme Leitung
der Solarthermieanlage sollte sich wérmer anfiihlen als die kalte.
Zudem sollte die Pumpe normal laufen - dann hért man sie meist
leise surren. Moderne Pumpen zeigen den Betriebszustand oder
die Leistungsaufnahme an. Eine professionelle Inspektion ist rat-
sam, wenn Hauseigentiimern Unregelméfligkeiten auffallen.

ZUR INSPEKTION EINEN FACHHANDWERKER RUFEN
Wer einen Schaden identifiziert hat oder seine Anlage generell
priifen will, sollte hierzu auf jeden Fall einen Fachhandwerker
beauftragen. ,Es braucht spezifisches Wissen, damit man alle
Schédden erkennen und beheben kann, ohne die Solaranlage zu
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beschédigen’, sagt Franz Poter vom Solar Cluster Baden-Wiirttem-
berg. ,AufSerdem sollte man nicht selbst aufs Dach steigen - die
Unfallgefahr ist auf vielen Dachern zu hoch Bei einer Inspektion
untersuchen Fachleute die gesamte Solaranlage. Sie umfasst bei
der Solarthermie neben den Kollektoren die Umwilzpumpe, die
Regelung und den Frostschutz. Bei Photovoltaikanlagen {iber-
priifen Fachhandwerker die Module, die elektrischen Anschliisse,
Verkabelungen, Verglasungen und den Wechselrichter.

Bei gleichbleibend hohen Ertrdgen und einem stérungsfreien
Betrieb reicht eine Wartung alle paar Jahre aus, am besten vor
Beginn der Hauptsaison. Zudem bieten Handwerker auch War-
tungsvertrége fiir die regelméaflige Inspektion in einem vorher ver-
einbarten Rhythmus an. In beiden Féllen lassen sich die Kosten
fiir den Check der Solaranlage von der Steuer absetzen.

Schwimmteich

Baden im Einklang mit der Natur

Viel Natur, wenig Technik - im Badeteich reinigen Filter, Pflan-
zen und Kleinstlebewesen das Wasser. Das funktioniert aber nur,
wenn die Natur im Gleichgewicht ist.

Es ist ein seltener Besuch: Im Miinchner Villenviertel Harlaching
schldngelt sich eine Ringelnatter auf der Suche nach Beute durch
einen Garten. Angelockt wurde sie durch die Artenvielfalt am
Schwimmteich. In der griinen Oase tummeln sich Frosche, Mol-
che und Insekten. Der Grund: ,Vor 15 Jahren haben wir in diesem
Garten einen Naturbadeteich angelegt. Der Besitzer hegt und
pflegt diesen Teich. So hat er in seinem Garten einen Mikrokos-
mos geschaffen, der ganz vielen Tierarten eine Heimat bietet’,
freut sich Wendelin Jehle, der seit 1994 Naturteiche plant, anlegt
und begutachtet und als Referent der deutschen Gesellschaft fiir
naturnahe Badegewisser Schwimmteichbauer ausbildet. Regel-
maéfig besucht Jehle im Rahmen des Lehrgangs zum qualifizier-
ten Schwimmteichbauer mit den Teilnehmern den Garten im
Miinchner Siiden.

»In so einem Teich badet man im Einklang mit der Natur in einem
lebendigen Gewdsser*, erklért Jehle. Kleinstlebewesen, Zooplank-
ton, Libellen siedeln sich an. Gemeinsam mit den eingesetzten
Pflanzen filtern diese das Wasser, indem sie die eingetragenen
Nahrstoffe verstoffwechseln. Insekten und Vogel konnen sich mit
Feuchtigkeit versorgen. Uferrandpflanzen bieten Nistmdglichkei-
ten und locken durch die Bliiten weitere Tierarten an. Doch bei

BATTERIESPEICHER RICHTIG AUFSTELLEN

Wihrend Laub und Niederschlag die Solarmodule beschiadigen
konnen, kommen &dufSere Mingel bei den Solarstromspeichern
selten vor, da sie geschiitzt im Geb&dude stehen. Zu beachten ist
jedoch die Umgebungstemperatur. Fiir eine optimale Leistung
und Lebenszeit der Lithium-Ionen-Akkus sollte die Umgebung
weder Minusgrade noch Temperaturen weit {iber 20 Grad Celsius
aufweisen. Deshalb eignen sich Garagen und warme Heizungs-
rdume nicht fiir Batteriespeicher. Das Datenblatt des Gerits zeigt,
wie hoch die Temperatur des Raums sein darf, ohne die Leistung
zu beeinflussen. Auch Energieberaterinnen und -berater helfen
bei der fachgerechten Aufstellung.

Aktuelle Informationen zur energetischen Sanierung von Wohn-
hédusern gibt es auf www.zukunftaltbau.de oder www.facebook.
com/ZukunftAltbau.

der Anlage und Pflege eines Naturbadeteichs gibt es einiges zu
beachten.

JE WENIGER PLATZ, DESTO MEHR TECHNIK

Wichtig ist zunédchst einmal der Platz. Je weniger Technik einge-
setzt werden soll, desto grofier muss der Teich sein, damit sich das
okologische Gleichgewicht einstellen kann. Insgesamt lassen sich
nach den Richtlinien fiinf Teichtypen unterscheiden: Ein reiner
Naturbadeteich, also Teichtyp 1, kommt komplett ohne Technik
aus, bendétigt dafiir aber etwa 100 Quadratmeter Flache, mindes-
tens die Hélfte der Flache wird fiir die Wasseraufbereitung als
Regenerationsfliche benétigt. Zudem sollte der Schwimmbereich
wenigstens zwei Meter tief sein.

Wer wenig Platz hat, braucht dagegen mehr Technik, um die Was-
serreinigung zu unterstiitzen. Im leicht durchstromten Teichtyp 2
filtert ein Skimmer grobe Schmutzpartikel heraus. Was der nicht
erwischt, sinkt zu Boden und sedimentiert, wird dort durch Bakte-
rien zersetzt. Deshalb sollte der Boden mindestens einmal gerei-
nigt werden.

Teichtyp 3 ist schon stdrker durchstromt, das Teichwasser wird
iiber einen bepflanzten Sandfilter mittels Bakterien noch besser
aufbereitet. Wichtig: Damit das funktioniert, miissen die im Filter
beheimateten Bakterien rund um die Uhr mit Wasser durchstrémt
werden. Dafiir kommt dieser Teichtyp aber mit einer geringeren
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Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151 TUV-Mangelbeseitigung
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Grofe aus - 40 bis 50 Quadratmeter reichen aus. ,Teichtyp 3 ist
der beste Kompromiss: Der Naturkreislauf wird durch die Tech-
nik unterstiitzt; erforderliche Grofie und Know-how sind {iiber-
schaubar. Je besser man durch die Teichpflege die Sedimente
vom Teichboden und aus der Regenerationszone aufnimmt und
aus dem System entfernt, umso klareres ndhrstoffarmes Wasser
verbleibt im Teich’, erkldrt Jehle. Auch der Teich im Harlachinger
Garten ist iibrigens so aufgebaut.

Im Teichtyp 4 und 5 wird das Wasser durch den mineralischen
Substratfilter geleitet und durch die Bakterien aufbereitet. Optisch
dhneln diese Teichtypen eher einem Naturpool mit oder auch
ohne Bepflanzung - doch auch hier erfolgt die Wasseraufberei-
tung ganz ohne Chemie.

IM WECHSEL DER JAHRESZEITEN

Gerade zum Ende des Winters kann das Wasser in einem Natur-
teich aber durchaus triibe werden. Das liegt daran, dass aufgrund
der hoheren Nihrstoffeintragung durch Laub sowie der kiihleren
Temperaturen und der geringeren Sonneneinstrahlung Bakterien,
Pflanzen und Zooplankton noch nicht aktiviert sind. Steigen Tem-
peraturen und Sonnenlicht im Friithling wieder an, werden auch
die Kleinstlebewesen im Wasser aktiv, piinktlich zur Badesaison
stellt sich das biologische Gleichgewicht wieder ein, das Wasser
wird klar.

Das fundierte Wissen iiber die Grundlagen und Funktion der
Schwimmteiche, tiber die biologischen Eigenschaften der natiir-
lichen Wasseraufbereitung und deren Pflege und Wartung sollte
jeder, der einen Schwimmteich bauen mdchte, bei fachkundigen
Firmen erfragen. Absolutes No-Go fiir Jehle: ,Wer Chemie wie
Algenvertilgungsmittel und andere Biozide in den Teich einbringt,
zerstort nicht nur die Algen, sondern die gesamte Teichbiologie!“

Katharina Lehmann

Marken-Qualitat
immer richtig pre|5we|“t!

EUROBAUSTOFF
= W W WIDE FACHHANDLER

Dank unseres groRen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorréatig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdit wichtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de

EXPERTENTIPP:
NAHRSTOFFGEHALT PRUFEN

Damit sich Algen im Badeteich nicht unkontrolliert vermehren,
miissen Teichbesitzer immer den Néhrstoffgehalt des Wassers im
Blick haben. Sind die Phosphatwerte zu hoch, haben Algen viel
Futter und breiten sich aus. Deshalb gilt es, den Phosphatwert im
Teich zu minimieren. Das gilt fiir das Substrat, aber auch fiir das
Wasser. Vom Dach aufgefangenes Regenwasser hat im Badeteich
nichts zu suchen, denn es bringt Staub und Pollen vom Dach ein -
ein gefundenes Fressen fiir Algen.

Wohlfiihloase im Garten
Freistehende Terrasseniiberdachung schafft
vielseitig nutzbaren Raum

Friihstiick im Freien, entspannt ein Buch lesen oder gemeinsam
mit Familie und Freunden die frische Luft geniefien - der Garten
gehort zu den schonsten Aufenthaltsorten in den warmen Mona-
ten. Terrassenddcher erfreuen sich daher immer gréflerer Beliebt-
heit. Sie schiitzen vor plotzlichen Wetterumschwiingen oder
praller Sonne und ermoglichen ldngeres Verweilen im Griinen.
,Eine tiberdachte Terrasse schafft zusatzlichen Wohnraum, muss
aber nicht unbedingt direkt am Haus angebracht sein‘, so Dennis
Schneider, Geschiftsfiihrer der SUNFLEX Aluminiumsysteme
GmbH, und ergdnzt: ,Freistehende Terrasseniiberdachungen
bieten Draufenliebhabern einen attraktiven Platz mit vielen Vor-
ziigen, doch es gibt auch einiges zu beachten.”

LOSGELOST UND DOCH STABIL

Bei einigen Bauherren sorgt der Begriff ,freistehend” mitunter
fiir Verwirrung: Ein freistehendes Terrassendach kann, muss aber
nicht, mit Abstand zum Haus stehen, denn es kommt hierbei
vorrangig auf die Bauweise sowie auf die Art der Befestigung an.
,Nicht freistehende Uberdachungen sind direkt an der Fassade
montiert und verfiigen in der Regel lediglich {iber Stiitzpfeiler
im vorderen Bereich, wihrend freistehende Terrassendicher
nicht mit dem Haus verbunden und in sich stabil sind‘, erklart
Dennis Schneider. Dank der Platzierung von Stiitzpfosten um die
Konstruktion herum steht das Dach als eigenstidndiges Bauwerk,
dhnlich wie ein Carport. ,Meist fillt die Entscheidung, ein frei-
stehendes Konstrukt zu errichten, wenn die Fassade nicht solide
genug fiir eine Befestigung ist oder wenn die Verankerung droht
die Warmeddmmung zu beschéddigen Ganz flexibel besteht des-
halb die Méglichkeit, freistehende Uberdachungen nah am Haus
oder auch mitten im Garten zu errichten. Als vorteilhaft erweisen
sich solche Systeme vor allem, da sie keine unschénen Bohrlocher
in der Hauswand hinterlassen.

KONSTRUKTION ERFORDERT KNOW-HOW
Zunichst sind Bauherren in den meisten Féllen dazu verpflich-
tet, im Vorfeld eine Baugenehmigung einzuholen. Hier gelten
allerdings je nach Bundesland andere Regelungen und Vorgaben.
Bei erteilter Genehmigung sind aus baulicher Sicht einige Sicher-
heitsaspekte zu beachten. Dazu zdhlt unter anderem ein festes
Fundament. Bei Terrassenddchern kommen je nach Gegeben-
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heiten vor Ort entweder ein Punktfundament unter den Pfosten
oder ein Streifenfundament infrage. ,Damit das Terrassendach
nach Aufbau mdglichst genau den Vorstellungen der Kundinnen
und Kunden entspricht, aber auch rundum sicher ist, erfordern
insbesondere individuelle Konstruktionen ein umfangreiches
Fachwissen fiir alle Abmessungen und Berechnungen’, erldutert
Schneider. ,,Fundament und Dach miissen verschiedenen Wetter-
bedingungen wie starkem Wind oder einer moglichen Schneelast
standhalten - deshalb sollte aus Sicherheitsgriinden am besten
eine Fachkraft die Kalkulationen durchfiihren.

EINE OASE - VIELE OPTIONEN
Freistehende Terrassenddcher existieren in unterschiedlichs-
ten Formen, Farben, Materialien und Ausstattungen. Besonders
pflegeleicht und langlebig sind Systeme aus Aluminium, die im
Gegensatz zu Holz keine regelméfSige Lackierung benétigen und
zudem weitaus leichter zu reinigen sind. ,Aluminiumsysteme
wie unser kubisches Terrassendach SF300 in Kombination mit
Schiebe-Systemen wie dem SF20 oder Schiebe-Dreh-Systemen
wie dem SF25 passen aufgrund ihres schlichten Designs in Garten
von sowohl modernen Hiusern als auch dlterer Architektur’, so
Schneider. ,Wer doch eine etwas ausgefallenere Farbe wiinscht,
kann aus unserer breiten Palette von RAL-Farben und eloxierten
Oberflichen wihlen.” Zahlreiche Ausstattungsméglichkeiten wie
Heizstrahler, Beleuchtung und Sonnenschutz verwandeln den

neu gewonnenen Raum in einen Wohlfiihlort mitten im eigenen
Griin.
Weitere Informationen unter www.sunflex.de

" ."" 1
m.&g" . ﬂten bringen.
- Konnen Sie?
ofachkraft gesucht. (m/w/d)

Glektro"cGhret™

Tel.: 0761- 43 70 8 - Anton oder Daniela Ehret
oder E-Mail an d.ehret@elektro-ehret.de - www.elektro-ehret.de

Foto von Fachy Marin auf Unsplash

B SERVICE
ELEKTRO
SCHILLINGER JTa s YN I
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
Wiesentalstrafe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/40109-0

info@elekiro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de B KOMMUNIKATION

Buchbesprechung
E-Mobilitit fiir
private Gebdude

Die Broschiire erldutert anschaulich, wie die neue Rechtslage das

Laden von Elektroautos in Wohnungseigentiimergemeinschaften

(WEG) und Mietshdusern beeinflusst. Es werden Konzepte auf-

gezeigt, wie das Zusammenspiel zwischen Eigentiimer, Vermie-

ter, E-Mobilist, Bautrdger und Energieversorger funktioniert. Die

Ladeldsungen werden anschaulich erkldrt, so dass sie in jeder

Konstellation angewendet werden konnen. Ziel ist es, die Gebdu-

de fiir Elektromobilitét zu ertiichtigen, ohne dass ein elektrisches

Wirrwarr entsteht.

Dabei geht es beispielsweise um folgende Fragen:

¢ Wie kann ein Gebdude schnell auf die Eignung iiberpriift werden?

» Wie wird eine Uberlastung des Hausanschlusses vermieden?

e Wie kann die Ladeinfrastruktur immer weiter ausgebaut wer-
den?

» Wie kann eine WEG sich auf eine Losung einigen?

» Welche Rechte hat ein Mieter?

« Ist Kaufen oder Mieten die bessere Variante?

» Was muss auf jeden Fall vermieden werden?

Die Broschiire ist fiir den juristischen Laien verstdndlich
geschrieben und wartet mit vielen Tabellen zum Abhaken sowie
Empfehlungen aus der Praxis auf. Sie wendet sich an Immobili-
enverwaltung, Vermieterinnen und Vermieter, Wohnungseigen-
tiimergemeinschaften (WEG), Mieterinnen und Mieter sowie an
Energieversorger und Bautréger.

E-Mobilitét fiir private Gebdaude; C.H.BECK, 2022; 64 S., Geheftet
6,90€; ISBN 978-3-406-75932-1

Elektro MeBmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-messmer.de

XE

Elektro MeBmer!
mEn =
Die Experten fiir lhre Elektroanlagen

« Elektroinstallationen » Alarmanlagen
« Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

SternwaldstralBe 13
Tel.: 0761 /77967

info@elektro-messmer.de

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

.mé%z;a/t cloktrisoh!
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Regl()

Mo

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elek’rrog ullmann 0761 /41479
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Einladung zur Mitgliederversammlung

Zu unserer Mitgliederversammlung, die am Mittwoch,

04.05.2022, 18.30 Uhr, im Historischen Kaufhaus, Kaisersaal,

Miinsterplatz 24, Freiburg stattfindet, laden wir alle Mitglieder

recht herzlich ein. Bitte merken Sie sich diesen Termin bereits

heute vor.

Tagesordnung:

1. BegriifSung

2. Geschiftsbericht iiber das Geschéftsjahr 2021

3. Bilanzbericht

4. Bericht der Kassenpriifer

5. Entlastung des Vorstandes

6. Vortrag: ,Schenken zu Lebzeiten - richtig vererben”
(Referent: Rechtsanwalt Patrick Melcher, Freiburg)

7. Verschiedenes

Bitte bringen Sie zur Versammlung Ihren Mitgliedsausweis mit.

'..’/'/ /xfé:r-“"'(" ._\_\:-;.-:el.c-L T [l
Manfred Harner Stephan Konrad
Vorsitzender Geschiftsfithrer

Der Jahresabschluss des Verbandes liegt in der Zeit vom
27.04. - 29.04.2022 wihrend der iiblichen Geschéftszeiten in der
Geschiftsstelle des Verbandes zur Ansicht aus.

CORONA-HINWEISE - EINLADUNG ZUM UMTRUNK

Um eine ziigige Registrierung der Teilnehmer vor Ort zu gewidhr-
leisten, bitten wir um eine vorherige Anmeldung per E-Mail unter
veranstaltung.verband@haus-grund-freiburg.de oder unter Tel.
0761/380 56-0. Sollte fiir die Mitgliederversammlung erneut ein
Hygienekonzept erforderlich sein, kénnen Sie dieses zusammen mit
etwaigen Einlasshinweisen rechtzeitig vor der Mitgliederversamm-
lung auf der Homepage von Haus & Grund Freiburg abrufen.

Wir sind jedoch zuversichtlich, dass zum Zeitpunkt der Mitglieder-
versammlung keine gréfleren Beschrankungen mehr gelten. Daher
laden wir Sie schon heute sehr herzlich zu einem Umtrunk im
Anschluss an die Versammlung in den Rdumen des Historischen
Kaufhauses ein. Wir freuen uns, mit Ihnen das Jubildum , 125 Jahre
Haus & Grund Freiburg” bei Hippchen und einem Glas Wein nach-
zufeiern. Im Jubildumsjahr war eine Feier leider nicht moglich.
Nutzen Sie daher jetzt die Gelegenheit, mit uns und untereinander
ins Gesprédch zu kommen. Wir freuen uns auf Ihr Kommen!

Vorteilspartner von Haus & Grund Freiburg helfen sparen!

PARTNER BEREICH VORTEIL BEMERKUNGEN
Technische B
. CELSC .e eraEunfg, und Kauf einer Buderus-Anlage
u eru s Heizungserneuerung Zahlung einer Primie . (s
.. binnen 6 Monaten notig
iiber 150 €
Okostrom - Okostrom mit speziellem | Antrag auf der Homepage
atomstromlos.  klima- | Rabatt fiir Haus & Grund | von Haus & Grund Baden
freundlich. biirgereigen. | Mitglieder als Download erhéltlich
““‘ Baumarkt / Baumaterial | 10 % Rabatt Vorlage des
=2 bauen +modernisieren ° Mitgliedsausweises erforderlich
O o mr vl Versicherungen Vorteilskonditionen Beratung durch GET-Service,
G ETCJ ervice 8 bei Versicherungen Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
Woh.ngeb'aiude- 10 % Rabat Beratung durch GET-Service,
versicherung Herr Traube (Tel.: 0761/2088857)
' I‘—\ ]YC A | l - Handwerkerleistungen 5 % Nachlass bei vielen Liste unter www.haus-
") LR | unterschiedlichster Art Handwerksbetrieben grund-freiburg.de abrufbar
Handwerkerservice
P 20 % Rabatt bei
- , ‘ a Energieausweis Erstellung eines neuen Rabatt gilt nur bei Online-Auftrag
' Energieausweises
. ft , \d Treppenlifte 500 EUR - 1.000 EUR Gutschein notig
Ll d /7 PP Rabatt je nach Liftsystem | (auf der Geschiftsstelle erhiltlich)
ROLAND Rechtsschutz- Vorteilskonditionen
. . . Kontakt Tel: 0221 / 8277-2333
e e versicherung fiir Vermieter
Software fiir die 15 % Nachlass auf
W A R E H a u S Betriebskosten- alle Produkte der kostenloser Test mdglich
abrechnung »easy“-Produktreihe
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bene Mitglied bedanken wir uns

Fiir jedes gewor

Mitglieder werben Mitglieder bet Thnen mit einer Primie in Hohe von 2

5,00 Euro.

Eine starke Gemeinschaft steht und féllt mit engagierten, iiberzeugten Mitgliedern. Werben Sie daher fiir eine Mitgliedschaft in der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund und profitieren Sie selbst von Ihrer Unterstiitzung.

Werbendes Mitglied / Name Mitglieds-Nr.

Ausgefiillten Antrag ausschneiden und einsenden an: Haus & Grund Freiburg eV., Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg

AUFNAHMEANTRAG

Ich (wir) beantrage (n) ab die Aufnahme als Mitglied in den Verband Haus & Grund Freiburg eV.
Name, Vorname Geburtsdatum

Name, Vorname Geburtsdatum

Strafse, PLZ, Ort

Telefonnummer Festnetz Mobilfunknummer

E-Mail-Adresse

Empfangsbevollméchtigter

L] Ich beantrage fiir das laufende Kalenderjahr die Schnupper-Mitgliedschaft.

Ich bin (wir sind) Eigentiimer oder Miteigentiimer der folgenden Immobilie(n):
Strafle / Hausnummer PLZ / Ort Art* V/E** Anzahl

Hinweis: der Beratungsservice kann nur fiir die angegebenen Immobilien gewiihrt werden.

* Art: 0 = unbebautes Grundstiick, 1 = Einfamilienhaus, 2 = Zweifamilienhaus, 3 = Mehrfamilienhaus,
4 = Eigentumswohnung, 5 = Immobilienfirma / Hausverwaltung **V/E: V = vermietet, E = Eigennutzung
Datenschutzhinweis

Der Verband Haus & Grund Freiburg eV. wird die fiir die Erfiillung der Vereinsaufgaben und zur Durchfiihrung der Mitgliedschaft
notwendigen personlichen Daten im gesetzlich zuldssigen Umfang (Art. 6 Abs. 1 b DSGVO) speichern und verarbeiten. Die Daten-
schutzinformation nach Art.13 DSGVO ist als Download unter www.haus-und-grund-freiburg.de erhéltlich. Zusitzlich liegt das Daten-
schutzinformationsblatt auf der Geschiftsstelle aus.

SEPA-Lastschriftmandat: (Gldubiger-ID des Vereins DE 84Z7Z00000664653)

Ich (wir) ermédchtige(n) den Verband Haus & Grund Freiburg eV., Zahlungen von meinem (unserem) Konto mittels Lastschrift einzu-
ziehen. Zugleich weise ich (wir) mein Kreditinstitut an, die vom Verband Haus & Grund Freiburg eV. auf mein (unser) Konto gezogenen
Lastschriften einzuldsen.

Hinweis: Ich (wir) kann (k6nnen) innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betra-
ges verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Kreditinstitut IBAN

BIC Ort, Datum, Unterschrift(en)
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Umlagefdhigkeit des CO2 Preises

Haus & Grund Freiburg wendet sich an FDP-Abgeordnete

Nachdem es 2021 durch eine konzertierte Haus & Grund Aktion —maklassen-Modell ist schlicht ein Irrweg. Nachfolgend geben wir
gelungen ist, das hoch streitige Thema der Umlageféhigkeit CO2- daher den an die Freiburger FDP-Abgeordnete Claudia Raffelhiis-
Preises zugunsten der privaten Vermieter von der politischen chen gerichteten Brief wieder.
Tagesordnung zu nehmen, muss jetzt erneut deutlich Position

bezogen werden. Das von der Ampelkoalition vorgestellte Kli- Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

’,77**77777**7777 — S

- Freie Demokratische Partei (FDP) \
Frau MdB Claudia Raffelhiischen

| Kaiser-Joseph-Strafie 216 Datum: 27. Mérz 2022 |

- 79098 Freiburg Unser Zeichen: I/v6 \

Umlagefihigkeit des CO2-Preises
Sehr geehrte Frau Abgeordnete Raffelhiischen, |

‘ auch wenn der fiirchterliche Ukraine-Krieg derzeit alle innenpolitischen Themen von der Tagesordnung verdrangt, moch- \
ten wir Sie dennoch auf ein Thema aufmerksam machen, das bei privaten Vermietern und Immobilieneigentiimern grofies |
| Unbehagen auslést: die Umlageféhigkeit des CO2-Preises.
‘ Thre Koalitionspartner haben vor wenigen Tagen ein Klimaklassen-Modell zur Umlagefihigkeit des CO2-Preises vorgestellt. |
Dieses ist ein einschneidender Paradigmenwechsel, der zu einer auf$erordentlichen Benachteiligung der privaten Immobili-
| eneigentiimer fithren wiirde.
‘ Die privaten Vermieter, die in den vergangenen Jahren vorangegangen und das Wagnis von Effizienzmafinahmen eingegan- |
gen sind, werden fiir ihre bisherigen Investitionen bestraft. Und wer heute Modernisierungsmafinahmen plant, konnte nicht |
" sicher sein, ob er die richtige Wahl trifft. Gerade private Vermieter sind einem hohen finanziellen Risiko ausgesetzt, da sie bei
‘ Investitionen in ihr Eigentum meist alles auf eine Karte setzen. Eine Fehlentscheidung infolge von politischem Aktionismus
fithrt dann zum wirtschaftlichen Totalschaden ihrer Immobilie, die sie fiir die Altersvorsorge erworben haben. \
" Das vorgelegte Modell ist, mit Verlaub, praxisfern und nicht zu Ende gedacht. Es beriicksichtigt weder die unterschiedlichen
‘ Gegebenheiten des deutschen Gebiudebestands noch schafft es tatsichliche Anreize, private Eigentiimer auf den Weg zur
Klimaneutralitit mitzunehmen. \
" Das geschulte Auge kommt mit Blick auf den bisherigen Entwurf zu dem Schluss, dass ein Biirokratiemonster fiir Eigen- |
| tiimer, Verwalter und auch Mieter auf den Weg gebracht wird, das zu Konflikten fithren wird. Bedauerlicherweise mussten
wir in den vergangenen Jahren erleben, dass durch wortgewaltige Beitridge gerade Ihrer Koalitionspartner versucht wurde, |
| Fronten zwischen Mietern und Vermietern aufzubauen, fiir die es in der Praxis kaum Griinde gab. Das Klimaklassen-Modell |
| hat nun das Potenzial, tatsichlich Verwerfungen zwischen Mietern und Vermietern herbeizufiihren.
Ich méchte mit groSem Nachdruck deutlich machen, dass das Klima effektiver und kostengiinstiger geschiitzt wiirde, wenn |
" die Umlagefihigkeit des CO2-Preises erhalten bliebe und alle Biirger iiber ein Klimageld entlastet werden. ‘
| Als Anlage habe ich Thnen eine Liste mit Bedenken und Offenlegungen von Absurditéten des vorliegenden Modells beige-
fiigt. Dies ist nichts Geringeres als ein Realititscheck und eine Vorschau darauf, was die privaten Immobilieneigentiimer in |
' Deutschland, die iiber 80,6 Prozent aller Wohnungen in Deutschland verfiigen, erwartet. \

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Griifse

'~ HAUS & GRUND FREIBURG \
| (RA Stephan Konrad, Geschiftsfiihrer) Anlage |
L o ]

EINS‘CIIATZUNG ZUM , KLIMAKLASSEN-MODELL" besondere Vermieter, die bereits in Effizienzmafinahmen

1. Das Klimaklassen-Modell beruht nicht auf dem Energiever- investiert haben, werden nun bestraft.

brauch, sondern dem CO2-Ausstofi. Es ist zwar richtig, wenn 2. Ist der CO2-Ausstoff Mafistab der Umlagefdhigkeit, sind
es um das Klima geht, die CO2-Emissionen zu adressieren. Investitionen in die Geb&udehiille beziehungsweise die Ener-

D.amit verlieren aber alle fritheren Investitionen in die Ener- gieeffizienz nachrangig. Vielmehr ist der Einsatz erneuerbarer
gieeffizienz (z. B. in die Fassadenddmmung) an Wert. Ins- Energien zielfithrend.
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3. Mit dem vorgeschlagenen Klimaklassen-Modell sollen Eigen-
timer am CO2-Ausstoss ihrer Mieter beteiligt werden. Die
Aufteilung der CO2-Bepreisung wird damit gerechtfertigt, dass
Mieter keinen Einfluss auf die Effizienz des Gebdudes und der
Anlagentechnik haben. Haus & Grund hat erhebliche Zweifel
daran, dass Eigentiimer diese Wahlfreiheit haben.

4. Das vorgeschlagene Klimaklassen-Modell ist so gestaltet, dass
die meisten Bestandsgebdude nie die Werte erreichen kénnen,
die dem Vermieter eine erhebliche Reduzierung seines Anteils
ermoglichen.

5. Eine Chance zum Umstieg auf erneuerbare Energien im
Immobilienbestand ist zumeist nur dann gegeben, wenn die
kiinftige regionale Energieversorgung bekannt ist. Hier besteht
ein eklatantes Defizit: Es gibt bisher keine kommunale Wir-
meplanung (Versorgungsatlas). Eigentiimer sind daher nicht
in der Lage, heute mit einer Technologie/Energiequelle zu
planen, die auch in 10 oder 20 Jahren noch eingesetzt werden
kann. Es drohen Fehlinvestitionen und der mehrfache Aus-
tausch von Heizungssystemen innerhalb der nédchsten zwei
Jahrzehnte. Eine weitere Verteuerung des Wohnens.

6. Die beste Klimaklasse ist fiir viele Bestandsimmobilien auch
deshalb nicht erreichbar, weil es bisher keine geeignete
erneuerbare Warmetechnologie gibt, um beispielsweise im
innerstiddtischen Bereich ein Mehrfamilienhaus mit Radiato-
ren vollstandig und bezahlbar mit Warme zu versorgen. Ein
Investitionsanreiz fiir Eigentiimer ist folglich nicht vorhanden,
weil das Ziel in der Praxis nicht erreichbar ist. Fiir diese Immo-
bilien ist das Modell eine Substanzbesteuerung. Das Klima-
klassen-Modell darf nur gelten, wenn es dem Eigentiimer in
der Realitdt moglich ist, ein klimaneutrales Gebdude mit den
aktuell zur Verfiigung stehenden Technologien zu bezahlba-
ren Kosten zu erreichen.

7. Die Einstufung eines Gebdudes in Klimaklassen und damit der
Festlegung des Anteils der Mieter am CO2-Preis soll jeweils
nach der jihrlichen Heizkostenabrechnung erfolgen. Die
Heizkostenabrechnung ist aber kein Maf3stab fiir die tatsdch-
liche Effizienz. Der Heizwdrme- und Warmwasserverbrauch
héngt von vielen Faktoren ab, die nichts mit der Effizienz der
Gebdudehiille und der Anlagentechnik zu tun haben. Und das
umso mehr, je effizienter das Gebdude ist. In erster Linie ist

es das Verbrauchsverhalten (Raumtemperaturen, Anzahl und
Anwesenheitszeiten der Bewohner, Zahl der Fensterliiftungen,
Wasch- und Duschverhalten, Leerstand). Eine grofie Rolle
spielen auch die Auflentemperaturen und Witterungsbedin-
gungen, die regional sehr unterschiedlich sind.

8. Damit kann ein Mieter durch iiberméfiiges Heizen und langes
Duschen eine schlechtere Klassifizierung erreichen und sei-
nen Anteil am CO2-Preis verringern. Fiir Mieter zahlt sich kli-
maschddliches Verhalten nach diesem Modell in barer Miinze
aus. Da die CO2-Kosten nach dem vorliegenden Vorschlag
nicht nach dem individuellen Verbrauch, sondern pauschal
nach der Wohnungsfliche verteilt werden sollen, wird der
Anreiz fiir ein verschwenderisches Verhalten zusétzlich ver-
starkt. Mieter, die sich sparsam verhalten, werden bestraft.

9. Manchen Eigentiimern sind klimaschiitzende MafSnahmen
verboten (z. B. Fassadenddmmung bei Denkmalschutz).
Dennoch soll fiir diese Fille keine Ausnahme bestehen. Die
Anreizwirkung kann hier aber nicht entstehen, weil der aus-
geloste Reiz dem Eigentiimer verboten ist. Das Gleiche gilt
fiir Gebdude, die aufgrund einer Erhaltungssatzung nur den
gesetzlich vorgeschriebenen Standard umsetzen diirfen.

10. Es bestehen erhebliche Zweifel, ob die prozentuale Verteilung
der Gebédude in die Klimaklassen der Realitédt entspricht. Die
niedrigen Werte sind in der Praxis selten, sodass es vermut-
lich eher zu einer 75 %igen Entlastung als der angestrebten
hilftigen Kostenentlastung fiir die Mieter {iber alle Gebdude
hinwegkommt. Es muss eine Neuskalierung stattfinden, die
sich an den real erreichbaren Standards und Klimazielen
orientiert. Zur Entlastung der Mieter ist allein das pauschale
Klimageld aus den Einnahmen, des von den Verbrauchern
gezahlten CO2-Preises, zielfithrend. Eine Entlastung der Mie-
ter darf nicht zu Lasten der Vermieter erfolgen, die das Geld
dringend fiir die notwendigen Investitionen in Klimaschutz-
mafSnahmen bendétigen.

11. Weitere Unsicherheiten ergeben sich bei der Gasetagenhei-
zung. In der Regel beziehen Mieter zusitzlich zum Heizen
noch Gas zum Kochen, das iiber ein und denselben Zihler
vom Gasversorger abgerechnet wird. Hier miissten zusitzlich
Ziahler installiert werden.

Haus & Grund Freiburg informiert!
Haftung des Vermieters fiir Abfallgebiihren des Mieters

Es hiufen sich die Fille, dass Vermieter durch die Abfallwirtschaft
Freiburg (ASF) mitunter erst nach Jahren fiir Gebiihrenausfille
des Mieters in Anspruch genommen werden. Dies ist nicht nur
unverstindlich, sondern fiir die betroffenen Vermieter auch sehr
argerlich.

Die Rechtslage nach der Abfallwirtschaftssatzung ist klar. § 26
Abs.2 der Satzung ldsst eine Inanspruchnahme des Grundstiicks-
eigentiimers bzw. Vermieters fiir offene Gebiihrenforderungen
des Mieters grundsitzlich zu. Dies entspricht auch der Rechtspre-
chung.

Fragen wirft die Handhabung der ASF aber dennoch auf. Wie
kann es passieren, dass Gebiihrenforderungen iiber Jahre nicht
oder nicht konsequent beigetrieben werden? Hat die ASF wirk-
lich versucht, die aus bestandskréftigen Feststellungsbescheiden
resultierenden Abfallgebiihren im Wege der Verwaltungsvollstre-
ckung beizutreiben, bevor man an den Vermieter herantritt? Wie
sieht denn die Standardvorgehensweise der ASF aus, wenn ein
Mieter mit den Miillgebiihren zahlungssdumig ist?

Haus & Grund Freiburg hat daher die ASF schriftlich zur Aufkla-
rung aufgefordert. Dies vor allem deshalb, da die Handhabung

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 04|2022 21



VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

der ASF mit folgendem Problem behaftet ist:

Eine Mietkaution, die finanzielle Anspriiche des Vermieters
gegeniiber dem Mieter absichert, wird regelmifliig innerhalb
weniger Wochen oder Monate nach Beendigung des Mietverhélt-
nisses abgerechnet. Nach deren Abrechnung hat der Vermieter
keine finanzielle Absicherung mehr. Wird er von der ASF erst
Jahre nach Beendigung des Mietverhiltnisses auf Zahlung der
offenen Abfallgebiihrenschuld in Anspruch genommen, ist ein
Riickgriff auf die Kaution nicht mehr mdoglich. Haufig ist auch
der Aufenthaltsort des Mieters nicht mehr bekannt. Dies mit der
Folge, dass der Vermieter auf den verauslagten Abfallgebiihren,
die urspriinglich der Mieter verursacht hat, sitzen bleibt.

Auf Nachfrage von Haus & Grund Freiburg hat die ASF erklért,
dass es leider nicht méglich sei, den Vermieter zeitnah zu infor-
mieren, wenn ein Mieter in Verzug gerate. Zur Begriindung
verweist man auf die Abfallwirtschaftssatzung, die DSGVO etc.
Zusitzlich beruft man sich auf ,sehr aufwendige Recherchen®
Dies klingt wenig tiberzeugend.

Damit bleibt offen, weshalb die ASF zT. Jahre braucht, bis ein Ver-

Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2015 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Februar 2022, 112,5
Februar 2022, 112,6

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.01.2022 bis 30.06.2022 -0,88%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrégt 4,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB -8,12%.

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung
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mieter mit offenen Forderungen seines ehemaligen Mieters kon-
frontiert wird. Die Recherchen werden kaum jahrelang gedauert
haben.

Die ASF prisentiert aber eine vermeintlich ,interessante” Mog-
lichkeit: ein Vermieter konne sich bei Mietbeginn eine Vollmacht
des Mieters unterschreiben lassen, die beinhalte, dass die ASF
den Vermieter bei Auszug des Mieters iiber riickstdndige Abfallge-
biihren informieren diirfe.

Dazu ist festzuhalten: a) hat niemand eine derartige Vollmacht in
seinen Mietvertragen verankert, und b) ist auch zweifelhaft, ob
eine derartige Regelung dem AGB-Recht iiberhaupt standhalten
wiirde. Dies klingt nach einer , Scheinl6sung”!

Im Ergebnis ist damit die ASF eine nachvollziehbare Antwort
schuldig geblieben, weshalb es mitunter Jahre dauert, bis offene
Forderungen beim Vermieter geltend gemacht werden. Dies ist so
nicht hinnehmbar!

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30 - 12.30 Uhr Telefon 0761/38056 -0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau,
Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhingige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag, Donnerstag und Freitag Versicherungsberatung
zu den {iblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr

0761/38056 - 99

Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Behoérden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt
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Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserkldrung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie kénnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.
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BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot
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e Sonnenschutz

¢ Rolladen

* Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Botzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

- Seit 1870 Adolf
Kiar

Sanitdrtechnik
Installation ¢ Blechnerei

79106 Freiburg i. Br.
Gasheizungen ¢ Gasgerite

Ferdinand-WeiB-Strale 123
Kundendienst Telefon 0761/278188

Sonnenschutztechnik

BERATUNG | PLANUNG | VERKAUF | MONTAGE

ROLLLADEN JALOUSIEN ~MARKISEN GARAGENTORE TERRASSENDACHER

Abrichstr. 8 - 79108 Freiburg - Tel. 0761/132054 - Fax 132055

www.mathis-sonnenschutz.de . info@mathis-sonnenschutz.de

Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 [ o WEC:

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

%
<o
@9

Strittmatter

Fliesern+ Piatten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

f; bad & heizung”

A
M blech&dach

Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

WIE ERREICHEN SIE 13.400 LESER MIT

19.000 HAUSERN UND 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

Tel.: 0761/4099 61
BENDER Fax: 0761/ 40 42 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de

Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung Www.bender-werbung.com
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+ Fassadenbau
+ Geriistbau
= Montagedecken
* Montagewande
e Warmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

Putz - Stuck - Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 | 56834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster Verglasung
Verbundfenster Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




