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Haus & Grund

mmohbllien GmbH 1 Freiburg

FREIBURG - RIESELFELD
3-Zimmer-Eigentumswohnung zum Bezug frei,
Wohnflache ca. 71 m?, EG, Baujahr 1998,

Bad mit Wanne, Terrasse, Garten, Fernwarme,
EV 85,3 kWh/m?a, C,

KP € 345.000,- INKL. TG-PLATZ

PFAFFENWEILER

Zweifamilienhaus, Baujahr 1900, erweitert 1990, Wohn-
flache ca. 174 m?, Grundstlick ca. 608 m?, komplett unter-
kellert, groRRer Speicher, Doppelgarage, Carport, Fahrrad-
haus, Gas-ZH (2022) mit Photovoltaik + Solarthermie, VA
98,6 kWh/m?a, C, 3-Zimmer-Wohnung im EG frei, 3-Zim-
mer-Wohnung im OG: 7.356 € Kaltmiete p.a. (MV 2021)

KP € 655.000,-

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?

RUFEN SIE UNS AN!

Erbprinzenstrafle 7
79098 Freiburg

Tel. 0761 /389560 - 17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

FREIBURG - WALDSEE

Baujahr 1996, ruhige 2-Zimmer-Wohnung im 1.0G,
Wohnflache ca. 45 m?, Gas-ZH, EV 110 kWh/m?a, D,
vermietet, KM € 5.400,- p.a.

KP € 230.000,- INKL. TG-PLATZ

FREIBURG - ALTSTADT

zum Bezug frei. 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit
Dachterrasse, Wohnflache ca. 63,37 m?, in einem
Kulturdenkmal anno 1460, Gas-ZH (2016),

EV 198,6 kWh/m?a, F,

KP € 360.000,-

0761 /389560 17
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Steuererleichterungen:

Haus & Grund begriif$t Regierungsbeschluss

Weitere MafSnahmen miissen folgen

Der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland begriif$t die
von der Bundesregierung beschlossenen Steuererleichterungen.
»Die degressive Abschreibung fiir den Wohnungsneubau als auch
die die 1.000-Euro-Freigrenze fiir Mieteinnahmen sind wichtige
Signale fiir den Wohnungsmarkt. Das allein wird aber nicht rei-
chen’, kommentierte Verbandsprasident Kai Warnecke.

Haus & Grund fordert, dass die Baukosten und die Anforderungen
an den Neubau gesenkt werden miissen. ,Da wird ein Verzicht auf
den EH-40-Standard nicht reichen. Die Einzelmafinahmen liegen
alle seit Jahren auf dem Tisch. Sie miissen nur endlich umgesetzt
werden‘, sagte Warnecke. Als unerlédsslich bezeichnete er es, die

Grunderwerbsteuer spiirbar zu senken. Diese Senkung diirfe
dabei nicht nur fiir selbstnutzende Eigentiimer gelten, sondern
miisse auch vermietende Eigentiimer umfassen.

Um wieder mehr Privatpersonen fiir die Vermietung von Wohn-
raum zu gewinnen, pléddiert Warnecke fiir ein Regulierungsmora-
torium im Mietrecht. ,Die Politik der letzten zehn Jahre hat den
Mietwohnungsmarkt kaputtreguliert. Es ist ein Befreiungsschlag
notwendig, um wirklich spilirbar mehr Mietwohnungen in priva-
ter Hand auf den Markt zu bekommen. Das sei gut fiir Mieter und
Wohnungssuchende und hilft den Eigentiimern bei der privaten
Altersvorsorge‘, fasste Warnecke zusammen.

Das neue Heizungsgesetz (GEG)

Die wichtigsten Fragen und Antworten im Uberblick

1. Muss ich meine iltere, aber noch funktionierende Heizung
austauschen?

Nein, es muss keine Heizung getauscht werden, die noch funktio-
niert. Eine Austauschpflicht besteht nur (wie bisher) fiir 30 Jahre
alte Standard-Heizkessel

2. Bin ich ab 2024 bei Wahl einer neuen Heizung
eingeschrinkt?

Nein, es konnen weiterhin alle Heizungsarten eingebaut werden,
aufler es liegt bereits eine kommunale Warmeplanung vor. Dies
gilt im Ubrigen auch fiir Olheizungen. Wohnen Sie in einem Neu-
baugebiet? Dann gilt ab 2024, dass Sie 65 % erneuerbare Energien
einsetzen miissen. Dieser 65%-Anteil darf aber auch mit Biomasse
(z.B. Pellets oder Hackschnitzel) erfiillt werden.

3. Fiir meinen Wohnort gibt es eine Warmeplanung.
Was bedeutet das fiir mich?
Sobald Sie eine neue Heizung einbauen wollen, miissen Sie 65 %
erneuerbare Energien einsetzen. Ausnahmen sind derzeit nur fiir
Immobilieneigentiimer vorgesehen, bei denen ein sozialer Hér-
tefall vorliegt. Alternativ zu einer Warmepumpe kann auch eine
Brennwertheizung eingebaut werden, die mit gasformigen oder
fliissigen Brennstoffen betrieben wird. Diese muss aber gestaf-
felt mit Biomasse oder Wasserstoff betrieben werden. Nach 2029
betrigt der Anteil 15 %, nach 2035 mindestens 30 % und nach
2040 mindestens 60 %. Die Alternative ,Wasserstoff“ diirfte in den
néchsten 10 Jahren fiir Baden-Wiirttemberg nicht relevant sein.
Nach Informationen von Haus & Grund Freiburg enden geplante
Wasserstoffleitungen in Stidhessen. In eine Versorgung mit Was-
serstoff ist daher fiir Stidbaden in weiter Ferne.
www.tankschutz-seemann.de

EEﬂHﬂﬂ Tankschutz

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ¢ Montage ¢ Alttank ¢ Demontage ® Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198  Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151 TUV-Mangelbeseitigung

Fachbetrieb
nach §19 WHG

4. Kann ich beim Heizungstausch eine Férderung erhalten?
Grundsitzlich ja! Ab 2024 gibt es fiir neue Heizungen eine Grund-
férderung von 30 % der Investitionskosten. Betrdgt das zu versteu-
ernde Haushaltseinkommen max. 40.000 EUR, gibt es weitere 30 %.
Zusitzlich gibt es einen Geschwindigkeitsbonus von 20 %. Diesen
erhalten alle selbstnutzenden Eigentiimer, deren Gasheizung zum
Zeitpunkt des Antrags mind. 20 Jahre alt ist. Ferner erhalten ihn
Eigentlimer, die noch mit einer 0Ol-, Kohle-, Nachtstrom- oder
Gasetagenheizung heizen. Nach 2028 wird dieser Geschwindig-
keitsbonus alle zwei Jahre um 3 % abgeschmolzen. Achtung: Sie
erhalten maximal 70 % Forderung. Zudem sind die férderfdhigen
Investitionskosten auf 30.000 EUR fiir ein Einfamilienhaus ge-
deckelt.

5. Welche Forderung gibt es fiir Mehrparteienhéuser?

Auch fiir Mehrparteienhduser gibt es eine Férderung. Fiir die erste
Wohneinheit liegen die maximal férderfahigen Kosten bei 30.000
EUR, fiir die zweite bis sechste Wohneinheit bei 10.000 EUR und
ab der siebten Wohneinheit bei 3.000 EUR.

6. Gibt es weitere Forderméglichkeiten?

Ja, die aktuelle Forderung fiir Energieeffizienzmafinahmen am
Gebdude bleibt bestehen. Zusitzlich werden zinsvergiinstigte
Kredite mit langen Laufzeiten und Tilgungszuschiisse fiir Effi-
zienzmafinahmen oder den Einbau einer neuen Heizung ange-
boten. Diese stehen Haushalten mit einem zu versteuernden
Einkommen bis zu 90.000 EUR zur Verfiigung. Damit sollen Per-
sonen unterstiitzt werden, die aufgrund ihres Alters oder wegen
ihrer Einkommenssituation kein Darlehen erhalten wiirde. Fiir
dies Félle iibernimmt der Bund das Ausfallrisiko.

(Stand: 10/2023)

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)
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Hoffnung Wasserstoff-
Heizungen: Der Schein triigt

Griiner Wasserstoff fiir die Gasheizung - zu knapp,
zu teuer und zu ineffizient

Griiner Wasserstoff ist ein wichtiges Element der Energiewende.
Nur er kann Branchen wie der Stahl- oder Chemieindustrie zur
Klimaneutralitédt verhelfen. Auch manche Hauseigentiimerinnen
und Hauseigentiimer hoffen auf den klimafreundlichen Ener-
gietrdger: Mit ihm soll die Gasheizung unkompliziert und kos-
tengiinstig weiter betrieben werden kénnen. Doch dieser Schein
triigt. Darauf weist das vom Umweltministerium Baden-Wiirt-
temberg geférderte Informationsprogramm Zukunft Altbau hin.
Wasserstoff als Ersatz-Brennstoff fiir aktuell mit Erdgas betriebene
Heizungskessel wird noch lange duflerst knapp und teuer sein.
Zudem ist die Nutzung in der Gasheizung ineffizient: Im Vergleich
zu einer Warmepumpe ist rund sechsmal mehr Energie notwen-
dig, um dieselbe Warmemenge zu erzeugen. Wer ein Haus besitzt,
sollte daher im Normalfall eine Alternative wihlen, so Frank
Hettler von Zukunft Altbau.

Energiespeicher gelten als Bindeglied der Energiewende. Sie brin-
gen das steigende Okostromangebot in Einklang mit dem Bedarf.
Denn so viel Wind wie benétigt wird, weht nicht zu jeder Zeit und
die Sonne scheint auch nicht immer, wenn sie gebraucht wird.
Kiinftig werden daher Energiespeicher immer wichtiger. Grofie
Vorteile bietet der chemische Energietrdger Wasserstoff - er ist
flexibel herstell- und einsetzbar. So kann er wesentliche Anteile
erneuerbarer Energien sektoriibergreifend auch in den Schwer-
lastverkehr und die Industrie bringen. Diese Branchen kénnen
nur teilweise elektrifiziert werden, da hier fossile Energietrager als
Rohstoff oder fiir chemische Prozesse benotigt werden.

Auch zur Beheizung von Gebduden soll Wasserstoff kiinftig einge-
setzt werden konnen. Nach den Pldnen der Bundesregierung wird
ab dem kommenden Jahr die Installation neuer Gasheizungen im
Heizungskeller eingeschrankt. Ausnahmen sind jedoch fiir Anla-
gen geplant, die mit klimaneutralem Wasserstoff oder Biomethan
betrieben werden konnen. Im Fall von Wasserstoff spricht man
von sogenannten H,-Ready-Heizungen, die ein gewisses Maf3
an Wasserstoff vertragen und spéter auf 100 Prozent Wasserstoff
umgeriistet werden kénnen.

GRUNE GASE: ZU KNAPP UND ZU TEUER
Damit fangt das Problem auch schon an: Griinen Wasserstoff gibt
es aktuell praktisch nicht. Kiinftig wird vor allem die Industrie
enorme Mengen davon verbrauchen, um klimaneutral zu werden.
,Fur den Gebaudesektor werden voraussichtlich keine relevanten
Mengen zur Verfiigung stehen®, sagt Dr. Martin Pehnt vom Insti-
tut fiir Energie- und Umweltforschung (ifeu). ,Und diese werden
relativ teuer sein. Hinzu kommen die Kosten fiir die Umriistung
der H,-Ready-Heizungen fiir die Verbrennung von reinem Was-
serstoff. Aktuell ist dies in der Breite noch gar nicht mdglich,
entsprechende Gerdte werden noch entwickelt. Der Brennstoff
Biomethan als zusétzliche Alternative zum Wasserstoff wird eben-
falls knapp sein, bietet kaum Ausbaupotenziale und wird daher
nicht in der erforderlichen Breite zur Verfiigung stehen.

o
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Damit aus Planen
Zukunft wird.

Finanzierung gesucht?

Macht Bausparen doch
wieder Sinn?

Was ist mein Haus wert?

Wir sind in allen Fragen
fiir Sie da!
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sparkasse-freiburg.de/
daheim

Weil’s um mehr
als Geld geht.
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Die Gasnetze in Deutschland miissen zudem erst auf Wasserstoff
umgeriistet werden. Technisch ist dies mdglich, man konnte
neben den Heizungen auch das gesamte Erdgasnetz wasserstoft-
tauglich machen. Die logistische Herausforderung und die Kosten
sind jedoch grof: Wenn an einem bestimmten Tag von Erdgas auf
Wasserstoff oder zuerst auf eine Mischung umgestellt wird, miis-
sen alle Leitungen und alle angeschlossenen Haushalte mit ihren
Geriéten bereit sein, Wasserstoff zu transportieren und zu nutzen.
Daher gehen viele Expertinnen und Experten davon aus, dass die
Umstellung der fiir die Haushalte relevanten Verteilnetze kaum
umsetzbar sein wird und lediglich wenige Heizungen, die an
Knotenpunkten des kiinftigen Wasserstoffnetzes liegen, dariiber
versorgt werden kénnten.

Bis dies so weit ist, sind die Eigentiimerinnen und Eigentiimer auf
Erdgas angewiesen. Und dessen Preis steigt: Die Gaspreisbremse
lauft Ende April 2024 aus. Danach werden die Kosten nicht mehr
so niedrig wie sein vor der Gaskrise. Dass es zu weiteren finanzi-
ellen Unterstiitzungen kommt, ist nicht geplant. Ab 2024 erhoht
sich zudem die deutsche CO2-Bepreisung. Bei Erdgas steigen
die Kosten von 0,65 Cent pro Kilowattstunde auf 0,76 Cent. 2025
werden die Kosten dann bei rund 0,98 Cent pro Kilowattstunde
liegen. Danach soll es jahrlich teurer werden, um die Klimafol-
gekosten des Gasverbrauchs preislich nach und nach zumindest
etwas mehr abzubilden.

Durch die kiinftig abnehmenden Nutzerzahlen der Erdgasnetze
steigen zudem die Netzkosten fiir die verbleibenden Verbrauche-
rinnen und Verbraucher an. Der Einbau einer Gasheizung oder
eine ldngere Nutzung der alten lohnt sich aufgrund der teuren
Betriebskosten in den nichsten Jahrzehnten daher nicht mehr.

FUR DIE HEIZUNG ZU WENIG EFFIZIENT
Ein weiteres Argument gegen die Nutzung von Wasserstoff in
dezentralen Gasbrennwertheizungen ist die mangelnde Effizienz.
Der Einsatz von Wasserstoff erfordert ein Vielfaches an griinem
Strom im Vergleich zu einer elektrisch angetriebenen Wérme-
pumpe. ,Eine Faustregel besagt: Warmepumpen machen aus
einer Kilowattstunde Strom rund drei Kilowattstunden Wérme,
die Wasserstoff-Gasheizung aus zwei Kilowattstunden Strom
aufgrund der Umwandlungsverluste nur eine Kilowattstunde
Wirme* so Frank Hettler von Zukunft Altbau. ,,Um eine Kilowatt-
stunde Warme aus Wasserstoff zu erzeugen, miissen also rund
sechsmal mehr Windenergie- und Photovoltaikanlagen errichtet

&8

Ihr kompetenter Gebdude & Gartenservice
Hausmeisterdienst e« Gebaudereinigung e

werden, als wenn der Strom direkt eine Warmepumpe antreibt -
volkswirtschaftlich ist das ein Unding*

Das Fazit: Klimaneutraler Wasserstoff ist fiir die Energiewende
eminent wichtig. Beim Beheizen von Gebduden wird das Gas
jedoch praktisch keine Rolle spielen. ,Die Wasserstoff-Option im
Heizungskeller ist Zukunftsmusik und wird es aller Voraussicht
nach auch bleiben‘, so Frank Hettler. Manche Experten sprechen
auch von einem Mirchen - das fiir Hauseigentiimerinnen und
Hauseigentiimer teuer werden diirfte, die darauf vertrauen.

Wer ein Haus besitzt, sollte daher nach Méglichkeit die Gashei-
zung noch wenige Jahre weiternutzen und in der Zwischenzeit
das Haus fit fiir eine Warmepumpe oder ein Warmenetz machen.
Ist das Haus in einem ordentlichen energetischen Zustand, rei-
chen oft einzelne Ddmmmafinahmen oder sogar nur grofSere
Heizkorper aus. Anschlieflend kann die Gasheizung ausgetauscht
werden. Alternativ kann man auch schon vor den Sanierungs-
mafSnahmen eine Warmepumpe einbauen und sie in Kombinati-
on mit der Gasheizung betreiben. Die Warmepumpe iibernimmt
die Grundversorgung, an besonders kalten Tagen im Winter
springt die Gasheizung an. Nach der Sanierung wird dann die
Gasheizung ausgebaut.

Eine weitere kostengiinstigere klimafreundliche Alternative in
Kombination mit einer vorhandenen fossilen Heizung bieten
Klimagerite, die als Luft-Luft-Warmepumpen einen relevanten
Anteil bei der Beheizung des Gebdudes iibernehmen koénnen.
Allerdings ist eine Nutzung weniger komfortabel. Die Geréte ver-
ursachen Gerdusche, die warme Luft wird eventuell nicht optimal
verteilt und es entsteht mehr Wartungsaufwand.

Kommentar

Auf die Spriinge helfen

Ungefdhr drei Millionen Eigentiimerinnen und Eigentiimer
haben Einspruch eingelegt: Einspruch gegen die Grundsteuer-
wertbescheide, die sie in den vergangenen Wochen und Monaten
erhalten haben. Und viele von ihnen fragen uns jetzt: Wann geht
es denn mit den Musterklagen von Haus & Grund Deutschland
weiter? Und wann entscheidet das Bundesverfassungsgericht?
Das sind berechtigte Fragen. Und auch wir sind ungeduldig. Die
Finanzdmter aber scheinen sich abgesprochen zu haben und ent-
scheiden nur zogerlich oder gar nicht iiber die Einspriiche. Aber
genau einen solchen Einspruchsbescheid bendtigen wir, um eine
Klage erheben zu konnen. Faktisch verhindern die Finanzédmter
derzeit unsere Prozesse.

Dies aber darf keine Option sein. Wir brauchen Klarheit {iber
das Grundsteuergesetz. Und es ist skandalos, dass Behdrden den
Rechtsweg verlangsamen, um nicht mit den Folgen eines zweifel-
haften Gesetzes konfrontiert zu werden.

Unsere Geduld ist jetzt am Ende. Daher haben wir in einigen Mus-
terprozessen Untdtigkeitsklage gegen die Finanzdmter erhoben.
Der Rechtsweg darf nicht durch behoérdliches Handeln blockiert
werden. Ich hoffe sehr, dass die Gerichte den Finanzédmtern jetzt
ziigig auf die Spriinge helfen - wir werden Sie umgehend infor-
mieren.
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»Politik der Zuriickhaltung ist nicht verniinftig“

Baubranche in der Krise - Bedarf an Wohnungen riesig

Gestiegene Kosten und hohe Zinsen: zwei Griinde, die laut Bau-
branche fiir die derzeitige Krise im Wohnungsbau sorgen. Ohne
grundlegende Verbesserung droht nach Einschitzung von Oko-
nomen und Fachleuten gar eine jahrelange Notsituation. Beste-
hende Auftrige werden reihenweise storniert, gleichzeitig gibt es
immer weniger Neuauftrdge. Fiir das erste Halbjahr vermeldete
das Statistische Bundesamt, dass die Zahl der Baugenehmigun-
gen fiir Wohnungen um 27,2 Prozent im Vergleich zum Vorjahr
eingebrochen sei. ,Viele Bautrdger und Investoren sind der Mei-
nung, dass die gestiegenen Kosten den Wohnungsbau unrentabel
machen. Hinzu kiimen erhohte energetische Anforderungen und
die Unsicherheit iiber das weitere Vorgehen der Politik in einem
Umfeld, in dem Investoren weiter auf der Bremse stehen. Diese
Politik der Zuriickhaltung ist allerdings nicht verniinftig - der
Bedarf an Wohnungen ist riesig’, sagt Tassilo Soltkahn, Architekt
und Vorstand der Soltkahn AG.

FUR BEDARFSDECKUNG MUSSTE ALLE 80 SEKUNDEN
EINE WOHNUNG FERTIGGESTELLT WERDEN
Auch in den kommenden Jahren erwarten Experten einen dras-
tischen Riickgang beim Wohnungsbau in Deutschland. Berech-
nungen des ifo Instituts zufolge werden 2023 rund 245.000
Wohnungen in Wohngebduden fertiggestellt - 2024 etwa 210.000,
im Jahr 2025 nur noch
rund 175.000. Das Ziel

der  Bundesregierung
liegt  hingegen  bei
400.000 jdhrlich. Um

den Bedarf an Wohn- £E
raum zu decken, miiss- |
te tatsdchlich sogar
alle 80 Sekunden eine
Wohnung fertigge-
stellt werden. Auf die
dramatische Situati- §
on soll nichstes Jahr
auch die Summit ,80
Sekunden“ aufmerksam _. - 4
machen, Entscheider

und Innovatoren aus Politik, Bau- und Immobilienwirtschaft
zusammenbringen und den Startschuss fiir ein neues Bauzeit-
alter geben. ,Denn so kann es nicht weitergehen. In der Region
Berlin/Brandenburg wurden etwa 95 Prozent der Bauvorhaben
eingestellt, viele hingen quasi in der Warteschleife, bis die Rah-
menbedingungen wieder besser werden. So oder so dhnlich
sieht es in vielen Teilen Deutschlands aus‘, weifd Tassilo Solt-
kahn und erginzt: ,Diese Entwicklung macht wirtschaftlich

N sonnengold

Karlsruher Str. 36 | 79108 Freiburg | www.sonnen.gold

allerdings keinen Sinn, denn der Bedarf ist da und grof8. Zudem
reduzieren sich gerade wieder die Materialkosten - und je 6ko-
logischer gebaut wird, desto preiswerter werden Bauvorhaben

WIRTSCHAFTLICHES UND OKOLOGISCHES
BAUEN IST MOGLICH

Durch den zuriickgegangenen Wohnungsneubau steigen in vielen
Teilen Deutschlands auch die Mieten rasant an. Um Baukosten
zu decken, werden hohere Kaltmieten pro Quadratmeter gefor-
dert - was sich wiederum immer mehr Menschen nicht leisten
kénnen. Hinzu kommen etwa 19 Millionen Wohngebiude, die
laut Klimagesetz bis 2045 klimaneutral saniert werden miissen.
»Insgesamt herrscht in Deutschland rund um das Thema Bauen
eine Unsicherheit. Allerdings wird die Stimmungslage, dass die
Menschen aufgrund des Heizungsentwurfs und weiterer politi-
scher Diskussionen kein Vertrauen mehr haben, auch von Teilen
der Baubranche vorgeschoben, um Vorhaben zu stoppen und
auf einen giinstigeren Zeitpunkt zu warten’, so Soltkahn. Auch
drei Projekte seines Architekturbiiros wurden fiir einen lingeren
Zeitraum gestoppt, bis sie kiirzlich wieder angeschoben wurden.
»Die Baubranche tut sich mit der aktuellen Zuriickhaltung absolut
keinen Gefallen. Auch in der derzeitigen Situation ist es maglich,
wirtschaftlich und gleichzeitig 6kologisch zu bauen - dies ist
» kein Hexenwerk, man

' muss es nur wollen und
¢ alternative Wege finden.
Wir arbeiten beispiels-
weise mit der Firma
Bton zusammen, die
{ CO2-neutralen  Beton
herstellt. ~ Gemeinsam
: planen wir ein Baupro-
jekt fiir 100 Wohnungen,
-4 die sich mit dem Beton
-'1 zu einem wirtschaftlich
rentablen Preis errich-
- ] ten lassen. So konnen
wir Wohnungen mit
bezahlbaren Mieten -
pro Quadratmeter Nutzfliche unter 1.800 Euro brutto - bauen.
Okologisch muss also nicht immer teuer bedeuten. Auch andere
Mafinahmen wie etwa die Planung von Griinddchern und -fassa-
den oder die Nutzung von erneuerbaren Energien fiir Strom und
Wirme sind dabei nicht nur nachhaltig, sondern bieten ebenfalls
Okologische sowie bauphysikalische Vorziige.

Weitere Informationen unter: www.soltkahn.de
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Grundsteuer
Der Freiburger Gemeinderat muss
sich zum kiinftigen Hebesatz erkldren!

Noch sind die Auswirkungen der neuen
Grundsteuer  vollig ungewiss. Niemand
weiff, wie hoch der Hebesatz in Frei-

burg kiinftig sein wird. Aktuell ist er mit
600 Hebesatzpunkten der zweithOchste
in Baden-Wiirttemberg.

Haus & Grund Freiburg unterstiitzt schon linger
die Forderung der ARGE Haus & Grund Baden-
Wiirttemberg nach Einrichtung eines Transpa-
renzregisters fiir die Hebesdtze der Grundsteuer
durch das Land. Mehrere Bundesldnder wol-
len hierdurch erreichen, dass die Biirger fiir
ihre Kommune erfahren, welcher Hebesatz zur
Grundsteuer im Zuge der Grundsteuerreform zu
einem aufkommensneutralen Ergebnis fithren
wiirde.

Wenn sich aber das Land Baden-Wiirttemberg
zu einem solchen Register nicht durchringen
kann, muss zumindest die Stadt Freiburg Farbe
bekennen. Haus & Grund Freiburg hat sich daher
in einer ARGE mit den Freiburger Baugenossen-
schaften zusammengeschlossen und die Fraktio-
nen im Gemeinderat angeschrieben.

Es werden Antworten

zu folgenden Fragen erwartet:

» wie bewerten die Fraktionen
das Bodenwert-Modell des Landes?

» welcher kiinftige Hebesatz wird vom
Gemeinderat vorgeschlagen?

Den Brief an die Freiburger Gemeinderéte

drucken wir nachfolgend ab.

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

WOHHURGIBAU
GENEIISICHAT TS

An die

Mitglieder des Gemeinderates
der Stadt Freiburg
Rathausplaiz 2-4

TH098 Freiburg

09,10,2023

Waohnen in Freiburg:
Auswirkungen der Grundsteuerreform auf das bazahlbare
g::tl:iﬁ::wgasﬂz, Hgdanmmnndall des Landes Baden-Wirttemberg, Hebesatz der Stadt

Freiburg

Sehr geehrte Mitglieder des Gemainderates,

i ichts zur Grundsieuer wurde auch in
rund des bekannten Urteils des Eundes-.-erfassungsg&r_u L
‘aafgan-wurtmmrg durch das Landesgrundsteuergeselz ene rechifiche Meuregelung beschios-
sen. Die Berechnungsmethoden/-werte solitén dabei mit dam Ziel ainer insgesamt aufkommens-
neulralen und sachgerechten Reform neu geregedt warden

Fiir Baden-Wirttemberg ist derzeit das Bodemwert-Maodell in der Umsetzung. Dleg;; b:f;e:“?EE:
el auf den Bodenrichtwerten des jeweiligen Gutachterausschusses Zum 01.01.2 .ur D r
ve und stark nachgefragte Universitatzstadt zind die Bodenrichtwerte in _Frelburg at Iudiert
vom Gutachierausschuss ausgewerleten Kaufpreise ln_dE{ Vergangenhet regelre_w hz::ig r
Mitursdchlich dafir war das dber viele Jahre sehr niedrige Zinsniveau bel glec rege
Baulragertatighkeil.

Wir halten das mageblich an (in Freiburg sehr hahen) Grunfiummks:.rem:; T:g‘ﬁn&:@;&:&m
i i Ur sachger
im Landesgrundsteuergesetz vorgesehen ist, wedar TOr s ] ch 1 !
?r:rsirelbat und befarehien mit Inkrafireten der Reform zum 01 01,2025 im Ergebnis enne_deLﬂllnhE
Verieuerung des Wohnens insbesondere fir kleine und mittlere Einkommensempfangerinnen un
-ampfanger.

] assenschaftichen Waohnungsbestande in Frefburg mben_unr_dle anslehe_nden
E:r#ungi?':lcngf:simuheﬂ. im Ergebnis werden sich dabei die Belastungen fur die gewnhne:tlnn;er:
und Bewohner durch die drastisch steigende G_rundsl&uer wegen sehr I'!:}herrd bq{en\l:‘:neund
ginem gleichzeitig gehr hohen Steuerhebesatz in der Stadt verdoppein bis verdraiac : . e
das in einer Zeit ochnehin sehr hoher Wohnnebenkosten u. a. bedingt durch die stark gestiege

Energiepreise!

Insbesandere (genossenschaftiiche] Wohnungs- und Geba_udcbcstandc mit hm'\_em Grundmgack&
anteil, groBzigigen Grinanlagen, damit hoher Wuhnquakfgl und oft baurechtlich -.ro_rgedge S[n;ft
geringer Ausnutzung, de einen arheblichen Beitrag zum Klimaschutz und Mietklima in gr ta !
beitragen, werden wvon den arheblich héhersn Kosten besonders betroffen und  star
benachteligt sen.

Heimbaw Becisgau ol

Familiesheam Freibueg
Bangenossenschaft oG,

Bauverein Breisgaw el

Gl
0. 78

vy Familieni ey e
elefon 076l /ESEETAL

RIESTERER

MALER- UND
STUCKATEURBETRIES

Riesterer
Maler- und Stuckateurbetrieb

Maler- und Lackierarbeiten
Gipser- und Stuckateurarbeiten

TalstraBe 17 Trockenbau
79189 Bad Krozingen Lehm- und Kalkputz
Warmedammung

Tel.: (07633) 938 27 27
info@riesterer-maler.de
www.riesterer-maler.de

Altbausanierung
Gerlistbau
Bau- und Projektleitung

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

ZI1 MMER

HASLE

seit 1912

Turkhasimier Stralie 1
S0 Freiburg

Tel: 0761/ B9 69 400

Fax: 0781/ BY 69470

8 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11]2023



RECHT & STEUER

Al._-;r_:r Eg'lfamu-enhau_sbesmﬁpnen und -besitzer sind zum Teil massiv betroffen. Uns liegen zahl-
:;In -] G;ﬂe vor, bei denery &in Grundstick nur in einem sehr klginen Umfang bebaut werden

n oder darf. Dar_mach_vnrd hier der {hotw} Bodenrichtwert fir dis gesamie Grundstiicksfliche
zugrunde gelegt Dies mit dem Ergebnis, dass sich die bisherige Grundsteuerbelastung um ein
Vielfaches erhthen wiirde. Speziell Rentnerinnen urnd Reniner kénnten diese Belastuﬁg kaum

noch stemmen,

Als Beispiel seien die (denkmalgeschitzten) Bestande des Bauvereins in d ] i

von der ?lélmel'::auhchen Erhallungssatzung betroffenen Gebdude der Heim?n:agfr:lif :;1;?;:;:&:
Ga'unustuﬁ_mn im Stadttedl Waldsee genannt. Die dort lebanden Mieterfamilien bawohnen in de
Regel kleine (Einfamilien-)Hauser mit geringer Wohnflache und groReren Gamﬁ(‘;"?und:
sticksanteilen. Diese gehoren zu den groBten Verlieremn des Bodenwerl-Modells was sich be
sehr hohen Bodenwerten durch den sehr hohen Grundsteverhebesatz in Freibﬁrg pctenziertl

Bezahlbares Wohnen wird so ad absurdum gefihrt

Die dargelegten gravierenden Auswirkun
gen der Grundsteverreform erfordem (auch im Rahmen
g:;t::r: ,S::eﬁzgr:ﬂ gzirsdp;:menen_ ﬁ;juﬂmmmensnsmralvtan nun bei den im kemmenden Jahr
I - Gemeinderates zum kiinftigen Grundsteusrhebesatz in Frei
&in '-'erEa_Nu'ﬂm:ﬂlchss kommuna_rpahl!fsches Handeln, um die in Freiburg als Mieterinnen ungd !,llr%;eg:
lm'ch e E;nlumennnen und Eigentimer lebenden Menschen nicht dber Gebahr drastiseh Zusatz-
i u belasten. Die Stadt Freiburg hat zudem {nach Tikingen) den héchsten Hebesatr in

Badan-Wurmmberg

Im Auftrag unserer Mitglieder und im vorgenannten Kontext bitten wir daher um Mitteilung, wie

Sie sich zu den folgendan Fragen positioniaren:

1. Wie bewerten Sie das Bodenwert-Modell des Landes Baden-Wirttemberg?

2. Welchen Grundsteuerhebesatz schig i
: gen Sie zur Beschlussfassung in Kenntnis der va
dargelegten drastischen Auswirkungen fiir den Einzugshereich derngtadt Freiburg vor? e

Einer schrifiichen Rickaufierung sehen wir mit Interesse enlgegen,

Freundiiche Griafe

HanuNG iBus Buchbesprechung
Beck scher VOB-
Kommentar, VOB
FREIBURG
IM EREISGAL

Teil B

Der bewidhrte GrofSkommentar bietet durch
seinen strikten Aufbau nach den Absitzen
der einzelnen Paragraphen der VOB/B hohe
Ubersichtlichkeit und schnellen Zugriff auf
diese komplexe Materie. Durch versierte
Sachkenner und Wissenschaftler werden die
tragenden Prinzipien der VOB/B dargestellt,
eine intensive Durchdringung der Einzel-
fragen geleistet, ohne dabei die praktische
Anwendbarkeit aufSer Acht zu lassen.

Beriicksichtigung des seit dem 1.1.2018 gel-
tenden Bauvertragsrechts des BGB:

Fragen der Anwendbarkeit im Rahmen von
Vertrdgen nach VOB/B sowie der AGB-recht-
lichen Auswirkungen

Beriicksichtigung des BGH-Urteils vom
8.8.2019 (VII ZR 34/18) zur Preisanpassung
bei Mengeniiberschreitungen nach § 2 Abs. 3
Nr. 2 VOB/B: ausfiihrliche Darstellung der
Vergiitungsanpassung auf Grundlage tat-
sdchlich erforderlicher Kosten zuziiglich

Bauverein Breisgau oG Familienheim Frei Heimbau Breisgau eG

fa Baugenossensch . angemessener Zuschlige; Frage der Uber-

[_j';_,Lﬁ Jf/\ T 3Ly \ C ) ( tragbarkeit auf die Vergiitungsanpassung bei
~ i A j M (A, ) s :

M. Uliich  J. ju—aub A. DziolloR A, Enrlacher Martin weine*: (v gednderten und zusitzlichen Leistungen

H
aus & Grun y reiburg

le

Stephan Konkad

Fiir Baujuristinnen und Baujuristen in Justiz,
Baubehorden, Anwaltschaft,
und Verbinden sowie Hochschulen.

Bauindustrie

Ganten / Jansen / Voit, Beck’scher VOB-
Kommentar, VOB Teil B; C.H.BECK, 4. Auf-
lage, 2023; XXIV, 2748 S., Hardcover (Leinen)
269,00€; ISBN 978-3-406-71070-4

/Z2N\

Hubert Ringwald

Nattirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nahe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10

MNeue Dachstihle  Holzhauser 79211 Denzlingen

ijﬂbad?nmm :;ﬂaﬁﬁn Telefon (07666) 5638
thausanierungen  Warm LG Telefax (07666) 84 28

Aufstockungen Dachfenster 5

Balkonsanierung \iaraiaeter Info@ringwald-holzbau.de

Balkane Carports www.ringwald-holzbau.de

Flachdacher Gauben
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FENSTERABDICHTUNG

® Energiesparend (ca. 25 %) Montage: Vor Ort im Montagewagen
F+T Fensterabdichtung
Siidbaden GmbH

® | darmdammend (ca.50 %M
[ )
Umweltschonend im Sonnengarten 6 79592 Fischingen / LO

® Kostenbewusst ' Tel. 07628 803 685

Gebietsvertretung

Baslerst. 115 79115 Freiburg

Reissen Sie Ihre ot
Fenster nicht heraus, - nd s’pez‘\a\\S\e - Tel. 0761 478 72 42
wir sanieren sie! wir St www.ft-fensterabdichtung.de

. b
(kv M w’tf"’h}tﬁ& Geschéftsfiihrer:

I G gell : Werner, Frank u.
m
H Q0

Patrick Zipse
Schéappeleweg 13

IGipser- und
Stukkateurbetrieb

79110 Freiburg i. Br.
Tel 0761 892485

www.maenner-stuckateur.de - info@maenner-stuckateur.de
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Scheidung, Zwangsversteigerung und Enteignung

Spekulationsfrist bei Immobilienverkauf

Beim Verkauf von Immobilien spielt es eine Rolle, ob diese selbst
bewohnt oder fremdverrnietet wurden. Dann kann die Verdu-
flerung nach zehn Jahren Fremdnutzung steuerfrei sein. Bei der
Nutzung zu eigenen Wohnzwecken kann der Verkauf bereits im
Verduflerungsjahr steuerfrei sein, wenn die Immobilie in den
beiden vorangegangenen Jahren ununterbrochen selbst bewohnt
wurde. Somit entspricht die Eigennutzung weniger als 36 Mona-
ten. Dennoch landen nicht wenige Fille vor dem Finanzgericht.
Strittig ist meist, ob und wie lange die Immobilie selbst bewohnt
wurde.

So kann z. B. die Verdufierung des anteiligen Eigentums an den
Ehegatten als privates VerdufSerungsgeschift steuerpflichtig
sein. So geschehen im Fall eines Steuerzahlers, der im Jahr 2008
gemeinsam mit seiner damaligen Ehefrau ein Einfamilienhaus
erwarb und dieses mit dem gemeinsamen Kind bewohnte. Im Jahr
2015 zog der Ehemann aus und die Ehe wurde spéter geschieden.
Wihrend des Scheidungsverfahrens stritten die getrenntlebenden
Eheleute iiber das Haus. Die Ehefrau verlangte die Ubertragung
des hilftigen Miteigentumanteils und drohte mit einer Verstei-
gerung. Daraufhin verkaufte der Ehemann im Jahr 2017 seinen
Anteil an die Frau. Zusammen mit dem gemeinsamen Kind nutz-
te die Ex-Frau das Haus weiterhin zu eigenen Wohnzwecken.

Das Finanzamt verlangte Steuern fiir den erzielten Gewinn. Dage-
gen klagte der Steuerzahler. Das Finanzgericht wies die Klage
zuriick. Auch der BFH bestétigte mit Urteil vom 14. Februar 2023
(Az. IX R 11,/21) das Vorgehen des Finanzamts. Fiir den Verkauf
des Miteigentumsanteils wurde die Spekulationsfrist von zehn
Jahren angesetzt, da der Ehemann nicht mehr durchgehend selbst
dort wohnte. Zwar war der Auszug aus der gemeinsamen Woh-
nung im Trennungsjahr notwendig, um anschliefSend die Schei-
dung einreichen zu kdnnen, aber damit entfiel die Eigennutzung.
Der Verkauf an die Ex-Frau wurde als Fremdnutzung gewertet.
Die zehnjédhrige Spekulationsfrist wurde durch den Zeitraum vom
unterjahrigen Erwerb des Hauses im Jahr 2008 bis zum Verkauf
im Jahr 2017 knapp unterschritten. Im Ubrigen spielte es keine

Beste
Arbeitgeber™

Baden-Wirttemberg

Great

‘ '- \1 ]

Wir bieten spannende Projekte und Entwicklungs-

maoglichkeiten! www.hopp-hofmann.de/karriere

Rolle, dass das gemeinsame Kind dort seinen ausschliefilichen
Wohnsitz hat, da es zusammen mit der Mutter wohnte. Ansonsten
gelten Immobilien, in denen Kinder wohnen fiir die noch Kinder-
geld bezogen wird, als selbstbewohnt und kénnen Innerhalb der
36 Monate steuerfrei verkauft werden.

Auch bei einer Enteignung greift die zehnjdhrige Spekulationsfrist
nicht. Hier fehlt es an einer freien Willensentscheidung zur Uber-
tragung der Immobilie. Die Ausgleichszahlung dafiir ist folglich
nicht steuerpflichtig. Dies hat der BFH mit Urteil vom 23. Juli 2019
(Az.IX R 28/18) klargestellt. Der von der Ex-Frau ausgeiibte Druck
versteht sich jedoch nicht als Enteignung.

Deshalb liegt keine ausschlieflliche Zwangslage vor. Der Ehe-
mann handelte nach seinem tatsdchlichen Willen, auch wenn die
Zwangsversteigerung angedroht wurde. Zudem ist der Verdufie-
rungsvorgang auch bei einer Zwangsversteigerung in der Regel
steuerpflichtig, da die Zwangsversteigerung der Befriedigung der
Gléaubiger diene. Diese konnte auch auf andere Weise erreicht
werden, unabhédngig davon, ob dies tatsdchlich wirtschaftlich
moglich ist. So sahen das jedenfalls die Finanzrichter des FG
Diisseldorf in ihrem Urteil vom 26. November 2020 (Az. 2V
2664/20 A(E)).

Quelle: Bund der Steuerzahler

Aufienaufziige miissen
genehmigt werden

Reihenhduser sind beliebt. Aber weil sie viele Treppen haben,
sind sie fiir Altere nicht optimal. Wer trotz Gehbehinderung nicht
umziehen mag, der kann einen Treppenlift montieren, einen
Innenlift einbauen oder einen Aufenlift anbauen lassen, so der
Verband Privater Bauherren (VPB). Auflenaufziige sind aber
vergleichsweise teuer, und sie miissen genehmigt werden. Das
kostet Geld und Zeit. Ist das Reihenhaus Teil einer Wohnungsei-
gentumsanlage, dann ist jedenfalls iiber einen Aufienaufzug auch
Beschluss in der Eigentiimergemeinschaft zu fassen. Aufierdem
mutiert der Teil des Gartens, in dem der Lift aufgestellt wird, vorii-
bergehend zur Baustelle. Innenlifte sind preisgiinstiger und brau-
chen keine Baugenehmigung, solange an der Statik des Hauses
nichts gedndert wird. Was besser ist, hdngt von vielen Faktoren ab.
Der VPB rit Hausbesitzern, sich im Vorfeld firmenneutral beraten
zu lassen und bei der Baubehérde zu informieren. Als Alternative
zum Lift kommt auch eine neue Aufteilung der Wohnbereiche im
Reihenhaus in Betracht: Zum Beispiel konnten Gehbehinderte
das Erdgeschoss komplett fiir sich umbauen und miisste dann
nicht immer pendeln zwischen den Etagen. Kiichen lassen sich
auch nach oben verlegen, etwa ins bisherige Bad oder Kinderzim-
mer. Dafiir kann die Kiiche im Erdgeschoss zum gerdumigen Bad
umgebaut werden. Das Wohnzimmer eignet sich auch als Wohn-
Schlaf-Pflegezimmer.
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GEMA-Gebiihren auch fiir vermietete Ferienwohnungen

Vermieter von Ferienwohnungen miissen darauf achten, ob sie
auch GEMA-Abgaben zahlen miissen. Dies ist davon abhéngig, ob
sie die Wohnungen mit Radio- und Fernsehsignalen versorgen.

Die Gesellschaft fiir musikalische Auffithrungs- und mechanische
Vervielfiltigungsrechte (GEMA) verlangte vom Betreiber eines
Beherbergungsbetriebs mit acht Ferienwohnungen die Zahlung
von Gebiihren. Die Ferienwohnungen, die iiber das Internet zur
Vermietung angeboten werden, sind mit Radio- und Fernsehge-
rdten ausgestattet. Die Radio- und Fernsehsendungen werden
iiber eine Verteileranlage in die einzelnen Ferienwohnungen
iibertragen. Die GEMA ist der Auffassung, bei der Weiterleitung
der Radio- und Fernsehsendungen in die Ferienwohnungen
handle es sich um eine 6ffentliche Wiedergabe, die vergiitungs-
pflichtig sei. Der Bundesgerichtshof hat diese Auffassung bereits
mit Urteil vom 18. Juni 2020 zum Aktenzeichen I ZR 171/19 besti-
tigt. Das Weiterleiten von Radio- und Fernsehprogrammen in
mehrere Ferienwohnungen mittels einer Verteileranlage ist eine
offentliche Wiedergabe, fiir die GEMA-Gebiihren anfallen.

Wenn der Betreiber von Ferienwohnungen von ihm empfangene
Rundfunk- und Fernsehsignale zeitlich, vollstindig und unver-
dndert an die Empfangsgerdte in den Wohnungen weiterleitet,
ist dies eine offentliche Wiedergabe im Sinne von § 15 Abs. 3
UrhG, die vergiitungspflichtig ist. Insbesondere ist das Merkmal
der Offentlichkeit erfiillt. Dieses setzt eine unbestimmte Zahl
potenzieller Adressaten und ,recht viele Personen“ voraus. Weil
sich das Angebot von Ferienwohnungen an einen unbegrenzten
Adressatenkreis richtet und jedermann eine der Ferienwohnun-

Betriebskosten fiir 2022
schon abgerechnet?

Wir mochten daran erinnern, dass Vermieter die Betriebskos-
ten eines Wirtschaftsjahres binnen 12 Monaten nach Ablauf des
Wirtschaftsjahres abrechnen miissen. Demnach muss das Jahr
2022 bis spitestens 31.12.2023 abgerechnet werden (Zugang der
Abrechnung).

Nach Ablauf dieser Abrechnungsfrist sind Sie als Vermieter - von
Ausnahmefillen abgesehen - mit jeglicher Nachforderung aus-
geschlossen. Der Mieter muss also {iber die geleisteten Voraus-
zahlungen hinaus keine Nachforderungen mehr begleichen.
Gravierender ist aber, dass der Mieter einen Anspruch auf die
Abrechnung hat. Liefert der Vermieter diese nicht, kann der
Mieter die geleisteten Vorauszahlungen zuriickverlangen. Der
Riickforderung kann der Vermieter nur die Abrechnung entgegen-
halten.

Sofern Sie die Abrechnung noch nicht erstellt haben, sollten Sie
dies umgehend nachholen, um nicht zum Jahresende 2023 in
die Fristenfalle zu geraten. Bei juristischen Fragestellungen zur
Abrechnung unterstiitzt Sie gerne unsere Rechtsberatung.

Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

gen anmieten kann, ist der Adressatenkreis nicht auf besondere
Personen beschrénkt, die einer privaten Gruppe angehoren, son-
dern unbestimmt. Ahnlich wie bei Hotelgésten, Patienten eines
Krankenhauses oder einer Kureinrichtung haben die Mieter von
Ferienwohnungen typischerweise keine Beziehungen unterein-
ander, die liber zufillige Bekanntschaften hinausgehen.

Mit dem Kriterium ,recht viele Personen” ist gemeint, so die Rich-
ter, dass der Begriff der Offentlichkeit eine bestimmte Mindest-
schwelle enthélt und eine allzu kleine oder gar un bedeutende
Mehrzahl betroffener Personen ausschlieft. Wohnungseigen-
timergemeinschaften miissen hingegen fiir die Weiterleitung von
Fernseh- und Rundfunksignalen in die einzelnen Wohnungen
keine GEMA-Gebiihren zahlen. Die Weiterleitung innerhalb einer
Wohnungseigentumsanlage ist keine 6ffentliche Wiedergabe. Dies
hat der BGH im Urteil vom 17. September 2015 zum Aktenzeichen
I ZR 228/14 entschieden. Hier liegt eine Wiedergabe in einem
kleinen privaten Kreis vor. Ebenfalls fallen keine GEMA-Gebiihren
an, wenn nur Radio- und Fernsehgerdte mit Zimmerantenne
bereitgestellt werden. Dies hat der BGH ebenfalls mit Urteil vom
17. Dezember 2015 zum Aktenzeichen I ZR 21/14 entschieden.

Im Ergebnis fallen GEMA-Gebiihren an, wenn das Radio- und
Fernsehsignal iiber eine Verteileranlage weitergegeben wird.
Diese konnen aber als Ausgaben im Rahmen der Ermittlung der
steuerpflichtigen Einkiinfte aus Vermietung angesetzt werden

Quelle: Bund der Steuerzahler

Marken-Qualitat
immer richtig p[‘e|swert!

@ EUROBAUSTOFF |[EEETE e
- W B W WIDE FACHHANDLER

A

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt widhtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de
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Wohnungseinbriiche

Gaunerzinken erkennen und sich vor Einbruchdiebstahl schiitzen

Ein GrofSteil der Wohnungseinbriiche wird nicht spontan veriibt,
sondern im Vorfeld geplant. Diebesbanden spdhen Wohnobjekte
oft lingere Zeit aus, bevor sie zuschlagen. Dabei kommen auch
spezielle Markierungen - sogenannte Gaunerzinken - zum Einsatz.

Gaunerzinken sind Markierungen durch Symbole, die von Krimi-
nellen verwendet werden, um codierte Botschaften an Gebduden
zu hinterlassen. Sie werden unauffillig mit Kreide oder Farbe,
aber auch durch Einritzen angebracht. Ublicherweise sind solche
Markierungen an Tiiren, Fenstern, Fassaden, Garagentoren, Brief-
kdsten, Zaunen oder auch an einer Strafienlaterne zu finden. Die
Gaunersymbole sind einfache Zeichnungen, mit denen Einbre-
cher unkompliziert Informationen austauschen kénnen.

Die Botschaften dahinter drehen sich um Beute, Anwohner und
mogliche Gefahren: ob es etwas zu holen gibt, ob ein - womdglich
bissiger - Hund im Haus ist, ob die Bewohner weiblich, ménnlich,
alleinstehend, alt, jung, wehrhaft oder gar bewaffnet sind.

GAUNERZINKEN ENTDECKT - WAS TUN?

So gehen Sie in diesem Fall vor:

1. Dokumentieren: Fotografieren Sie die Markierung fiir Thre Auf-
zeichnungen und als Beweismittel gegeniiber der Polizei.

2. Entfernen: Das Zeichen sollte sorgfiltig entfernt werden, um
zu verhindern, dass potenzielle Kriminelle es als Informations-
quelle verwenden.

3. Informieren: Teilen Sie Ihre Entdeckung mit Ihren Nachbarn.

4. Polizei kontaktieren: Melden Sie den Vorfall der lokalen Poli-
zeibehorde. Auch wenn die Polizei nicht unmittelbar handeln
kann, hilft es ihr dabei, ein klareres Bild von der 6rtlichen Krimi-
nalititslage zu bekommen.

5. Sicherheitsmafinahmen priifen: Uberpriifen Sie Thre Sicher-
heitsvorkehrungen zu Hause.

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

— sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie Ihr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

Alles aus unserer

Flig Meisterhand et
S e\
arpe gcre®
N 'ten poot
atursta; eiten
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1 erungen Abd’ch
Fugense™ HUngstechnjy

Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/63056 - Fax 60947

www.franz-band.de

Neben den klassischen symbolhaften Gaunerzinken gibt es auch
andere Markierungen, die auf einen Ausspdhvorgang hindeuten,
um zu signalisieren, dass Bewohner ldnger abwesend sind. Das
konnen beispielsweise ein Stein, ein Stockchen oder Werbepros-
pekte im Eingangsbereich vor dem Gebdude sein; auch eine ver-
schobene oder umgedrehte FufSmatte spricht Bande. Bleiben die
so positionierten Gegenstdnde unverandert fiir einige Zeit liegen,
ist das fuir Einbrecher ein Hinweis, dass niemand zu Hause ist.

PRAVENTIVE MASSNAHMEN

Schlieflen Sie immer Thre Haus-, Wohnungs- und gegebenen-
falls Hintertiir ab, auch wenn Sie das Gebdude nur kurz ver-
lassen. Fenster sollten immer verschlossen werden. Sind Sie
ldnger unterwegs und besonders in den Herbst- und Wintermo-
naten empfiehlt sich der Einsatz von Zeitschaltuhren fiir eine
wechselnde Beleuchtungssituation. Und: Informieren Sie Ihre
Nachbarn, bevor Sie verreisen, damit diese Thr Haus im Auge
behalten kdnnen.

HAUSRATVERSICHERUNG:

SCHUTZ VOR FINANZIELLEN FOLGEN
Eine Hausratversicherung bietet finanziellen Schutz gegen viele
Risiken - einschliefllich der Schidden, die durch Einbriiche ent-
stehen konnen. Sie deckt den Wiederbeschaffungswert (Neu-
wert) von gestohlenen Gegenstdnden und in vielen Fillen auch
die Kosten fiir Reparaturen oder den Ersatz von Tiiren, Fenstern
und anderen Gebdudeteilen, die bei einem Einbruch beschédigt
wurden. Die Hausratversicherung erstattet Thnen die Kosten
bis zur Hohe der im Vertrag festgelegten Versicherungssumme.
Zusitzlich konnen auch Aufwendungen fiir Aufrdumarbeiten,
provisorische Sicherungsmafinahmen, Hotel- oder Lagerkosten
iibernommen werden.

LASSEN SIE SICH BERATEN
Sie haben Beratungsbedarf? Herr Traube von der GET Service
GmbH hilft Thnen gern unter der Telefonnummer 0761 208 88 57
weiter.

GEV Grundeigentiimer-Versicherung

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube berét Sie kostenlos

Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30 Uhr, sowie nach Terminabsprache

GET Service GmbH Tel.: 0761-208 88 57
Erbprinzenstr.7 Fax: 0761-208 88 75
79098 Freiburg E-Mail: traube@get-service.de

G ETSERVICEcMmseH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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RECHT & STEUER

Offenkundig unwirksames Testament

Wer mit so einer ,,Urkunde” einen Alleinerbscheinbeantragt, ist ,erbunwiirdig” und geht leer aus

Eine Witwe hinterlief§ drei Kinder. Als ihr Ehemann noch lebte,
hatte sie mit ihm zusammen ein giiltiges Testament verfasst.
Demnach sollten die Kinder erst nach dem Tod beider Elternteile
zu gleichen Teilen erben. Tochter A gelang es offenbar Jahre spi-
ter, die bereits schwer erkrankte Frau zu einer Anderung zu iiber-
reden. Da die Mutter nicht mehr gut schreiben konnte, schrieb sie
ihr den Testamentstext selbst auf.

Nach dem Tod der Mutter reichte die Tochter beim Nachlassge-
richt ein Schreiben ein, in dem sie zur alleinigen Erbin des Hauses
mitsamt Inventar bestimmt wurde. Es war mit ,Testament” tiber-
schrieben und von der Mutter unterschrieben. Allerdings handel-
te es sich um den von Tochter A geschriebenen Entwurf.

Mieterin verweigerte
Wohnungsbesichtigung

Muss das Interesse der Vermieter zuriickstehen,
wenn die Gesundheit der Mieterin gefdhrdet ist?

2017 hatte die Frau die Wohnung gemietet. Zwei Jahre spéter for-
derten die Vermieter sie auf, dem Makler mit Kaufinteressenten
Zutritt zu gewédhren, weil sie die Wohnung verkaufen wollten.
Doch die Mieterin wollte keine Besichtigung dulden und begriin-
dete dies mit einer schwerwiegenden psychischen Erkrankung.
Daraufhin zogen die Eigentiimer vor Gericht und pochten auf
den Formularmietvertrag, in dem ausdriicklich geregelt sei, dass
sie bei einem geplanten Verkauf das Recht hitten, die Rdume zu
besichtigen. Das Landgericht Niirnberg-Fiirth beauftragte einen
Psychiater. Er bestétigte, dass die Frau schon lange an einer kom-
plexen psychischen Stérung leide. Nach mehreren Selbstmord-
versuchen drohe moglicherweise ein weiterer, wenn ,Fremde*
ihren ,einzigen Schutzraum‘ die Wohnung, betreten. Auf Basis
dieses Gutachtens lehnte das Landgericht die Klage der Vermieter
als ,derzeit unbegriindet” ab. Sie legten gegen das Urteil Revision
ein, erreichten beim Bundesgerichtshof (BGH) jedoch nur einen
Teilerfolg (VIII ZR 420/21). Grundsitzlich seien Mieter verpflich-
tet, Vermietern Zutritt zu ihrer Wohnung zu erméglichen, wenn es
dafiir einen sachlichen Grund gebe, betonte der BGH - zum Bei-
spiel einen Wohnungsverkauf. Diese Nebenpflicht aus dem Miet-
verhdltnis sei im konkreten Fall sogar zusitzlich im Mietvertrag
fixiert worden. Das Besichtigungsrecht der Vermieter konne aber
eingeschriankt werden, wenn dadurch Gesundheit oder Leben
der Mieterin ernsthaft in Gefahr gerieten. Dann miissten die
Interessen der Eigentiimer zuriickstehen. Das Landgericht habe
allerdings die Moglichkeit aufler Acht gelassen, die Besichtigung
in Abwesenheit der Mieterin durchzufiihren. Der Sachverstindige
habe erkldrt, dass sich die Gesundheitsgefahr reduzieren liefe,
wenn an ihrer Stelle eine Vertrauensperson der Mieterin an der
Wohnungsbesichtigung teilndhme. Mit der Vorgabe, diese Mog-
lichkeit ndher zu priifen, verwies der BGH den Fall ans Landge-
richt zuriick. Urteil des Bundesgerichtshofs vom 26.04.2023 - VIII
ZR 420/21

onlineurteile.de

Sie habe die Mutter darauf hingewiesen, dass sie den Text selbst
noch abschreiben und unterschreiben miisse, erkldrte A. Spa-
ter habe ihr die Mutter das Testament in einem verschlossenen
Umschlag ausgehéndigt. Deshalb habe sie nicht bemerkt, dass die
Mutter ihrem Rat nicht gefolgt sei. Die Mutter habe den Text aber
gebilligt und unterschrieben. Daher beantrage sie hiermit einen
Alleinerbschein.

Dagegen legte ihre Schwester B Widerspruch ein: Der Text des
Einzeltestaments stamme - anders als das gemeinschaftlich
verfasste Testament der Eltern - eindeutig nicht aus der Mutter
Hand, sondern sei von Schwester A geschrieben. Damit sei dieses
Testament offenkundig unwirksam, was A auch wisse.

So sah es auch das Landgericht Kassel: Es verweigerte A nicht nur
den Alleinerbschein, sondern erklirte sie fiir erbunwiirdig (6 O
542/22). Ein Testament sei nur wirksam, wenn es vom Erblasser/
von der Erblasserin eigenhédndig geschrieben sei. A habe gewusst,
dass ihr Entwurf kein wirksames Testament war. Trotzdem habe
sie versucht, damit einen Alleinerbschein zu bekommen. Sie
habe ein ungiiltiges Testament beurkunden lassen wollen. Dieses
Vorgehen erfiille den Tatbestand der ,, mittelbaren Falschbeurkun-
dung” Infolge dessen stehe A nicht einmal mehr der Pflichtteil zu.
Urteil des Landgerichts Kassel vom 14.09.2022 - 6 O 542/22
onlineurteile.de
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WOHNUNGSEIGENTUM

Beschliisse in der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

(GAWE)

Anfechtungsklage muss fristgemif$ und unterschrieben eingereicht werden

Soll ein Beschluss der Eigentiimerversammlung angefochten wer-
den, haben die Eigentiimer dafiir vier Wochen Zeit. Zur Einhal-
tung der Frist muss eine unterschriebene Klage beim zustdndigen
Gericht eingehen. Die Begriindung kann innerhalb weiterer vier
Wochen nachgereicht werden.

Der Fall: Die Parteien bilden eine Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer (GAWE). Nach einer Eigentiimerversammlung am
15. Juni 2019 wendete sich die Kldgerin gegen die dort gefassten
Beschliisse mit einer am 12. Juli 2019 eingegangenen Anfech-
tungsklage. Die Klage begriindete sie mit Schriftsatz vom 15.
August 2019, welcher am 16. August vollstdndig im Original bei
Gericht einging. Am 15. August war lediglich die erste Seite des
Schriftsatzes per Fax tibersandt worden.

Sowohl die erste als auch die zweite Instanz hielten die Klage fiir
fristgerecht eingereicht. Der Bundesgerichtshof (BGH) sah dies
mit Urteil vom 23. Juni 2023 (V ZR 28/22) allerdings anders.

ANFECHTUNGSKLAGE IST INNERHALB

VON ZWEI MONATEN ZU BEGRUNDEN
Zur fristgemédfien Anfechtung eines Beschlusses muss die
Anfechtungsklage innerhalb eines Monats nach Beschluss-
fassung eingereicht und innerhalb von zwei Monaten nach
Beschlussfassung begriindet werden. In diesem Fall war ent-
scheidend, ob die Ubermittlung der ersten Seite des Schriftsatzes
per Fax zur Fristwahrung ausreichend ist, da die Frist bereits am

15. August 2019 abgelaufen war. Dies wurde konkret aufgrund
diverser Griinde verneint.

UNTERSCHRIFT MUSS FRISTGERECHT
UBERMITTELT WERDEN

Fiir die fristwahrende Ubersendung der Anfechtungsbegriindung
kommt es dem BGH zufolge darauf an, dass dieser in eigenhindig
unterschriebener Fassung vorliegt. Die Unterschrift soll dabei die
Identifizierung des Urhebers ermoglichen und dessen Verant-
wortung fiir den Inhalt des Schriftsatzes nachweisen. Zudem soll
sichergestellt werden, dass es sich nicht lediglich um einen Ent-
wurf handelt.
Fehle diese Unterschrift oder werde die Seite mit der Unterschrift
nicht {ibermittelt, so geniige das Schreiben nicht zur Wahrung der
Frist nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Dabei komme
es nicht darauf an, ob das Schreiben in ausgedruckter Form vor-
liegt. Es geniige beispielsweise, wenn dieses fristgemafd an ein
Faxgerdt oder als gescanntes Dokument per E-Mail iibermittelt,
aber erst spéter ausgedruckt worden sei.
Vereinfacht liegt genau diese Bedingung in dem entschiedenen
Fall vor: Die Unterschrift der Klagebegriindung wurde am 15.
August 2019 also nicht iibermittelt; der Eingang per Post einen
Tag spéter geniigte nicht.

Julia Wagner

Wohneigentiimer: Elementarschiden umfassend absichern

Die Auswirkungen des Klimawandels sind ldngst auch in
Deutschland angekommen. Immer hdufiger kommt es zu soge-
nannten Elementarschdden durch Hochwasser oder Starkregen.
Die Sparkassen DirektVersicherung begleitet ihre Kundschaft mit
umfassenden Versicherungsprodukten und einem ausgeprégten
Schadenservice zuverldssig durch diese Katastrophen - vor allem
mit der neuen Wohngebdudeversicherung, die genau fiir die
Abdeckung derartiger Schdden entwickelt wurde. Je nach Bedarf
und Budget lassen sich ergdnzend zu diesem Produkt kluge und
umfassende Versicherungspakete schniiren.

Lediglich 46 Prozent der Gebdude in Deutschland sind gegen
Elementarschiden versichert. Eine mogliche Erklarung dafiir ist,
dass Naturkatastrophen bisher selten waren. Mit Blick auf die ver-
gangenen Jahre und auch auf die jiingste Vergangenheit sollte das
Thema aber nicht ldnger auf die leichte Schulter genommen wer-
den. Die Kraft der Naturgewalten nimmt merklich zu. Damit steigt

[RJE

Elektro MeBmer!

Elektro MeBfRmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-messmer.de

Sternwaldstralle 13
Tel.: 0761/7796 7
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 Sprech- und Rufanlagen « Telefonanlagen
* Antennenanlagen « Wartung und Service

das Risiko fiir gravierende Elementarschiden erheblich. Jedes der
vier Elemente - Feuer, Wasser, Luft und Erde - kann sich zu einer
nicht zu unterschitzenden Naturgewalt entwickeln, die schlimme
Spuren der Verwiistung oder Zerstérung an einem Gebdude hin-
terldsst. Fegt ein heftiger Sturm oder Regenguss durch die eigene
Strafe, kann es schnell zu kostspieligen Schdden kommen. Und
das betrifft nicht nur dltere Bauten. Deshalb lohnt es sich, jetzt
einen Blick in die eigenen Versicherungsunterlagen zu werfen. Ist
auch fiir einen extremen Schadenfall angemessen vorgesorgt?

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

J’aéﬁz}f cloktrisoh/
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Reglo

Moo

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elektro g ullmann 0761 / 414 79
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WOHNUNGSEIGENTUM

VORSORGE DURCH EINE SEHR GUTE
WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG
Die Wohngebdudeversicherung der Sparkassen DirektVersi-
cherung fingt finanzielle Folgen nach einer wetterbedingten
Katastrophe auf. Egal ob Sturm, Feuer, Blitzschlag, Hagel, Wasser-
rohrbruch, Uberschwemmung oder Erdbeben - alle daraus ent-
stehenden Schidden werden schnell und fachgerecht abgewickelt.
Dabei sind folgende Aspekte je nach individuellem Bedarf abge-
deckt: Schidden durch Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel,
Nisseschdden durch undichte Fugen sowie die Mitversicherung
von Ladesdulen, Gartenhduschen und sogar Schwimmbecken. Im
Rahmen der Wohngebdudeversicherung kann bei der Sparkassen
DirektVersicherung aufierdem ein zusétzlicher Leistungsbau-
stein gewdhlt werden, der speziell bei Elementarschédden greift
und Schiden durch Uberschwemmungs- und Riickstauschiden

sowie Zerstorungen und Beschéddigungen infolge von Erdbeben
abdeckt.

POLICEN AUF DEN PRUFSTAND STELLEN

Auch wenn insbesondere éltere Versicherungsvertrige der
Wohngebiudeversicherung einen Abschnitt zum Thema Elemen-
tarschdden beinhalten, sollten alle Wohneigentiimer den tatsdch-
lichen Versicherungsschutz einmal griindlich priifen. Denn im
Extremfall ist der bestehende Schutz meistens unzureichend. Die
gute Nachricht: Ganze 99 Prozent aller Hiauser in Deutschland
sind mittlerweile problemlos (nach-)versicherbar.

Alles iiber Wohngebaudeversicherung finden Sie auf der folgen-
den Seite: https://www.sparkassen-direkt.de/produkte/wohnge-
baeudeversicherung/

Verkauf von Gewerbeeinheiten in einer Eigentiimer-

gemeinschaft

Unterlagen miissen einsehbar sein

Mit seinem Urteil vom 15. September 2023 (V ZR 77/22) hat der
Bundesgerichtshof (BGH) entschieden, dass der Verkdufer einer
Immobilie bei Bereitstellung von Unterlagen seine vorvertragli-
che Aufkldrungspflicht nur dann erfiillt, wenn er davon ausgehen
kann, dass der Kaufer von den offenbarungspflichtigen Umstan-
den auch Kenntnis nimmt.

Im entschiedenen Fall hatte die Klégerin Eigentum an mehreren
Gewerbeeinheiten in einer Eigentiimergemeinschaft erworben.
Wihrend der Vertragsverhandlungen im Mirz 2019 versicherte
die Verkduferin, dass in der Vergangenheit keine Beschliisse durch
die Eigentiimer gefasst worden seien, aus denen sich zukiinftige
Sonderumlagen fiir die Kduferin ergeben.

DROHENDE SONDERUMLAGE NUR
AUS DIGITALEM PROTOKOLL ERSICHTLICH
Erst drei Tage vor dem Notartermin stellte die Verkduferin das
Protokoll einer Eigentiimerversammlung vom November 2016 in
einen digitalen Datenraum ein, welcher fiir die Zurverfiigungstel-
lung von Kaufunterlagen genutzt wurde. Daraus ergab sich, dass
den Eigentiimern der Gewerbeeinheiten aus geplanten Umbau-
arbeiten eine Sonderumlage von bis zu 50 Millionen Euro drohte.
Ein dartiiber gefiihrtes Verfahren endete erst im Januar 2020 - also
nach Kaufvertragsschluss zwischen Klidgerin und Beklagter - mit

Il SERVICE
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www.elektro-schillinger.de Bl KOMMUNIKATION

einem Vergleich: Eine Sonderumlage von den Eigentiimern der
Gewerbeeinheiten diirfte in H6he von zunéchst 750.000 Euro - bei
Bedarfjedoch von bis zu 50 Millionen Euro - erhoben werden. Auf
Basis dieses Vergleichs wurde die Kldgerin dann auch zur Zahlung
einer Sonderumlage in Anspruch genommen.

Die Klédgerin focht darauthin den Kaufvertrag iiber die Immobilie
an und erklédrte hilfsweise den Riicktritt vom Vertrag. Sie fiihle
sich arglistig getduscht, da sie von der drohenden hohen Sonde-
rumlage bei Kauf keine Kenntnis gehabt habe. Die Beklagte argu-
mentierte, sie habe alle notwendigen Unterlagen in den digitalen
Datenraum eingestellt. Dies geniige der vorvertraglichen Aufkla-
rungspflicht.

VERKAUFER MUSS UBER DROHENDE
ZAHLUNGSVERPFLICHTUNGEN INFORMIEREN
Der BGH entschied entgegen den Ansichten der vorherigen Ins-
tanzen, dass die Beklagte im Rahmen der Vertragsverhandlungen
ihre vorvertragliche Aufklarungspflicht verletzt habe. Diese Auf-
Klarungspflicht der Verkduferin habe im vorliegenden Fall darin
bestanden, die Kiduferin iiber die ausstehenden baulichen Maf3-
nahmen verbunden mit den daraus folgenden Kosten von bis zu
50 Millionen Euro zu informieren. Eine Aufklarungspflicht beste-

<P |
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RUND UMS HAUS

he laut BGH unabhéngig davon, dass die drohenden Kosten grof3-
tenteils von anderen Eigentiimern getragen werden sollten und
eine Sonderumlage zum Zeitpunkt der Vertragsverhandlungen
noch nicht beschlossen gewesen sei. Denn solange die geplan-
ten baulichen Mafinahmen nicht umgesetzt und bezahlt worden
seien, habe fiir die Kldgerin als kiinftige Eigentiimerin mehrerer
Gewerbeeinheiten das konkrete Risiko bestanden, dass die hier-
fiir anfallenden Kosten anteilig von ihr getragen werden miissen.

KAUFER MUSS SCHRIFTSTUCKE NICHT
AUF MANGEL DES KAUFOBJEKTS UNTERSUCHEN
Zur Erfiillung der Aufklarungspflicht tiber diesen Umstand genii-
ge es nicht, dass lediglich das Protokoll mit den notwendigen
Informationen in einen virtuellen Datenraum eingestellt worden

sei. Die Moglichkeit des Kaufers, sich selbst Kenntnis von offen-
barungspflichtigen Umstidnden zu beschaffen, schliefSe die Pflicht
des Verkdufers zur Offenbarung nicht von vornherein aus.

Bei einer Besichtigung eines Objekts kdnne der Verkdufer zwar
davon ausgehen, dass erkennbare Mangel am Kaufobjekt dem
Kaufer ins Auge fallen und eine gesonderte Aufklarung nicht
notwendig sei. Konstellationen, bei denen dem Kéaufer die Mog-
lichkeit zur Kenntnisnahme auf andere Weise gegeben werde,
stiinden einer Besichtigung jedoch nicht gleich. Denn der Kiufer
miisse zur Verfiigung gestellte Unterlagen zum Kaufobjekt nicht
ohne Weiteres auf Mangel am Kaufobjekt tiberpriifen. Die Verkdu-
ferin hitte die Kduferin gesondert aufklaren miissen.

Julia Wagner

Acht Tipps: So bringen Sie Garten und Gartengeriite perfekt

durch den Winter

TIPP 1: RASENPFLEGE

In den Herbstmonaten beginnt das Rasenwachstum nach und
nach abzunehmen und kommt, sobald der Winter eintritt, all-
maéhlich zum Erliegen. ,Rechtzeitig vor den ersten Minustempe-
raturen ist er noch ein letztes Mal zu méhen. Der Schnitt ist dabei
hoher als sonst iiblich anzusetzen, damit die Rasenhalme auch
in der dunklen Jahreszeit genug Licht bekommen’, rét Pflegler.
»Auflerdem kann man jetzt die Rasenkanten noch einmal sorg-
faltig ausstechen. So wird verhindert, dass sich der Rasen im
Frithjahr in den Beeten ausbreitet.” Um den Rasen dann rundum
winterfest zu machen und braune Stellen im Friithjahr zu vermei-
den, muss das gesamte Laub entfernt werden. Pflegler weiter:
»Mit einem Laubbléser oder -sauger gelingt das im Handumdre-
hen. Wer dabei auf kabellose Mobilitit setzt, ist mit einem akku-
betriebenen Gerdt wie beispielsweise dem VENTURRO 36/240
von Einhell bestens bedient.”

TIPP 2: HECKE SCHNEIDEN
Ein starker Riickschnitt von Hecken und Strduchern ist zum
Schutz von briitenden Vogeln erst ab dem 1. Oktober erlaubt.
Ganz wichtig ist hierbei die Aufientemperatur: ,Um den Pflanzen
nicht zu schaden, diirfen sie nicht unter minus fiinf Grad Celsius
geschnitten werden, da die Schnittstellen bei Frost nicht sauber

Wasser E. Stather GmbH
Badideen Glinterstalstr. 24
Wédrme 79100 Freiburg

Tel. (0761)790929-0

Alternativenergien www.e-stather.de

Gebdudesanierung
Service

100 Jahre 1911-2011

verheilen und dadurch Schaden nehmen kénnen erklért Pflegler.
Um Hecken und Straucher vor dem Winter nochmal in Form zu
bringen, bietet sich daher ein Riickschnitt, idealerweise zwischen
Mitte Oktober und Anfang November an.

TIPP 3: GERATE SAUBERN
Sind Rasen, Hecken und Strducher fiir den Winter vorbereitet,
kommen die Gerdte an die Reihe. Sdmtliche Gartengerdte wie
Rasenmiher, Vertikutierer, Heckenscheren, Sdgen, aber auch
Schaufeln oder Harken miissen griindlich gereinigt werden.
Anhaftendes Gras und Erde an Rddern und weiteren Flichen
von Méhern oder Vertikutierern sollten entfernt werden. Grobe
Verschmutzungen werden am besten mit einem Holz- oder
Kunststoffspatel herausgekratzt. Fiir feineren Schmutz eignen
sich eine Biirste oder ein feuchter Lappen. Bei der Reinigung des
Fangkorbs, insbesondere wenn es sich um einen aus Textil han-
delt, muss dieser nach der Sduberung, beispielsweise mit einem
Gartenschlauch, komplett getrocknet werden. Sonst bildet der
nasse Fangkorb einen ungewollten Schimmelndhrboden. Bevor
die Gartenwerkzeuge im Schuppen verstaut werden, miissen sie
vollstdndig getrocknet sein. Insbesondere bei Holzstielen ist das
wichtig, damit sie nicht aufquellen. Mit der Reinigung der Gera-
te kann auch unmittelbar gepriift werden, ob diese einwandfrei
funktionieren und Elektrokabel unbeschédigt sind. ,Um im kom-
menden Friihjahr beim Rasenméhen ein sauberes Schnittbild zu

die l(_h ige Wahl seit 1875 ° Beratung

e Kundendienst

e Gas- und Ol-Brennwerttechnik

= ¢ Brennstoffzellen
REIZUNG SANITAR « Solaranlagen
Christaweg 5a + 79114 Freiburg ~ ® Badgestaltung
www.waibel-kg.de + 0761/277630 ° Wasserversorgung

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761 /12 045 35
info@kleinealbers.de

A\

‘ Kleine-Albers

| HEIZUNG « LUFTUNG « SANITAR
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erhalten, miissen auch die Klingen des Rasenmihers gesidubert,
gegebenenfalls nachgeschliffen und dann einge6lt werden’, rét
der Einhell-Gartenexperte. ,Aber Achtung: Um sich hierbei nicht
zu verletzten, empfehle ich Schutzhandschuhe zu tragen. Und zur
Pflege von Metall- und Schnittflichen sollten diese mit biologisch
abbaubaren Olen, wie etwa Leinél, eingerieben werden.

TIPP 4: AKKUS SCHUTZEN

Bevor akkubetriebene Gartengerdte endgiiltig in ihr Winter-
quartier geschoben werden, miissen die Akkus aus den Geréten
entnommen werden. Die Akkus sollten an einem trockenen und
frostfreien Ort, mit einer Lagertemperatur zwischen 15 und 20
Grad Celsius aufbewahrt werden. Ideal ist zumeist das Uberwin-
tern der Akkus im Keller. Pflegler: ,Auch wenn die modernen Ein-
hell-Akkus keine besondere Pflege bendotigen, so ist es dennoch
wichtig, dass sie trocken, vor Frost geschiitzt und nicht komplett
entladen gelagert werden. Vor der Lagerung ist also der aktuelle
Ladestand der Akkus zu priifen. Im Optimalfall liegt dieser zwi-
schen 30 bis 60 Prozent. Idealerweise werden Akkus dabei nicht
im Ladegerit gelagert, sondern getrennt davon’, so der Einhell-
Gartenexperte.

TIPP 5: BENZINMOTOREN WINTERFEST MACHEN

Bei benzinbetriebenen Gerédten gibt es wesentlich mehr Anfor-
derungen: Hier sollte der Olstand stimmen und wenn nétig ein
Olwechsel durchgefiihrt werden. Im Zuge dessen wird auch der
Luftfilter gepriift und gereinigt. Ratsam ist auch, den Benzin-Tank
vor der Winterpause restlos zu leeren. ,Damit die Vergaserdiisen
nicht verkleben und das jeweilige Gerit seine Ziindféhigkeit nicht
verliert, muss der Tank komplett entleert werden’, rét Patrick Pfleg-
ler. ,Zudem wirkt das Ethanol im Benzin hygroskopisch, das heifst:
Ab einem bestimmten Wassersdttigungsgrad féllt es aus und bildet
am Tankboden eine stark rostférdernde Wasser-Alkoholphase.

TIPP 6: KETTENSAGE PFLEGEN
Vor dem Wintereinbruch gehort auch die Wartung der Ketten-
sdge zu den wichtigen Pflegemafinahmen, damit sie auch bei
kalten Temperaturen und wéhrend der Aufbewahrung in der
Winterzeit in einem guten Zustand bleibt. Sowohl die Kette als
auch das Schwert sollten demontiert und mit Druckluft gereinigt
werden. Baumharz und sonstiger Schmutz am Gehéduse lésst sich
mit Waschbenzin einfach entfernen. ,Nach der Reinigung bietet
es sich an, die bereits demontierte Sdgekette zu schérfen und auf
Beschéddigungen hin zu untersuchen‘, so Einhell-Gartenexperte
Pflegler. ,Beschéddigte Sdgeketten sollten umgehend repariert
oder ausgetauscht werden!” Nach der Reinigung und Montage

wird die Sdgekette wieder eingefettet. Bei der Benzin-Kettensige
empfiehlt es sich, wie beim Rasenmidher, Tank und Vergaser zu
leeren, Ol aufzufiillen und die Ziindkerze zu iiberpriifen. Auf3er-
dem sollte der Luftfilter gereinigt, auf Verschleif gepriift und falls
notig, ausgetauscht werden.

TIPP 7: WASSER ABSTELLEN UND ENTFERNEN

Die Auswirkungen von Frost, auch wenn die Minusgrade gering
sind, werden gerne unterschétzt. Daher ist es wichtig, alle Gar-
tengerdte, die mit Wasser in Verbindung stehen zu {iberpriifen.
»Wenn Wasser gefriert, dehnt es sich aus und kann dabei enorme
Schiaden verursachen‘, sagt Patrick Pflegler. Er empfiehlt eine
Checkliste systematisch abzuarbeiten: ,Das Wichtigste ist, dass
alle Aufienwasserhdhne abgestellt werden. Aufierdem sollte man
Gieflkannen, Regentonnen und Gartenschlduche entleeren,
damit das Eis hier keine Risse verursacht bzw. zu Schiden fiihrt.

TIPP 8: TAUCHPUMPEN ENTLEEREN

Was fiir Kannen, Schlduche und Tonnen gilt, trifft im Winter umso
mehr noch auf den Gartenteich und die dort eingesetzte Technik
zu. Wer in seinem Garten zum Beispiel Pumpen fiir Teiche oder
die Gartenbewisserung verwendet, muss diese iiber den Winter
unbedingt aufler Betrieb setzen. Das Wasser wird abgelassen,
damit es in der Pumpe nicht gefriert und das Pumpengehduse
sprengt. ,Auch bei diesen Geriten bietet sich vor dem Einwintern
eine Grundreinigung an, vor allem von Algen- und Laubresten’,
sagt Einhell-Experte Pflegler. ,Einzig die Tiefenbrunnenpumpe
kann im Brunnenrohr verbleiben, da sie sich unterhalb der Frost-
grenze befindet.

DEIN DACH™
KANN MEHR!

Freiburger Sonnendacher

Sonnenstrom
vom eigenen Dach

 Kostenfreie und unabhangige Beratungen
zur eigenen PV-Anlage

 Informationsveranstaltungen & Workshops

T Anmeldung und Infos:
Ji;rﬁ}; www.freiburg.de/PV

Eine Kampagne der Stadt Freiburg mit der Energieagentur Regio
Freiburg GmbH zur Forderung von Photovoltaik auf Freiburger Dachern

FREE F n*ll'.lll'g,"'
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Rauchwarnmelder

Zeit zum Austausch?

In diesem Jahr jahrt sich die Rauchmelderpflicht in einigen Bun-
desldndern zum zehnten Mal. Dann sind Eigentiimer gesetzlich
verpflichtet, die alten Gerdte durch neue zu ersetzen - unabhén-
gig von ihrer Funktionstiichtigkeit.

Deutschlandweit gilt die Rauchmelderpflicht. Jeder Eigentiimer
muss in seinem Haus oder seiner Wohnung Rauchmelder instal-
lieren - egal, ob er die Immobilie selbst bewohnt oder vermietet.
Die Landesbauordnungen in den jeweiligen Bundesldndern
regeln die Details zu Terminen und Fristen sowie zur Rauchmel-
der-Installation und -Wartung.

In Baden-Wiirttemberg, Bayern und Nordrhein-Westfalen gilt
die Pflicht in Neubauten seit 2013 und jdhrt sich damit zum
zehnten Mal. In anderen Bundeslindern wie beispielsweise
Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein existiert die
Rauchmelderpflicht laut Bauordnungen bereits deutlich ldnger. In
Rheinland-Pfalz jahrt sie sich bereits zum 20. Mal.

ZEHN-JAHRES-FRIST BEACHTEN

In den betroffenen Bundesldndern ist es erforderlich, die instal-
lierten Rauchwarnmelder rechtzeitig gegen neue auszutauschen,
weil die Lebensdauer der in den Geréten eingebauten Elektronik
endet. Geméf3 der DIN-Norm 14676 miissen Rauchwarnmelder
nach zehn Jahren ausgetauscht werden, da nicht mehr gewéhr-
leistet ist, dass die sensible Messtechnik - etwa durch Verschmut-
zung und andere Einfliisse - einwandfrei funktioniert. Wer wissen
will, wie alt sein Gerit ist, nimmt es von der Zimmerdecke ab und
wirft einen Blick auf die Riickseite. Dort steht in der Regel das
Herstellungsdatum.

VIELE WOHNUNGSBRANDE ENTSTEHEN DURCH
ELEKTRISCHE GERATE
Uber die Einhaltung der gesetzlichen Pflichten hinaus sollten
Eigentiimer natiirlich die Ursachen fiir Brinde im Blick behalten
und die Risiken minimieren: Rund ein Drittel aller Wohnungs-
brinde entsteht aufgrund elektrischer Defekte von zum Teil ver-
alteten Gerdten. In die Jahre gekommene Haushaltsgerédte wie
Biigeleisen, Wasserkocher und Heizdecken sollten deshalb durch
selbstabschaltende Modelle ersetzt werden. Auch der Austausch

von defekten Gerdten und geflickten Kabeln kann Risiken redu-
zieren. Zusétzlich empfiehlt sich ein sogenannter E-Check durch
einen Elektriker, um veraltete elektrische Leitungen und unsach-
gemaif benutzte elektrische Heizgerédte zu identifizieren.

SENIOREN BESONDERS GEFAHRDET

Zudem haben Senioren gegeniiber Menschen anderer Alters-
gruppen ein doppelt so hohes Risiko, bei einem Wohnungsbrand
ums Leben zu kommen. Laut Statistischem Bundesamt waren 61
Prozent der Brandtoten in Deutschland élter als 60 Jahre. Aus die-
sem Grund hat die Initiative ,Rauchmelder retten Leben“ die kos-
tenlose Online-Broschiire , Brandschutz fiir Senioren“ erstellt. Sie
klart {iber die besonderen Gefahren fiir dltere Menschen auf und
gibt wertvolle Tipps, wie sie sich zu Hause besser vor einem Brand
schiitzen und wie Angehorige sie dabei unterstiitzen konnen.
»Mobilitdt, Sinneswahrnehmung sowie Reaktionsfihigkeit neh-
men im Alter ab und schrianken die Selbstrettungsfahigkeit ein.
Zudem werden die Deutschen immer &dlter und wohnen hiufiger
allein. So leben noch knapp 96 Prozent der Senioren in der Regel
selbststandig in privaten Haushalten‘, erklart Christian Rudolph,
Vorsitzender von ,Rauchmelder retten Leben®, die Griinde fiir das
erhohte Risiko.

RAUCHWARNMELDER KONNEN MEHR

Auflerdem gibt die Broschiire Tipps zu Fluchtwegen und geeigne-
ten Rauchmeldern. So werden beispielsweise fiir dltere Menschen
mit Mobilitdtseinschrankungen vernetzte Rauchmelder oder
eine Alarmweiterleitung zu Angehorigen beziehungsweise tiber
den Hausnotruf empfohlen. Fiir Menschen mit Horbeeintrachti-
gungen gibt es Rauchmelder mit Blitzleuchten und zusitzlichem
Vibrationsalarm. Auflerdem empfehlen die Experten fiir die
Sicherheit in der Kiiche Warmemelder oder Herdwéchter.

Die Broschiire ,Brandschutz fiir Senioren” steht zum kostenlosen
Download bereit unter:

www.rauchmelder-lebensretter.de/online-broschuere-brand-
schutz-fuer-senioren/

Anna Katharina Fricke

* Rauch- und Warmeabzugsanlagen NRA
» Feuerltscher

» Rauchwarnmelder

» Loschwassertechnik

» Feuerschutzabschllsse

» Sicherheitstechnik

BRANDSCHUTZ UNSERE KOMPETENZ

Ldmmle Brandschutz
79104 Freiburg 01733133441
info@laemmle-brandschutz.de
www.laemmle-brandschutz.de

18 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11]2023



RUND UMS HAUS

Die Herausforderung der verschobenen Jahreszeiten

Wie Sie Thr Haus vor Wetterkapriolen schiitzen

Die zunehmenden Wetterkapriolen stellen uns und unsere
Immobilien vor eine grofie Herausforderung. Der Deutsche Wet-
terdienst (DWD) spricht im August von ungewohnlich schweren
Sturmtiefen, wo vor allem an den norddeutschen Kiisten Vorsicht
geboten sei. Schon im Jahr 2019 erwartete der DWD zukiinftig
mehr Stiirme, Starkregen und Hitzewellen. ,Es scheint sinnvoll,
sich auf eine Zukunft mit mehr Klima- und Wetterextremen auch
in Deutschland einzustellen, betont DWD-Experte Dr. Thomas
Deutschlidnder.

»Aktuell liegt die Erwdrmung bereits bei 1,1 Grad. Dies fiihrt
schon jetzt zu immer hiufigeren und intensiveren Extremwette-
rereignissen.; heiflt es in dem Bericht aus 2023 der Intergovern-
mental Panel on Climate Change (IPCC) oder besser bekannt als
Weltklimarat. Die Folgen sind im europédischen Sommer 2023 zu
spiiren, Hitze und Fldachenbridnde auf der einen Seite, Unwetter
und Starkregen auf der anderen Seite.

Es ist also an der Zeit, unsere Hauser unter die Lupe zu nehmen
und genau zu schauen, ob sie fiir diese ausgeprédgten Wetterkapri-
olen ausreichend geschiitzt sind.

FUNF TIPPS FUR HAUSBESITZER

Dazu gehoren auch Anpassungen, die unsere Gebdude betreffen,
da sie den immer héiufigeren Extremwetterlagen besonders aus-
gesetzt sind. Laut Dipl.-Ingenieur Thomas Molitor, stellvertreten-
der technischer Leiter des auf Feuchte- und Schimmelschidden
spezialisierte Sanierungsunternehmens ISOTEC, gibt es in die-
sem Zusammenhang ganz konkrete, {iberschaubare Mafinahmen,
die aber grofSe Wirkung zeigen.

Hier die fiinf Tipps fiir jeden Hauslebauer und Immobilien-
besitzer vom ISOTEC-Fachmann:

1. Angesichts heftiger Wetterereignisse empfiehlt es sich nach den
gingigen Regelwerken zu bauen. Barrierefreie Schwellen an
Balkon- oder Kellertiiren sind darin beispielsweise nicht vorge-
sehen, auch wenn sie bequem sind. Besser ist es, eine Stufe von
15 Zentimetern, wenn maéglich, in Kauf nehmen. Sie hélt Regen-
wasser davon ab, ins Hausinnere einzudringen.

STEINHART |
FENSTERBAU

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847

2. Bei allen Gebduden, die ilter als 30 Jahre alt sind, sollte {iber-
priift werden, ob die Abdichtungen - Horizontalsperre gegen
aufsteigende und AufSenabdichtungen gegen seitlich aus dem
Erdreich eindringende Feuchtigkeit - noch intakt sind oder
gegebenenfalls erneuert werden miissen. Steigendes Grundwas-
ser kann auch plétzlich gegen Kellerbdden driicken. Uberpriifen
Sie, ob vorhandene Abdichtungen und Gebdudedurchdringun-
gen noch intakt sind. Bréckelnder Putz oder Risse in der Wand-
oberfldche, durch die Feuchtigkeit ins Gebdudeinnere gelangen
kann, sind Indizien fiir einen Feuchteschaden. Ist das der Fall,
sollte der Experte gerufen werden, um der Sache auf den Grund
zu gehen.

3. Viele Hauser sind in den letzten 30 bis 40 Jahren gebaut worden.
Die Abfliisse aus dieser Zeit, vor allem an den Kellerabgéingen,
sind hiufig verstopft oder defekt und kénnen das Regenwas-
ser nicht mehr abfiihren. Eine regelméfliige Instandsetzung ist
unabdingbar.

4. Man sollte vom Dachdecker regelmifiig die Dachflichen und
die Dachrinnen inspizieren lassen um sicher zu sein, dass hier
keine Undichtigkeiten von Stiirmen vorliegen.

5. Am Ubergang zwischen Gebdude und Kanalanschliissen feh-
len gelegentlich sogenannte Riickstauklappen. Nicht nur in
Regionen mit einer starken Witterungsbelastung sollten Haus-
besitzer eine Riickstausicherung in ihrem Gebdude einbauen.
Zunehmender Starkregen iiberlastet die Kanalisationen, was zu
Riickstauproblemen und Gebdudeschdden durch Hochwasser
fiihren kann. Riickstausicherungen bewahren das Haus dann
wirkungsvoll vor Schiden.

Weitere Informationen unter www.isotec.de

Nasse Wande?

Feuchter Keller?

PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 “‘Iom

www.isotec-walzer.de Wir machen Ihr Haus trocken

= STREIF

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster
ENSTERBAU SONNENSCHUTZ . Haustiiren
Fir neue Fenster - Rollladen
gibt es Geld vom Staat - Wintergarten

Wieviel und bei wem? Wir sagen Ihnen mehr! - Sonnenschutztechnik
Hotline 07644 - 92 76 10
Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de

Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen
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Kleiner Sonnenkraftguide

Experte fiir Solaranlagen erklart die wichtigsten Begriffe

Es ist eines dieser The-
men, das besonders
wichtig ist, denn mit ihm
soll die Energiewende
vorangetrieben ~ werden: |
die Nutzung von Sonnen-
kraft vom eigenen Dach
in Form von Fotovoltaik.
Doch da geht es ja schon
los. Ist Solar gleich Foto-
voltaik? Und heifit es
eigentlich ~ Photovoltaik
oder Fotovoltaik? Auch
wenn die Begriffe rund um
diese Materie mittlerweile
bekannt sind - Hand aufs Herz: Blicken Sie da genau durch? Ken-
nen Sie die Unterschiede oder wissen, was sich hinter den Begrif-
fen verbirgt? Alexander Vocale, Geschiftsfithrer der Solar-Stunde
GmbH, klédrt im kleinen Einmaleins der Sonnenenergie auf.

YA
=| /\| Haus & Grund’

=== |mmobilien GmbH Freiburg

Immobilienverkauf
ist Vertrauenssache

Profitieren Sie —
von unserer Erfahrung
und regionalen Marktkenntnis

UBER>35 JAHRE

Haus & Grund

Immobilien GmbH 1 Freiburg

lhre Ansprechpartnerin

Manja Kriger

Immobilienfachwirtin (IHK)

Immobilienwirtin (DIA)

Tel.: 0761 389560-17

E-Mail: krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

SOLARZELLE

»,Wir beginnen mit dem
kleinsten gemeinsamen
Nenner - der Solarzelle.
Kennen Sie noch diese
Taschenrechner aus den
80er-Jahren mit den vier
kleinen, schlammfar-
benen Kistchen oben
rechts? Das sind Solar-
zellen! Sie wandeln die
Sonnenenergie in Strom
um. Fiir die grofien Plat-
ten, die heutzutage auf
die Décher gelegt wer-
den, braucht es also eine Vielzahl dieser kleinen Zellen, die auf
einem Solarmodul gebiindelt werden. Der Aufbau einer solchen
Zelle kann dabei unterschiedlich sein. Es gibt monokristalline,
polykristalline und Diinnschichtzellen.

SOLARMODUL

»Wie bereits erwdhnt ergeben viele Solarzellen zusammengesetzt
ein Solarmodul. Erst diese grofien Platten konnen die notwendigen
Mengen an Strom iiberhaupt erzeugen. ,Zur Veranschaulichung:
Mit einem Modul kann zum Beispiel 430 W betrieben werden. Fiir
die Versorgung eines Hauses miissen jedoch je nach Energiebedarf
zwischen 8 und 25 Module eingesetzt werden. Die Begriffe Solar-
modul, PV-Modul oder Solarpanel werden synonym verwendet.

SOLARANLAGE

»Der Begriff ,Solar’ bezeichnet die Quelle, aus der Energie gewon-
nen wird. Handelt es sich dabei um Stromerzeugung, ist es eine
Fotovoltaikanlage Ubrigens wird der Begriff nach der neuen
Rechtschreibung mit ,F* geschrieben. Die Schreibform mit ,Ph’
ist alternativ aber noch erlaubt und abgekiirzt wird auch weiter-
hin mit ,PV" Wird die Warme der Sonnenkraft genutzt, handelt
es sich allerdings um eine solarthermische Anlage, die Heizung
und Wasser speist. Zur Verdeutlichung: Jede Fotovoltaikanlage ist
eine Solaranlage, aber nicht jede Solaranlage ist automatisch eine
Fotovoltaikanlage und erzeugt Strom.

WECHSELRICHTER

»Jetzt gehen wir weg vom Dach und kommen zum Stromnetz.
Der Wechselrichter ist notwendig, damit der Strom, der auf dem
Dach erzeugt wird, auch genutzt werden kann. Denn das ist der
sogenannte Gleichstrom, er flief3t in eine Richtung. Das Stromnetz
in Deutschland, also auch jede Leitung im Haus, arbeitet jedoch
mit Wechselstrom. Der Wechselrichter wandelt die Energie also
so um, dass sie fiir die Stromleitungen in Wohnung und Haus ver-
fiigbar wird.

WIRKUNGSGRAD
Um Energie zu erzeugen, ist Energie notig. ,Nicht die gesamte
Sonnenenergie, die auf eine Solarzelle beziehungsweise auf ein
Solarmodul féllt, steht auch zur Verfiigung. Es geht immer Ener-
gie verloren. Der Wirkungsgrad gibt an, wie viel von der gesamten
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Sonnenmenge am Ende genutzt werden kann.“ So haben mono-
kristalline Zellen in der Regel mit rund 22 Prozent den hochsten
Wirkungsgrad, danach folgen polykristalline Zellen. Diinnschicht-
zellen konnen héchstens 10 Prozent liefern.

WP, KWP UND KWH
WP steht fiir Watt Peak, kWp fiir Kilowatt Peak und bezeichnen die
Nennleistung. Eine Solaranlage wird in der Regel in kWp angege-
ben. Dabei steht 1 kWp fiir 1.000 WP. Mit WP werden eher Module
beziffert, da ihre Leistung geringer ist. Derartige Angaben sind

Smarte Tiirschlosser

Sicher und komfortabel wohnen

Intelligente Tiirschlésser ermdglichen den Zutritt zu Hausern und
Wohnungen ohne Schliissel - einfach per App, Smartphone, Fin-
gerabdruck oder Sprachassistent. Auch abwesende Bewohner kon-
nen das elektronische Schloss jederzeit aus der Ferne bedienen.
Ein klassisches Tiirschloss ldsst sich mit wenigen Handgriffen
in ein smartes verwandeln. Meist wird an der Tiirinnenseite ein
Antrieb auf ein bestehendes Schloss montiert. Steuern lisst sich
dieses zum Beispiel mit dem Handy oder der Smartwatch iiber
Bluetooth. Die Tiir 6ffnet sich dann selbsttétig, ohne ldstige Suche
nach dem Schliissel. Je nach Varianten und Preisklassen bieten
smarte Tiirschlésser mehr oder weniger Funktionen. Fest steht
aber: Elektronische Schlésser kénnen wesentlich mehr als ledig-
lich auf- und zuschlieflen.

VIELFALTIGE FUNKTIONEN MOGLICH

Das grofSe Plus der smarten Geréte ist der Komfortgewinn: Eini-
ge Schldsser 6ffnen von selbst, wenn sich die Bewohner mit
ihrem Smartphone ndhern. Das Kind kann keinen Schliissel
mehr verlieren, weil es per Fingerabdruck aufschliefit. Und auch
andere zugangsberechtigte Personen finden Einlass: Fiir den Pfle-
gedienst, die Putzhilfe oder Feriengiste lassen sich bei manchen
Anbietern in der App Zutrittsrechte fiir ein bestimmtes Zeitfenster
einrichten. Ist das smarte Tiirschloss mit einer Auflentastatur aus-
gestattet, kann der Eintritt auch per PIN gewdhrt werden.

VON UBERALL ALLES IM BLICK

Eine sinnvolle Erweiterung zum elektronischen Tiirschloss ist
eine smarte Video-Tiirklingel, die eine direkte Kontaktaufnahme
mit dem Besuch vor der Tiir erméglicht und bei ungewshnlichen
Aktivititen eine Warnmeldung an das Smartphone schickt. So
kénnen auch spontan Handwerker oder Postboten von unter-
wegs aus eingelassen werden, ohne dass man selber zu Hause ist.
Anhand der Videofunktion kénnen die Bewohner auf dem Smart-
phone sehen, wer klingelt und mit der vor der Tiir stehenden
Person sprechen. So hat man selbst in der Hand, wem man wann
offnet und kann anschliefiend wieder verriegeln.

BLUETOOTH-FUNK ODER WLAN?
Die Steuerung aus der Ferne ist allerdings nur mit einem WLAN-
fahigen Tiirschloss moglich. Viele Modelle bieten neben dem
Bluetooth-Funk zusitzlich die Moglichkeit zur Vernetzung iiber
das heimische WLAN-Netzwerk an. Dann kann der elektronische
Schliefizylinder auch mit anderen Komponenten des Smartho-
mes interagieren.

jedoch Optimalwerte. ,.kWh ist hier ein etwas genauerer Wert,
denn er gibt an, wie viel Kilowatt pro Stunde mit zu erwartender
Sonnenmenge tatséichlich geliefert wird. Ubrigens ist das auch der
Begriff, mit dem der Stromverbrauch eines Hauses definiert wer-
den kann und der somit anzeigt, wie grofs die Fotovoltaikanlage
sein muss, um diesen Bedarf abzudecken. Benotigt ein Haushalt
taglich 8,21 kWh und man rechnet mit durchschnittlich 12 Son-
nenstunden am Tag, miisste die Anlage 8-10 kWp erreichen

Weitere Informationen unter www.solar-stunde.de

Einige Nutzer bevorzugen es allerdings aus Sicherheitsgriinden,
das elektronische Schloss nicht mit dem Internet zu verbinden.
Dann kann die Tiir nur lokal per Funk mit dem Smartphone
kommunizieren. Schliefllich ist kein SchliefSssystem - egal ob
elektronisch oder mechanisch - zu 100 Prozent vor Manipula-
tion geschiitzt. Ob sich ein Einbrecher aber die Miihe macht,
ausgerechnet die komplizierte Verschliisselung eines smarten
Tiirschlosses zu knacken, statt einen einfacheren Weg durch den
Hintereingang oder das Aufbrechen von Fenstern ins Haus zu
suchen, ist fraglich. Generell schrecken smarte Tiirschlésser Ein-
brecher eher ab als herkdmmliche Modelle.

Anna Katharina Fricke

masenr

beraten - planen - bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2020 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

September 2023, 117,8
September 2023, 117,5

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 koénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2023 bis 31.12.2023 3,12%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrégt 8,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB 12,12%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Maglichkeit der
Identitats- und Bonitatspriifung vor Mietvertragsabschltssen
bei der SCHUFA, der fiihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Freiburg

schufa ‘

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis
von € 19,95 (inkl. MwsSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

Adressinderung?
Neue Telefonnummer, neue E-Mail-Adresse?
Neue Bankverbindung?

Sie haben eine neue Anschrift, eine neue Telefonnummer oder
eine neue Bankverbindung? Bitte teilen Sie uns alle Anderun-
gen bei Thren Kontaktdaten- und Bankdaten umgehend mit. Sie
ersparen uns damit viel Arbeit! Sie kdnnen uns Ihre geédnderten
Daten schriftlich oder per Mail an die E-Mail-Adresse verband@
haus-grund-freiburg.de zukommen lassen. Sie wollen lieber
anrufen? Frau Freygang und Frau Heiny nehmen Thre Anderun-
gen gerne auch telefonisch zu den iiblichen Geschiftszeiten unter
Tel. 0761/38056-0 entgegen.

Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30-12.30Uhr  Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Dj, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 4. Mittwoch im Monat Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag und Donnerstag Versicherungsberatung zu den
iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Behorden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Fax: 0761/4042 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung + Plakatierung Www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndachste Ausgabe: 25.11.2023

22 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11]2023



VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserkldrung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie kénnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine

Gewihr iibernommen. .
(.' Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/12755-2201-1188

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot

FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 11]2023 23



e Sonnenschutz

¢ Rolladen
 Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Bétzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

Klar

Samt:‘irtethmk

79106 Freiburg i. Br.
Ferdinand-WeiB-Strale 123
Telefon 0761/278188

@ Seit 1870

Installation ¢ Blechnerei
Gasheizungen ¢ Gasgeréate
Kundendienst

i
KaW

s Verputze ww
+ Fassadenbau
+ Geriistbau
= Montagedecken
* Montagewande
e Wdarmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

=)

Eﬁﬂr it

Putz - Stuck - Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 i) 86834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

¥ @ Stritmattenr

Fliesern+ Platen
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 * www.strittmatter-fliesen.de

JUWELIER & FEINUHRMACHER

Wir suchen flr unsere Mitarbeiterin
eine Wohnung.
Freundliche und zuverlassige Bliro-
assistentin mit Kind sucht eine
2-3 Zimmerwohnung in Freiburg zu mieten.
Telefon: 0159 / 01 85 27 22
Mail: plantierjulia95@gmail.com

Rathausgasse 7 | Freiburg | www.uhren-seilnacht.de

A
il blech&dach o badsheizng

,Link

HEIZU N G
Wir sind Ausbildungsbetrieb!
Zinkmattenstrafie 26 - 79108 Freiburg - Tel. 07 61 - 50 85 93 - www.qustav-link.de

BLECHNERE

HimE prodomo
i i

Sonnen-Insektenschutz nach MaR3

B Rollos, Plissee, Spann, Klapp- und Schieberahmen
B Fenstermontagen, Reparaturen QUAL,TM

B Arbeitsplatzbeschattung (Folien) i} podon

H Rolladen und Markisen

aus eigener Produktion

Beratung - Verkauf - Montage
Telefon: 07665/9472577
e-mail : prodomo@email.de

pro domo-Systeme UG
www.prodomo-Systeme.com

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster
Verbundfenster

Verglasung
Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




