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Neue staatliche
Forderung
KOMBI-ZUSCHUSS FUR PHOTO-

VOLTAIK, LADESTATIONEN UND
SOLARSTROMSPEICHER

Verbandshaus
geschlossen

VOM 27. DEZEMBER 2023 BIS
EINSCHLIESSLICH 5. JANUAR 2024




AKTUELLE VERKAUFSANGEBOTE

UBER) 35 JAHRE

.- Erbprinzenstrafle 7

H'a us & Grund 79098 Freiburg

mmaoahbllien GmbH 1 Freiburg

Tel. 0761 / 38 9560 - 17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

FREIBURG - WALDSEE

Baujahr 1996, ruhige 2-Zimmer-Wohnung im 1.0G,
Wohnflache ca. 45 m?, Gas-ZH, EV 110 kWh/m?2a, D,
vermietet, KM € 5.400,- p.a.

KP € 230.000,- inkl. TG-Platz

FREIBURG - RIESELFELD

3-Zimmer-Wohnung zum Bezug frei, Wohnflache
ca. 71 m?, EG, Baujahr 1998, Bad mit Wanne,
Terrasse + Garten, Fernwarme, EV 85,3 kWh/m?a, C,

KP € 345.000,- inkl. TG-Platz

FREIBURG - BRUHL

Waldkircher Straf3e, 3-Zimmer-Wohnung, Baujahr 1904,
2. OG, Wohnflache ca. 78 m?, Gas-EH, Energieausweis
in Arbeit, Holzdielen, Woku mit EBK, mod. Duschbad,
Sudbalkon, vermietet, KM € 6.432,- p.a.

KP € 349.000,-

W

FREIBURG - WIEHRE a
2,5-Zimmer-Wohnung im DG, Wohnflache ca. 88,52 m?
(hochwertiger Ausbau 2012), Baujahr ca. 1900, Denkmal-
schutz, groRe Dachterrasse, vermietet seit 03/2022,

KM € 14.400,- p.a. Parkett, Top EBK, Rundumblick

Uber Freiburg

KP € 540.000,-

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE ZUM KAUF ODER WOLLEN IHRE IMMOBILIE VERAUSSERN?
RUFEN SIE UNS AN! 0761 /389560 17
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hre Reisa-Exparhen
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ARABIEN &
INDISCHER OZEAN

Individual- und Kleingruppenreisen auf die Inseln im Indischen
Ozean und auf die Arabische Halbinsel.

ALIZEE-REISEN.DE INFO@ALIZEE-REISEN.DE

07641 95 48 89 0
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Grundsteuer - Hebesatz

Antworten der Freiburger Ratsfraktionen

In der November-Ausgabe der FHZ hatten wir dariiber berichtet,
dass sich Haus & Grund Freiburg im Rahmen einer ARGE mit den
Freiburger Baugenossenschaften zusammengeschlossen und die
Fraktionen im Gemeinderat angeschrieben hat. Es wurden Ant-
worten zu folgenden Fragen erwartet:

 wie bewerten die Fraktionen das Bodenwert-Modell des Landes?
« welcher kiinftige Hebesatz wird vom Gemeinderat vorgeschla-

gen?

Inzwischen sind die Antworten eingegangen, die wir nachfolgend
in Ausziigen wiedergeben:

o Freiburg Lebenswert stimmt der Argumentation aus dem
Anschreiben voll und ganz zu. Es kénne in Anbetracht des Kli-
mawandels nicht im Interesse der Allgemeinheit sein, dass wert-
volle Gartengrundstiicke zugebaut werden miissten, um eine zu
hohe Grundsteuer zu vermeiden. Bliebe die Grundsteuerreform
in dieser Ausbildung, miisste in Freiburg der Hebesatz auf unter
100 % gesenkt werden.

Die SPD/Kulturliste hat erkldrt, dass man fiir ein einheitli-
ches Grundsteuermodell im Sinne der Bund-Lander-Einigung
geworben habe. Danach hitte sich die Bewertung eines Grund-
stiicks kiinftig (auch) an der lokalen Durchschnittsmiete orien-
tiert und so die Entwicklung der Grundsteuerbelastung deutlich
verlangsamt. Was den Hebesatz anbelangt, hat die Fraktion
darauf hingewiesen, dass die Datenbasis zur Berechnung des
neuen Grundsteueraufkommens erst im Laufe des Jahres 2024
vorliegen werde. Erst dann kénne die Stadt die Gesamtsumme
an moglichen Einnahmen berechnen und nach dem Gebot der
Aufkommensneutralitit einen neuen kommunalen Hebesatz
festlegen. Gleichwohl hat man sich der Anfrage der Freien Wih-
ler an OB Horn (siehe rechts) angeschlossen.

Fachbetrieb fiir Fenstersanierung
Seit 1979! - auch fur Denkmalschutzfenster

bau-ko

FEMSTER SERVICE

Holzfenster jetzt isolieren & erhalten!
MNeue Dichtungen und neue Isolierverglasung als Lésung!
Wenn es zieht und wertvolle Wirmeene rgie verloren gn;'ht
Alte Holzfenster gehoren nicht aul den Mull, Sie kdnnen
schnell, stressfrei und kostenglinstig saniert warden. Mit
newen Dichtungen erzielen Fenster emen hohen Quali
tatsstandard. Unser Servicewagen montiert lhnen vor Ort
die hochwerhgen Anpressdichiungen an lhre Fenster

Bei Motwendigkeit erfolgt auch ein Service rund um das
Fenster fur Silikon, sowie Beschlage. Wichtig fir Immo-
bilienbaesitzer: Tauschen wir zusatzlich die lsoscheiben
aus, erzielen diese den empliohlenen Warmeds mmwert
von 1,1 Ug. Danach entsprechen sie der Energieeinspar-Ver-
ordnung [EnEV]. Nach der Sanierung erreichen die Fenster
aullerdemn aine bis zu 40% verbesserte Schalldimmung.

20% staatl. Zuschuss au
Isolierglasaustausch & Fensterabdichtungen

bis zu

seit 1979 Fenstersanierung

www.lsollerglastauschen.de/www.denkmalschutzfenster-erhalten.de

bau-ke gmbh
info@bau-ko.de
www.bau-ko.de

Wir beraten Sie gerne unter:
Tel. 0761.15 10 97 51
Sidschwarzwald, Bodensee. Allgaw

« Die Linke Liste verweist darauf, dass sich der Deutsche Stadte-
tag und damit alle Kommunen grundsitzlich zur ,,Aufkommens-
neutralitdt“ bekannt hitten. Die von der ARGE vorgebrachten
Bedenken wiirden geteilt. Gleichzeitig wird darum gebeten, die
Bedenken gerade auch gegeniiber der Bundes- und Landespoli-
tik zum Ausdruck zu bringen.

Fiir die CDU-Fraktion ist klar, dass die Stadt Freiburg die neue
Grundsteuer, unabhéngig von deren Ausgestaltung, aufkom-
mensneutral erheben wird. Die geschilderten Fille entsprechen
auch nicht den Vorstellungen der CDU-Fraktion von einem
sozial gerechten Grundsteuer-modell. Eine grofiere Differen-
zierung, wie sie andere Bundesldnder vornehmen, etwa durch
die Beriicksichtigung der tatsdchlich bebauten bzw. bebauba-
ren Flache, hitte dem breiten Spektrum an Wohnsituationen
sicherlich besser gerecht werden kénnen. Leider konnten die
Stadt und der Gemeinderat die Grundsteuer - so die CDU - aus-
schlieflich iiber einen singuldren Hebesatz beeinflussen.

Die GRUNEN stellen klar, dass die Stadt Freiburg, und damit
auch der Gemeinderat, an den durch Bundes- und Landesrecht
vorgegeben Rahmenbedingungen nichts &ndern kénne. Gleich-
zeitig rdiumen die GRUNEN ein, dass bei gleichbleibendem
Hebesatz durchaus erhebliche Grundsteuererh6hungen im
Raum stehen konnten. Die Fraktion kann nachvollziehen, dass
dies zu Verunsicherungen fiihrt, hélt allerdings die auch medial
verbreiteten Meldungen {iber Erhéhungen um ein Vielfaches
oder angebliche enorme Mehrbelastungen fiir Biirger fiir vor-
schnell. Solange der ab 2025 geltende Hebesatz nicht bekannt
sei, sei keine sinnvolle Prognose moglich. Wichtig in diesem
Zusammenhang sei das politische Versprechen der Aufkom-
mensneutralitét.

Die Fraktion JUPI sieht ebenfalls gewisse Schwéchen in der
Grundsteuerreform. Das neue Bodenwert-Modell wiirde Prob-
leme in sich bergen, insbesondere bei Wohnanlagen mit grofien
Griinanlagen. Dies zu dndern liege aber nicht im Kompetenz-
bereich des Gemeinderates, sodass die Fraktion JUPI auch
keine alternativen Modelle vorschlagen kénne. Auch zur Hohe
des Hebesatzes konne man aktuell keine Aussage treffen. Die
Reform soll aufkommensneutral umgesetzt werden. Wie hoch
dann zukiinftig der Hebesatz sein miisste, konne die Fraktion
natiirlich nicht selbst berechnen.

Die Freien Wihler haben den Ball aus dem Schreiben der ARGE
aufgenommen und am 13.10.2023 eine Anfrage mit zahlrei-
chen Fragen an OB Horn zum kiinftigen Grundsteuerhebesatz
gestellt. Da nach dem Willen des Gesetzgebers das Gesamtauf-
kommen an Grundsteuer nicht steigen soll, die Kommunen also
in der Summe aller erhobenen Grundsteuern keine héheren
Einnahmen erzielen sollen bzw. diirfen, sei die Absenkung des
Steuerhebesatzes in Freiburg - so die Freien Wahler- quasi die
logische Konsequenz. Eigentiimer von bebauten Grundstii-
cken, also Eigentiimer von Eigentumswohnungen, Ein- und
Mehrfamilienhdusern, fehle zum gegenwirtigen Zeitpunkt nach
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Ansicht der Fraktion jegliche Orientierung im Hinblick auf die
Hohe der zukiinftigen Grundsteuerbelastung.

Zusammenfassend kann man festhalten, dass alle Fraktionen auf
die Aufkommensneutralitit als Korrektiv setzen. Die eine oder
andere Fraktion verweist aber auch deutlich auf die Zusténdigkeit
des Landesgesetzgebers. Die GRUNEN sehen zwar die Gefahr
erheblicher Grundsteuererhthungen. Gleichzeitig halten sie die
offentliche Berichterstattung - tiberspitzt formuliert - fiir Panik-
mache.

Die Freien Wihler haben auf unseren Vorstofy sehr konkret
reagiert und am OB Horn einen Fragenkatalog mit acht Fragen
u.a. zum kiinftigen Grundsteuerhebesatz formuliert, dem sich die
SPD/Kulturliste angeschlossen hat. Lediglich die Freien Wihler
sowie Freiburg Lebenswert bekennen sich bisher dazu, dass Frei-
burg den Hebesatz senken miisse.

RA Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Auftaktveranstaltung
Freiburger Mietspiegel 2025

Am 19.11.2023 fand im Technischen Rathaus die Auftaktveranstal-
tung zum Mietspiegel 2025 statt. Fiir den einen oder anderen mag
der Termin etwas frith erscheinen. Der enge Zeitplan erfordert
aber schon jetzt erste Entscheidungen der Mietspiegelkommissi-
on, an der auch Haus & Grund Freiburg wieder beteiligt ist.

Zunidchst muss der Gemeinderat die Erstellung des Mietspiegels
durch ein externes Institut 6ffentlich ausschreiben. Die Ergebnis-
se dazu werden bis Ende Februar 2024 erwartet. Danach besteht
die Hauptaufgabe der Mietspiegelkommission darin, zusammen
mit dem beauftragten Institut einen neuen Fragebogen zu entwi-
ckeln. Dies dauert erfahrungsgemaf; mehrere Monate.

Die Befragung der Mieter und Vermieter ist dann fiir Juli und
August 2024 geplant. Danach schliefdt sich die Auswertung der
Daten an, sodass der Gemeinderat Ende des Jahres 2024 den
neuen Mietspiegel beschliefien kann, der ab dem 01.01.2025 gel-
ten soll.

Die Mietspiegelkommission ist neben Vertretern der Stadt Frei-

burg mit der gleichen Anzahl stimmberechtigter Mitglieder aus

dem Kreis der Mieter wie auch der Vermieter besetzt. Somit hat
keine Seite ein stimmliches Ubergewicht.

Da uns rund um die Erstellung des Mietspiegels immer wieder

Missverstindnisse begegnen, nachfolgend ein paar grundlegende

Hinweise:

» Die Mietspiegelkommission begleitet nur den Prozess zu Erstel-
lung des Mietspiegels. Sie verhandelt aber nicht iiber Zu- oder
Abschldage. Daher kann ein Mietspiegel auch nicht gut oder
schlecht verhandelt werden.

» Der einzige Punkt mit Spielraum ist der neue Fragebogen. Hier
gibt es durchaus unterschiedliche Auffassungen zwischen den
Vertretern der Mieter und der Vermieter. Sofern keine Einigkeit
erzielt werden kann, wird die Frage per Abstimmung entschie-
den.

Damit aus Planen
Zukunft wird.

Finanzierung gesucht?

Macht Bausparen doch
wieder Sinn?

Was ist mein Haus wert?

Wir sind in allen Fragen
fiir Sie da!

[EIEZAE
i

sparkasse-freiburg.de/
daheim

Weil’s um mehr
als Geld geht.




POLITIK & WIRTSCHAFT

e Die Zu- und Abschléige eines Mietspiegels sind das Ergebnis
einer statistischen Auswertung. Ergibt diese, dass z.B. eine Woh-
nung mit ParkettfufSboden zu einer hoheren Miete vermietet
wird als eine Wohnung mit Laminat, wird der Mietspiegel fiir
»Parkett einen Zuschlag ausweisen. Die Hohe des Zuschlags
wird ebenfalls von den Statistikern errechnet.

Das eine oder andere Kriterium aus dem Fragebogen féllt nach
der Auswertung aber auch ganz unter den Tisch. Dies dann,
wenn die statistische Signifikanz fehlt. Das bedeutet: macht
es fiir die Mieth6he keinen Unterschied, ob die Wohnung ein
bestimmtes Merkmal aufweist oder nicht, hat dieses Merkmal
auch keine Bedeutung. Es findet damit keinen Eingang in den
spéteren Mietspiegel.

e Mit anderen Worten: die Mietspiegelkommission hat keinen

Einfluss darauf, ob ein im Fragebogen enthaltenes Wohnungs-
merkmal statistisch signifikant ist oder nicht. Gleiches gilt fiir
die Berechnung, wie stark ein Zu- oder Abschlag ausfillt.

Wichtig ist - und hier haben die Vermietervertreter ihren Stand-
punkt bereits klar gemacht -, dass die Stichprobe das Verhéltnis
der Vermietertypen abbildet, wie es in Freiburg auch vorherrscht.
Wenn zwei Drittel aller Mietwohnungen von privaten Vermietern
gestellt werden, miissen in die Stichprobe auch entsprechend
viele private Mietverhédltnisse Eingang finden. Nur dann kommt
man am Ende zu einem realen Abbild der ,ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete” in Freiburg.

RA Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Abwassergebiihrenranking 2023

Im bundesweiten Vergleich steht Freiburg gut da!

Zum dritten Mal nach 2017 und 2020 sahen sich die Wissenschaft-
ler des Instituts der deutschen Wirtschaft Kéln im Auftrag von
Haus & Grund Deutschland die Abwasser-gebiihren der nach
Einwohnern 100 grofiten Stédte in Deutschland genauer an und
ermittelten, wie viel eine vierkopfige Musterfamilie dort pro Jahr
fiir die Abwasserentsorgung zahlen muss.

Die Preise, die Verbraucher fiir die Entsorgung ihrer Abwisser
zahlen miissen, variieren je nach Wohnort um mehrere Hundert
Euro jahrlich. So zahlt etwa ein Vierpersonenhaushalt

in Ludwigsburg oder Worms im Durchschnitt weniger als 300
Euro im Jahr, wihrend es in Monchengladbach oder Potsdam
mehr als 900 Euro sind.

Freiburg kommt unter den 100 verglichenen deutschen Stédten
mit jahrlichen Abwasser-kosten von rd. 382,00 EUR auf einen
respektablen 10. Rang. Ahnlich gut platziert liegen Karlsruhe,
Tiibingen und Mannheim. Wihrend in NRW oder im Osten
regelmiflig hohe Abwassergebiihren zu zahlen sind, liegen die
giinstigen Kommunen auffallend hdufig in den siidlichen Bun-
desldndern Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hessen und Rheinland-
Pfalz. Verantwortlich dafiir sind zwar multikausale Faktoren. Nach
Auffassung des IW spielen aber ein jahrzehntelanges solides Wirt-
schaften sowie eine bessere Finanzausstattung der Kommunen
im Siiden eine maf3gebliche Rolle.

Ich bin fiir lhre Inmobilie da.
Sie mochten |hr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761 - 1562 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de

]{ﬁm
Immabilien

Allerdings darf sich Freiburg nicht auf seiner guten Platzierung
ausruhen. Die Studie hat ndmlich auch gezeigt, dass Freiburg
gegeniiber der letzten Untersuchung 2020 um 5 Plitze abge-
rutscht ist.

Das gute Ergebnis bei den Abwassergebiihren sollte fiir die Stadt
Freiburg auch Ansporn sein, sich endlich bei den Abfallgebiihren
zu verbessern. Im Abfallgebiihrenranking 2022, das ebenfalls das
Institut der deutschen Wirtschaft in Kéln erstellt hat, fiihrt die
Stadt ndmlich mit Rang 67 von 100 untersuchten Stidten das letz-
te Drittel der teuersten Stddte an. Kein Ruhmesblatt fiir Freiburg!

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

Wohnungsbau

In der Krise

Die alarmierenden Trends im deutschen Wohnungsbau lassen
derzeit wenig Raum fiir Optimismus. Die Zahl der Baugenehmi-
gungen geht drastisch zuriick, und der ifo-Geschiftsklimaindex
ermittelt fiir die Wohnungsbranche den schlechtesten gemesse-
nen Wert seit Beginn der Erhebung im Jahr 1991.

Angesichts dieser prekdren Situation bietet eine aktuelle Studie
der Arbeitsgemeinschatft fiir zeitgeméfles Bauen (ARGE) e. V. eine
umfassende und aufschlussreiche Analyse der gegenwdrtigen
Rahmenbedingungen sowie der Herausforderungen und Chan-
cen im Wohnungsbau.

Die Zahl der Baugenehmigungen fiir Wohnungen sank von Januar
bis Juli 2023 um 28 Prozent; dies bedeutet einen absoluten Riick-
gang auf 156.200 Wohnungen. Das Ziel der Bundesregierung von
400.000 neu gebauten Wohnungen pro Jahr riickt somit in weite
Ferne. Hinzu kommen steigende Stornierungsquoten bei Bau-
firmen und ein Mangel an Auftrdgen, iiber den im Rahmen der
Erhebung zum letzten ifo-Geschiftsklimaindex 46,6 Prozent und
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somit fast die Halfte der Baufirmen klagten. Dies hat auch negati-
ve Auswirkungen auf den gesamten Hochbau in Deutschland, der
im August 9,4 Prozent weniger neue Auftrige verzeichnete als im
Vorjahr.

AKTUELLE KOSTEN- UND MIETPREISSITUATION
IM UBERBLICK

Die hohen Baukosten, verstdrkt durch steigende Zinsen und
zusdtzliche staatliche Auflagen, haben mafigeblich zum aktu-
ellen Riickgang des Wohnungsneubaus beigetragen, denn die
Finanzierbarkeit des Wohnungsbaus bleibt eine zentrale Frage.
Die durchschnittlichen Erstellungskosten inklusive Grundstiicks-
kosten in deutschen Grof$stddten liegen laut ARGE-Studie aktuell
bei 5.148 Euro pro Quadratmeter. Dieser Betrag setzt den Mafistab
fiir die Mietpreise, die fiir die Finanzierung solcher Bauvorhaben
abgerufen werden miissen. Bei frei finanzierten Projekten miissen
Eigentiimer monatliche Kaltmieten von mindestens 17,50 Euro
pro Quadratmeter verlangen.

HERAUSFORDERUNGEN: REGULIERUNGEN
UND NACHHALTIGKEITSZIELE
Jenseits der reinen Kostenfaktoren ergeben sich weitere Heraus-
forderungen durch regulatorische Bedingungen. Die grofie Ver-
unsicherung durch das Heizungsgesetz und die steigende Anzahl
von Stornierungen von Bauvorhaben unterstreichen die Schwie-
rigkeiten, die durch Regulierungen entstehen kénnen. Baurecht-
liche Vorgaben, Umweltstandards und lokale Auflagen kdnnen
den Bau- und Vermietungsprozess erheblich verkomplizieren.
Insbesondere fiir private Eigentiimer und kleine Vermieter diirf-

Kommentar

ten diese Faktoren zu erheblichen Erschwernissen fithren. Die
Einhaltung von Nachhaltigkeitszielen und umweltfreundlichen
Standards stellen zusétzliche Herausforderungen dar.

ZUKUNFTSPERSPEKTIVEN: DEMOGRAFISCHE

UND TECHNOLOGISCHE CHANCEN
Trotz der vielschichtigen Herausforderungen, die durch die aktu-
ellen Daten des ifo-Instituts und die sinkende Zahl der Bauge-
nehmigungen unterstrichen werden, bietet der Wohnungsmarkt
auch Chancen. Die demografische Entwicklung in Deutschland,
insbesondere der Zuzug in Ballungsrdume, schafft einen anhal-
tenden Bedarf an Wohnraum. Zudem konnten technologische
Innovationen, besonders wichtig in Zeiten von Auftragsmangel,
eine Mdglichkeit bieten, die Kosten zu senken und die Effizienz
zu steigern. Fiir die Nutzung dieser Chancen wiren allerdings
staatliche Anreize und vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
erforderlich.

Einordnung der Ergebnisse durch Jakob Grimm,

Referent fiir Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik

»In Anbetracht der drastischen Einbriiche im Wohnungsbau,
die durch das ifo-Institut und die aktuellen Statistiken belegt
sind, liefern die Ergebnisse der ARGE-Studie eine wichtige
Orientierungshilfe. In der derzeitigen Situation muss der Fokus
klar auf der Finanzierbarkeit von Wohnraum liegen. Zudem
diirfen Bauvorhaben nicht durch weitere regulatorische Maf3-
nahmen erschwert und verteuert werden.”

Reden ist Silber, Schweigen ist Gold

Die Wohn- und Mietenpolitik der Bundesregierung ist fiir Eigen-
tiimer eine nicht enden wollende Zumutung. Statt zielfithrende
MafSnahmen zur Unterstiitzung privater Vermieter und die For-
derung von Wohneigentumsbildung zu bieten, ist das Regierungs-
handeln klientel- und ideologiegepréagt.

Immerhin konnte Haus & Grund in den vergangenen Monaten
die schlimmsten Eingriffe verhindern: Die Zwangssanierung der
Europdischen Union ist nun Dank des von uns geforderten Ein-
spruchs der Bundesregierung so gut wie vom Tisch. Gleiches gilt
fiir die tiberbordenden energetischen Vorgaben in Gestalt des EH-
40-Standards. Und das GEG - bekannt als Heizungsgesetz - sieht
keinen zwangsweisen Austausch der Heizungen mehr vor.

Zu mehr Biirgerndhe konnte sich die Bundesregierung dann
aber nicht durchringen. Trotzdem wiinschte sie Applaus fiir ihr

N sonnengo

Karlsruher Str. 36 | 79108 Freiburg | www.sonnen.gold

Handeln, obwohl die jlingsten Zahlen des Statistischen Bun-
desamtes ihr ein vernichtendes Zeugnis ausstellen: Die Wohn-
eigentumsquote in Deutschland ist um fast 5 Prozentpunkte
eingebrochen.

Applaus wollten und konnten wir fiir diese Leistung nicht spen-
den. Daher haben wir uns entschieden, der Einladung des Bun-
deskanzlers zum Wohngipfel nicht zu folgen. Zumal man dort
erst miteinander reden durfte, nachdem die Bundesregierung
der Presse die Ergebnisse des Gipfels bereits priasentiert hatte. Zu
dieser Chuzpe ist uns - freundlich formuliert - nichts eingefallen.
Aufier der alten Weisheit, dass Schweigen manchmal die bessere
Option ist.
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Auf dem Gehweg ist rutschiges Laub zu entfernen

Hauseigentiimer miissen aber nicht auf allen Wegen rund ums Haus regelméfSig kehren

An einem Winternachmittag gegen 17 Uhr stellte Frau M ihren
Wagen in der gemieteten Garage ab. Da kam die Pflegekraft der
Nachbarin auf sie zu und bat sie in deren Haus: Die Seniorin wolle
kurz mit ihr reden. Uber einen Steinweg neben der Garage gingen
die beiden Frauen hinter das Haus und betraten die Wohnung
iiber die Terrasse. Der unbeleuchtete Steinweg war mit Bléttern,
Zweiglein und Moos bedeckt, regennass und schmierig.

Als Frau M nach ca. einer Stunde die Nachbarin verliefs, beniitzte
sie denselben Weg zuriick. Sie rutschte aus, stiirzte und verletzte
sich schwer. Von der Hauseigentiimerin verlangte die Verletzte
mindestens 20.000 Euro Schmerzensgeld: Sie hitte dafiir sorgen
miissen, dass Besucher den Weg ohne Sturzrisiko begehen konn-
ten, fand Frau M. Doch das Oberlandesgericht Frankfurt vernein-
te eine Pflichtverletzung (17 W 17/22).

Verkehrssicherungspflicht bedeute nicht, jedes Risiko auszu-
schlieflen - das sei nicht moglich. Die Grundstiickseigentiimerin
miisse den untergeordneten Zuweg zur Terrasse ihres Wohnhau-
ses nicht so sauber halten, dass ihn alle Nutzer vollig gefahrlos
begehen konnten. Schliefllich sei das nicht der Hauptzugang
zum Wohnhaus: Der Steinweg werde iiblicherweise nur von
Angehorigen und Pflegekréften beniitzt, denen er bekannt sei.

Die Garagenmieterin M hitte bei der Riickkehr den Hauptweg
am Vordereingang nutzen kdnnen, statt im Dunkeln erstmals den
Steinweg zu nehmen.
Allerdings sei die Beschaffenheit des von Bdumen und Biischen
gesdumten Steinweges neben der Garage sogar in der Dunkel-
heit wahrzunehmen. Frau M selbst habe sie durchaus zutreffend
beschrieben: Basaltplatten in ungeordneter Folge, bedeckt mit
Blattern und Moos, nass und rutschig. Die Hauseigentiimerin
habe sich darauf verlassen diirfen, dass sich Besucher hier mit
besonderer Sorgfalt bewegten - angepasst an die Bodenbeschaf-
fenheit.
In uniibersichtlichen Situationen miissten Fuf3ginger eben
besonders aufpassen: Sie kdnnten vom Grundstiickseigentiimer
kein Schmerzensgeld verlangen, wenn ein Sturz mit der gebote-
nen Aufmerksamkeit vermeidbar gewesen wire. Auf Nebenwegen
miissten Hauseigentiimer nur verborgene Gefahrenstellen besei-
tigen, die selbst aufmerksame Nutzer nicht ohne Weiteres erken-
nen konnten.
Beschluss des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main vom
09.09.2022 - 17 W 17/22

onlineurteile.de

yHaushaltsnahe Dienstleistungen”

Auch Mieter kénnen Aufwendungen dafiir von der Steuer absetzen

Der Eigentiimer hatte seine Wohnung an ein Ehepaar vermietet.
Mit der Nebenkostenabrechnung stellte er den Mietern mehrere
Posten in Rechnung: Treppenhausreinigung, Schneerdumdienst,
Gartenpflege und die Kontrolle von Rauchwarnmeldern. Fiir diese
Ausgaben beantragten die Eheleute bei ihrer Einkommensteuer-
erklirung den Steuerbonus fiir ,haushaltsnahe Dienstleistungen
und Handwerkerleistungen” (§ 35a Einkommensteuergesetz).

Doch das Finanzamt spielte da nicht mit: Es verweigerte den

/72 \

Hubert Ringwald

Natiirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nihe.
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Aufstockungen Dachfenster ;
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Balkons Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdicher Gauben

Steuerzahlern die Erméfligung mit dem Argument, sie hitten die
Dienstleister nicht selbst beauftragt und mit ihnen keine Vertrige
abgeschlossen. So argumentierte auch das Finanzgericht. Doch
beim Bundesfinanzhof (BFH) hatte die Klage des Ehepaares
gegen den Steuerbescheid Erfolg (VI R 24/20).

Mieter kénnten Aufwendungen fiir haushaltsnahe Dienstleistun-
gen und Handwerkerleistungen steuermindernd geltend machen,
obwohl nicht sie, sondern der Vermieter die Vertrdge mit den
betreffenden Dienstleistern schliefe, urteilte der BFH. Wesentlich
sei nur, dass die Leistungen den Mietern zugutekdmen. Natiirlich
brauche es dafiir die vom Gesetz geforderten Belege.

Als Nachweis geniige aber die Nebenkostenabrechnung des
Vermieters (oder eine Bescheinigung, die dem Muster der
Finanzverwaltung entspreche), wenn man ihr die wesentlichen
Informationen entnehmen konne: Art, Inhalt und Zeitpunkt
der Leistung, den ausfithrenden Dienstleister, das vom Mieter
geschuldete Entgelt und einen Hinweis auf die Uberweisung des
Mieters an den Vermieter.

Wenn sich den Finanzbeamten - oder dem Finanzgericht im Kla-
geverfahren - Zweifel an diesen Unterlagen aufdréngten, kdnnten
sie von den Steuerzahlern auch die Rechnungen der Dienstleis-
ter verlangen (Original oder Kopie). Die miissten sich die Mieter
dann vom Vermieter geben lassen. Das gelte auch fiir einschlédgige
Aufwendungen von Wohnungseigentiimern, wenn die Eigentii-
mergemeinschaft die Auftrdge an die Dienstleister vergeben habe.
Urteil des Bundesfinanzhofs vom 22.02.2023 - VIR 24/20

onlineurteile.de -
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Belastung steigt durch hohere Grundsteuerhebesiitze

BdSt erinnert Kommunen an versprochene Aufkommensneutralitét

Das Statistische Landesamt hat bekannt gegeben, dass in die-
sem Jahr 87 der 1.101 Kommunen in Baden-Wiirttemberg ihren
Hebesatz der Grundsteuer B angehoben haben und damit das
Wohnen zum Teil erheblich verteuern, in rund jeder zwolften
Kommune wurden somit Eigentiimern und Mietern, da die
Grundsteuer in der Regel auf diese umgelegt wird, h6here Kosten
aufgebiirdet. Nur die Gemeinde Schonach beschloss ihren Hebe-
satz zu reduzieren.

Bereits in den vergangenen Jahren liefSen sich bei den baden-
wiirttembergischen Kommunen Hebesatzerh6hungen bei der
Grundsteuer B in erheblichem Ausmafd beobachten. Im Jahr 2019
vermeldete das Statistische Landesamt 47 Hebesatzerh6hungen,
2020 waren es bereits 91 Hebesatzerh6hungen, 2021 sogar 149
Hebesatzerh6hungen und im Vorjahr 171 Hebesatzerh6hungen.
Somit gab es seit 2019 in Summe 545 Steuererh6hungen.

Die grofite Anhebung gab es 2023 in der Gemeinde Egenhausen
mit einem Sprung von bisher (niedrigen) 200 Prozent auf nun-
mehr 300 Prozent. Aber auch andere Kommunen erhéhten den
Hebesatz bei der Grundsteuer B signifikant: So wurde zum Bei-
spiel in Starzach bzw. Weingarten (Baden) der Hebesatz von 470
auf 550 Prozent bzw. von 340 auf 420 Prozent heraufgesetzt.

LANGENBURG MIT HOCHSTEM HEBESATZ

Seit diesem Jahr weist die Stadt Langenburg mit 680 Prozent den
hochsten Hebesatz fiir die Grundsteuer B aller baden-wiirttem-
bergischen Kommunen auf. Der bisherige Spitzenreiter Tiibin-
gen rutschte damit auf Platz zwei mit einem Hebesatz von 660
Prozent, die Stddte Freiburg und Aulendorf folgen mit jeweils 600
Prozent. Von den baden-wiirttembergischen Grofistidten liegen
noch Pforzheim mit 550 Prozent, Stuttgart mit 520 Prozent und
Reutlingen mit 500 Prozent in der Spitzengruppe.

Die Unterschiede bei den Grundsteuerhebesdtzen in Baden-
Wiirttemberg sind immens. Eine Kommune - die Gemeinde
Biisingen - verzichtet ganz und gar auf Grundsteuereinnahmen.
Dann gibt es zwei Kommunen, deren Hebesatz bei jeweils 200
Prozent liegt: Die Stadt Walldorf und die Gemeinde St. Leon-Rot.
Aber auch die Steuerzahler in Albershausen, Friolzheim, Klettgau,
Rangendingen koénnen sich iiber einen moderaten Hebesatz von
jeweils 250 Prozent freuen (s. Tabelle).

Holztreppenbau
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AUF NOTWENDIGES KONZENTRIEREN

Vor den im Herbst anstehenden Haushaltsberatungen auf kom-
munaler Ebene sollten sich die Verwaltungen und Gemeinderite
dariiber im Klaren sein, dass hohere Grundsteuerhebesitze das
ohnehin teure Wohnen in Baden-Wiirttemberg noch weiter ver-
teuern wiirden. Das verfiigbare Einkommen der Biirger wird somit
gemindert. Aus Sicht der Stddte und Gemeinden gilt es vielmehr
ihre Ausgaben in den Blick zu nehmen und sich auf das Notwendi-
ge zu konzentrieren. Die Kommunen sollten daher unbedingt eine
Priorisierung bei ihren anstehenden Projekten vornehmen.

AUFKOMMENSNEUTRALITAT WURDE VERSPROCHEN
Gerade hinsichtlich des neuen Landesgrundsteuergesetzes soll-
ten die Kommunen nicht vorschnell an der Steuerschraube dre-
hen. Insbesondere fiir Ein- und Zweifamilienh&duser ist durch die
neuen Regelungen zukiinftig von einer deutlich héheren Grund-
steuerbelastung auszugehen. Die Kommunen haben zugesagt,
die Grundsteuerreform aufkommensneutral umzusetzen. Sie
hatten angekiindigt, die Reform nicht zu nutzen, die Grundsteu-
ereinnahmen zu erh6hen. Es verbietet sich daher, die Hebesitze
bereits im Vorgriff anzuheben. Denn es wére unbillig von den
Steuerzahlern ab dem kommenden lahr mehr zu verlangen, um
ab 2025 das Einhalten der Aufkommensneutralitét einfacher ver-
kiinden zu kénnen.

Fiir mehr Transparenz wiirde zudem sorgen, wenn das Finanz-
ministerium in Baden-Wiirttemberg dem Beispiel vieler anderer
Léander folgen und fiir jede Kommune den aufkommensneutralen
Hebesatz verdffentlichen wiirde. Die Steuerzahler kdnnten dann
einfach erkennen, ob ihre Kommune die Grundsteuerreform fiir
Steuererh6hungen nutzt. Quelle: Bund der Steuerzahler

HOHE DES HEBESATZES GRUNDSTEUER B

Langenburg 680
Tiibingen 660 Binzen 265
Freiburgi. Br. | 600 Albershausen 250
Aulendorf 600 Friolzheim 250
Leinzell 590 Klettgau 250
Pforzheim 550 Rangendingen 250
Starzach 550 Walldorf 200
St. Leon-Rot 200
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Hausratversicherung

Was Sie bei einem Umzug beachten sollten

Ein Umzug ist immer ein neuer Lebensabschnitt. Doch was pas-
siert mit Thren Versicherungen, wenn Sie umziehen? Hier erfah-
ren Sie, was Versicherte bei einem Umzug beachten sollten.

Bei einem Umzug &dndert sich nicht nur die Adresse, sondern
meist auch die Versicherungssituation. In der Regel kann die
bisherige Hausratversicherung mit umziehen und gilt voriiberge-
hend sowohl fiir die alte als auch fiir die neue Wohnung, meist fiir
zwei Monate. Die Pramie kann sich jedoch dndern, abhédngig von
Faktoren wie Einbruchsrate oder Brandschutz.

Ein Umzug allein ist kein Grund, die bestehende Hausratversi-
cherung zu kiindigen. Jedoch gibt es Sonderkiindigungsrechte
in bestimmten Situationen, zum Beispiel Pramienerhéhungen,
gestrichene Leistungen, bei dauerhaftem Umzug ins Ausland oder
Zusammenzug mit einem Lebenspartner.

ZUSAMMENZUG & HAUSRATVERSICHERUNG:
EINE GEMEINSAME VERSICHERUNG ENTSTEHT
Wer mit seiner Partnerin oder seinem Partner zusammenzieht,
bendtigt nur noch eine Hausratversicherung. Eine Mehrfachversi-
cherung bringt keine Vorteile, weil im Schadensfall nur eine Ver-
sicherung den Schaden regulieren darf. Daher sollten Sie beide
Vertrage priifen und entscheiden, welche Hausratversicherung

beraten . planen . bauen

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice - Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. _J

bestehen bleibt. Es besteht aber kein Sonderkiindigungsrecht
durch das Zusammenziehen.

Die Versicherungssituation kann sich ebenfalls &ndern, wenn
beispielsweise Kinder zum Studieren ausziehen. Hier sollte in die
Versicherungsbedingungen geschaut werden, denn héufig sind
die Kinder noch iiber die Hausratversicherung der Eltern mitver-
sichert, auch wenn sie in einer anderen Stadt studieren oder ihre
Ausbildung starten.

Ein wichtiger Hinweis: Bei einem Zusammenzug wéchst meist der
Hausrat. Insbesondere neue Wertsachen erhéhen den Wert des
Hausrats und somit die notwendige Deckungssumme. Passen Sie
daher die Versicherungssumme an, um eine kostspielige Unter-
versicherung zu vermeiden.

IST DER HAUSRAT AUF DEM WEG
INS NEUE HEIM VERSICHERT?
Wichtig zu wissen ist, dass Schaden wihrend des Umzugs nur ver-
sichert sind, wenn Sie eine Speditions- oder Umzugsfirma beauf-
tragen. Selbst durchgefiihrte Umziige mithilfe von Freunden sind
nicht versichert.

Auf jeden Fall sollte der Hausratversicherer rechtzeitig tiber den
Umzug informiert werden. Nur so bleibt der Versicherungsschutz
aufrechterhalten. Falls sich der Wert des Hausrats - zum Beispiel
durch einen Zusammenzug - dndert, sollte dieser ebenfalls mit-
geteilt werden.

Auch andere Versicherungen wie Privathaftpflicht- oder Kfz-Ver-
sicherung sollten {iberpriift und gegebenenfalls angepasst wer-
den. Die Wohngebdudeversicherung ist fiir gew6hnlich ans Haus
gebunden und zieht nicht mit um.

Insgesamt ist ein Umzug eine Gelegenheit, bestehende Versi-
cherungen zu iiberpriifen und sicherzustellen, dass Sie optimal
abgesichert sind. Verpassen Sie nicht die Chance, von moglichen
Vorteilen wie etwa angepassten Pramien zu profitieren und die fiir
Sie beste Versicherungslosung zu finden.

Sie haben Beratungsbedarf? Herr Traube von der GET Service
GmbH hilft Thnen gern unter der Telefonnummer 0761 208 88 57
weiter

GEV Grundeigentiimer-Versicherung

Versicherungsservice bei Haus & Grund

Herr Heimar Traube berdt Sie kostenlos

Mo, Do: 8.30-12.30 Uhr u. 14.00-16.30 Uhr, sowie nach Terminabsprache

GET Service GmbH Tel.: 0761-208 88 57
Erbprinzenstr.7 Fax: 0761-208 88 75
79098 Freiburg E-Mail: traube@get-service.de

G ETSERVICEcmBH

DER VERSICHERUNGSMAKLER FUR GRUNDEIGENTUMER
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Wahlrecht zum Nachweis einer kiirzeren Nutzungsdauer von

Immobilien

Wer Immobilien vermietet oder gewerblich nutzt, kann die
Anschaffungs- und Herstellungskosten grundsétzlich nach den
typisierten Abschreibungssitzen (Afa-Sitze) der Finanzverwal-
tung abschreiben.

Ein Ehepaar setzte jedoch fiir verschiedene Immobilien aufgrund
einer kiirzeren Nutzungsdauer hohere Abschreibungsbetrédge an.
Das Finanzamt erkannte dies nicht an und schrieb die Gebdude
mit den iiblichen Afa-Sitzen ab. Diese betragen entweder zwei
Prozent pro Jahr fiir dltere Gebdude mit einer Nutzungsdauer von
50 Jahren oder drei Prozent fiir neuere Gebdude mit einer Nut-
zungsdauer von 33 Jahren. Bei Gebduden, die vor dem 01.01.1925
fertiggestellt wurden, betrégt der Satz 2,5 Prozent pro Jahr.

Der von den Kldgern angesetzte jihrliche Abschreibungsbetrag
wurde auf der Grundlage eines eingeholten Sachverstdndigengut-
achtens ermittelt. Das Finanzamt sah die Begriindung fiir die ver-
kiirzte Restnutzungsdauer der zur Einkiinfteerzielung genutzten
Gebidude als unzureichend an. Dies lag u.a. an der im Gutachten
verwendeten Methode zur Ermittlung des Gebdudewertes.

Das Finanzgericht Miinster entschied mit Urteil vom 27.04.2023
- 1K 487/19 E -jedoch, dass der erbrachte Nachweis in Form des
externen Gutachtens fiir die Bemessung der kiirzeren Nutzungs-
dauer geeignet ist. Demgegeniiber sind Steuerzahler gerade nicht
verpflichtet, ein bestimmtes Gutachten, z. B. ein Bausubstanzgut-
achten mit einer bestimmten Methode, vorzulegen.

Da ein Wertgutachten eines offentlich bestellten, vereidigten
sowie zertifizierten Sachverstdndigen vorgelegt und sich vor Ort
ein Gesamtbild iiber den Zustand fiir jedes der streitgegenstind-
lichen Gebaude verschafft wurde, durfte die Restnutzungsdauer
nach dem Verfahren der Gebdudesachwertermittlung berechnet
werden.

Mietpreisbremse

Vor-Vormiete kann in Ausnahmen zuldssig sein

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat mit seinem Urteil vom 19. Juli
2023 (VIII ZR 229/22) entschieden, dass auch die Vor-Vormiete als
zuldssige Berechnungsgrundlage in Gebieten mit Mietpreisbrem-
se herangezogen werden kann.

Der Klager ist Mieter einer 38 Quadratmeter grofSen Wohnung,
die er 2017 zu einer Nettokaltmiete von 460 Euro anmietete. Die
Wohnung liegt in einem Gebiet mit geltender Mietpreisbremse;
die ortsiibliche Vergleichsmiete betrédgt unstreitig 255,29 Euro. In
dem der Vermietung vorangegangenen Mietverhéltnis war eine
Miete in Hohe von 422 Euro vereinbart und gezahlt worden. Zuvor
war die Wohnung - noch ohne Mietpreisbremse - zu 380 Euro
vermietet worden.

Auch wenn dieses Verfahren nicht primér auf die Ermittlung der
tatsdchlichen Nutzungsdauer einer Immobilie abzielt, so kann
dieses Modell im Einzelfall als anzuwendende Schitzungsgrund-
lage liberzeugen, so die Richter. Steuerzahlern steht ein Wahlrecht
zur sachgerechten Ermittlung der Restnutzungsdauer von Gebau-
den zu. Sie konnen also selbst eine geeignete Methode wihlen,
sofern die entsprechenden Kriterien erfiillt werden. Das Gericht
folgte den Ausfithrungen zu den Umstdnden der kiirzeren Nut-
zungsdauer nach Anhérung des Sachverstdndigen und erkannte
die hoheren Afa-Betrége fiir die Gebdude an.

Auflerdem wurde die Revision nicht zugelassen, so dass hierzu
keine BFH-Entscheidung ergehen wird. Das Urteil beruht auf der
Anwendung allgemein anerkannter Rechtsprechungsgrundsétze
und es bedarf hierfiir auch keiner Rechtsfortbildung oder Siche-
rung einer einheitlichen Rechtsprechung, da es sich um eine Ein-
zelfallentscheidung handelt, so das FC.

Zu beachten ist, dass das BMF mit Schreiben vom 22.02.2023 auf
ein BFH-Urteil vom 28.07.202L- 1X R 25119 - reagierte, welches
bereits ein Wahlrecht fiir die Bestimmung einer kiirzeren tatsach-
lichen Nutzungsdauer vorsieht. Mit diesem Schreiben will die
Finanzverwaltung die Kriterien des BFH modifizieren, was nach
Ansicht des Cerichts teilweise einem Nichtanwendungserlass zur
BFH-Entscheidung gleichkommt.

Folglich konnen die Finanzdmter in weiteren Féllen die Anerken-
nung einer kiirzeren Nutzungsdauer versagen, was wiederum
eine gerichtliche Einzelfallentscheidung erforderlich machen
wiirde.

Quelle: Bund der Steuerzahler
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Nach Anmietung der Wohnung riigte der neue Mieter, dass die
vereinbarte Miete gegen die Regelungen der Mietpreisbremse
verstofle und verlangte erstens die Feststellung, dass er lediglich
die ortsiibliche Vergleichsmiete zahlen miisse und zweitens die
Riickzahlung der aus seiner Ansicht zu viel gezahlten Miete, die
sich aus der Differenz der gezahlten Miete und der ortsiiblichen
Vergleichsmiete ergebe. Der beklagte Vermieter bestand wider-
klagend auf die Zahlung der vereinbarten Summe.

VOR-VORMIETE DARF ALS ,,AUSNAHME*“
HERANGEZOGEN WERDEN
Der BGH hat darauthin entschieden, dass der beklagte Vermieter
die 380 Euro, die er bei der Vor-Vormiete verlangt hatte, im Rah-
men der zuldssigen Vormiete heranziehen und die Neuvertrags-
miete bis zu dieser Hohe vereinbaren diirfe.

Zwar diirfe bei einer Neuvermietung grundsétzlich nur die orts-
iibliche Vergleichsmiete zuziiglich 10 Prozent vereinbart werden.
War die Vormiete jedoch hoher als die nach der Mietpreisbremse

zuldssige Miete, so diirfe eine neue Miete bis zur Hohe dieser Vor-
miete vereinbart werden.

DIREKTE VORMIETE WAR UBERHOHT

Im entschiedenen Fall habe die direkte Vormiete, auf die sich der
Vermieter zunichst gegeniiber dem Mieter bezog, den erlaubten
Rahmen der Mietpreisbremse iiberschritten. Die geforderten 460
Euro seien damit iiberhoht. Die vor Inkrafttreten der Mietpreis-
bremse vereinbarten 380 Euro konnten demnach als Vormiete
herangezogen und die ortsiibliche Vergleichsmiete plus 10 Pro-
zent damit iiberstiegen werden.

Der BGH begriindet seine Entscheidung damit, dass - aufgrund
der Uberhéhung auch der Vormiete - die Vor-Vormiete im Sinne
der gesetzlichen Regelung die zuletzt geschuldete Miete darstelle
und somit als Vormiete betrachtet werden kdnne.

Alexander Miissig

Wohnung beim Auszug nicht renoviert

Vermieter kann dafiir keinen Schadenersatz verlangen, wenn er die Wohnung unrenoviert iibergeben hatte

Als das Ehepaar die Hamburger Wohnung 2012 gemietet hatte,
hatte es eine Kaution von drei Monatsmieten (3.363 Euro) gezahlt.
Im Sommer 2020 zogen die Mieter um und verlangten den Betrag
zuriick. Doch der Vermieter riickte die Mietsicherheit nicht her-
aus.

Die Mieter schuldeten ihm einen weit hoheren Betrag als Scha-
denersatz, weil sie die Schonheitsreparaturen nicht wie vertrag-
lich vereinbart durchgefiihrt hétten, erkldrte er. So habe er auf
eigene Kosten (20.946 Euro) die heruntergewirtschaftete Woh-
nung renovieren lassen: Fensterbidnke, Verbindungstiiren, Hei-
zungen, Boden - alles sei zerkratzt gewesen und habe geschliffen
und lackiert werden miissen.

Die ehemaligen Mieter klagten auf Riickzahlung der Kaution und
bekamen vom Amtsgericht Hamburg Recht (49 C 104/21). Sie
schuldeten dem Vermieter nichts. Er habe ihnen die Wohnung, in
der er vorher 14 Jahre lang selbst gewohnt habe, 2012 nicht frisch
renoviert {ibergeben (laut Ubergabeprotokoll z.B. mit einem von
ihm griin gestrichenen Bad). Unter diesen Umstidnden seien

Il SERVICE
ELEKTR
SEIMNEER LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elekiro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de B KOMMUNIKATION

Mieter nicht zu Schonheitsreparaturen verpflichtet - unabhéngig
davon, ob sie diese laut Mietvertrag durchfithren miissten oder
nicht.

Anders wire die Rechtslage zu bewerten, wenn es um Schiden
durch vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache ginge. Derar-
tige Schiden ligen jedoch nicht vor. Der Vermieter habe viel-
mehr Gebrauchsspuren beseitigen lassen, die sich - nach 22
Jahren ohne Schonheitsreparaturen! - durchaus im Rahmen des
Ublichen bewegten. Wenn man z.B. seine Fotos vom Fufboden
betrachte, sehe man eben einen abgenutzten Boden. Das sei
naheliegend, weil die letzte Grundsanierung 1998 stattgefunden
habe. Nach so vielen Jahren miisse jeder Dielenboden erneut
abgeschliffen und versiegelt werden.

Urteil des Amtsgerichts Hamburg vom 28.06.2023 - 49 C 104/21

onlineurteile.de

Wir installieren lhre E-Tankstelle

fur lhre Elektromobilitat.

J’aé%z}lf cloktrisoh/
Super fiir die Umwelt, klasse fiir unsere Reglo

Moo

E-Mobilitit powered by elektro-ullmann.de

elektro 9 ullmann 0761 /41479
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Wohnungstausch

Was tun, wenn die Eigentumswohnung nicht mehr zum individuellen Bedarf passt?

Fiir Eigentiimer, deren Wohnung zu grofy beziehungsweise zu
klein geworden oder eventuell nicht altersgerecht ist, kann der
Immobilientausch eine Alternative zum Verkauf sein. Doch wie
funktioniert das, und was gilt es dabei zu beachten?

Fiir einen Immobilientausch kann es viele Griinde geben. Die
Wohnung ist zu grof3, weil die Kinder ausgezogen sind, oder die
eigenen vier Wande werden zu klein, weil sich die Familie vergro-
fert. Senioren mochten vielleicht ihre Dachgeschosswohnung
ohne Fahrstuhl gegen eine barrierefreie Eigentumswohnung oder
zumindest eine im Erdgeschoss tauschen. Natiirlich kann eine
Wohnung auch gegen ein Haus getauscht werden - und anders-
herum: Vielleicht ist das Einfamilienhaus im Griinen {iiber die
Jahre zur Belastung geworden, da mit zunehmendem Alter die
Gartenpflege immer schwerer féllt. Gleichzeitig wiinscht sich eine
junge Familie aus dem urbanen Umfeld ein Haus am Stadtrand
mit Garten und viel Platz fiir die Kinder.

WIE FINDEN SICH TAUSCHPARTNER?
Die grofite Hiirde besteht wahrscheinlich darin, einen geeigne-
ten Tauschpartner zu finden. Schlief}lich miissen beide Seiten im
jeweils anderen Objekt ihre Wunschimmobilie sehen - und sich
zuletzt auch iiber den Wertausgleich einig werden.
Gerade in grofSen Eigentumswohnanlagen kann die Suche inner-
halb der Gemeinschaft beginnen. Das hat den Vorteil, dass beide
Seiten mit dem Objekt und der Umgebung vertraut sind und der
Aufwand fiir den Umzug gering ist. Eine weitere Option ist die
Suche auf Online-Plattformen fiir den Immobilientausch. Sie
ermdglichen es verkaufswilligen Eigentiimern, ihr Objekt bereits
dann zu inserieren, wenn sie selbst noch nicht fiindig geworden
sind - und im Gegenzug Tauschpartner zu finden, die ein Objekt
anbieten, das den Anforderungen an die gewiinschte Immobilie
entspricht. Wird man auf eigene Faust fiindig, hat das den Vorteil,
dass man sich etwaige Maklergebiihren erspart.
Die Suche nach der passenden Tauschimmobilie kann aber auch
einem Profi iiberlassen werden. SchliefSlich ist der Immobilien-
tausch in Eigenregie mit grofiem organisatorischen sowie zeitli-
chen Aufwand verbunden. So haben sich einige Makler bereits auf
den Immobilientausch spezialisiert und fithren Datenbénke, in
denen eventuell schon ein passendes Objekt auf den Tauschpart-
ner wartet.

Elaktrafa:hkraﬂ gesucht. (m/w/d)

Clektro "chret™

Tel.: 0761- 43 70 & - Anton oder Daniela Ehret

PRI "R oo 1 23 s & S SR

oder E-Mail an d.ehret@elektro-ehret.de - wiww.elektro-ehret.de

WERTUNTERSCHIED AUSGLEICHEN

Haben sich zwei Tauschwillige gefunden, miissen sie sich iiber die
Konditionen einig werden. Schliefilich besitzen die Immobilien in
der Regel nicht den gleichen Wert. Helfen kann dabei schlussend-
lich das Wertgutachten eines unabhingigen Sachverstdndigen.
Vorteilhaft ist, dass die zahlende Partei keine so hohe Darlehens-
summe aufnehmen muss wie bei einem reguldren Immobilien-
kauf, da der Wert der Tauschobjekte verrechnet wird. Die andere
Partei erhilt ein finanzielles Polster, zum Beispiel fiir die Alterssi-
cherung. Wie bei einem reguldren Kauf muss der Tauschvorgang
stets notariell beurkundet werden, um rechtskriftig zu sein.

FAZIT VON ANNA KATHARINA FRICKE, REFERENTIN PRESSE
UND KOMMUNIKATION:

»Der Immobilientausch ist eine Option fiir all jene, deren Lebens-
situationen dazu fithren, dass die eigene Immobilie nicht mehr
den individuellen Anforderungen geniigt. Das Modell Immobili-
entausch ist zumindest theoretisch eine praktische Losung. In der
Praxis diirfte es oftmals schwierig sein, einen geeigneten Tausch-
partner zu finden. Dennoch: Einen Versuch ist es wert.

Trennwand mangelhaft
schallisoliert

Der Kostenvorschuss der Bautrdgerin fiir die WEG
reichte nicht aus, um den Mangel zu beseitigen

Eine Immobiliengesellschaft hatte ein Mehrfamilienhaus umfas-
send renoviert und die Wohnungen anschlieflend verkauft. Schon
bald stellten sich gravierende Schallschutzméngel heraus: Insbe-
sondere waren die Gerdusche aus dem Badezimmer einer Familie
im angrenzenden Raum der Nachbarwohnung deutlich horbar.
Die Eigentiimergemeinschaft (WEG) verlangte von der Bautrige-
rin einen Kostenvorschuss, um die unzulénglich isolierte Trenn-
wand zu sanieren.

Ein Sachverstidndiger schétzte die Kosten auf rund 16.000 Euro
und das Landgericht (LG) K6ln verurteilte die Immobiliengesell-
schaft zur Zahlung. Da man nicht ausschliefSen kénne, dass es
letztlich teurer werde, miisse die Bautrdgerin - falls notwendig -
auch weitere Aufwendungen ersetzen, stellte das LG fest. Und so
kam es dann auch. Da sich die Bautrdgerin weigerte, weitere ca.
24.700 Euro Vorschuss zu zahlen, zog die WEG erneut vor Gericht.
Die Nachforderung sei gerechtfertigt, urteilte das Oberlandesge-
richt Kéln (11 U 33/20). Das LG habe in einem ersten Urteil zur

[ROJE

Elektro Mefmer!
it

Die Experten fiir Ihre Elektroanlagen

« Elektroinstallationen  Alarmanlagen

» Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen

» Antennenanlagen » Wartung und Service

Elektro MeBmer GmbH

79102 Freiburg
Fax: 79 61 01

www.elektro-messmer.de

Sternwaldstrale 13
Tel.: 0761 /77 967

info@elektro-messmer.de
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Vorschussklage der WEG festgestellt, dass die Immobiliengesell-
schaft die Midngelbeseitigungskosten tragen miisse. Wenn sich bei
der Sanierung oder schon bei ihrer Planung herausstelle, dass der
gezahlte Vorschuss nicht ausreichen werde, um den Baumangel
zu beseitigen, konne die WEG weiteren Kostenvorschuss gericht-
lich geltend machen.

Eine Nachforderung setze nicht voraus, dass sich der Sachverhalt
grundlegend gedndert habe. Eine so genannte Vorschussklage
decke vielmehr Erhhungen der Sanierungskosten mit ab - unab-
héngig davon, worauf die hoheren Kosten zuriickzufiihren seien.
Die Prognose eines Sachverstdndigen konne sich als falsch erwei-
sen. Wenn sich im Zuge der Arbeiten oder bei ihrer Vorbereitung
zeige, dass der Aufwand unterschitzt wurde, konne der Auftrag-
geber (bzw. hier: die WEG) mehr verlangen.

Urteil des Oberlandesgerichts Kéln vom 29.06.2022 - 11 U 33/20
onlineurteile.de

Eigentumswohnung
der Mutter tiberlassen

Nach deren Tod wurde die Wohnung verkauft:
Ist der Verkaufserlos zu versteuern?

Ein Ehepaar hatte 2009 eine Eigentumswohnung erworben, die
es kostenlos der Mutter der Ehefrau zur Verfiigung stellte. Als die
Mutter 2016 starb, verkauften die Eigentiimer die Wohnung. Dass
das Finanzamt fiir den Gewinn aus dem Verkauf Steuern festsetz-
te, fanden sie rechtswidrig. Die Steuerzahler klagten gegen den
Einkommensteuerbescheid.

Ihr Argument: Wenn selbst genutzte Immobilien verkauft wiirden,
sei das Geschift grundsétzlich steuerfrei. Das gelte auch dann,
wenn Kinder der Steuerzahler eine Immobilie bewohnt hitten.
Zwischen Kindern und anderen unterhaltsberechtigten Personen
zu unterscheiden, sei widerspriichlich. Aufierdem habe die Ehe-
frau die Mutter so oft besucht, dass man durchaus von , Eigennut-
zung“ sprechen konne.

Das Finanzgericht Diisseldorf entschied den Streit im Sinne der
Steuerbehorde (14 K 1525/19 E, F). Im konkreten Fall sei nicht
von selbst genutztem Wohnraum auszugehen. Dass sich die Ehe-
frau besuchsweise dort aufgehalten habe, reiche nicht aus, um
»Selbstnutzung” zu bejahen. Das gelte auch fiir hdufige Besuche
... Dass im Unterschied dazu von ,selbst genutztem Wohnraum”
ausgegangen werde, wenn Eigentiimer unterhaltsberechtigten
Kindern eine Immobilie iiberlassen, sei sachlich gerechtfertigt.

Die Unterhaltspflicht gegeniiber Kindern beinhalte auch Ausga-
ben fiir Wohnraum. Eltern seien verpflichtet, Kindern Wohnraum
zur Verfiigung zu stellen: Aufgrund dieser Pflicht werde das Uber-
lassen einer Immobilie an Kinder als , Selbstnutzung“ bewertet.
Entsprechend seien Aufwendungen fiir unterhaltsberechtigte
Kinder auch bei der Einkommensteuer zu beriicksichtigen, Auf-
wendungen fiir andere Personen dagegen nicht.
Urteil des Finanzgerichts Diisseldorf vom 02.03.2023 - 14 K 1525/19
onlineurteile.de

RUND UMS HAUS

Kombi-Zuschuss fiir
Photovoltaikanlage,
E-Auto-Ladestation und
Solarstromspeicher

Wann man die staatliche Férderung erhdlt und wie
hoch sie ist

Wer sich eine Photovoltaikanlage, eine Ladestation fiir ein Elekt-
roauto und einen zusétzlichen Batteriespeicher zulegt, erhélt ab
sofort eine Forderung vom Staat. Am 26. September 2023 ist dazu
das KfW-Programm , Solarstrom fiir Elektroautos - 442“ gestartet.
Bis zu 10.200 Euro Zuschuss sind moglich. Darauf weist das vom
Umweltministerium Baden-Wiirttemberg geférderte Informati-
onsprogramm Zukunft Altbau hin. Im Fordertopf sind insgesamt
500 Millionen Euro verfiigbar. Die finanzielle Férderung ist fiir
Eigentiimerinnen und Eigentiimer von selbst genutzten Wohn-
gebduden vorgesehen. Sie miissen ein Elektroauto besitzen oder
eines verbindlich bestellt haben. Weitere Bedingungen sind unter
anderem: Forderfdhig ist nur die Anschaffung der Komponenten
im Paket Der Forderantrag muss zudem vor der Bestellung aller
drei Komponenten gestellt werden.

Neben der Forderung von Photovoltaikanlagen und Speichern
zusammen mit Ladestationen fiir Elektroautos - auch Wallboxen
genannt -, gibt es auch fiir die Installation durch einen Fachbe-
trieb Zuschiisse. Gedacht ist die finanzielle Unterstiitzung fiir
Eigentiimerinnen und Eigentlimer von selbst genutzten Wohnge-
béuden. Unternehmen kénnen den Zuschuss nicht beantragen.
Die Privatleute miissen in der Immobilie mit ihrem Erst-, Haupt-
oder alleinigem Wohnsitz gemeldet sein.

Wer in einer Mietwohnung wohnt, kann den Zuschuss nicht
beantragen. Auch der Wohnsitz in einer Eigentumswohnung
in einer Wohneigentiimergemeinschaft berechtigt nicht zu der
Forderung. Gefordert werden zudem ausschliefSlich Vorhaben
in bestehenden Wohngebduden: Im Bau befindliche Neubauten
scheiden aus. Das Gebdude muss zum Zeitpunkt der Antragsstel-
lung bereits bewohnt sein.

1509/
HOPP U

...weil’sschon wird!  Seit 1873

Komplettsanierung
aus einer Hand

Einer fur alles

anrufen

0761
45997-0

vis d{?W‘W %auw@oﬂa’%fﬂ o

www.hopp-hofmann.de
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VOR ALLEM PERSONEN AUF DEM LAND PROFITIEREN
Ziel der Forderung ist, mit Solarstrom vom Dach, E-Auto und Batte-
riespeicher den Eigenstromverbrauch in den Haushalten zu erh6-
hen, die Abhéngigkeit vom Stromversorger zu verringern und das
Stromnetz zu entlasten. Aufgrund der Forderbedingungen werden
vor allem Eigenheimbesitzerinnen und -besitzer auf dem Land von
den Zuschiissen profitieren. Dort gibt es viele Ein- und Zweifami-
lienh#user. ,Mehr Solarstrom fiir das Elektroauto ist im ldndlichen
Raum ein wichtiger Bestandteil der Verkehrswende", sagt Richard
Kaum, Bereichsleiter Nachhaltige Mobilitdt bei der KEA Klima-
schutz- und Energieagentur Baden-Wiirttemberg (KEA-BW).

Berticksichtigt werden sollte: Das Elektroauto muss rein batte-
rieelektrisch betrieben werden. Plug-in-Hybridautos, die den
Alkku sowohl iiber das Stromnetz als auch iiber einen eigenen
Verbrennungsmotor laden, erfiillen die Férderbedingungen nicht.
Das E-Auto muss entweder bereits vorhanden oder verbindlich
bestellt sein. Auch mit einem Leasing-E-Auto konnen die Anfor-
derungen des KfW-Programms erfiillt werden. Nutzer eines
Dienstwagens werden nicht gefordert, auch wenn diese privat
genutzt und geladen werden. Das E-Auto muss auf eine im Haus-
halt gemeldete Person zugelassen sein.

WIE HOCH IST DIE FORDERUNG?
Bis zu 10.200 Euro Zuschuss sind mdglich. Das ist aber nur der
Fall, wenn eine bidirektionale Ladestation angeschafft wird. Sie
kann nicht nur Strom aus dem Haus aufnehmen, sondern auch
an dieses wieder abgeben. Wer eine konventionelle Wallbox kautft,
erhilt maximal 9.600 Euro.

e Beratung
e Kundendienst

die richtige Wahl seit 1875

[ ]
—WEJ' jEI@ e Gas- und Ol-Brennwerttechnik
= e Brennstoffzellen
REIZUNG SANITAR « Solaranlagen
Christaweg 5a + 79114 Freiburg ~ ® Badgestaltung
www.waibel-kg.de « 0761/277630 e \\lasserversorgung

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761/ 12 045 35
info@kleinealbers.de

I
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w='Kleine-Albers

|HEIZUNG + LUFTUNG * SANITAR

Die Forderung fiir die bidirektionale Wallbox betrédgt 1.200 Euro,
fiir eine konventionelle 600 Euro. Bei der Photovoltaikanlage gibt
es 600 Euro pro Kilowatt zu installierender Leistung. Férderfihig
ist eine Anlage zwischen fiinf und zehn Kilowatt zu installieren-
der Leistung. Bis zu 6.000 Euro Zuschuss sind daher méglich. Die
Kapazitdt des Hausspeichers muss zwischen fiinf und zwdlf Kilo-
wattstunden liegen. Es gibt 250 Euro pro Kilowattstunde Kapazi-
tat, maximal 3.000 Euro.

WICHTIG: FORDERANTRAG

VOR DER BESTELLUNG ABGEBEN
Fiir bereits installierte Komponenten im Eigenheim gibt es keine
Fordergelder. ,Eine nachtragliche Forderung ist nicht mog-
lich erkldrt Tina Schmidt vom Photovoltaik-Netzwerk Baden-
Wiirttemberg. ,Interessenten miissen den Forderantrag vor der
Bestellung abgeben! Auch gebrauchte Komponenten erfiillen
die Forderbedingungen nicht: Es muss sich um fabrikneue Ware
handeln.

Die Kombination des neuen Forderprogramms mit anderen For-
dermitteln ist nicht méglich. Wie lange der Fordertopf gefiillt sein
wird, ist offen. Die Erfahrung zeigt: Das Interesse an Zuschiissen
etwa fiir Wallboxen oder Solarstromspeicher war in den vergan-
genen Jahren sehr hoch. Deshalb sollten Eigentiimerinnen und
Eigentiimer nicht zu lange zogern, einen entsprechenden Antrag
zu stellen, raten die Fachleute von Zukunft Altbau.

Informationen zum neuen Forderprogramm gibt es auch beim
Photovoltaik-Netzwerk Baden-Wiirttemberg und seinen regiona-
len Zweigstellen: www.photovoltaik-bw.de

NEUE FORDERUNG ,,SOLARSTROM FUR ELEKTROAUTOS"
Den Zuschuss von bis zu 10.200 Euro gibt es fiir den Kauf und
Anschluss von Ladestation, Photovoltaikanlage und Solarstrom-
speicher fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer von selbstgenutz-
ten Wohngeb&duden, die ein Elektroauto besitzen oder verbindlich
bestellt haben.

Ein Vorab-Check zeigt, ob man die Voraus-
setzungen fiir die Férderung erfillt: www.kfw. =
de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Beste-
hende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/
Solarstrom-f%C3%BCr-Elektroautos-(442)

Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr. 24

Wéirme 79100 Freiburg

Al . . Tel. (0761)790929-0
ternatlvenefrg/en www.e-stather de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011
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Infrarotheizung

Schnelle und gezielte Warme

Elektrische Heizsysteme wie Infrarotheizungen lassen sich leicht
installieren und einfach iiber eine Steckdose in Betrieb nehmen.
Das macht sie fiir viele interessant.

Infrarotheizungen kennen die meisten als zusitzliche Wérme-
quelle im Bad oder im Wintergarten. Gerade in der Ubergangs-
zeit, wenn man die zentrale Heizungsanlage noch nicht voll
aufdrehen will, kann eine solche Losung von Nutzen sein. ,Die
kurze Vorwarmzeit und die einfache Installation machen die Inf-
rarotheizung als ergénzende Heizung interessant’, erklart Andre-
as Habermehl vom Zentralverband der Deutschen Elektro- und
Informationstechnischen Handwerke (ZVEH).

WENN DER BADEZIMMERSPIEGEL HEIZT
Infrarotheizungen gibt es als Paneele in verschiedenen Grofien,
etwa im Format 100 x 60 Zentimeter. Auf der Riickseite sind die
Paneele gut isoliert. Die Frontplatten bestehen meist aus Metall,
Keramik oder Glas. Auch Spiegel sind moglich. Damit lassen sich
die Heizungen leicht an das Wohnumfeld anpassen - mal als
Gemélde mit selbst gewdhltem Motiv, mal als heizender Badezim-
merspiegel. Die Kosten variieren je nach Grofe, Ausstattung und
Leistung und liegen bei einigen Hundert Euro pro Modell. Infra-
rotheizungen sind als Stromdirektheizung nach der Novelle des
Gebiudeenergiegesetzes auch weiterhin erlaubt, wenn ein altes
Einzelraum-Stromgerét ersetzt wird, das Gebdude iiber einen sehr
guten baulichen Warmeschutz verfiigt oder es in einem Wohnge-

welltherm®

Infrarotheizsysteme

warm + glicklich

| Welltherm Infrarotheizungen sind CO,-
neutrale, autarke und nachhaltige
Heizsysteme und damit DIE Alternative
zur Warmepumpe sowie zu Gas-, Ol- und
Nachtspeicherheizungen.

Sie sind schnell und einfach installiert und
eignen sich sowohl als Zusatzheizung als auch
als zukunftsorientiertes Komplettheizsystem.

Gerne stellen wir Ihnen unser umfangreiches Produktportfolio vor und
beraten Sie bei Ihrem Energiekonzept.
Welltherm Infrarotheizung Freiburg

Jochen Schneider . Zum Steingriible 3 . 79341 Kenzingen
Tel. 0160 470 1897 . Tel. 07644 928 7025
info@infrarotheizung-freiburg.de . www.infrarotheizung-freiburg.de

bdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigen-
tiimer eine Wohnung selbst bewohnt, zum Einsatz kommt.

Wer eine solche Heizung an der Wand oder Decke installiert oder
auch als mobile Standheizung nutzt, braucht nicht mehr als einen
Stromanschluss und spart sich auch regelmifiige Wartungen.
Das macht den Einsatz einer solchen Heizung einfach und im
Vergleich zu anderen Heizsystemen flexibel. ,,Gerade bei élteren
Héusern sollte man aber zuvor die Steckdosen und Stromkreise
von einem Fachbetrieb der Elektroinnung checken lassen’, rét
Habermehl.

Die Heizung sollte immer so angebracht werden, dass der Ausbrei-
tung der Infrarotwellen kein Hindernis im Weg steht. Auch sollten
keine Objekte direkt auf einer Infrarotheizung abgelegt werden,
denn die Oberflache der Paneele kann sehr warm werden.

STRAHLUNGSWARME STATT LUFTZIRKULATION

Doch wie funktionieren Infrarotheizungen {iberhaupt? Kernstiick
eines Paneels ist ein Heizelement. ,Mit elektrischem Strom wer-
den hier wiarmende Infrarotwellen erzeugt’, erkldart Habermehl.
Diese Wellen sind langwellig und werden vom menschlichen
Auge nicht wahrgenommen. Gleichwohl erwdrmen die Strahlen
Korper und Oberflichen im Raum. Die Luft wird anders als bei
herkémmlichen Heizkoérpern nicht direkt erwdrmt und zirkuliert
damit weniger im Raum. Das kann fiir Allergiker von Vorteil sein
und beugt der Schimmelbildung vor.

STROM AM BESTEN SELBER PRODUZIEREN

Wann sich das Heizen mit einer Infrarotheizung lohnt, héngt von
vielen Faktoren wie der Dimmung der Rdume, der Nutzung, der
Hohe des Strompreises oder der Verfiigbarkeit von selbst erzeug-
tem erneuerbarem Strom ab. ,,In schlecht gedimmten Hausern ist
eine Infrarotheizung als alleinige Warmequelle wenig rentabel’,
weifs Habermehl. Ganz anders sieht es bei Niedrigenergie- oder
Passivhdusern aus. Hier kann auch die ausschliefdliche Nutzung
von Infrarotheizungen effizient sein. ,Besonders rentabel arbeiten
Infrarotheizungen, wenn sie mit erneuerbarem Strom betrieben
werden, der zum Beispiel aus der eigenen Photovoltaik-Anlage
samt Stromspeicher stammt’, fiigt der Experte hinzu.

Karin Birk

Sauna

Wellness daheim

Saunagénge sind in der kalten Jahreszeit eine Quelle der Entspan-
nung und Gesundheitsférderung. Sie bieten die Mdglichkeit, sich
auf angenehme Weise aufzuwédrmen, abzuschalten und den stres-
sigen Alltag hinter sich zu lassen. Mit sorgféltiger Planung lasst
sich auch das eigene Zuhause mit einer Sauna ausstatten.

Weil Sauna nicht gleich Sauna ist, geht es zunichst darum, zu ent-
scheiden, welche Variante am besten zu den eigenen Bediirfnis-
sen, aber auch zu den rdumlichen Gegebenheiten passt. Infrage
kommen eine klassische finnische Sauna, eine Dampfsauna oder
eine Infrarotsauna. Auch eine Kombination aus diesen drei Vari-
anten ist denkbar.
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TRADITIONELLE FINNISCHE SAUNA

Bei der finnischen Sauna liegen die Temperaturen in der Regel
zwischen 70° C und 100° C bei gleichzeitig vergleichsweise niedri-
ger Luftfeuchtigkeit. Beheizt wird die Sauna wahlweise von einem
Holz-, Gas- oder Elektroofen. Wer ein Elektromodell bevorzugt,
muss sicherstellen, dass der Stromanschluss den Anforderungen
entspricht. In der Regel benétigt man einen Dreiphasenanschluss
fiir 400 Volt Drehstrom. Bei manchen kleineren Ofen reicht ein
230-Volt-Netzanschluss. Die Installation kann handwerkliches
Geschick und moglicherweise die Hilfe von Fachleuten erfordern,
insbesondere bei elektrischen Arbeiten sowie spéterer Wartung.
Zudem sollte auf ausreichend Platz geachtet werden - mindestens
4 Quadratmeter miissen zur Verfligung stehen, damit die Sauna
von vier Menschen gleichzeitig genutzt werden kann. Pro weite-
rem Nutzer sind zusétzlich etwa 1,5 Quadratmeter einzuplanen.
Auch die Beliiftung ist wichtig, um die Feuchtigkeit zu regulieren.
Dies kann durch Beliiftungsschlitze oder Ventilatoren erfolgen.
Um den Energieverbrauch zu minimieren und die Warme in der
Sauna zu halten, benétigen Wiande, Decke und Boden eine gute
Isolierung. Der Abstand zu den Zimmerwénden sollte mindestens
5 cm bei Innenwénden und 10 cm bei AufSenwénden betragen.
Fiir eine angenehme Atmosphére tragen spezielle Saunalampen
sowie Zubehdor wie Aufgussutensilien und Sitzbdnke bei.

DAMPFSAUNA

Wem eine traditionelle finnische Sauna zu heifd ist, der kann als
Alternative eine Dampfsauna wihlen. Dort erfolgt die Erwdrmung
nicht durch einen Ofen mit Saunasteinen, sondern durch die Ver-
wendung von Wasserdampf. Dieser wird in einem Dampfkessel
oder Verdampfer erzeugt und anschlieflend iiber ein Rohrsystem
in die Kabine geleitet, um dort die gewiinschte Wiarme zu erzeu-
gen. Die Temperaturen liegen typischerweise zwischen 40 und
50° C. Diese Art der Sauna ist besonders gut fiir die Haut und die
Atemwege, darum ist es ratsam, einen hochwertigen und zuver-
lassigen Dampfkessel auszuwdhlen, der die gewliinschte Menge
an Dampf erzeugen kann. Am besten ldasst man diesen von einem
Fachmann installieren, um sicherzustellen, dass alle Anschliis-
se und Verbindungen korrekt sind. Da der Dampfkessel Platz
erfordert, sind Dampfsaunen oft etwas grofler als herkommliche
Saunen. Zudem ist aufgrund der hohen Feuchtigkeit die richtige
Abdichtung entscheidend - hier sollten wasserbestéindige Mate-
rialien wie Fliesen, Glasfaser oder spezielle wasserfeste Gipskar-
tonplatten eingesetzt werden. Die Saunabanke und Oberflichen
sollten ebenfalls aus hitzebestdndigen und feuchtigkeitsbestin-
digen Materialien bestehen. Beim Raum, in dem die Dampfsauna
installiert werden soll, ist eine gute Beliiftung wichtig, um entste-
hende Feuchtigkeit abzufiihren. Auch das Thema Sicherheit ist
nicht zu vernachlédssigen: Der Raum sollte iiber einen Rauchmel-
der verfiigen, um potenzielle Gefahren frithzeitig zu erkennen.
Auch sollten keine elektrischen Geréte oder Steckdosen in unmit-
telbarer Ndhe der Dampfsauna installiert sein, um Kurzschliisse
oder Stromschldge zu vermeiden.

INFRAROTSAUNA
Die dritte Variante, die hdufig im eigenen Zuhause zum Einsatz
kommt, ist eine Infrarotsauna. Anstatt die Luft zu erhitzen, wird
hier Infrarotstrahlung genutzt, um den Korper zu erwédrmen. Sie
erreicht niedrigere Temperaturen (40 bis 60° C) und wird daher
oft als angenehmer empfunden. Infrarotsaunen sind zudem

platzsparender und energieeffizienter. Sie bendtigen in der Regel
110 bis 220 Volt Strom, abhidngig von ihrer Gréfle und Leistung.
Obwohl Infrarotsaunen weniger Feuchtigkeit erzeugen als tra-
ditionelle Saunen, ist es dennoch wichtig, fiir eine ausreichende
Beliiftung zu sorgen. Die Luft sollte im Raum zirkulieren kénnen,
um die Feuchtigkeit abzufiihren. Ebenso wie bei den anderen bei-
den Saunatypen steht Sicherheit an oberster Stelle. So sollte die
Infrarotsauna zum Beispiel iiber eine Notausschaltfunktion und
Uberhitzungsschutz verfiigen.

Wer mehrere Saunavarianten in einer vereint haben mochte, kann
auf Kombinationen zuriickgreifen. Diese empfehlen sich aber
nur bedingt, da es etwa aufgrund der hohen Luftfeuchtigkeit bei
einer Dampfsauna zu Problemen mit dem Holzinterieur einer
finnischen Sauna kommen kann. Auch die Kombination von klas-
sischer Sauna und Infrarotsauna ist moglich - hier ist es wichtig,
die Infrarotstrahler und den Saunaofen immer getrennt zu ver-
wenden, um keine Sicherheitsrisiken einzugehen.

PFLEGE UND WARTUNG

Ist die Wunschsauna installiert und in der Benutzung, sollte sie
sorgféltig gepflegt und gewartet werden. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass sie viele Jahre lang optimal funktioniert und maximale
Freude und Entspannung bietet. Die genauen Pflegeanforderun-
gen konnen je nach Saunatyp und Materialien variieren, daher
ist es wichtig, die spezifischen Anweisungen des Herstellers zu
beachten. In jedem Fall ist eine griindliche Reinigung entschei-
dend, um Schmutz, Schweifd und Bakterien zu entfernen. Auch
eine Beliiftung ist notwendig, um Feuchtigkeit und Schimmel-
bildung zu verhindern. Dabei sollten insbesondere die Liiftungs-
schlitze sauber gehalten werden.

Astrid Zehbe

Marken-Qualitat
immer richtig p[‘e|swe[‘t!

EUROBAUSTOFF
un

[ | M W|DIE FACHHANDLER

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt widhtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de
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Licht richtig planen

Die perfekte Beleuchtung

Die Beleuchtung ist ein wichtiger Bestandteil der Innenarchitek-
tur. Eine vorausschauende Lichtplanung sorgt fiir optimale Ergeb-
nisse.

Fiihlt man sich spontan wohl in einem Raum, hat die Beleuchtung
einen sehr grofien Anteil daran. Jeder kennt dieses Phdnomen
aus dem Alltag: Schon eine schlecht beleuchtete Umkleidekabine
kann die Einkaufslaune deutlich vermiesen. ,Licht macht Rdume
sichtbar. Es wird so zu einem Teil der Architektur und sollte im
Neubau idealerweise sehr frith mit in die Gesamtplanung ein-
bezogen werden‘, erkldrt Iris Vollmann von Licht.de, einer Bran-
cheninitiative des Verbands der Elektro- und Digitalindustrie
ZVEl eV.

Natiirlich ldsst sich eine optimale Lichtgestaltung in einem Neu-
bau einfacher umsetzen als im Bestand. Dabei gilt: Lieber den
einen oder anderen Wand- und Deckenauslass mehr einpla-
nen. Andert sich spiter die Nutzung des Wohnraums, kann die
Beleuchtung auch dann noch flexibel an die neuen Vorausset-
zungen angepasst werden. In Neubauten werden beispielsweise
héufig verputzte Betondecken verbaut. Anstelle einfacher Kabel-
auslésse bieten eingegossene Deckendosen den Vorteil eines gro-
eren Klemmraumes, in dem Transformatoren, Steuergeréte oder
Einbauleuchten untergebracht werden kénnen.

Bei Sanierungen die bestehende Elektroinstallation hinterfragen

Im Zuge einer Wohnungssanierung sollte man auch gleich die
Gelegenheit nutzen, grundsitzlich iiber die Beleuchtung nachzu-
denken. Gibt es Schwachpunkte? Wiirden beispielsweise Wand-
leuchten einen langen Flur lebendiger wirken lassen, oder konnte
die Lichtsteuerung vereinfacht werden? In diesen Féllen lohnt es
sich, den Elektriker zu beauftragen, vor dem Wandanstrich neue
Leitungen und eventuell neue Schalter zu verlegen. Natiirlich
miissen Beleuchtung und Moblierungsplan aufeinander abge-
stimmt werden. Drei wichtige Lichtzonen sorgen dabei fiir eine
stimmungsvolle Atmosphére: Die Grundhelligkeit im Raum wird
durch das Raumlicht bestimmt, wiahrend Akzentlichter einzelne
Bereiche gezielt beleuchten. In Wohnrdumen kommt das Stim-

RIESTERER

MALER- UND
STUCKATEURBETRIEB

Maler- und Lackierarbeiten
Gipser- und Stuckateurarbeiten
Trockenbau

Riesterer

Maler- und Stuckateurbetrieb
TalstraBBe 17

79189 Bad Krozingen

Lehm- und Kalkputz

Waérmeddammung
Tel.: (07633) 938 27 27 Altbausanierung
info@riesterer-maler.de Geristbau

www.riesterer-maler.de Bau- und Projektleitung

mungslicht hinzu, das als Lichtobjekt wirkt und dem Wohnraum
ein auflergewdhnliches Ambiente verleiht.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der Planung ist die Auswahl der
Schalter und Steckdosen. Friiher waren sie schlicht Bauteile eines
Stromkreises, heute erhalten sie Gesellschaft von Dimmern, Sen-
soren und in die Steckdose integrierten USB-Anschliissen. Eine
effektvolle Mafinahme ist der Einsatz von schaltbaren Steckdosen.
Hierbei wird die Steckdose, die die Leuchte mit Strom versorgt,
iiber einen Wandschalter ein- oder ausgeschaltet. Eine Idee, die
bereits bei der Elektroplanung bedacht werden muss.

LICHTFARBE UND FARBWIEDERGABE
»Selbstverstdndlich ist die perfekte Positionierung der Leuchten
wichtig, aber auch die Qualitit des Leuchtmittels entscheidet
dariiber, ob wir uns in einem Raum wohlfiihlen. Hierbei sind die
Lichtfarbe und die Farbwiedergabe des Leuchtmittels entschei-
dende Faktoren‘, betont Iris Vollmann. Die Lichtfarbe, gemessen
in Kelvin, entscheidet dariiber, ob wir das Licht als eher kalt oder
eher warm empfinden. Eine als warm empfundene Lichttempera-
tur betrégt circa 2.700 Kelvin. Je hoher die Kelvinzahl, desto kilter
wirkt das Licht. Der Wert fiir die Farbwiedergabe entscheidet dar-
iiber, wie ,natiirlich“ beleuchtete Gesichter oder Materialien in
ihrem Licht erscheinen. Der Index fiir die beste Farbwiedergabe
(gemessen in Ra) betrdgt 100 und entspricht dem Tageslicht. Je
ndher das Leuchtmittel an diesen Wert heranreicht, umso ange-
nehmer empfinden wir die Beleuchtung.

Susanne Speckter

Baudler

E‘
..wir steigen lhnen aufs DaCh [=1
e Dachdeckungen aller Art
e Flachdachbau
e Solardacher
e Warmedammarbeiten
e Terrassen
e Dachflachenfenster
e Fassadenbekleidungen
e Baublechnerei
e Sanierung + Reparaturen
e Dachbegriinungen

OltmannsstraBBe 26 - 79100 Freiburg
Fon 0761-456 86 30 - post@baudler.de
www.baudler.de
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Witterung

Schritt fiir Schritt zum winterfesten Haus

Der Winter steht vor der Tiir. Damit das eigene Zuhause bei kiithler
Witterung keinen Schaden nimmt und gleichzeitig warm, sicher
und energieeffizient bleibt, sollten Eigentiimer ihr Haus rechtzei-
tig auf die kalte Jahreszeit vorbereiten - von innen und aufien.

Tatsdchlich ist das Winterfestmachen des eigenen Hauses eine
wichtige Investition in den Komfort und den Wert der Immobilie.
Wird es draufSen kalt und nass, drohen Schiden, deren Besei-
tigung nicht nur Geld, sondern auch Zeit verschlingt. Wer sein
Haus rechtzeitig inspiziert und Schritt fiir Schritt Risiken elimi-
niert, kann dem Winter gelassen entgegensehen.

DACHRINNEN UND FALLROHRE
Dachrinnen und Fallrohre von Blittern, Schmutz, Ablagerun-
gen und anderen Verunreinigungen zu befreien, sorgt dafiir,
dass Regenwasser und Schmelzwasser richtig abfliefSen kénnen.
Zudem werden damit Schdden am Dach und an der Gebdude-
struktur verhindert sowie Uberschwemmungen in der Umgebung
des Hauses vorgebeugt.

FENSTER UND TUREN
Fenster und Tiiren sollten gut isoliert sein. Es gilt also, undichte
Stellen oder Spalten um Fensterrahmen, Tiir6ffnungen und Glas-
scheiben abzudichten, um das Eindringen von Kaltluft und das
Entweichen von warmer Luft zu verhindern. Diese Mafinahmen
verbessern die Energieeffizienz des Gebdudes, da Warmeverlust
minimiert und Heizkosten gesenkt werden.

WASSERLEITUNGEN

Eingefrorene Wasserleitungen kénnen zu erheblichen Schidden
fithren, einschlieilich Rohrbriichen und Wasseraustritten. In
unbeheizten Bereichen des Hauses, etwa in Kellern oder auf
Dachbdden sollten Wasserleitungen darum isoliert werden. Aus
den Leitungen, die im Winter nicht benotigt werden, wie bei-
spielsweise Aufienzapfstellen fiir den Garten, sollte das Wasser
vollstindig abgelassen werden. Zudem sollten die Innentem-
peraturen im Haus nicht unter 16 Grad fallen, insbesondere in
Bereichen, in denen Wasserleitungen verlaufen. Das Hochhalten
der Temperatur auf einem ausreichenden Niveau verhindert das
Einfrieren der Leitungen.

STEINHART lﬂ@ i
FENSTERBAU !/

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847

AUSSENWANDE
Risse im Putz gehoren zu den héufigsten Fassadenschéden. Beim
Check der Auflenwinde sollten solche Mingel sofort repariert
werden, da eindringendes Wasser sich bei Frost ausdehnt und
den Putz sprengen kann.

SCHORNSTEIN UND KAMIN

Ein wichtiger Teil des Checks ist die Reinigung des Schornsteins,
um Ablagerungen wie Ruf8 und Teer zu entfernen. Diese Ablage-
rungen stellen ein Risiko dar, da sie zu Brdnden oder zum Austritt
von Kohlenmonoxid fithren kénnen. Eine regelméflige Schorn-
steinreinigung gewdhrleistet die Sicherheit und Effizienz des
Kamins. Der Kamin sollte zudem einem Funktionscheck unter-
zogen werden, um sicherzustellen, dass er ordnungsgemafs zieht
und rauchfrei brennt.

HEIZUNG
Mit Beginn der Heizperiode sollten alle Heizkdrper im Haus sorg-
faltig gepriift werden. Gibt ein Heizkdrper nicht die gewliinschte
Wirme ab, ist es ratsam, ihn zu entliiften. Wichtig hierbei: Die
Umwidlzpumpe sollte 30 Minuten vorher ausgeschaltet werden,
damit sich Luftblasen ansammeln. Nach dem Entliiften kann die
Heizungsregelung auf den Winterbetrieb umgestellt werden.

Astrid Zehbe

Kamine & Ofen

Behagliche Wiarme, strenge Grenzwerte

Mit Brennstoffen wie Holz, Kohle und anderen Feststoffen betrie-
bene Ofen miissen gemifl der Bundesimmissionsschutzverord-
nung bestimmte CO2- und Feinstaub-Grenzwerte einhalten. Die
letzte Ubergangsfrist liuft Ende 2024 aus. Wird ein Ofen den gén-
gigen Pflichten und Anforderungen nicht gerecht, miissen Eigen-
tiimer ihn aufriisten oder anderenfalls abschalten.

DraufSen ist es nass und kalt, drinnen lodert der Kaminofen: In der
dunklen Jahreszeit ist vor dem Kaminofen der begehrteste Platz
im Haus und in der Wohnung. Nicht nur die schnelle Wirme,
auch der Blick auf das Flammenspiel schaffen eine behagliche
Atmosphdre. Allerdings legt das Bundesimmissionsschutzgesetz,
kurz BImSchV, strenge Grenzwerte fiir Staub und Kohlenmonoxid
fest.

Z STREIF

Herstellung, Lieferung
und Montage von:

- Fenster
ENSTERBAU SONNENSCHUTZ . Haustiiren
Fir neue Fenster - Rollladen
gibt es Geld vom Staat - Wintergarten

Wieviel und bei wem? Wir sagen Ihnen mehr! - Sonnenschutztechnik
Hotline 07644 - 92 76 10
Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de

Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen
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WAS GILT AB 2024?

Ein Blick auf die festgelegten Zeitfenster fiir die erforderlichen
Umriistungen zeigt, dass mit Ende des Jahres 2024 die letzte
Ubergangsfrist auslduft. Danach trifft es die Einzelraumfeue-
rungsanlagen, die von 1995 bis 21. Médrz 2010 errichtet und in
Betrieb genommen wurden. Wer ein solches Gerét besitzt, sollte
einen Blick auf die Leistungsdaten werfen: Die Priifstands-Mess-
bescheinigung des Herstellers beinhaltet alle relevanten Daten.
Liegt diese Messung nicht vor, kann sie nachtréglich vor Ort durch
einen Schornsteinfeger ausgefiihrt werden. Nur unter Einhaltung
der Grenzwerte darf das Gerit weiterbetrieben werden. Alle ande-
ren Anlagen miissen aufler Betrieb genommen oder mit Fein-
staubfiltern nachgeriistet werden.

AUSNAHMEN UND BUSSGELDER

Von den Regelungen ausgenommen sind wegen ihrer geringen

Nutzungszeiten

« nicht gewerblich genutzte Herde und Backéfen mit einer Leis-
tung von weniger als 15 Kilowatt,

« offene Kamine,

» Grundéfen sowie

« historische Ofen, die vor 1950 hergestellt wurden.

o Auch Ofen in Wohnungen, die allein zur Beheizung der Woh-
nung dienen, sind nicht betroffen.

Wer eines dieser Gerite betreibt, kann dies also auch weiterhin tun.
Fiir alle anderen gilt: Wer trotz Verpflichtung die niedrigen Grenz-
werte {iberschreitet, riskiert ein Buf3geld von bis zu 50.000 Euro.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Mdglichkeit der
Identitats- und Bonitatspriifung vor Mietvertragsabschltssen
bei der SCHUFA, der fiihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Freiburg

schufa l

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis
von € 19,95 (inkl. MwsSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

GRENZWERTE FUR BESTEHENDE OFEN GELTEN SEIT 2015
Wiéhrend vor 1975 hergestellte Kaminofen bereits bis Ende 2014
umgeriistet oder aufler Betrieb genommen wurden, folgten
Schritt fiir Schritt weitere Gerdte. Anhand der Kaminofenverord-
nung wurden alle zwischen 1975 und 1984 produzierten Modelle
bis Ende 2017 umgestellt. Die dritte Stufe der Umstellung erfolgte
Ende 2020. In dieser Etappe waren die Geridte aus den Jahren 1985
bis 1994 fillig.

Seitdem diirfen solche dlteren Einzelraumfeuerungsanlagen, die
feste Brennstoffe wie Holz oder Kohle verfeuern, die strengeren
Abgas-Grenzwerte

o fiir Staub von 0,15 Gramm je Kubikmeter und

o fiir Kohlenmonoxid von 4 Gramm je Kubikmeter

Anna Katharina Fricke

Geschiiftsstelle geschlossen
vom 27.12.2023 bis einschliefilich 05.01.2024

Die Geschiftsstelle von Verband und Immobilien GmbH
istin der Zeit vom 27. Dezember 2023 bis
einschliefilich 5. Januar 2024 geschlossen.

Bitte beriicksichtigen Sie dies bei Ihrer Planung.

Haus & Grund
Freiburg begriifst
Dr. Mondon als
neuen Energie-
berater

Am 01.10.2023 hat Herr Dr. Andrew Mondon seinen Dienst beim
Haus & Grund Freiburg eV. begonnen. Er tritt als Energieberater
in die Fufstapfen von Herrn Dipl. Ing. Gerhard Tanner und iiber-
nimmt die Energieberatung fiir die Mitglieder jeden vierten Mitt-
woch eines Monats.

Dr. rer. nat. Andrew Mondon studierte Materialwissenschaften an
der Universitit Freiburg. Nach seiner Promotion 2015 am Fraun-
hofer ISE auf dem Gebiet der Entwicklung von Si Solarzellen
verbrachte er 2 Jahre in der Entwicklung von Solarzellen auf der
Basis von Verbindungshalbleitern und darauf weitere 2 Jahre als
Projektleiter in der Entwicklung neuartiger Module. In dieser Zeit
entwickelte er einen neuen Modultyp, welcher aktuell in Produk-
tion geht. Er blickt auf einen Erfahrungsschatz aus den Themen
der Elektrochemie, Korrosion, Materialpriifung, Konstruktion,
technischer Nutzung verschiedener Materialien und Erfahrung
in Prozessentwicklung, Automatisierung und Projektleitung.
Aufgrund personlicher Interessen an Umsetzung von Energie-
optimierung, bedarfsgerechtem Materialeinsatz und damit ver-
bundenen Investitionen absolvierte er eine berufsbegleitende

20 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 12|2023



VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Ausbildung zum zertifizierten Energieberater an der Technischen
Universitdt Darmstadt und ist bei der dena als Energieeffizienzex-
perte sowohl fiir Energieberatung fiir Wohngebaude als auch fiir
energieeffizientes Bauen und Sanieren gelistet.

Am Anfang seiner Karriere als Energieberater bekam er die Unter-
stiitzung zweier Mentoren. Einer - Herr Tanner - unterstiitzte ihn
auf dem Feld der Gebidudehiille, ein weiterer auf dem Feld der
Gebédudetechnik.

Dr. Mondon ist auflerdem Mitglied im Verwaltungsbeirat zweier
Wohnungseigentiimer-gemeinschaften und Mitglied im Bauaus-
schusses einer Eigentiimergemeinschaft. Durch diese Entwick-
lung kennt er sowohl den Blick durch die Brille eines Investors
bzw. Investorin als auch durch die Brille eines Immobiliennutzers
bzw. Nutzerin. So ist er sehr gut in der Lage, sich in die Position
der Beratenen zu versetzen.

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)

Adressinderung?
Neue Telefonnummer, neue E-Mail-Adresse?
Neue Bankverbindung?

Sie haben eine neue Anschrift, eine neue Telefonnummer oder
eine neue Bankverbindung? Bitte teilen Sie uns alle Anderun-
gen bei Thren Kontaktdaten- und Bankdaten umgehend mit.
Sie ersparen uns damit viel Arbeit! Sie konnen uns Ihre gedn-
derten Daten schriftlich oder per Mail an die E-Mail-Adresse
verband@haus-grund-freiburg.de zukommen lassen. Sie
wollen lieber anrufen? Frau Freygang und Frau Heiny neh-
men Thre Anderungen gerne auch telefonisch zu den {iblichen
Geschiftszeiten unter Tel. 0761/38056-0 entgegen.

Stephan Konrad (Geschiftsfithrer)

Energieberater - neue Rubrik auf der Homepage

Informationen rund um das Thema Energie, Solar und Heizung

Als neuen Service haben wir auf der Homepage die Rubrik ,Ener-
gieberater” ins Leben gerufen. Dort finden Sie aktuell Informati-
onen zu den Themenfeldern Energie, Solar und Heizung. Dieser
Bereich wird kiinftig stetig ausgebaut und ergénzt.

Der Klimaschutz wird in den néchsten Jahren das beherrschen-
de Thema sein. Auch und gerade fiir den Gebaudesektor. Hiufig
sieht man jedoch vor lauter Biumen den Wald nicht mehr. Die
Informationsflut fiihrt dazu, dass man regelméflig kaum schlauer
ist als zuvor.

Mit der Rubrik ,Energieberater wollen wir Thnen daher einen
zentralen Ort anbieten, an dem wir Informationen sammeln,
zusammenfiihren und hier und da auch verstandlicher erklaren.
Zusétzlich finden Sie in dem neuen Bereich ,Energieberater” den
Link zum Online-Sanierungsrechner des Bundesministeriums fiir

NEU: Energieratgeber

» Milgliederberaich

Wirtschaft und Klimaschutz. Dieser Rechner ist sehr einfach in
der Anwendung, bietet Thnen aber wichtige erste Informationen
zum energetischen Zustand Ihres Hauses. Probieren Sie es ein-
fach aus!

Wie erreichen Sie die Rubrik ,Energieberater? Ganz einfach:
Sie loggen sich - wie gewohnt - mit dem Passwort in den Mit-
gliederbereich ein. Dort finden Sie dann die neue Rubrik. Der
Mitgliederbereich ist auf der Startseite unserer Homepage oben
rechts verlinkt und leicht zu erreichen. Sie haben das Passwort
vergessen? Kein Problem! Es wird in jeder Ausgabe der Freiburger
Hausbesitzer-Zeitung unter der Rubrik ,Verlagsprogramm® verof-
fentlicht.

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)
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Brigitte Kern
25-jahriges Dienstjubildum

bei der Haus & Grund Immobilien GmbH

Bereits im September konnte Brigitte Kern auf ihr 25-jdhriges
Dienstjubildum bei der Haus & Grund Immobilien GmbH Frei-
burg zuriickblicken.

Die Jubilarin hat im September 1998 ihre Ausbildung urspriing-
lich beim Verband Haus & Grund Freiburg begonnen. Nach ihrem
erfolgreichen Ausbildungsabschluss und einigen Jahren Tétigkeit
im Sekretariat und der Mitgliederverwaltung des Eigentiimer-
verbandes wechselte sie aber schliefilich zur Tochtergesellschaft
Haus & Grund Immobilien GmbH. Dort ist sie hauptsidchlich im
Bereich der Hausverwaltung tétig. Viele Mitglieder schétzen sie

Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2020 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Oktober 2023, 117,8
Oktober 2023, 117,5

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verinderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen mafigebliche Basis-
zinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrégt fiir den Zeitraum
vom 01.07.2023 bis 31.12.2023 3,12%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrigt 8,12%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB 12,12%.

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Tel.: 0761/40 99 61

Fax: 0761/4042 44

Mail: bender@werbe-gmbh.de
www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 10.01.2024

BENDER

WERBE-GMBH

Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung

fir ihre freundliche und =
kompetente Art.

Der Geschiftsfithrer des
Verbandes, Stephan Konrad,
und der Prokurist der [
Immobilien GmbH, Michael |
Fischer, dankten im Rahmen
eines Sektumtrunks fiir die
jahrelange gute Zusammen-
arbeit.

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30-12.30Uhr  Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Dj, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téaglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 4. Mittwoch im Monat Solar- und Energieberatung
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhéngige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag und Donnerstag Versicherungsberatung zu den
iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (auf8er Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Beh6rden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt
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Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE

VON HAUS & GRUND FREIBURG

O Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschéaftsraum 8,00 €
[ Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
[0 Hausordnung 1,50 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €

Nachfolgende Mustertexte und Informationsblétter sind fiir
Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer Home-
page als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte folgende
Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den Mit-
gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserkldrung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie kénnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - info@perfectlayout.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine

Gewihr iibernommen. .
(.' Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/12755-2201-1188

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot
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e Sonnenschutz

¢ Rolladen
 Elektroantriebe
e Einbruchschutz
¢ Kundendienst

* Rollgitter + Tore
* Garagentore

J. Rottler KG - Bétzinger Str.10 - 79111 Freiburg
Tel.0761/42926 - Fax 4936 69

Adolf
Klar
Sanitartechnik

79106 Freiburg i. Br.
Ferdinand-WeiB-Strale 123
Telefon 0761/278188

@ Seit 1870

Installation ¢ Blechnerei
Gasheizungen » Gasgerite
Kundendienst

Stritmattenr

Fliesern+ FPlaten
Sanierung in allen Bereichen

Tel. (07 61) 49 28 09 * Fax (07 61) 4 76 20 12
Mobil 0179-514 08 08 - www.strittmatter-fliesen.de

Nasse Wande?

Feuchter Keller? e
PROFESSIONELLE SANIERUNG - LANGJAHRIGE ERFAHRUNG '
Abdichtungstechnik Thomas Walzer

£ 07644-929496 oder 0761-3873677 TPI"'EC®
www.isotec-walzer.de

Wir machen Ihr Haus trocken

KW o=

Ui »//
KQW ﬁ.qﬂeﬁarpﬁ —j/ff/;\ | -
* Verputze ww 1=t

+ Fassadenbau
+ Gerlistbau
= Montagedecken
» Montagewande
» Wdarmeschutz
« Brandschutz
= Schallschutz
+ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

Putz « Stuck + Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 i) 86834

[E] voamer pusts @1 -nafine.de

Hassler sizscutz + ekt

Erdungs- und Blitzschutzanlagen auch fir
Photovoltaikanlagen, Uberprifung/Wartung
Pflanzeniiberwinterung ' 2

3 g
Elektrische PflanzenUberwinterung - Pflanzenabschirmung “éh ﬁf
. . ﬂ,f_mr\
Montageservice - www.palmenheizung.de

sl Yy |

Am Maérzengraben 12 - 79112 Freiburg-Tiengen
(0 76 64) 10 20 - Fax 5 97 07

www.blitzschutz-hassler.de - info@hassler-blitzschutz.de

EmE prodomo
Wi
I N .
Sonnen-Insektenschutz nach MaR3

B Rollos, Plissee, Spann, Klapp- und Schieberahmen
B Fenstermontagen, Reparaturen

B Arbeitsplatzbeschattung (Folien) EE go
H Rolladen und Markisen

aus eigener Produktion

Beratung - Verkauf - Montage
Telefon: 07665/9472577
e-mail : prodomo@email.de

pro domo-Systeme UG
www.prodomo-Systeme.com

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster
Verbundfenster

Verglasung
Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidt-..

79102 Freiburg im Breisgau
N&geleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




