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Haus & Grund

mmocbllien GmbH 1 Freiburg

Tel. 0761 /389560 - 17
krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de

FREIBURG - ZAHRINGEN
5-Zimmer-Eigentumswohnung ca. 142 m? mit Top-Ausblick
Die Eigentumseinheit ist aufgeteilt in eine 4-ZW ca. 106 m?
(bezugsfrei,) mit EBK, Parkett, Tageslichtbad mit Wa+Du.,
sep. WC, 2 groRe Balkone sowie eine angrenzende 1-ZW
ca. 36 m? mit Singlektiche, Duschbad, Balkon, vermietet,
Garage vorhanden, OI-ZH, VA 133 kWh/m?a, E,

KP € 579.000,-

FREIBURG - ZAHRINGEN
1-Zimmer-Wohnung ca. 36 m?im 9. OG, Hochhaus,

Baujahr 1972, Laminatboden, Duschbad, Singlekiiche,
Balkon, zum Bezug frei, OI-ZH, VA 133kWh/m?a, Park-
moglichkeiten vor dem Haus

KP € 170.000,-

UMKIRCH

Gepflegtes Zweifamilienhaus, ideal fiir die Familie, Grund-
stlick ca. 562 m?, Baujahr 1911, neue Fenster 2008, Wohn-
flache ca. 172 m?, EG (3 ZW, vermietet, ca. 69 m?), OG
(103 m?, bezugsfrei), grofRer Garten, gedammter Speicher,
ausgebauter Schopf, kleine Werkstatt, Garage, 2 AuRen-
stellplatze, neue Luftwarmepumpe, VA 72,4 kWh/m?a, B,

KP € 675.000,-

Sie wollen lhre Immobilie verauRern?
Sprechen Sie uns gerne an!

Fur Mitglieder von Haus & Grund Freiburg suchen wir
- altersgerechten Wohnraum (2 - 3-Zimmer-Wohnungen mit Aufzug)
- das Familienheim (Ein- und Zweifamilienhauser)
- eine Kapitalanlage fiir Kinder/Enkel
(1 - 2-Zimmer-Wohnung oder Mehrfamilienhauser)

Tel. 0761/389560-17 oder per Mail krueger.immobilien@haus-grund-freiburg.de
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Ein Streit um die H6he der Mietminderung endet mit
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Nach neuem WEG-Recht diirfen Verwalter im
Namen der WEG einen Arbeitsvertrag kiindigen
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GETEC vom 07. - 09. Februar 2025
Thr Weg zum smarten Bauen und Wohnen

Wirmepumpen und Larmschutz
Richtiger Aufstellort kann Schall-Emissionen reduzieren

Wirmepumpen: Die wichtigsten Fragen und Antworten zu
Einsatz, Kosten und Lautstdrke
Lohnt sich die Heiztechnologie?

Wintergarten
Lichtdurchflutete Oase

Ofen und Kamine
Mehr als eine Heizung

VERBANDSINFO
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Neue Kooperation mit der Hausnotruf-Dienst GmbH
Freiburg

Mitglieder werben Mitglieder
Preisindex fiir die Lebenshaltung
Unsere Dienstleistungen

Verlagsprogramm

Geschiiftsstelle geschlossen

vom 24.12.2024 bis einschlief8lich 06.01.2025

Die Geschiftsstelle von Verband und Immobilien GmbH
istin der Zeit vom 24. Dezember 2024 bis
einschlief$lich 6. Januar 2025 geschlossen.
Bitte beriicksichtigen Sie dies bei Ihrer Planung.

N sonnengold

Karlsruher Str. 36 | 79108 Freiburg | www.sonnen.gold
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Stilllegung der Gasnetze

Erste Kommunen stellen Zeitplan vor

Dass die Gasnetze im Hinblick auf die angestrebte Klimaneu-
tralitdt im Jahr 2045 stillgelegt werden, ist schon ldnger in der
Diskussion. Jetzt hat aber eine erste Grofistadt einen konkreten
Zeitplan vorgelegt: Mannheim will sein Gasnetz bis 2035
stilllegen, da Gasheizungen ,nicht zukunftsorientiert” seien.
56.000 Haushalte sind in Mannheim vom Aus beim konventio-
nellen Gas ab 2035 betroffen, sie alle heizen noch mit Erdgas.

Wie die Mannheimer Stadtwerke MVV am 8. November mitgeteilt
haben, sind die Pline so weit fortgeschritten, dass ab 2035 das
Gasnetz stillgelegt werden kann. Bis 2030 soll demnach das
Fernwédrmenetz vollstindig erneuerbare Energien nutzen und
es werden 10.000 Haushalte neu angeschlossen. Und nicht nur
das: Wer keine Fernwidrme beziehen will, kann von der Stadt eine
Wirmepumpe bekommen.

Die MVV strebt deshalb an, das Gasnetz bis 2035 stillzulegen
und empfiehlt den Kundinnen und Kunden, sich friihzeitig um
alternative Heizformen zu kiimmern.

Die Entscheidung aus Mannheim hat aber einen EU-Hintergrund.
Denn die Gas-/Wasserstoff-Binnenmarktrichtlinie sieht u.a.
vor, dass neue Gasnetzanschliisse verweigert und bestehende
gekiindigt werden konnen, wenn dies im Rahmen einer

R,

Ihr regionaler
Fachbetrieb

B

PHOTOVOLTAIK &
STROMSPEICHER
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Kostenlose und unverbindliche Beratung erwiinscht?

Wir bieten lhnen nicht nur einen regionalen
Ansprechpartner, sondern auch umfassende
Komplettldsungen. Bei uns erhalten Sie Planung,

Montage und Installation aus einer Hand, ohne

Subunternehmer.

Unverbindliche Terminvereinbarung:
Vereinbarung lGber QR-Code oder per
E-Mail: freiburg@enerix.de
Tel.: 0761 76656666

07664 4068500

Standorte

Schwabenmatten 15
79292 Pfaffenweiler
Tel.: 07664-4068500

Oltmannsstrale 26
79100 Freiburg
Tel.: 0761-76656666

~

Dekarbonisierungsstrategie zur Erreichung des Klimaneutrali-
titsziels erforderlich ist, im Rahmen eines von der zustdndigen
Regulierungsbehorde genehmigten Stilllegungsplans erfolgt und
Verbraucherrechte gewihrleistet werden.

Eigentiimer werden sich also frithzeitig darauf einstellen miissen,
dass die Gasnetze zuriickgebaut werden. Die Entscheidung fiir
eine neue Gasheizung kann so schnell zum Boomerang werden.
Wer sich jetzt noch fiir eine Gasheizung entscheidet, handelt
"nicht zukunftsfest", so MVV-Chef Georg Miiller.

Mannheim ist aber kein Einzelfall. Augsburg mit knapp 300.000
Einwohnern will ebenfalls frither als bisher vorgesehen auf Gas
verzichten. Namlich zumindest in einigen Teilen der Stadt ab
dem Jahr 2035 - und somit zehn Jahre friiher, als das Heizgesetz
es vorsieht. GrofSkunden wie Hausverwaltung und Firmen wurde
von den Augsburger Stadtwerken bereits tiber das mogliche Ende
der des Heizens mit Gas informiert: In den ndchsten zehn Jahren
kénnte in Augsburg die Gasversorgung eingestellt werden.

STEIGEN WEITERE KOMMUNEN FRUHER
AUS DEM GASNETZ AUS?
Damit ist zu rechnen! Mannheim und Augsburg werden keine
Einzelfille bleiben. Teure Doppelstrukturen (Gasnetz / Fernwér-
menetz) fithren zu weiter steigenden Kosten. Ein Umstieg muss
irgendwann erfolgen. Wenn immer weniger Kunden das Gasnetz
nutzen, wird es wirtschaftlich unbezahlbar. Daher priifen viele
Netzbetreiber systematisch, welche Teile der Leitungsinfra-
struktur in Zukunft nicht mehr benétigt werden.

Welche Pldne die Badenova verfolgt, ist noch nicht bekannt.
Allerdings hat die Badenova bereits verlauten lassen, dass Erdgas
kiinftig eine stark abnehmende Rolle spielen soll. Dies mit dem
Hinweis darauf, dass Erdgas ein grofler Geschiftsbereich aus der
Vergangenbheit sei, die Zukunft jedoch in nachhaltigen Gasen wie
griinem Wasserstoff liege.

RA Stephan Konrad (Rechtsanwalt)
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HOPPUND
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... weil’s schén wird!
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www.hopp-hofmann.de }

HAPPY
RENOVIEREN

Gerne!

Einfach
anrufen
0761
45997-0
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Immobilienpreise
Talfahrt hat ein Ende

Nach dem Sinkflug starten die Immobilienpreise wieder durch:
Kaufpreise fiir Wohnungen und H&auser sind zuletzt wieder
gestiegen und stabilisieren sich. Das zeigen Berechnungen des
Instituts der deutschen Wirtschaft (IW).

Sechs Quartale in Folge waren die Preise fiir Wohneigentum
gesunken, jetzt steigen sie wieder: Im vierten Quartal 2023 waren
Eigentumswohnungen (ETW) 0,8 Prozent und Ein- und Zweifa-
milienhduser (EZFH) 0,6 Prozent teurer als im Quartal zuvor.
Die Immobilienpreise diirften damit ihre Talsohle iiberwunden
haben, der Markt sich normalisieren.

PREISSTURZ BLEIBT
Zwar ist der Markt noch immer weit vom Vor-Krisen-Boom
entfernt, die Zahlen diirften sich aber schrittweise erholen. Unter
dem Strich bleibt aber ein Preissturz von gut 8 Prozent gegeniiber
dem ersten Quartal 2022. Besonders stark sanken die Preise in
Miinchen (-13,2 Prozent), Stuttgart (-13 Prozent) und Hamburg
(-12 Prozent).

UBERREGIONALE STABILISIERUNG DER KAUFPREISE

Bei der Analyse der Kaufpreise auf regionaler Ebene lésst sich
feststellen, dass sowohl in stddtischen Gebieten als auch in
landlicheren Wohngegenden eine Stabilisierung eingetreten ist.
Im vierten Quartal 2023 zeigt sich im Vergleich zum vorherigen
Quartal sowohl bei ETW als auch bei EZFH, unabhingig vom
Regionstyp, eine Stagnation beziehungsweise ein moderater
Anstieg der Preise.

So blieben die Kaufpreise fiir ETW in den sieben grofiten
deutschen Stddten unverdndert im Vergleich zum Vorquartal,
wihrend sich die Preise fiir EZFH um 1,6 Prozent verteuerten. Im
Umland der Top-7- Grofistddte stiegen die Preise fiir ETW um 0,9
und die fiir EZFH um 1,0 Prozent. In den weiteren Metropolen
zogen die Kaufpreise fir ETW um 1,1 Prozent und die fiir EZFH
um 0,4 Prozent an. Im direkt angrenzenden Umland wurden
Preisanstiege von 1,1 Prozent fiir ETW und 0,1 Prozent fiir EZFH
ermittelt. In Regionen, die weder eine Grofistadtregion darstellen
noch direkt an eine solche angrenzen, sind die Kaufpreise fiir
ETW um 0,4 und die fiir EZFH um 1,0 Prozent gestiegen.

ENERGIEEFFIZIENTE HAUSER

VERLIEREN WENIGER AN WERT
Urséchlich fiir den Preisverfall waren vor allem der Ukraine-Krieg,
der hohe Energiekosten und gestiegene Zinsen mit sich brachte,
aber auch die Diskussionen um das Gebdudeenergiegesetz (GEG).
Mit dem Wohnindex konnten die IW-Experten jetzt auch die
Preise nach Energieeffizienzklassen untersuchen. In der héchsten
Effizienzklasse A+ gingen die Preise nur um 1,1 Prozent zurtiick, in
der Klasse A um 5,2 Prozent. In den niedrigeren Klassen liegen die
Werte dagegen mit 8 bis 9 Prozent nah beieinander - vermutlich,
weil hier der Sanierungsbedarf in &hnlicher Weise eingeschitzt
wird.

Anna Katharina Fricke

Damit aus Planen
Zukunft wird.

Finanzierung gesucht?

Macht Bausparen doch
wieder Sinn?

Was ist mein Haus wert?

Wir sind in allen Fragen
fiir Sie da!

EFE
EikEE

sparkasse-freiburg.de/
daheim

Weil’s um mehr
als Geld geht.
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Wohnungsbedarf

Jahrlich miissten 372.600 Wohnungen gebaut werden

Deutschlandweit miissten jdhrlich 372.600 neue Wohnungen
gebaut werden, wie eine Studie des Instituts der deutschen
Wirtschaft (IW) zeigt. Besonders in den Grof$stdadten ist der Bedarf
grof3. Nach IW-Prognosen soll sich die Lage kiinftig bessern.

Die Bedarfe an neuen Wohnungen und Héusern sind in vielen
Stddten und Gemeinden sehr hoch und werden nicht durch ein
ausreichendes Angebot gedeckt. Bundesweit miissten jahrlich rund
372.600 neue Wohnungen entstehen, um hier Abhilfe zu schaffen.
Fertiggestellt wurden laut einer neuen IW-Studie in den vergan-
genen drei Jahren jedoch jdhrlich nur rund 294.400 Wohnungen.
Insbesondere in den Grof$stddten ist der Mangel grof3.

MARKTANSPANNUNG IN DEN GROSSSTADTEN
Allein in den sieben grofiten deutschen Stidten fehlen in diesem
und im néchsten Jahr je 72.200 neue Wohnungen. In Berlin sind
es 31.300 neue Wohnungen, in Hamburg 12.400, in Miinchen
8.900 und in K&In 7.500.

Die Differenz zwischen dem Bedarf an Wohnraum und den fertig-
gestellten Wohnungen ist in Kéln bundesweit am grofiten, die
Stadt konnte den Bedarf in den vergangenen drei Jahren gerade
einmal zu 37 Prozent decken. Gefolgt von Leipzig (42 Prozent)
und Stuttgart (43 Prozent). Dagegen hat Miinchen am meisten
gebaut: Dort konnte 93 Prozent des Bedarfs gedeckt werden -
trotzdem wurden auch dort immer noch nicht genug Wohnungen
fertiggestellt.

KUNFTIG WENIGER NACHFRAGE

Langfristig wird der Wohnungsbedarf aufgrund einer zukiinftig
geringeren Bevolkerungsdynamik allerdings sinken. Uberall so
viel zu bauen wie nur irgend moglich, ist daher auch nicht die
richtige Losung: Auf lange Sicht miissen sich die Stddte mehr an
den Bedarf anpassen. In einem zweiten Schritt haben sich die
Studienautoren ndmlich angeschaut, wie sich der Wohnungs-
bedarf in Zukunft entwickeln konnte. Das Ergebnis: Ab 2026
bedarf es jéhrlich nur noch rund 257.400 neuer Wohnungen. Das
entspricht einem Riickgang von 31 Prozent. Damit kénnte auch
der Druck auf die Stddte nachlassen.

Anna Katharina Fricke

STEINHART |/
FENSTERBAU /I’

Ihre Altbau-Spezialisten seit Uber 30 Jahren

Fenster, Turen, Rollladen, Insektenschutz,
Verglasung, Reparaturen, Sanierungen

www.steinhart-fensterbau.de

Freiburg 0761/33832 und lhringen 07668/9529847

Haus & Grund rat:

Fordermittel jetzt sichern
Frithzeitiger Antrag erh6ht Chancen

Der Eigentiimerverband Haus & Grund Deutschland rét investi-
tionswilligen Eigentiimern, jetzt ziligig Forderantrige zu stellen.
Angesichts der aktuellen politischen Unsicherheiten bestehe das
Risiko, dass der Haushaltsetat fiir das Jahr 2025 nicht rechtzeitig
beschlossen werde. ,Die Fordertopfe fiir Heizungsférderung
und energetische Modernisierungsmafinahmen sind begrenzt.
Wiéhrend einer vorldufigen Haushaltsfithrung kdnnen keine
neuen Mittel bewilligt werden, was zu einer voriibergehenden
Unterbrechung der Forderung fithren konnte. Wer plant, Forder-
programme beispielsweise der KfW-Bank oder des BAFA zur
Finanzierung einer neuen Heizung oder fiir die energetische
Modernisierung in Anspruch zu nehmen, sollte jetzt aktiv
werden’, erlduterte Verbandsprésident Kai Warnecke.

Der Verband weist darauf hin, dass eine frithzeitige Antragstellung
die Chancen erhoht, noch von den bestehenden Fordertdpfen
zu profitieren. Bereits bewilligte Mittel wiirden auch wahrend
einer vorldufigen Haushaltsfithrung ausgezahlt. Verzégerungen
oder Pausen in der Bearbeitung neuer Antrige kdnnten jedoch
auftreten. In der vorldufigen Haushaltsfithrung wiirden nur
laufende gesetzliche Verpflichtungen und Mafinahmen finanziert,
die bereits im Haushaltsplan des Vorjahres beriicksichtigt worden
seien. Neue Fordermafinahmen oder zusétzliche Mittel fiir
bestehende Programme konnten in dieser Phase nicht bewilligt
werden.

Kommentar

Schuld haben nur die anderen

Der Verkauf von Warmepumpen ist in den vergangenen Monaten
stark zuriickgegangen. Laut Wirtschaftsminister Robert Habeck
liegt die Ursache darin, dass die Warmepumpe in den vergan-
genen Monaten schlechtgeredet wurde. Hohe Preise fiir die
Geridte, ausgebuchte Handwerker und fehlende kommunale
Wirmeplanungen erwédhnt er als Griinde fiir den Nachfrage-
riickgang hingegen nicht.

Auch die Zahl der Modernisierungen von Wohngebéduden diirfte
demnichst zuriickgehen. Denn die Bundesregierung hat ihr
Versprechen, die energetische Modernisierung sozial abzufedern,
bereits wieder gebrochen: Im Sommer kiirzte sie die Férderung
der individuellen Sanierungsfahrpline (iSFP) von 80 auf 50
Prozent. Das ist eine erhebliche Streichung, denn diese sehr
hilfreichen Fahrplédne kosten schon fiir ein Einfamilienhaus bis zu
3.000 Euro.

Urséchlich diirfte gewesen sein, dass die Zahl der Forderantrige
massiv gestiegen ist, weil viele Eigentiimer die Modernisierung
ihrer Gebdude zu Recht gut planen wollen. Durch diese Kiirzung
stellt Minister Habeck Eigentiimern schon beim ersten Schritt zur
Modernisierung ein Bein. Das ist weder gut fiir Eigentiimer noch
fiirs Klima. Aber auch fiir eine riicklaufige Zahl von Modernisie-
rungen wird der Wirtschaftsminister demnéchst sicherlich eine
Erkldrung haben. Ob er seine Politik als Ursache erkennt, bleibt
abzuwarten. Schuld haben derzeit offenbar nur alle anderen.
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Rechtschutzversicherung

Rauchmeldereinbau I H R W EEI
Der Einbau von Rauchmeldern sowie deren Wartung stellt eine ZUM SMARTEN
nachhaltige Verbesserung der Sicherheit fiir die Mieter dar - und BAUEN &WOHNEN
muss daher geduldet werden.

Marion M. ist Mitglied in einem Haus & Grund-Ortsverein und
Vermieterin eines Mehrfamilienhauses mit fiinf Wohneinheiten.
Sie mochte alle Wohnungen mit Rauchwarnmeldern ausstatten
und diese regelméfdig warten lassen. Also verlangt Frau M.
von siamtlichen Mietern, den Einbau der Rauchmelder in den
jeweiligen Wohnungen zu dulden. Die Mieter der Dachgeschoss- o

wohnung lehnen den Einbau ab. Sie weisen darauf hin, in der G e ba i d e
Wohnung schon vor drei Jahren selbst eigene Rauchwarnmelder

angebracht zu haben. Te Po h N i k

NACHHALTIGE ERHOHUNG DES GEBRAUCHSWERTS SLESUERD Bl eI T EL
Frau M. reicht deshalb Klage auf Duldung des Einbaus der
Rauchmelder ein - und gewinnt das Verfahren. Der beabsichtigte
Einbau von Rauchwarnmeldern ist nach Auffassung des Gerichts
eine bauliche Verdnderung. Diese fiihrt zu einer nachhaltigen '
Erh6hung des Gebrauchswertes und einer dauerhaften Verbes-
serung der allgemeinen Wohnverhéltnisse im Sinne von § 555b
Nummer 4 und 5 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB). Deshalb
miissen die Mieter den Einbau der Rauchwarnmelder dulden.

SERVICE AUS EINER HAND

Durch die Installation und die spéatere Wartung der Rauchwarn-
melder fiir das gesamte Geb&dude ,,aus einer Hand“ wird ein hohes
Mafd an Sicherheit gewihrleistet. Denn die Wartung garantiert
eine dauerhafte Funktionstiichtigkeit der Rauchmelder. Das fiihrt
zu einer nachhaltigen Verbesserung; und dies auch im Vergleich
zu dem Zustand, der schon durch die selbststindige Installation
des Rauchwarnmelders durch die Mieter erreicht war. Denn in
diesem Fall waren keine Wartung und regelméflige Funktions-
priifung sichergestellt. 7 _9 C F E B R UA R 2 02 5
ROLAND Rechtsschutz hat die Kosten des Prozesses vorgelegt. M E SS E FR E I B U RG

Diese miissen nun von den unterlegenen Mietern einschliefSlich

der Selbstbeteiligung erstattet werden. WWW.GETEC-FREIBURG.DE
ROLAND Rechtsschutz

Mit den Rechtsschutzlosungen der ROLAND Rechtsschutz-
Versicherung fiir Eigentiimer und Vermieter konnen Sie Thre
Interessen im Streitfall umfassend absichern. Als Haus & Grund-
Mitglied erhalten Sie attraktive Vorteile beim Abschluss.

Haben Sie dazu Fragen? Das ROLAND Service-Team steht Thnen
gerne unter der Telefonnummer 0221 - 82 77-23 33 zur Verfiigung.

Herstellung, Lieferung
I R E I F und Montage von:
- Fenster
F

ENSTERBAU SONNENSCHUTZ . Haustiiren VERANSTALTER MITVERANSTALTER
Fiir neue Fenster - Rollladen
gibt es Geld vom Staat - Wintergarten o
Wieviel und bei wem? Wir sagen Ihnen mehr! - Sonnenschutztechnik # Handwerkskammer

Hotline 07644 - 92 76 10 Freiburg
Referenzen finden Sie im Internet unter: www.streif-fensterbau.de
Streif Fensterbau GmbH, Salzmatten 10, 79341 Kenzingen
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Wohnen wird immer teurer

Wo bleiben die versprochenen Entlastungen?

Die neue Grundsteuer kommt schon im Januar 2025, doch noch
immer sind viele Fragen offen. Denn: Die Finanzédmter sind
uberlastet, die Kommunen haben noch nicht die neuen Hebesétze
bekannt gegeben und die Steuerzahler sind verunsichert, weil sie
nicht wissen, wie viel Grundsteuer sie ab 2025 zahlen sollen.

Der BdSt begleitet diese Grundsteuerreform kritisch: unser
Hauptaugenmerk liegt vor allem auf der versprochenen Aufkom-
mensneutralitit bis zu einer verfassungsrechtlichen Uberpriifung
des neuen Grundsteuermodells vom Bund und von Baden-
Wiirttemberg im Rahmen unserer Musterverfahren. Denn schon
jetzt drehen einige Kommunen an der Hebesatzschraube, um
auch 2025 mehr verlangen zu kénnen.

GRUNDSTEUER-REFORM: OFFNUNGSKLAUSEL NUTZEN!
Angesichts der Zielstellung eines konstanten Steueraufkommens
wére ein Modell mit einem geringen Verwaltungsaufwand
deutlich besser gewesen als ein aufwendiges wertbasiertes Modell
mit komplizierten Rechenschritten. Das zusétzlich eingestellte
Personal fiir die Auswertung der Feststellungserkldrungen kostete
die Steuerzahler weitere Millionen - von den volkswirtschaft-
lichen Folgekosten ganz zu schweigen.

Kurzum: Die Linder sollten die Offnungsklausel nutzen! Unser
Vorschlag: Eine einfache Grundsteuer, die sich an den Modellen
von Bayern, Hamburg, Hessen und Niedersachsen orientiert.
Alternativ wére die Abschaffung der Grundsteuer durch eine
Kompensation im Rahmen kommunaler Hebesatzrechte auf die
Einkommensteuer zu erwégen. Dies gewdhrleistet auch, dass die
Grundsteuer keine versteckte Vermdgensteuer ist.

ENERGIEKOSTEN: STEUERN RUNTER!

Was die Energiekosten und vor allem die Steuereinnahmen hier
in die Hohe treibt: Die staatlichen Mafinahmen zur Senkung
der Energiepreise sind ausgelaufen, der CO,-Preis pro Tonne
ist von 30 Euro (2023) auf 45 Euro (2024) deutlich gestiegen,
auf den CO2-Preis wird zudem Mehrwertsteuer erhoben, und
der Mehrwertsteuersatz auf Gas liegt inzwischen wieder bei 19
Prozent.

Um die Biirgerinnen und Biirger zu entlasten, sollte der
Mehrwertsteuersatz fiir Gas, Heizol und Strom dauerhaft auf
7 Prozent gesenkt werden, fordert der Bund der Steuerzahler seit
Langem. Schliefilich sind Heizstoffe lebensnotwendige Giiter
und sollten nur mit diesem ermifliigten Satz besteuert werden
diirfen. Auch die Stromsteuer ist anzupassen: sie sollte fiir private

Elektro MeBRmer GmbH ‘imfz—
Sternwaldstrale 13 79102 Freiburg
Tel.: 0761 /7796 7 Fax: 79 61 01 Elektro MefBmer!

info@elektro-messmer.de www.elektro-messmer.de

Die Experten fiir lhre Elektroanlagen

« Elektroinstallationen * Alarmanlagen
» Sprech- und Rufanlagen * Telefonanlagen
» Antennenanlagen » Wartung und Service

Haushalte auf das EU-rechtlich zuldssige Mindestmafs gesenkt
werden, also von derzeit 2,05 Cent/kWh auf 0,1 Cent/kWh. Fiir
das produzierende Gewerbe ist diese Senkung inzwischen erfolgt
- sie sollte auch den Privathaushalten gewéhrt werden.

GRUNDERWERBSTEUER:

WO BLEIBT DIE ENTLASTUNG FURS EIGENHEIM?
Von den Plinen des Bundesfinanzministers, die Grunderwerb-
steuer in den Bundeslindern beim Ersterwerb einer selbst
genutzten Immobilie auf null zu senken, ist derzeit nicht mehr viel
zu hoéren. Dies jedoch wire wichtig, um die Wohneigentumsquote
zu erhohen und einen Beitrag zum politisch gewollten Abbau
der Vermdogensungleichheit in Deutschland zu leisten. Denn
Studien belegen, dass sich vor allem mehr Haushalte im mittleren
Einkommensbereich Wohneigentum leisten kénnten, wenn die
Grunderwerbsteuer gesenkt werden wiirde. Deshalb fordert der
BdSt eine Steuerbefreiung beim Ersterwerb von selbstgenutztem
Wohneigentum - statt einer Freigrenze von nur 2.500 Euro.
Entsprechende Absichtserklairungen finden sich im Koalitions-
vertrag der Ampel.

Konkret fordern wir: Kurzfristig muss den Landern eine flexiblere
Ausgestaltung der Grunderwerbsteuer ermdglicht werden.
Langfristig miissen die fiskalischen Anreize des Landerfinanzaus-
gleichs fiir Mehreinnahmen {iber die Grunderwerbsteuer beseitigt
und die Steuersdtze gesenkt werden. Deshalb mahnen wir eine
dringend noétige Entbiirokratisierung bei der Eigentumsbildung
und Wohnraumgestaltung an.

Dass es auch anders geht, zeigt ein Blick in unsere Nachbarldnder,
wo es progressive Stufentarife nach Wert der Immobilie und
hohere Freibetrdge gibt, die vor allem Ersterwerber entlasten -
zum Beispiel in Osterreich, Belgien und den Niederlanden. In
Dénemark gibt es eine dhnliche Abgabe (Kaufnebenkosten) von
nur rund 0,6 Prozent. Daher sollte sich die Ampel-Regierung
mit den Bundesldndern an den Tisch setzen und angesichts der
niedrigen Wohneigentumsquote fiir neue Imputse sorgen, um
den Ersterwerb von Wohneigentum zu férdern.

Quelle: Bund der Steuerzahler

Il SERVICE
ELEKTR
SRIMRNE LICHT UND ™ ELEKTRO
NETZWERK
EXPERTEN LICHT
I GEBAUDE-

Elektro Schillinger GmbH SYSTEMTECHNIK
WiesentalstraBBe 46
79115 Freiburg

Tel. 0761/ 4 0109-0

info@elektro-schillinger.de

I SOLAR

www.elektro-schillinger.de Bl KOMMUNIKATION
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Viertes Biirokratieentlastungsgesetz (BEG IV) in Kraft
getreten - Anderungen im Mietrecht

Durch das am 29.10.2024 im Bundesgesetzblatt verkiindete Gesetz
werden auch einzelne mitrechtlich relevante Vorschriften modifi-
ziert. Private Vermieter sind vor allem durch die Anderungen bei
der Belegeinsicht und beim Kiindigungswiderspruch betroffen.

DIGITALISIERTE BELEGEINSICHT (§ 556 ABS. 4 (NEU) BGB)
Durch die Neueinfithrung des Abs. 4 in § 556 BGB erlaubt das BEG
IV den Vermietern, die Belege zur Betriebskostenabrechnung in
digitaler Form zur Verfiigung zu stellen, anstatt die Originale in
den Raumlichkeiten des Vermieters vorzulegen. Ein Anspruch
der Mieter auf Einsicht in Originaldokumente ist im Gesetz nicht
vorgesehen.

EINE MODIFIKATION ERFAHRT DIE FORMVORSCHRIFT 574 B

BGB ZUR FORM DES KUNDIGUNGSWIDERSPRUCHS
Die Neuregelung des § 574b Abs. 1 BGB sieht vor, dass der
Widerspruch nicht mehr zwingend in Schriftform, sondern in
Textform erfolgen kann. Die Anpassung erlaubt es Mietern, ihre
Widerspruchserkldrung auf elektronischem Wege zu {ibermitteln,
beispielsweise per E-Mail, wodurch die Notwendigkeit einer
postalischen Zusendung entfallt.

UMSTELLUNG VON SCHRIFT- AUF TEXTFORM FUR
LANGFRISTIGE GEWERBEMIETVERTRAGE (§ 578 BGB)
Eine wesentliche Neuregelung betrifft die Formvorschriften fiir
langfristige gewerbliche Mietvertrige. Durch die Anderung des §
578 Abs. 1 BGB wird die bisher erforderliche Schriftform durch die
Textform ersetzt. Damit konnen Mietvertrdge mit einer Laufzeit
von mehr als einem Jahr in elektronischer Form, z.B. per E-Malil,
wirksam geschlossen werden. Diese Anderung verringert die
Anfélligkeit fiir Formfehler, die haufig zur Unwirksamkeit der
vereinbarten Laufzeit bei langfristigen Mietvertrdgen gefiihrt
haben. Im Rahmen der Vertragsfreiheit bleibt es jedoch moglich,
im gewerblichen Mietvertrag zusatzlich die Schriftform zu verein-
baren, auch wenn diese- wie bereits vor dem BEG IV- aufgrund
der AGB-Kontrolle und/oder dem Vorrang von Individualverein-

barungen unwirksam sein konnte.

RA Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Recht und Ordnung im Herbst und Winter

1. STURMSCHADEN DURCH HERABFALLENDE ZIEGEL
Wer haftet eigentlich, wenn ein Herbststurm Ziegel vom Dach
weht? Denkbar sind hier Sachschidden z.B. an geparkten Autos,
aber auch Personenschéden.

Grundsitzlich kniipfen die Gerichte an die Windstdrke an.
Je geringer die Windstirke desto hoher das Risiko, dass der
Gebédudeeigentiimer wegen Verletzung der Verkehrssicherung
haftet. Dies deshalb, da hier dann der Anscheinsbeweis fiir eine
mangelnde Gebdudeunterhaltung spricht. Das OLG Stuttgart
hat in seinem Urteil vom 23.11.2026 (NZM 2017, 860) wie folgt
entschieden:
« Das Ablésen von Gebidudeteilen (hier: Dachziegel) spricht im
Rahmen des Anscheinsbeweis grundsétzlich fiir eine fehlerhafte
Errichtung des Bauwerks oder eine mangelhafte Unterhaltung.

elektro 9 ullmann

Melly-5achs-5Strafle &

72111 Freiburg im Breisgau
info{felekera-ullmann.de
Tel: 0761 / 470 949 00
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« Eine Windstédrke von 10 Beaufort stellt kein aufSergewthnliches
Naturereignis dar, welches den Anscheinsbeweis zu erschiittern
vermag.

e Wenn sich bei einem solchen Starkwind Dachziegel von einem
Kirchturm l6sen und ein vor der Kirche geparktes Kraftfahrzeug
beschéddigen, haftet der Geb&dudebesitzer fiir den entstan-
denen Schaden. Die Ablosung beruht kausal auf fehlerhafter
Errichtung und/oder mangelhafter Unterhaltung.

Bei sehr schweren Stiirmen mit Spitzenwerten fiir die betroffene

Gegend (hier: bis zu 153 km/h) kann der Anscheinsbeweis jedoch

als erschiittert gewertet werden (OLG Saarbriicken, NZM 2002,

570).

Daraus folgt: kommt es bei einem ,normalen“ Herbststurm

durch herabfallende Dachziegel zu einem Schaden, besteht fiir

den Gebédudeeigentiimer ein hohes Haftungsrisiko, wenn kein

Nachweis erbracht werden kann, dass das Dach regelmifiig

tiberpriift wurde.

Glektro"Ghret™,

BRINGEN SIE IHRE /&
ENERGIEKOSTEN ZUM
SCHMELZEN!

www.elektro-ehret.de

Unsere Photovoltaikanlagen bringen nicht nur die Sonne ins Haus, sondern
auch lhre Energiekosten zum Schmelzen.
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2. LAUB AUS NACHBARS GARTEN
Herbststiirme bringen es mit sich, dass sich Blatter und Nadeln
nicht an die Grundstiicksgrenzen halten. Die Frage ist aber: muss
man akzeptieren, dass Laub und Nadeln von den Bdumen des
Nachbarn den eigenen Garten verunreinigen?
Wer das Wohnen im Griinen als Lagevorteil genieft, muss auch
die Nachteile durch Laubfall von Bdumen auf dem Nachbar-
grundstiick entschiddigungslos dulden (AG Miinchen, ZMR 2016,
549). Das Herunterfallen von Laub und Bliiten von einem
Baum auf ein Nachbargrundstiick stellt regelméflig eine dhnliche
Einwirkung auf das Grundstiick im Sinne des § 906 BGB dar.
Ob es sich um eine wesentliche Beeintrachtigung des Nachbarn
handelt, ist davon abhingig, in welchem Ausmaf$ die Benutzung
nach der tatsdchlichen Zweckbestimmung des Grundstiicks
gestort wird. Insoweit kommt es bei einem Wohngrundstiick
regelmiflig darauf an, ob das Wohnen an Annehmlichkeiten
verliert und der Grundstiickswert dadurch gemindert wird. Das
ist bei einem Laub- oder Bliitenbefall im Frithjahr und Herbst
regelméflig nicht anzunehmen.
Sind die umliegenden Grundstiicke durch eine &hnliche
Bepflanzung geprigt, so steht dem durch den Laubabwurf
beeintrichtigten Nachbarn grundsétzlich kein Anspruch auf
Geldrente wegen der Verschmutzung seines Grundstiicks zu.
Anders kann der Sachverhalt laut BGH (NZM 2018, 241) dann
zu beurteilen sein, wenn es sich um grenzabstandsverletzende
Bidume handelt. Hier kann dem betroffenen Grundstiickseigen-
tiimer fiir den erhéhten Reinigungsaufwand infolge des Abfallens
von Laub, Nadeln, Bliiten und Zapfen dieser Biume ein nachbar-
rechtlicher Ausgleichsanspruch nach § 906 Abs. 2 Satz 2 BGB
analog zustehen. Voraussetzung ist aber, dass eine Entfernung
der Baume infolge der Verjahrung nach dem Nachbarrechtsgesetz
nicht mehr verlangt werden kann.

3.NUTZUNG VON LAUBBLASERN UND LAUBSAMMLERN?

Sie sind stolzer Besitzer eines Laubblidsers, da Ihnen das
Zusammenrechen von Laub zu miihsam geworden ist? Dann
miissen Sie aber die Gerdte- und Maschinenldrmschutzver-
ordnung beachten. Danach diirfen die meisten technischen
Helfer in allgemeinen und reinen Wohngebieten von Montag bis
Samstag nur in der Zeit von 7 Uhr bis 20 Uhr betrieben werden.
Zudem ist es verboten, Rasenmidher an Sonn- und Feiertagen
ganztigig und an Werktagen in der Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr zu
nutzen.

Besonders laute Gartenhelfer wie Freischneider, Grastrimmer und
Graskantenschneider, Laubbldser und Laubsammler diirfen an
Werktagen zwischen 9 Uhr bis 13 Uhr und von 15 Uhr bis 17 Uhr
betrieben werden. Ausgenommen von diesen eingeschréankten
Zeiten sind Gerdte mit dem europdischen Umweltzeichen.

Da laute Gartengeréte Thre Nachbarn potentiell beléstigen, sollten
Sie sich an die 0.g. Zeiten halten, um keinen Arger zu verursachen.

¢ FLIESENBAU - STEIERT ¢

Aktion: Das barrierefreie Seniorenbad

— sowie Fliesenarbeiten aller Art

Fordern Sie Ihr kostenloses Angebot an!
March: 07665 - 9 56 98

4. REINIGUNG DER DACHRINNE

Herabfallendes Laub kann nicht nur den Garten bedecken,
sondern auch die Dachrinne verstopfen. Fiir die Reinigung ist
immer der Vermieter bzw. Gebdudeeigentiimer verantwortlich.
Muss die Dachrinne regelmifiig gereinigt werden, konnen die
dafiir anfallenden Kosten als Betriebskosten auf die Mieter
umgelegt werden. ,RegelmafSig” heifst nicht zwingend monatlich
oder jahrlich. Es kann auch ein mehrjahriger Turnus geniigen.
Die Dachrinnenreinigung ist den “Sonstigen Betriebskosten”
zuzuordnen, da es sich hierbei um Kosten der ordnungsgemaéfien
Bewirtschaftung handelt (BGH, Az. VIII ZR 167/03 und VIII ZR
146/03). Das bedeutet aber auch: die Kosten der Dachrinnenrei-
nigung miissen explizit im Mietvertrag als umlagefahig vereinbart
sein. Sonst kommt eine Kostenumlage nicht in Betracht.
Keine Kostenumlage auf den Mieter ist mdéglich, wenn die
Dachrinne nur einmalig verstopft ist und deshalb gesdubert
werden. In diesem Fall muss der Vermieter die Kosten hierfiir
nach der Rechtsprechung komplett alleine tragen.

5. FLIEGENDE MULLTONNEN
So mache Miilltonne hat ihre liebe Not, den Herbststiirmen zu
trotzen. Aber was passiert, wenn es durch eine umherfliegende
Miilltonne zu Sachschiden kommt. Wer haftet hierfiir?
Damit stirkere Windbéen im Herbst Miillbehélter nicht an der
Strafle herumwirbeln, muss der Eigentiimer fiir eine sichere
Verzurrung sorgen. Bei grofleren Containern (1,1 cbm) ist es
ausreichend, wenn die Pedalbremse (Feststellbremse) getreten
wird, um ein Wegrollen zu verhindern.
Nur unter besonderen Umstdnden ist ein Handeln dariiber
hinaus notwendig. Etwa bei ersichtlichem oder angekiindigtem
schwerem Unwetter oder wenn bekannt ist, dass die Pedalbremse
nicht angezogen zu werden pflegt (LG Darmstadt, Grundei-
gentum 2023, 752).
Wenn sich der Miillcontainer - trotz Sicherung - dann dennoch
verselbststdndigt und im Zuge dessen ein Auto beschédigt,
steht dem Besitzer des Fahrzeuges keine Entschddigung vom
Eigentiimer des Miillbehilters zu (LG Coburg, Az. 33 S 38/06).

6. WINTERDIENST
Die Verkehrssicherungspflicht gilt nicht nur im Herbst, sondern
auch in den winterlichen Monaten. Gemif3 § 823 BGB sind
Eigentiimer dazu verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass Gehwege, die
an ihr Grundstiick grenzen, von Schnee und Eis befreit sind. Diese
Pflicht erstreckt sich in der Regel auf den Zeitraum von 07.00
Uhr morgens bis 20.00 Uhr abends. An Sonn- und Feiertagen gilt
meistens der Zeitraum 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr. Fiir die 6ffentlich

Alles aus unserer
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Franz Band - Fliesenbau GmbH & Co.KG
Kunzenweg 18a - 79117 Freiburg
Tel. 0761/6 3056 - Fax 60947
www.franz-band.de

10 FREIBURGER HAUSBESITZER-ZEITUNG 12|2024



RECHT & STEUER

Gehwege sind die Zeiten und notwendigen Arbeiten regelméafiig
in den kommunalen Gehwegreinigungssatzungen geregelt. Es
diirfen aber auch die privaten FufSwege auf dem Geldnde selbst
(z.B. Weg zum Hauseingang oder zu den Garagen) nicht vergessen
werden, auch wenn sich die Satzungen nur auf 6ffentliche Wege
beschrénken.

Nicht gerdumte Gehwege stellen eine erhebliche Unfallgefahr
dar. Vor allem Fufigdnger und Radfahrer sind einem erhohten
Sturzrisiko ausgesetzt. Die Vernachldssigung der Schnee- und
Eisbeseitigung kann nicht nur zu Unféllen fiihren, sondern auch
eine Haftung fiir den Eigentiimer nach sich ziehen.

PFLICHTVERLETZUNG - RECHTLICHE KONSEQUENZEN
Bei Unfillen aufgrund nicht gerdumter Wege kénnen Eigentiimer
wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht haftbar gemacht
werden. Wurde der Winterdienst auf die Mieter mietvertraglich
iibertragen, muss der Vermieter zumindest stichprobenartig
uberwachen, ob die Mieter ihrer Pflicht auch nachkommen.
Ansonsten haftet der Vermieter im Schadensfall dennoch wegen
Verletzung seiner Uberwachungspflicht.

PRAKTISCHE MASSNAHMEN - ORGANISATION DES
WINTERDIENSTES

Um der Verkehrssicherungspflicht gerecht zu werden, sollten
Eigentiimer rechtzeitig aktiv werden. Dazu gehdren regelméfliges
Riumen, Streuen von abstumpfenden Mitteln und gegebenenfalls
das Aufstellen von Warnschildern. Der Einsatz von Streusalz
ist in den Gehwegreinigungssatzungen - so auch in Freiburg -
regelmif’ig verboten!
Raumen Sie an das Grundstiick grenzende Gehwege oder
Zuginge zu Threm Mietshaus so, dass zwei Personen aneinander
vorbeigehen kénnen. Fiir Wege zu Miilltonnen oder Parkplidtzen
ist ein Pfad von rund einem halben Meter ausreichend. Bei
anhaltendem Schneefall muss im Laufe des Tages mehrfach
gerdumt oder gestreut werden.
Wird der Winterdienst vertraglich auf die Mieter {ibertragen, muss
durch einen Winterdienstplan sichergestellt werden, wer wann fiir
welche Arbeiten zusténdig ist. Funktioniert der Winterdienst in
einem Gebdude nur unzuverldssig, muss die Beauftragung eines
Hausmeisterdienstes in Erwidgung gezogen werden. Anderenfalls
drohen Haftungsrisiken!

RA Stephan Konrad (Geschiftsfiihrer)

Steuerfahnder kommt in die Wohnung

Das Finanzamt bezweifelte die Angaben einer Steuerzahlerin zum , héduslichen Arbeitszimmer*

Die angestellte Geschiftsfiihrerin eines Restaurants begann 2015,
nebenbei als selbstindige Unternehmensberaterin zu arbeiten.
In ihrer Einkommensteuererklirung fiir dieses Jahr beantragte
sie zum ersten Mal, Ausgaben fiir ein héusliches Arbeitszimmer
(567 Euro) als Werbungskosten anzuerkennen. Ihr Steuerberater
reichte eine Wohnungsskizze ein.

Dem Sachbearbeiter des Finanzamts kam die Skizze verdédchtig
vor: Bei einem Zimmer war das Wort ,Schlafen” durchgestrichen
und handschriftlich durch , Arbeit“ ersetzt worden. ,Wo wird
stattdessen geschlafen?“ fragte er sich und bat einen Steuer-
fahnder der Behorde, die Wohnung zu inspizieren.

Der Steuerfahnder erschien unangekiindigt an der Wohnungstiir,
wies sich aus und stellte fest, dass in dem fraglichen Raum
tatsdchlich gearbeitet wurde. Die Wohnung war gréfSer als auf der
Skizze zu sehen - auch ein Schlafzimmer war vorhanden.

Die Unternehmensberaterin hatte zwar der Besichtigung nicht
widersprochen. Danach zog sie aber vor Gericht, um feststellen
zu lassen, dass der Hausbesuch rechtswidrig war: Die Aktion habe
ihr berufliches Ansehen gefihrdet und sei unverhdltnismaflig
gewesen. Das Finanzamt hétte beim Steuerberater um Auskunft
fragen konnen.

Der Bundesfinanzhof gab der Frau Recht (VIII R 8/19). Wenn ein
Steuerpflichtiger bereit sei, sich an der Aufklarung des Sachver-
halts zu beteiligen, sei es nicht erforderlich, unangekiindigt
einen Steuerfahnder vorbeizuschicken. Die Finanzbehorde hitte
sich zunédchst Fotos von der Wohnung schicken lassen oder den
Steuerberater um Aufkldrung bitten kénnen.

Erst, wenn eine Nachfrage zu nichts fithre und danach immer
noch Unklarheit herrsche, sei es angemessen, wenn das
Finanzamt Ermittlungen einleite. Allerdings sollte auch dann
zundchst ein Mitarbeiter der Veranlagungsstelle ermitteln und
nicht der Steuerfahnder. Schliefllich leide das personliche
Ansehen darunter, wenn zuféllig anwesende Personen - seien es
Besucher oder Nachbarn - glaubten, beim Steuerzahler finde eine
strafrechtliche Untersuchung statt.

Urteil des Bundesfinanzhofs vom 12.07.2022 - VIII R 8/19

onlineurteile.de

Ich bin fiir Ihre Inmobilie da.
Sie machten Ihr Haus oder lhre
Wohnung verkaufen? Dann sprechen
Sie am besten direkt mit mir.

0761 - 1562 99 98

Heiko Hahn - Verkauf - Vermietung - Verwaltung
Schwimmbadstr. 23 - Freiburg - www.hahn-immo.de
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Kahlschlag fiir Nachbarsbiaume

Wieviel Schadenersatz muss der Ubeltiter fiir den rechtswidrigen Riickschnitt berappen?

Frau A gehort ein grofies Grundstiick mit 70 Jahre altem
Baumbestand. Ein Fachunternehmen pflegt regelmifiig Baume
und Strducher. Mit dem Nachbarn B hatte es schon ofter Streit
wegen einiger Geholze gegeben. Immer wieder forderte er den
Gértner auf, die Bdume stiarker zuriickzuschneiden, weil sie sein
Grundstiick verschatteten: Vor allem ging es um eine Birke - 1,3
Meter neben dem Zaun - und einen Kirschbaum, der tiber drei
Meter entfernt stand.

Bei einem Telefongesprich erlaubte Frau A dem Nachbarn, die Aste
zu kiirzen, die in sein Grundstiick hineinragten. Damit begniigte
sich B jedoch nicht: Wahrend ihrer Abwesenheit stieg er iiber den
Zaun und verpasste beiden Bidumen eine derartige Radikalkur,
dass der Girtner erkliarte, den Riickschnitt wiirden sie wohl nicht
iiberleben. An der Birke blieb kein einziges Blatt hidngen, den
Kirschbaum schnitt B kurz vor der Ernte ebenfalls fast kahl.

Das Schnittgut lief3 er liegen, es zu entsorgen, kostete Frau A 418
Euro. Dafiir und fiir die Wiederherstellung der Baume verlangte
Frau A vom Nachbarn rund 35.000 Euro Schadenersatz: Die
Geholze seien so geschédigt, dass sie sich nicht wieder erholen
wiirden. Der Sichtschutz sei dahin und zugleich Lebensraum fiir
Vogel und andere Tiere. Das Landgericht (LG) Frankfurt gestand
Frau A nur 4.000 Euro Ausgleich zu.

Die Berufung der Hauseigentiimerin hatte beim Oberlandes-
gericht (OLG) Frankfurt Erfolg (9 U 35/23). Dass so stattliche,
ausgewachsene Bdume ,in natura“ ersetzt werden, konne Frau A
zwar nicht erwarten. Das sei dufSerst kostspielig und komme nur
ausnahmsweise in Betracht, z.B. bei einem beschéddigten Baum
in einem Botanischen Garten. 4.000 Euro seien aber zu knapp
bemessen. Der Schadenersatz richte sich nicht nur nach den
Kosten der Anpflanzung neuer junger Bdume., auch die Wertmin-
derung des Grundstiicks sei auszugleichen.

Baudler

=

..wir steigen lhnen aufs DaCh -

e Dachdeckungen aller Art
e Flachdachbau

e Solardéacher

o Warmedammarbeiten

e Terrassen

e Dachflachenfenster

e Fassadenbekleidungen
e Baublechnerei

e Sanierung + Reparaturen
e Dachbegriinungen
OltmannsstraBBe 26 - 79100 Freiburg

Fon 0761-456 86 30 - post@baudler.de
www.baudler.de

Um den Wertverlust einzuschitzen, komme es wesentlich auf die
Funktion des Geholzes fiir das Grundstiick an. Diesen Gesichts-
punkt habe das LG v6llig aufSer Acht gelassen und unbesehen die
Schadensschitzung des Sachverstindigen iibernommen, der von
einer kleinen Neupflanzung und einer kurzen Anwachszeit von
18 Jahren ausging. Doch der zerstorte Sichtschutz sei mit diinnen,
sehr jungen Pflainzchen nicht wiederherzustellen, so das OLG.

Vollig vernachléssigt habe das Landgericht den Vortrag der Frau
A, dass der Nachbar rechtwidrig ihr Grundstiick betreten habe,
um einen Radikalschnitt vorzunehmen. Es hitte beriicksichtigen
miissen, dass B nach einem schwelenden Konflikt vorsitzlich
Hand angelegt, eigenméchtig und unzuléssig Fakten geschaffen
habe. Auf diese Weise wire es zu einem fiir die Geschédigte
giinstigeren Ergebnis gelangt. Mit dieser Vorgabe verwies das OLG
den Rechtsstreit an die Vorinstanz zuriick.

Urteil des Oberlandesgerichts Frankfurt am Main vom 06.02.2024
-9U35/23 onlineurteile.de

Einfamilienhaus vermittelt?

Immobilienkdufer hielt die Provisionsvereinbarung
mit dem Makler fiir unwirksam

Ein Immobilienmakler bot unter anderem eine Immobilie mit
zwei Wohnungen und einem separat angebauten, vermieteten
Ladenlokal zum Verkauf. Ein Interessent erhielt ein Exposé,
unterstrich im Maklerbiiro sein Kaufinteresse und vereinbarte
einen Besichtigungstermin. Danach bekam er weitere Unterlagen
und verhandelte mit dem Makler iiber den Kaufpreis. Beim Notar
wurde schliefilich der Kaufvertrag geschlossen.

Laut Urkunde bezog er sich auf ein Grundstiick, bebaut mit
einem Mehrfamilienhaus und einem Geschiftsgebdude. Beim
Notartermin sprach der Verkdufer mit dem Kéufer auch tiber die

fRingwaid

Hubert Ringwald

Natiirlich wohnen, gesund leben.

Mit Holz und mit uns, dem Meisterbetrieb ganz in Ihrer Nahe.

Gottlieb-Daimler-5tr.10

Neue Dachstihle  Holzhauser 79211 Denzlingen
Dachsanierungen  Holefassaden Telefon (07666) 5638
Altbausanierungen 'h'ﬁnnadimmung Telefax (076 66) 84 28
Aufstockunagen Dachfenster ;

Balkafsanterciig (o | Vordacher Iinfo@ringwald-holzbau.de
Balkons Carports www.ringwald-holzbau.de
Flachdicher Gauben
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Maklerprovision. Schnell stellte sich heraus, dass das Maklerbiiro
mit dem Kéufer fiir den Erfolgsfall eine Provision vereinbart
hatte, die deutlich hoher lag als die, die er mit dem Verkdufer
ausgemacht hatte. Daraufhin weigerte sich der Kaufer, die Makler-
gebiihr zu zahlen.

Begriindung: Die Provisionsvereinbarung sei unwirksam. Denn
sie widerspreche einer Regelung im Biirgerlichen Gesetzbuch:
Wenn sich ein Makler von beiden Parteien des Kaufvertrags iiber
ein Einfamilienhaus einen Maklerlohn versprechen lasse, miisse
jede Partei die Hilfte zahlen (§ 656c BGB). Und letztlich habe er ja
ein Einfamilienhaus erwerben wollen und auch erworben.

Mit diesem Argument kam der Immobilienkdufer jedoch
beim Landgericht Wuppertal nicht durch (4 O 376/22). Ob ein
Kaufvertrag iiber ein Einfamilienhaus vorliege, richte sich nach der
tatsdchlichen Nutzung der Immobilie beim Abschluss des Makler-

vertrags, betonte das Landgericht. Auf die subjektiven Vorstel-
lungen des Kaufinteressenten konne es hier nicht ankommen.

Objektiv betrachtet, sei die Immobilie kein Einfamilienhaus,
das in erster Linie einem Haushalt zu Wohnzwecken diene. Das
Gebdude verfiige iiber zwei voneinander getrennte Wohnungen
mit eigenem Eingang, eigener Stromversorgung und Kiiche. Dazu
gehorten zudem fremdvermietete Gewerberdume.

Bei gemischter Immobiliennutzung dienten die gewerblichen
Ridume eindeutig nicht dem Wohnen einer Familie. Daher sei hier
die gesetzliche Regelung nicht anwendbar, auf die sich der Kaufer
berufe: Der Maklerlohn miisse nicht hélftig aufgeteilt werden.
Der Kédufer miisse sich an die Provisionsvereinbarung halten und
zahlen.
Urteil des Landgerichts Wuppertal vom 15.08.2023 - 4 O 376/22
onlineurteile.de

Wohnung beschidigt zuriickgegeben?

Vermieter konnen Reparaturkosten auch iiber sechs Monate spéter mit der Kaution verrechnen

Ein Streit zwischen einem Vermieter und seiner ehemaligen
Mieterin fiihrte zu einem Grundsatzurteil des Bundesgerichtshofs
in Sachen Kaution: Wird die Mietsache beschddigt zuriickge-
geben, diirfen Vermieter das Geld fiir Reparaturen auch dann
noch mit der Kaution verrechnen, wenn die Riickgabe ldnger als
sechs Monate zuriickliegt (VIII ZR 184/23).

Im konkreten Fall forderte die Mieterin nach ihrem Auszug
Anfang November 2019 die Kaution von 780 Euro zuriick. Der
Vermieter lief$ sich Zeit. Am 20. Mai 2020 antwortete er und
verwies auf angebliche Schidden an der Wohnung. Diese waren
seiner Ansicht nach so betrichtlich, dass die Reparaturkosten den
Kautionsbetrag {iberstiegen. Er werde daher die Kaution nicht
zuriickzahlen, teilte er mit.

Darauthin zog die Mieterin vor Gericht und pochte auf die
Halbjahresfrist: Nach dem Biirgerlichen Gesetzbuch miissen
Vermieter ndmlich Ersatzanspriiche wegen ,Verdnderungen oder
Verschlechterungen der Mietsache binnen sechs Monaten ab
Riickgabe der Mietsache” geltend machen, andernfalls sind sie
verjahrt (§ 548 BGB). Als der Vermieter am 20. Mai 2020 mitgeteilt
habe, dass er den Kautionsbetrag mit den Renovierungskosten
verrechnen werde, sei diese Frist abgelaufen gewesen.

Die Vorinstanzen gaben der Mieterin Recht: Die Anspriiche des
Vermieters seien verjdhrt, er miisse die Kaution zuriickzahlen.
Das sah der Bundesgerichtshof anders: Die Vorinstanzen hitten
die ,typische Interessenlage der Mietparteien nicht hinrei-
chend berticksichtigt” Die Kaution solle schliefllich berechtigte
Anspriiche der Vermieter absichern.

Vermieter sollten angesichts von Schéden an der Mietsache die
Maoglichkeit haben, sich auf einfache Weise schadlos zu halten.
Sie konnten daher nach dem Ende des Mietverhéltnisses ihre
Anspriiche mit der Kaution verrechnen. Die Vereinbarung der
Barkaution im Mietvertrag sei so auszulegen, dass der Vermieter
auch nach dem Ende der sechsmonatigen Verjahrungsfrist

Forderungen wegen Mietschiden von der Kaution abziehen
kénne.

Ob die vom Vermieter behaupteten Schadenersatzanspriiche
iiberhaupt bestehen, habe das Landgericht Niirnberg-Fiirth
allerdings nicht gepriift, so die Bundesrichter: Denn es habe die
Anspriiche fehlerhaft fiir verjahrt gehalten. Diese Priifung sei nun
nachzuholen. Zu diesem Zweck verwies der Bundesgerichtshof
den Rechtsstreit ans Landgericht zuriick.
Urteil des Bundesgerichtshofs vom 10.07.2024 - VIII ZR 184/23
onlineurteile.de

Marken-Qualitat
immer richtig p[‘e|swert!

@ EUROBAUSTOFF |[EEETE e
- W B W WIDE FACHHANDLER

A

Dank unseres groen Lagers haben wir
viele Baustoffe immer vorrétig —
direkt zum Mithehmen!

Ob Handwerker oder Heimwerker — bei
uns findet jeder die richtigen Werkzeuge
und Maschinen —in Fachhandelsqualitat.

VEESER

BAUZENTRUM

NN FREIBURG B Wenn lhnen Qualitdt widhtig ist

VEESER Bauzentrum Freiburg GmbH & Co. KG
79110 Freiburg - Milhauserstr. 8

Telefon 0761 88332-0
www.bauzentrum-freiburg.de
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Hochwasserschiaden im Mietshaus

Ein Streit um die Hohe der Mietminderung endet mit Kiindigung

Die Hochwasserkatastrophe im Ahrtal hinterlief auch im
Mietshaus des Eigentiimers B grofie Schdden. Einem Mieter
im Erdgeschoss erliefS B die Miete fiir drei Monate ganz, weil
die Wohnung komplett zerstdrt war. Die Wohnung von Mieter
S im zweiten Stock war zumindest indirekt betroffen: Mit der
Heizungsanlage war auch die Warmwasserversorgung im Juli und
August ausgefallen. Die Kellerrdume waren unbrauchbar, ebenso
der Aufzug.

Die Warmwasserversorgung wurde Ende August 2021 repariert.
Andere Arbeiten verliefen wegen des Mangels an Handwerkern
sehr schleppend, der neue Aufzug wurde erst im April 2022
eingebaut. S kiirzte die Miete um 67,6 Prozent bis Ende 2021.
Zugestanden hatte ihm der Vermieter diese Kiirzung allerdings
nur fiir Juli und August 2021: Ab September 2021 komme
héchstens eine Minderungsquote von 15 Prozent in Frage.

B forderte den Mieter im Oktober auf, bis spétestens Ende
November den zu Unrecht geminderten Betrag nachzuzahlen. S
kam dem nach, kiirzte dann aber im Jahr 2022 erneut mehrmals
die Miete: Er mache von seinem Zuriickbehaltungsrecht
Gebrauch, um die Instandsetzung zu beschleunigen, so der
Mieter ...

Daraufhin kiindigte der Vermieter wegen Zahlungsriickstands:
Die Sanierung komme so langsam voran, weil in der Gegend
unzdhlige Hausbesitzer nach Handwerkern und Geritschaften

beraten . bauen

planen .

MOSER GmbH & Co. KG Bauservice — Bauen im Bestand
In den Sauermatten 9, 79249 Merzhausen, Tel: 07 61/45 80-103
www.moser-bau.de

. J

wie z.B. Trocknungsgeréten suchten. Der Mieter habe nicht das
Recht, deshalb jahrelang mal ein Drittel, mal zwei Drittel der
Miete zuriickzubehalten. Das Amtsgericht Rheinbach gab dem
Vermieter Recht (3 C 110/21).
Prinzipiell diirften die Mieter natiirlich wegen Mietméngeln die
Bruttomiete kiirzen: bei fehlender Warmwasserversorgung um
20 Prozent, wegen des nicht fahrenden Aufzugs um drei Prozent,
aufgrund betrichtlichen Lirms durch Trocknungsgerédte im Haus
um zehn Prozent, wegen des immer noch feuchten Kellers um 20
Prozent. Das gelte jedoch nur, wenn sich ein Vermieter pflicht-
widrig weigere, Schdden am Mietobjekt instand zu setzen. Das
treffe hier jedoch nicht zu.
Vielmehr habe Eigentiimer B nachweislich alles in seiner Macht
Stehende versucht, um die Hochwasserschiden so schnell
wie moglich beseitigen zu lassen. Dass es in der Region an
Handwerkern und Gerdten mangele, sei allgemein bekannt.
Unter diesen Umstdnden habe der Mieter von seinem Zuriick-
behaltungsrecht keinen Gebrauch mehr machen diirfen. Die
fristgeméfSe Kiindigung sei wirksam: Dafiir geniige ein Riickstand
von mehr als einer Monatsmiete, die der Mieter mindestens einen
Monat lang schuldig geblieben sei.
Urteil des Amtsgerichts Rheinbach vom 23.08.2023 - 3 C 110/21
onlineurteile.de

WEG-Verwalterin entliefd den
Hausmeister

Nach neuem WEG-Recht diirfen Verwalter im
Namen der WEG einen Arbeitsvertrag kiindigen

Seit 1. Dezember 2021 arbeitete einer der Wohnungseigentiimer
als Hausmeister fiir die Eigentiimergemeinschaft (WEG), der
er selbst angehorte. Die Wohnanlage wurde von der E-GmbH
verwaltet. Deren Geschiftsfiihrer kiindigte dem Hausmeister im
Friihjahr 2023. Der Kiindigung lag kein Beschluss der Eigentii-
merversammlung zugrunde.

Darauf berief sich der Hausmeister und wies die Kiindigung
zurilick. Die Verwalterin sei nicht durch einen Beschluss der
Eigentlimer dazu erméchtigt worden, seinen Arbeitsvertrag
aufzulosen. Ohne Vollmacht sei die Kiindigung unwirksam.

Doch die Kiindigungsschutzklage des Mannes scheiterte beim
Landesarbeitsgericht (LAG) Rheinland-Pfalz (2 Sa 205/23).

Nach neuem WEG-Recht vertrete grundsitzlich der Verwalter die
WEG, betonte das LAG - vor Gericht und auch auflergerichtlich.
Daher sei die E-GmbH als Verwalterin auch dazu befugt, einen
mit einem Wohnungseigentiimer geschlossenen Hauswart-
Arbeitsvertrag zu kiindigen. Das gelte sogar dann, wenn ein
entsprechender Beschluss der Wohnungseigentiimer fehle. Dies
mache die Kiindigung nicht unwirksam.

Das Kiindigungsschutzgesetz sei hier nicht anwendbar, es gelte
nur in Betrieben ab fiinf Mitarbeitern.

Urteil des Landesarbeitsgericht Rheinland-Pfalz vom 29.02.2024 -
25a205/23 onlineurteile.de
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GETEC vom 07. - 09. Februar 2025

Ihr Weg zum smarten Bauen und Wohnen

Solaranlagen, Batteriespeicher, Wirmepumpen, Geb&ude-
ddammung, Fenster oder Smart Home-Systeme - es gibt so viele
Moglichkeiten, umweltfreundlich zu bauen und zu moderni-
sieren. Wer dafiir geriistet sein will, der kommt zur GETEC 2025
(Gebdude.EnergieTechnik). Wir helfen, den richtigen Weg zu
finden und die passenden Entscheidungen zu treffen - fiir ein
smartes und energieeffizientes Leben in Threr Hand.

Auf der GETEC, der Messe fiir energieeffizientes Planen, Bauen
und Wohnen in Freiburg, prédsentiert sich eine Vielzahl an
Ausstellern in den verschiedenen Themenwelten:

Gebdude & Wohnen, Wirme & Kilte,
E-Mobilitdt und Smart Living

Die Vortrige des Fachforums bieten spannende Einblicke,
praxisnahe Beispiele und Informationen rund um die Themen-
welten. So erfahren Sie, wie Sie Ihr Eigenheim umweltfreundlich
modernisieren konnen, was gesundes Wohnen bedeutet oder
wie Sie Thre Energiefresser in Energie-Minimalisten verwandeln
konnen. Was auch immer Sie vorhaben, auf der GETEC erhalten
Sie die passende Unterstiitzung. Ein weiteres Highlight ist der
»Marktplatz Energieberatung’, der seit jeher das Herzstiick der

Solar & Speicher,

Messe bildet. Dort treffen Besucher auf zertifizierte Energiebe-
rater, von denen Sie zu Ihren individuellen Fragen und Themen
eine personliche Beratung bekommen.

Auf der GETEC 2025 gibt es jedoch auch viel Neues zu entdecken.
So erfdhrt zum Beispiel gerade der Stroh- und Lehmbau in unserer
Bevolkerung eine Renaissance. Im Bereich des zirkuldren Bauens
sind diese Rohstoffe ein absoluter Vorreiter. Sie sorgen nicht nur
fiir eine exzellente Warme- und Schallddmmung, sondern auch
fiir ein besonders angenehmes Raumklima. Der Fachverband
Strohballenbau Deutschland eV. informiert hierzu auf der Messe.
Mit dem Kauf eines Tickets konnen Kauf- oder Mietinteressenten
zusitzlich am Samstag und Sonntag die Messe IMMO in Halle 1
besuchen. Nutzen Sie die GETEC als Startbrett zum smarten und
energieeffizienten Bauen und Wohnen!

Aktuelle Informationen zu den einzelnen Programmpunkten
finden Sie ab Anfang Januar 2025 auf www.getec-freiburg.de.

Mitglieder von Haus & Grund Freiburg erhalten mit dem
Rabatt-Code: get25-hgf vergiinstigte Tickets.

Wirmepumpen und Lirmschutz

Richtiger Aufstellort kann Schall-Emissionen reduzieren

Immer mehr Eigenheime und auch Mehrfamilienhduser werden
mit Warmepumpen beheizt. Doch auch moderne Geréte
verursachen stérende Gerdusche. Und so héufen sich die Klagen
genervter Anwohner. Durch die Wahl eines gerduscharmen
Modells, des richtigen Aufstellorts und gegebenenfalls eines
zusdtzlichen Schallschutzes ldsst sich der Lirmpegel reduzieren.

Der Gesetzgeber fordert und fordert den Einsatz erneuerbarer
Energien zum Heizen. Wirmepumpen finden daher zunehmend
den Weg in die Gérten der Biirger - und in deren Ohren. Auch
so mancher Warmepumpeneigentiimer selbst ist vom stdndigen
Brummen genervt. Vor allem in dicht bebauten Gebieten kénnen
diese Gerdte aufgrund ihrer Gerduschentwicklung stérend sein.
www.tankschutz-seemann.de

EEIﬂﬂﬂﬂ Tankschutz

Reinigung ¢ Hiillen ¢ Einbau ¢ Neutank ® Montage ¢ Alttank ¢ Demontage * Entsorgung
email: info@tankschutz-seemann.de ¢ 79117 Freiburg Biiro: Tel. 0761/69198 ¢ Fax 6967157
Biiro Kirchzarten: Tel. 07661/9086146 ¢ Fax 9086151 TUV-Méngelbeseitigung

‘iBs”

lhr Baufinanzierer!

Bezirksleiter Kevin Menner
Tel. 076136887-60
kevin.menner@Ibs-sued.de

Fachbetrieb
nach §19 WHG

GERAUSCHARMES MODELL WAHLEN
Zwar gelten Wiarmepumpen in der Regel nicht als genehmi-
gungspflichtige Anlagen. Nach § 22 Absatz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind solche Anlagen aber dennoch so zu
errichten und zu betreiben, dass schidliche Umwelteinwirkungen
verhindert oder zumindest auf ein Mindestmafd beschrinkt
werden miissen.

Eine Luft-Wasser-Wiarmepumpe hat eine durchschnittliche
Lautstdrke (Gerduschpegel) zwischen 40 und 60 Dezibel (dB).
Der zuldssige Lautstdrkepegel in reinen Wohngebieten ist durch
das Bundes-Immissionsschutzgesetz geregelt. Tagsiiber darf die
Lautstdrke hier nicht tiber 50 und nachts nicht tiber 35 dB(A)
liegen. Das ist die Mafleinheit des Schalldruckpegels nach der

3)

GETService

2 Versicherungsservice
{ ¥ bei Haus & Grund

Heimar Traube berdt Sie kostenlos.

get-service.de

GET Service GmbH € Tel. 0761 - 208 88 57
Erbprinzenstrafie 7 # Fax 0761 - 208 88 75

79098 Freiburg traube@get-service.de
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international genormten Frequenzbewertungskurve A. Vor
allem die nachts zulédssige Lautstédrke liegt oft deutlich unter den
Lautstdrkeangaben der Warmepumpen-Hersteller.

Vor diesem Hintergrund sollte bereits beim Kauf einer
Luft-Wiarmepumpe auf ein leises Gerdt geachtet werden, denn
nachtrigliche Mafinahmen sind hdufig teuer und aufwendig.
Hinweise auf die Gerduschentwicklung der Luft-Warmepumpe
koénnen in der Regel den technischen Datenblédttern entnommen
oder iiber den Héndler in Erfahrung gebracht werden. Manche
Wirmepumpen verfiigen inzwischen auch bereits iiber einen
Nachtmodus mit geringeren Gerduschimmissionen.

GEEIGNETEN AUFSTELLORT WAHLEN

Beim Aufstellort ist zundchst die jeweilige Landesbauordnung
zu beachten, die den Abstand zur Grundstiicksgrenze regelt. Er
betrdgt je nach Bundesland zwischen einem halben Meter und
drei Metern. Gut geeignet ist die Aufstellung der Warmepumpe
vor dem Haus in Richtung Strafie. Ungiinstig ist es, wenn sich die
Wirmepumpe zwischen Mauern befindet, da sich dadurch der
Schall verstédrkt. Bei einer Montage direkt vor einer Hauswand
erhoht sich der Schalldruckpegel um etwa 3 dB, bei einer
Aufstellung zwischen zwei Wianden um 6 dB gegeniiber einer
Position abseits der Hauswénde.

badenova

Energie. Tag fiir Tag

VON FERNWARME
BIS WARMEPUMPE

Bis zu 70 % Forderung sichern
Bequeme monatliche Raten moglich
Individuelle Planung und Umsetzung
mit regionalen Fachpartnern

* Bei Beauftragung des Produkts ,Extra Warme* in Kombination mit dem Auftrag eines individu-
ellen Sanierungsfahrplans (iSFP) tiber badenova Energie GmbH erhalten alle Kund:innen einen
iSFP (im Wert von 650€ bei Ein- und Zweifamilienhaus, 950€ fiir Hiuser mit 3-6 Wohneinheiten
bzw. 1.250€ fiir Hauser mit 7-12 Wohneinheiten) geschenkt. Es gelten die bei Beauftragung des
iSFP giiltigen Preise. Aktion giiltig bis 31.3.2025.

Gerade in Reihenhaussiedlungen ist es schwierig, die
Grundstiicksgrenzen einzuhalten und einen geeigneten
Aufstellort zu finden. Dann kénnen weitere Mafinahmen wie
eine Schallschutzhaube helfen. Diese kann die Lautstirke der
Wirmepumpe schitzungsweise um bis zu 10 dB reduzieren. Sie
sollte von Anfang an mitgeplant werden, da Schallschutzhauben
die Effizienz der Warmepumpe verschlechtern kénnen und somit
der Stromverbrauch steigt.

INNENAUFSTELLUNG

Bei der Innenaufstellung von Wirmepumpen ist es wichtig,
die Gerite nicht direkt an die Wand zu stellen; vor allem nicht
in eine Raumecke, um eine Ubertragung des Schalls iiber die
Winde zu vermeiden. Auch der Bodenbelag spielt hier eine
wesentliche Rolle: Fliesen und andere harte Bodenbelidge konnen
den Schallpegel erhéhen. Mit einer Beton-Fundamentplatte
samt unterlegter Gummiplatte ldsst sich im Allgemeinen eine
gute Korperschallddmmung erreichen. Soll die Warmwasser-
Wirmepumpe in einem Technikraum im Obergeschoss aufgestellt
werden, empfiehlt sich der Einbau einer Schallschutztiir.

Wirmepumpen:

Die wichtigsten Fragen und
Antworten zu Einsatz,
Kosten und Lautstirke

Lohnt sich die Heiztechnologie?

Wirmepumpen heizen zuverlédssig, klimafreundlich und meist
kostengiinstig. Sie nutzen Wiarme aus der Umgebungsluft, der
Erde oder dem Grundwasser und speisen sie in das Heizungs-
system ein. Mithilfe von Strom, der zu immer gréfieren Anteilen
aus erneuerbaren Energien stammt, heben die Gerdte die
Umweltenergie besonders effizient auf Heizungsniveau. Der
weitaus grofite Teil der Energie stammt aus der Umwelt, der Rest
wird iiber den Strom bereitgestellt. Trotzdem zdgern noch viele
Hauseigentiimerinnen und Hauseigentiimer, ob sie die Technik
nutzen sollen. Die zehn wichtigsten Bedenken und wie sie
entkraftet werden konnen, hat nun das vom Umweltministerium
Baden-Wiirttemberg geférderte Informationsprogramm Zukunft
Altbau in einer zweiteiligen Serie zusammengestellt. Der erste Teil
beantwortet Fragen rund um Einsatz, Kosten und Lautstdrke von
Luft-Wasser-Warmepumpen.

EIGNEN SICH WARMEPUMPEN NUR FUR NEUBAUTEN?
Nein. ,Wiarmepumpen sind nicht nur fiir neue Wohngebiude
sinnvoll, sondern auch fiir bestehende H&iuser, selbst wenn diese
nicht vollstdndig saniert sind‘ sagt Frank Hettler, Leiter von
Zukunft Altbau. Das zeigen Feldtests. Warmepumpen im Bestand
weisen ordentliche Effizienzwerte auf, auch wenn Gebdude nur
teilweise saniert sind.

Fiir Warmepumpen reichen in bestehenden Gebduden oft
einzelne Ddmmmafinahmen aus - oder sogar nur der Einbau
groflerer Heizkorper. Auch viele éltere Hiauser konnen bereits
mit maximalen Heizungsvorlauftemperaturen von weniger
als 55 Grad Celsius ausreichend beheizt werden. Dies gilt als
kritische Grenze fiir den Warmepumpen-Einsatz. Umfangreichere
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Diammmafinahmen sind dann nétig, wenn es sich um voéllig
unsanierte Hduser handelt. Denn in diesen wiirde der Betrieb
einer Warmepumpe teuer.

FUNKTIONIEREN WARMEPUMPEN

AUCH BEI SEHR KALTEN TEMPERATUREN?
Ja. Auch wenn drauflen zweistellige Minusgrade herrschen,
halten Warmepumpen die Wohnung oder das Haus warm. Selbst
in einem komplett ungedimmten Haus konnen die erneuerbaren
Heizungen im Winter die erforderliche Temperatur bereitstellen.
Lediglich der Stromverbrauch steigt bei starker Kilte an: in
sanierten Hdusern weniger, in unsanierten mehr. Extrem tiefe
Temperaturen sind im Winter in Deutschland inzwischen jedoch
sehr selten.

Wirmepumpen arbeiten auch in kalten Klimazonen gut. Ein Blick
auf die Europakarte zeigt, dass die Mehrzahl der Warmepumpen
in Skandinavien installiert ist. Dort herrschen im Winter deutlich
niedrigere Temperaturen als in Deutschland. Bei sehr kalten
Auflentemperaturen sind Warmepumpen im Vorteil, die das
Erdreich, einen Abwasserkanal oder eine andere sogenannte
swarme“ Wirmequelle nutzen. Sie arbeiten effizienter als
Luft-Wasser-Warmepumpen. Allerdings ist ihr Anschaffungspreis
im Normalfall aber héher.

STIMMT ES, DASS WARMEPUMPEN

VIEL STROM VERBRAUCHEN?
Auch das ist im Normalfall nicht richtig. Bei einem normalen
Energiestandard des Gebdudes machen Wirmepumpen aus
Umweltwidrme mithilfe einer Kilowattstunde Strom rund drei bis
vier Kilowattstunden Wéarme. Liegt der Faktor bei vier, kommen
rund drei Viertel der Warme aus der Umwelt und nur ein Viertel
iiber den Strom. Das heifit: Der grofite Teil der Heizenergie
kommt aus der Umwelt, nur ein Bruchteil wird in Form von Strom
benotigt.

Nimmt man nun den durchschnittlichen jdhrlichen Heizenergie-
verbrauch eines deutschen Vier-Personen-Haushalts von 15.000
Kilowattstunden an, brduchte man zum Beheizen der Wohnung
3.750 Kilowattstunden Strom. Wer einen Wirmepumpentarif
beim Stromversorger hat, zahlt dann bei einem Strompreis von
25 Cent pro Kilowattstunde lediglich rund 940 Euro im Jahr. Ein
hoher Strombedarf mit hohen Kosten ist das definitiv nicht.
Zusitzlich Stromkosten einsparen kann man durch eine eigene
Photovoltaikanlage auf dem Dach.

I
A,
' Kleine-Albers

|HEIZUNG + LUFTUNG * SANITAR

Haierweg 6
79114 Freiburg

Tel.: 0761 /12 04 50
Fax: 0761 /12 045 35
info@kleinealbers.de

e Beratung

e Kundendienst

e Gas- und Ol-Brennwerttechnik
¢ Brennstoffzellen

die richtige Wahl seit 1875
[ ]

HIEIZUNG SANITAR « Solaranlagen
Christaweg 5a « 79114 Freiburg ~ ® Badgestaltung
www.waibel-kg.de + 0761/277630 e \\Nasserversorgung

IST ES NICHT TEUER, MIT WARMEPUMPEN ZU HEIZEN?
Nein. Richtig ist, dass eine Warmepumpenanlage deutlich teurer
ist als etwa eine Gasheizung. Im Schnitt liegen die Anschaf-
fungs- und Installationskosten bei kleineren Geb&duden in einer
Grofienordnung von 30.000 bis 40.000 Euro im Vergleich zu rund
10.000 Euro fiir eine Gasbrennwerttherme. Der Staat bietet jedoch
derzeit eine hohe finanzielle Forderung, aktuell liegt sie bei bis zu
70 Prozent. Die Mehrkosten der Investition sinken somit deutlich
und kénnen manchmal sogar auf das Niveau einer Gasheizung
fallen. Zwei Beispiele: Kostet die Warmepumpe in einem Einfami-
lienhaus mit Einliegerwohnung 40.000 Euro und erhélt man eine
Grundforderung von 30 Prozent, ist sie fiir 28.000 Euro zu haben.
Liegt die Forderung bei 70 Prozent und kostet die Warmepumpe
30.000 Euro, zahlt man am Ende nur noch 9.000 Euro.

Hinzu kommt: Die Betriebskosten, iiber 20 Jahre gerechnet,
werden bei gut geplanten Wirmepumpen voraussichtlich
giinstiger sein als bei Gas- oder Olheizungen. Auch in dem Fall,
dass eine Warmepumpe nach Abzug der Forderung teurer als
eine Gasheizung ist, wird sie daher im Lauf der Jahre in der Regel
weniger Gesamtkosten verursachen. Die Einsparung bei den
Betriebskosten ist kiinftig in vielen Féllen grofier als die zusitz-
lichen Investitionskosten.

Laut einer Studie des renommierten Prognos-Instituts wird die
Kilowattstunde Gas mittelfristig voraussichtlich durchschnittlich
rund zwolf Cent kosten. Die Stromkosten sollen dagegen
mittelfristig bei rund 30 Cent pro Kilowattstunde liegen, fiir
Wirmepumpentarife werden niedrigere Preise erwartet. Erzeugt
die Wirmepumpe mithilfe einer Kilowattstunde Strom vier
Kilowattstunden Wiarme, liegen die Kosten pro Kilowattstunde
Wiérme bei rund acht Cent oder darunter. Das spart jedes Jahr
Geld. Hat man eine Photovoltaikanlage auf dem Dach und nutzt
einen Teil des giinstigen Solarstroms fiir die Warmepumpe,
erhoht sich der Betrag deutlich - Strom aus der Solaranlage kostet
nur rund 12 bis 14 Cent pro Kilowattstunde. Hinzu kommt, dass
Erdgas und Ol aufgrund der steigenden CO2-Preise auf Dauer
immer teurer werden. Heizen mit einer Warmepumpe ist daher in
vielen Fillen giinstiger als andere Heizarten.

SIND WARMEPUMPEN LAUT?
Nein. Erdwdrmepumpen und Grundwasserwdrmepumpen sind
in der Nachbarschaft gar nicht hérbar. Nur bei Luftwdrmepumpen
verursacht der Ventilator Gerdusche. In den letzten Jahren haben

Wasser E. Stather GmbH

Badideen Glinterstalstr. 24

Wéirme 79100 Freiburg

Al . . Tel. (0761)790929-0
tematlvene.‘rglen www.e-stather.de

Gebdudesanierung

Service 100 Jahre 1911-2011
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die Hersteller den Gerduschpegel ihrer Gerdte aber immer stirker
gesenkt. Der Klang vieler Wirmepumpen geht inzwischen in den
Umgebungsgerduschen unter. Frank Hettler von Zukunft Altbau
sagt: ,Im Winter kann eine Luft-Warmepumpe draufien zu horen
sein, wenn sie gerade voll arbeitet. Das ist aber ohnehin die
Jahreszeit, in der man die Fenster in der Regel geschlossen hat.

Der Gesetzgeber hat ebenfalls vorgesorgt: In reinen Wohnge-
bieten darf die Warmepumpe tagsiiber nicht lauter als 50 Dezibel

Wintergarten
Lichtdurchflutete Oase

Der eine trdumt von einem ganzjdhrig nutzbaren lichtdurch-
fluteten Wohnraum mitten in der Natur, der andere wiinscht
sich einen behaglichen gartennahen Sitzplatz fiir die Vor- und
Nachsaison und ein Dritter bendtigt ein Winterquartier fiir
empfindliche Kiibelgewdchse. Mit einem Wintergarten ldsst
sich jeder dieser Trdume verwirklichen. Die Planung und
die Konstruktion stehen allerdings in Abhéngigkeit von der
gewliinschten Nutzung.

DER RECHTLICHE RAHMEN
Je nach Bundesland und Gr6f3e bedarf es fiir dieses Vorhaben eine
Baugenehmigung. Es ist deshalb ratsam, sich bei den zusténdigen

m

Haus & Grund®

=== |mmobilien GmbH Freiburg

Die Verwaltung
lhrer vermieteten Immobilie
ist Vertrauenssache

Profitieren Sie
von unserer
langjahrigen Erfahrung

UBER>3SJAHRE

Haus & Grund

Immobilien GmbH I Freiburg

Ihr Ansprechpartner

Michael Fischer
Immobilien-Okonom

Geprifter WEG-Verwalter
Tel.: 0761 389560-0
E-Mail: immobilien@haus-grund-freiburg.de

sein, nachts sinkt der erlaubte Pegel auf 35 Dezibel. Inzwischen
gibt es Wiarmepumpen mit Fliistermodus und Schallschutz-
hauben, die in vollem Betrieb nicht lauter als 30 Dezibel sind. Das
entspricht einem Gespréach im Fliisterton.

Aktuelle Informationen zur energetischen Sanierung von
Wohnhéusern gibt es auf www.zukunftaltbau.de.

Baubehérden zu erkundigen und einen Fachhandwerker zu
Rate zu ziehen. Mit einer Bauvoranfrage ldsst sich rechtssicher
kldren, ob und fiir welche Bauweise es Einschrankungen von den
Behorden gibt oder ob gar eine Baugenehmigung erforderlich
ist. Soll der Wintergarten ganzjdhrig als Wohnraum dienen, ist
eine richtig dimensionierte Heizung unverzichtbar. Meist sind
durch Grundstiicksgrenzen, vorgegebene Abstandsflichen,
Brandschutz, freizuhaltende Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Flucht und Rettungswege die Realisierungsmoglichkeiten
beschnitten.

AUSRICHTUNG UND ARCHITEKTUR

Unterm Strich hat man als Bauherr damit in der Regel nicht
unbegrenzte Moglichkeiten. Dennoch sollte man bei der
Gestaltung ein paar Orientierungslinien im Blick haben - zum
Beispiel wenn es um die Ausrichtung des Wintergartens geht. Wer
vorwiegend den Wintergarten als Frithstiicksraum wiinscht, dem
bietet sich natiirlich ein Ostanbau an. Wenn hier der Feierabend
genossen werden soll, dann wire eine Westlage zu bevorzugen.
Ein wichtiges Auswahlkriterium ist haufig die Aussicht aus dem
Wintergarten.

Beim Bau selbst fingt auch beim Wintergarten alles mit
einem guten Fundament an. Die Architektur sollte zu der des
Hauses passen. Als Material werden Stahl, Aluminium, Holz
oder Kunststoff verwendet. Teilweise werden die Materialien
auch kombiniert. Die Grofie des Wintergartens muss in einem
angemessenen Verhidltnis zum Gebdude stehen und héngt
dariiber hinaus von der geplanten Nutzung ab. Im Sommer sollte
sich der Wintergarten nicht zu stark aufheizen. Neben speziellen
Gldsern mit Sonnenschutz fiir Dach und Fenster konnen hier
vor allem Markisen im Aufien- und Innenbereich fiir geniigend
Schatten sorgen.

ANFORDERUNGEN NACH DEM GEBAUDEENERGIEGESETZ
Besonders einfach hat es, wer einen Kaltwintergarten oder einen
Wintergarten plant, der nicht dauerhaft beheizt wird. Denn in
diesen Fillen werden keine besonderen Anforderungen an die
Glasanbauten gestellt. Die Ausnahmeregelungen sind:

- Keine Beheizung oder Beheizung auf weniger als 12 Grad
Celsius,

- Beheizung in einem Zeitraum von weniger als vier Monaten im
Jahr,

- Beheizung fiir eine begrenzte Nutzungsdauer pro Jahr. In
diesem Fall muss der Energieverbrauch weniger als ein Viertel
der Summe betragen, die bei einer durchgehenden Beheizung
zu erwarten ware.
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Doch auch wer einen Wohnwintergarten - also einen ganzjih-
rigen beheizten Anbau - errichtet, wird von den strengen
Neubaustandards weitgehend verschont. Hier kommt es auf die
Fliche und den Anschluss an das Heizsystem an. So sind die
Vorgaben aus dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) bei Winter-
garten durch Bauteile, die einen ausreichenden Wirmeschutz
und eine ausreichende Luftdichtheit aufweisen, unter folgenden
Voraussetzungen erfiillt:

- wenn die Fliche des Wintergartens weniger als 50 m? betrégt,

- die Beheizung iiber das bestehende Heizsystem erfolgt und kein

neuer Heizkessel eingebaut werden muss.

Ofen und Kamine

Mehr als eine Heizung

Ein knisterndes Kaminfeuer im eigenen Wohnzimmer - das steht
fiir Behaglichkeit und Wohnkomfort. Kamine oder Ofen werden
darum langst nicht mehr nur als wohlige Warmequellen in kalten
Wintermonaten wahrgenommen, sondern gelten zunehmend auch
als zentrale Gestaltungselemente in modernen Wohnkonzepten.
Kamin ist aber nicht gleich Kamin, und Ofen ist nicht gleich Ofen.
Es gibt eine Vielzahl von Modellen, die sich hinsichtlich Bauweise,
Brennstoff und Funktionsweise unterscheiden. Die Wahl sollte
sowohl an den &sthetischen Vorstellungen als auch an den funkti-
onalen Anforderungen ausgerichtet werden:

OFFENE KAMINE
Offene Kamine bieten das wohl klassischste Bild eines Feuers und
sind besonders atmosphaérisch. Sie eignen sich allerdings eher als
dekorative Warmequelle, da ein Grofiteil der Energie durch den
Schornstein entweicht. Zudem ist diese Variante aufgrund der ineffi-
zienten Warmenutzung und den erhéhten Feinstaubemissionen in
modernen Hausern oder Wohnungen weniger zu empfehlen.

KAMINOFEN
Kaminofen bieten eine geschlossene Brennkammer mit Glasscheibe,
durch die man das Feuer betrachten kann. Sie sind deutlich effizi-
enter als offene Kamine und kénnen - je nach Modell und Leistung
- einen Raum oder sogar ein ganzes Haus beheizen. Kamindéfen sind
vielseitig einsetzbar, da sie in verschiedenen Grofien, Formen und
Designs erhéltlich sind und oft mit unterschiedlichen Brennstoffen
(Holz, Pellets) betrieben werden kénnen.

PELLETOFEN
Eine moderne Alternative zum klassischen Kaminofen sind
Pelletéfen, die mit gepressten Holzpellets betrieben werden.
Diese Ofen sind besonders energieeffizient, lassen sich
leicht befiillen und bieten eine automatische Steuerung der
Wirmeleistung. Viele Modelle lassen sich sogar per App steuern,
was den Komfort deutlich erhéht. Zudem verursachen Pelletéfen
weniger Emissionen und gelten als umweltfreundlichere Option.

GASKAMINE
Gaskamine bieten eine praktische Alternative fiir alle, die nicht
auf den Charme eines Kamins verzichten, aber den Aufwand der
Lagerung und Handhabung von Brennholz vermeiden wollen.
Der Gaskamin lédsst sich per Knopfdruck ein- und ausschalten
und bietet dank moderner Technologie eine tduschend echte

Erst bei sehr grofSen Wintergérten, deren Grundfliche mehr als
50 Quadratmeter betrédgt, oder bei Einbau eines neuen Wiarmeer-
zeugers greifen die Neubaustandards. Das bedeutet, dass in
diesen Fillen der Primérenergiebedarf fiir den Anbau berechnet
und nachgewiesen werden muss. AufSerdem muss der Warmeer-
zeuger die Anforderungen des GEG erfiillen.

Weitere Informationen sowie eine Fachbetriebs-Ubersicht nach
Bundesldndern bietet der Bundesverband Wintergarten unter:
www.bundesverband-wintergarten.de

Anna Katharina Fricke

Flammenoptik. Gaskamine sind zudem sehr sauber, was vor
allem in Wohnungen von Vorteil ist.

ELEKTROKAMINE
Wer die Atmosphire eines Kamins schitzt, aber keinen Schorn-
stein oder keine Mdglichkeit zur Lagerung oder Zufuhr des
bendtigten Brennstoffs hat, greift zum Elektrokamin. Diese Geréte
simulieren ein tduschend echtes Feuer und sorgen so fiir eine
gemiitliche Stimmung, ohne dass Flammen lodern.

GENEHMIGUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Bevor man sich fiir den Einbau eines Kamins oder Ofens
entscheidet, sollte man unbedingt die bau- und immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften priifen. In Deutschland ist der
Einbau von Kaminen und Ofen genehmigungspflichtig, da
die Abgase sicher iiber einen Schornstein abgeleitet werden
miissen. Ein Schornsteinfeger sollte friihzeitig in die Planungen
einbezogen werden. Dieser priift, ob der Schornstein den
gesetzlichen Anforderungen entspricht und die Einhaltung von
Abstandsregelungen gewdihrleistet ist. Ohne die Abnahme durch
den zustdndigen Bezirksschornsteinfeger darf der Ofen nicht
betrieben werden.

STANDORTWAHL

Die Platzierung des Kamins oder Ofens ist entscheidend fiir die
gleichmifiige Warmeverteilung im Raum. Idealerweise sollte der
Ofen so platziert werden, dass er nicht nur einen Raum, sondern
bei offener Bauweise auch angrenzende Rdume mitbeheizen
kann. Es sollte zudem ausreichend Platz um den Ofen herum
sein, um die Brandschutzvorschriften einzuhalten und sicherzu-
stellen, dass Mobel oder Vorhdnge nicht in die Ndhe des heifSen
Ofens geraten.

Astrid Zehbe

Schatzle
Ofenbau
Freiburg

Ingeborg-Krummer-Schroth-Str. 23
79106 Freiburg

ofenbau.com

Telefon: 0761 - 21 44 747
Mail: info@ofenbau.com
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Neue Kooperation mit der

Hausnotruf-Dienst GmbH Freiburg

Ein Hausnotrufsystem bietet &dlteren Menschen und ihren
Familien eine wertvolle Unterstiitzung im Alltag. Es sorgt fiir
Sicherheit und Unabhingigkeit im eigenen Zuhause und kann
im Ernstfall schnelle Hilfe ermoglichen. Besonders fiir Senioren,
die allein leben oder gesundheitlich eingeschrénkt sind, stellt der
Hausnotruf eine wichtige Lebenshilfe dar.

Die Hausnotruf-Dienst GmbH Freiburg bietet diesen Service seit
1984 und gilt als grofite 6kumenische Notrufzentrale Deutsch-
lands. Sie wird getragen von der Kath. Sozialstation Freiburg i.Br.
GmbH und von der Evang. Sozialstation Freiburg i.Br. gGmbH.

Welche Vorteile bietet der Anschluss an das Hausnotrufsystem?

1. SOFORTHILFE IN NOTFALLSITUATIONEN

Der zentrale Vorteil eines Hausnotrufsystems ist die sofortige
Verfiigbarkeit von Hilfe im Notfall. Ein Sturz oder eine plotzliche
gesundheitliche Verschlechterung kann schnell lebensbedrohlich
werden. Durch das Betitigen eines Notfallknopfes - meist am
Handgelenk oder als Anhénger getragen - wird sofort eine
Verbindung zur Notrufzentrale hergestellt. Diese ist rund um
die Uhr besetzt und kann je nach Situation einen Rettungsdienst
alarmieren oder Angehdrige und Nachbarn benachrichtigen.
Schnelle Reaktionen in kritischen Momenten sind oft entscheidend
fiir das Uberleben und den weiteren Genesungsverlauf.

2. SELBSTSTANDIGKEIT UND UNABHANGIGKEIT

Das Hausnotrufsystem ermdoglicht es dlteren Menschen, trotz
gesundheitlicher Einschriankungen und des steigenden Risikos
von Unféllen oder Erkrankungen selbststindig in den eigenen
vier Wianden zu leben. Viele Senioren wiinschen sich, so lange
wie moglich im vertrauten Zuhause bleiben zu kénnen. Der
Hausnotruf gibt ihnen die Sicherheit, dass Hilfe bei Bedarf sofort
erreichbar ist. Dadurch wird die Selbststédndigkeit gefordert und
den Umzug in eine Pflegeeinrichtung oft hinauszogert oder sogar
vermieden.

3. ENTLASTUNG DER ANGEHORIGEN
Familienangehorige, die haufig eine Betreuung organisieren oder
selbst tibernehmen, profitieren ebenfalls vom Hausnotrufsystem.
Sie konnen sicher sein, dass ihre Eltern oder Grofieltern im
Notfall nicht allein sind und schnelle Hilfe erhalten. Dies kann die
Sorge und den psychischen Druck bei pflegenden Angehorigen
reduzieren und ihnen selbst Freiriume verschaffen. Gerade wenn
Angehorige weiter entfernt leben, bedeutet der Hausnotruf eine
grofle Entlastung und die Gewissheit, dass jemand im Notfall
eingreifen kann.

4. EINFACHE BEDIENUNG
Moderne Hausnotrufsysteme sind sehr einfach zu bedienen.
Der Notrufknopf kann als Armband oder als Halskette getragen
werden und ist so auch in Notlagen oder bei eingeschriankter
Beweglichkeit leicht erreichbar.

5. PRAVENTIVER SCHUTZ UND BERUHIGENDES GEFUHL
Ein Hausnotrufsystem ist nicht nur im Notfall hilfreich, sondern
gibt vielen &lteren Menschen und deren Angehorigen auch im

Alltag ein beruhi-
gendes Gefiihl. Die
Moglichkeit, per
Knopfdruck Hilfe
anzufordern, schafft [}
Sicherheit und Ver- %
trauen. Dies kann
dazu beitragen,
Angste und Un-
sicherheiten zu re-
duzieren und somit

das Wohlbefinden
der Senioren zu
steigern. Auch

fir Senioren, die
bisher wenig Unter-

stiitzung bend-

tigen, ist der

Hausnotruf  eine

praventive Ab- vl.n.r. Stephan Konrad, Carolin Fessler
sicherung. und Felix Karsch

6. FINANZIELLE UNTERSTUTZUNG UND KOSTEN
In vielen Féllen werden die Kosten fiir ein Hausnotrufsystem
zumindest teilweise von der Pflegeversicherung {ibernommen.
Wenn eine Pflegestufe vorliegt, werden die monatlichen
Gebiihren i.d.R. durch die Pflegekasse getragen.

Die Kosten sind iiberschaubar: Die Grundleistung kostet lediglich
29,90 EUR/Monat. Diese beinhaltet das Gerit, eine personliche
Einweisung sowie die Entgegennahme von Notrufen rund
um die Uhr. Diese Grundleistung kann um Zusatzleistungen
(30,00 EUR/Monat) erweitert werden. Diese umfassen die Hinter-
legung eines Schliissels in der zentrale, einen Schliisselbring-
dienst etc.

FAZIT - MITGLIEDERVORTEIL
Der Hausnotrufservice der Hausnotruf-Dienst GmbH bietet
dlteren Menschen eine wichtige Unterstiitzung im Alltag und
kann in Notsituationen entscheidend sein. Er ermoglicht es
Senioren, ldnger selbststdndig und sicher in den eigenen vier
Winden zu leben, wéahrend Angehorige entlastet werden.

Sie konnen den Service der Hausnotruf-Dienst GmbH nutzen,
wenn Sie im Stadtgebiet Freiburg oder im einem der Freiburger
Stadtteile wohnen. Im Umland gibt es vergleichbare Angebote
anderer Tréger.

Sofern Sie sich fiir den Service der Hausnotruf-Dienst GmbH
entschlieflen, entféllt fiir Sie als Mitglied von Haus & Grund
Freiburg die einmalige Anschlussgebiihr! Bis zum 31.01.2025
erhalten Sie zudem einen Monat geschenkt.

RA Stephan Konrad (Geschéftsfiihrer)
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eworbene Mitglied bedanken wir uns
on 25,00 Euro.

Fiir jedes g

Mitglieder werben Mitglieder bet Thnen mit einer Pramie in Hohe v

Eine starke Gemeinschaft steht und fallt mit engagierten, iiberzeugten Mitgliedern. Werben Sie daher fiir eine Mitgliedschaft in der
Eigentiimerschutz-Gemeinschaft Haus & Grund und profitieren Sie selbst von Ihrer Unterstiitzung.

Werbendes Mitglied / Name Mitglieds-Nr.

Ausgefiillten Antrag ausschneiden und einsenden an: Haus & Grund Freiburg eV., Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg

AUFNAHMEANTRAG

Ich (wir) beantrage (n) ab die Aufnahme als Mitglied in den Verband Haus & Grund Freiburg eV.
Name, Vorname Geburtsdatum

Name, Vorname Geburtsdatum

Strafe, PLZ, Ort

Telefonnummer Festnetz Mobilfunknummer

E-Mail-Adresse

Empfangsbevollméchtigter

[ Ich beantrage fiir das laufende Kalenderjahr die Schnupper-Mitgliedschaft.

Ich bin (wir sind) Eigentiimer oder Miteigentiimer der folgenden Immobilie(n):
Strafle / Hausnummer PLZ / Ort Art* V/E** Anzahl

Hinweis: der Beratungsservice kann nur fiir die angegebenen Immobilien gewiihrt werden.

* Art: 0 = unbebautes Grundstiick, 1 = Einfamilienhaus, 2 = Zweifamilienhaus, 3 = Mehrfamilienhaus,
4 = Eigentumswohnung, 5 = Immobilienfirma / Hausverwaltung **V/E: V = vermietet, E = Eigennutzung
Datenschutzhinweis

Der Verband Haus & Grund Freiburg eV. wird die fiir die Erfiillung der Vereinsaufgaben und zur Durchfiihrung der Mitglied-
schaft notwendigen personlichen Daten im gesetzlich zuldssigen Umfang (Art. 6 Abs. 1 b DSGVO) speichern und verarbeiten. Die
Datenschutzinformation nach Art.13 DSGVO ist als Download unter www.haus-und-grund-freiburg.de erhiltlich. Zusétzlich liegt das
Datenschutzinformationsblatt auf der Geschéftsstelle aus.

SEPA-Lastschriftmandat: (Gldubiger-ID des Vereins DE 84ZZZ00000664653)

Ich (wir) erméchtige(n) den Verband Haus & Grund Freiburg eV, Zahlungen von meinem (unserem) Konto mittels Lastschrift
einzuziehen. Zugleich weise ich (wir) mein Kreditinstitut an, die vom Verband Haus & Grund Freiburg eV. auf mein (unser) Konto
gezogenen Lastschriften einzuldsen.

Hinweis: Ich (wir) kann (kénnen) innerhalb von 8 Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten
Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Kreditinstitut IBAN

BIC Ort, Datum, Unterschrift(en)
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Preisindex fiir die
Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex (Basis 2020 = 100) betragt aktuell:

VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR DEUTSCHLAND
VERBRAUCHERPREISINDEX
FUR BADEN-WURTTEMBERG

Oktober 2024, 120,2
Oktober 2024, 120,0

Messung von Indexverdnderungen in Punkten und Prozent:
Altere Indexwerte ab 1991 auf der Basis 2015 = 100 kénnen bei
Haus & Grund Freiburg erfragt werden. Noch dltere Daten erhélt
man beim Statistischen Bundesamt unter Telefon 0611/75-3777
oder im Internet unter www.destatis.de/wsk/ oder iiber Faxabruf
0611/75-3888.
Die Indexverdnderungen von einem Zeitpunkt zum anderen -
berechnet als Verdnderung in Prozent - errechnen sich nach der
Formel: (neuer Indexstand x 100) - 100

(alter Indexstand)
Das Ergebnis ist von der Wahl des Basisjahrs unabhéngig.

BASISZINSSATZ

Der fiir die Berechnung der Verzugszinsen maf3gebliche
Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches betrdgt fiir den
Zeitraum vom 01.07.2024 bis 31.12.2024 3,37%.

Der Verzugszinssatz nach § 288 Abs. 1 BGB betrigt 8,37%, nach
§ 288 Abs. 2 BGB 12,37%.

Eva Sandra Pluta und Martin Boris Becker
Haus & Grund-Mitglieder seit 2000

Ab sofort bietet Haus & Grund Freiburg die Maglichkeit der
Identitats- und Bonitétspriifung vor Mietvertragsabschlissen
bei der SCHUFA, der fihrenden Auskunftei Deutschlands, an.

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Mitglieder erhalten die Bonitatsauskunft zum Vorzugspreis Freiburg

von € 19,95 (inkl. MwSt.) online. Hierfur einfach unter
www.mietvertrag-hausundgrund.de einloggen.

In Kooperation mit:

schufa
4arem

Geschiiftsstelle geschlossen
vom 24.12.2024 bis einschlief’lich 06.01.2025

Die Geschiftsstelle von Verband und Immobilien GmbH
istin der Zeit vom 24. Dezember 2024 bis
einschliefilich 6. Januar 2025 geschlossen.
Bitte beriicksichtigen Sie dies bei Ihrer Planung.

Unsere Dienstleistungen

BUROZEITEN

Mo - Fr 8.30 - 12.30 Uhr Telefon 0761/38056 - 0
Mo, Di, Do 14.00 - 16.30 Uhr

Mi 14.00 - 19.00 Uhr

PERSONLICHE BERATUNGEN
- Téglich Rechtsberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat Erbrechtsberatung
- Jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat Steuerberatung
- Jeden 2. Mittwoch im Monat
Bausanierungs- und Planungsberatung, Dachgeschossausbau
- Jeden 2. Mittwoch im Monat
Solar- und Energieberatung telefonisch
- Jeden 4. Mittwoch im Monat
Solar- und Energieberatung personlich
- Jeden 1. Mittwoch im Monat
unabhingige Finanzierungs- und Bausparberatung
- Jeden Montag und Donnerstag Versicherungsberatung zu den
iiblichen Biirozeiten.
Telefonische Beratung unter 0761/2088857, Fax 2088875
Fiir alle personlichen Beratungen ist eine Terminvereinbarung
erforderlich.

TELEFONISCHE RECHTSBERATUNG
Mo - Fr (aufBer Mi) 10.00 - 11.30 Uhr
Mo und Mi 14.00 - 16.00 Uhr

0761/38056 - 99

WEITERE LEISTUNGEN

- Schriftwechsel mit Behérden, Mietern u.a.

- Formularverkauf

- Besonders giinstige Grundstiicks- und Mietrechtsschutz-
versicherung

- Besonders giinstige Versicherungen rund um Haus und
Wohnung

- Verwaltung, Verkauf und Vermietung Ihrer Immobilien durch
unsere Verwaltungsgesellschaft

- Handwerkerservice fiir Mitglieder mit 5% Rabatt

Anzeigenverwaltung der Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Fax: 0761/4042 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de
Anzeigen « Verkehrsmittelwerbung + Plakatierung Www.bender-werbung.com

Anzeigenschluss fiir die ndchste Ausgabe: 14.01.2025
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VERBANDSINFO HAUS & GRUND FREIBURG

Verlagsprogramm

VERTRAGE UND FORMULARE
VON HAUS & GRUND FREIBURG

[0 Satz Mietvertrag - Wohnraum 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Eigentumswohnung 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Einfamilienhaus 6,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Geschiftsraum 8,00 €
O Satz Mietvertrag - Untermiete 4,00 €
[0 Satz Mietvertrag - Garage / Stellplatz 4,00 €
O Mietspiegel - Freiburg 8,50 €
Nachfolgende Mustertexte und Informationsbldtter sind

fiir Mitglieder kostenfrei im Mitgliederbereich auf unserer
Homepage als Download abrufbar. Nutzen Sie dafiir bitte
folgende Zugangsdaten:

Passwort: 79098

Bitte vergessen Sie nicht das Ausloggen, wenn Sie den
Mit-gliederbereich wieder verlassen wollen.

Einvernehmliche Mieterh6hung

Mieterh6hung Mietspiegel

Mieterh6hung Vergleichsmiete

Mieterh6hung Indexmiete

Ankiindigung von Modernisierungsmafinahmen
Mieterh6hung wegen Modernisierung
Kiindigung des Mietverhéltnisses

Kiindigung Einliegerwohnung
Betriebskostenabrechnung

Abnahmeprotokoll

Mieterselbstauskunft

Vereinbarung iiber Modernisierungsmafinahmen
Hausmeistervertrag mit Unternehmen
Biirgschaftserkldrung

Zahlreiche Infoblétter zur Immobilie

[ T T T T T T T o

Weitere Broschiiren rund um Ihre Immobilie kénnen Sie bei der
Haus & Grund Verlag und Service GmbH Deutschland unter
dem Link https://www.hausundgrundverlag.info bestellen.

IMPRESSUM

Freiburger Hausbesitzer-Zeitung

Herausgeber Verband Haus und Grund Freiburg eV.
vertreten durch Manfred Harner; Tel: 0761/38056-0
Fax: 0761/38056-60; www.haus-grund-freiburg.de

Redaktion Manfred Harner (verantwortlich)
verband@haus-grund-freiburg.de

Layout Jutta Ruef$ - jutta.ruess@gmx.de

Titelbild Stephan Konrad

Druck Gutenbergdruckerei Benedikt Oberkirch
Ensisheimer Strafie 10 - 79110 Freiburg

Anzeigenverw. Bender Werbe-GmbH - Oltmannstrafie 11
79100 Freiburg - Tel: 0761/409961 - Fax: 404244
bender@werbe-gmbh.de

Erscheinung Monatlich

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten

Nachdruck von Beitrdgen nur mit Genehmigung der Redaktion.
Fiir unaufgeforderte Manuskripte, Unterlagen oder Fotos wird keine

Gewihr iibernommen. .
(.' Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/12755-2201-1188

BESTELLUNGEN PER POST AN
Haus & Grund Freiburg, Erbprinzenstrafie 7, 79098 Freiburg
Telefon: 0761 / 380 56 0; Fax: 380 56 60

Alle Preise inkl. Mwst, zzgl. Versandkosten.

Vor- und Nachname

Strafle und Hausnummer

PLZ und Ort

Telefon

Mitgliedsnummer

Datum und Unterschrift

Mietvertrage?
Dafiir hab ich
jemanden!

.

Sichere Mietvertrage fur Wohnraum, Gewerbe
und Eigentumswohnungen.

Auszug unserer Leistungen:

¢ Aktuelle Mietvertrage von Haus & Grund

* bis zu 20% Rabatt

¢ Einfache Dateniibernahme fur [OFT0]
neue Vertrage ¥

Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Freiburg

www.mietvertrag-hausundgrund.de Ot
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[Klar

— Sanitdrtechnik

Ferdinand-WeiR-StraRe 123 - 79106 Freiburg
Tel. (0761) 27 81 88 - klar-sanitaertechnik@t-online.de

Q

IN-NEC

IMMER BESSER.

Feuchter Keller?

ANALYSIEREN. PLANEN. SANIEREN.

Abdichtungstechnik Thomas Walzer
1 € 07644 - 929496 oder 07641 - 9674469

i www.isotec-walzer.de

Y-
unY-
y @5

of .'Dﬂ'
e — e

(Gt
Hooir

s Verputze
+ Fassadenbau
+ Gerlstbau
= Montagedecken
» Montagewande
e Warmeschutz
+« Brandschutz
+ Schallschutz
+ Trockenbau
+ Schimmelpilzsanierung

e

Putz + Stuck + Trockenbau

Strallburger 5ir, 5 « 78110 Frefburg I Br.,
= 0761/81041 | 56834
[E] voamer pusts @1 -nafine.de

= Sonnenschutz
= Rolladen

+ Elektroantriebe
+ Einbruchschutz
» Kundendienst

» Rollgitter + Tore
» Garagentore

Jakob Rottler GmbH & Co. KG - Bdtzinger Str. 10
79111 Frelburg - Tel. 0761/42926

. ob
[ Meister é"’/mb Geschéftsfiihrer:

II G goll 199! Werner, Frank u.
"ERE‘ i Patrick Zipse
H Schappeleweg 13

IGipser-und W i
Stukkateurbetrieb ™
—_

79110 Freiburg i. Br.
Tel 0761 892485

www.maenner-stuckateur.de - info@maenner-stuckateur.de

WIE ERREICHEN SIE 13.400 LESER MIT

19.000 HAUSERN UND 65.000 WOHNUNGEN?
RUFEN SIE UNS AN!

Tel.: 0761/4099 61
BENDER Fax: 0761/ 40 42 44
WERBE-GMBH Mail: bender@werbe-gmbh.de

Anzeigen + Verkehrsmittelwerbung « Plakatierung www.bender-werbung.com

Holztreppenbau
Solarfachbetrieb

HASLE

seit 1912

E I

Toarkhaeimier Stralie

S0 Freiburg

Tel: 0761 / B9 A9 00
Fau:OF&1 /B9 69 419

wwrwi hasler holzireppen.de

nfogehasber-holreppende

Warmeschutzfenster Sonderkonstruktion
Schallschutzfenster
Verbundfenster

Verglasung
Reparaturen

Glaserei + Fensterbau

Schmidk..

79102 Freiburg im Breisgau
NageleseestraBe 10 Tel. (07 61) 7087 40 Fax 70 87 444
Internet: www.glasfenschmidt.de E-mail:info@glasfenschmidt.de




