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Badische 8 Zeitung

Hohe Kosten?

Die neue Grundsteuer bereitet Freiburger Hausbesitzern Sorge

Von Jens Kitzler
Mo, 15. Februar 2021 um 06:30 Uhr
Freiburg | 7 Q

BZ-Plus | Die Gemeinderatsfraktion "Freiburg Lebenswert” sieht durch die Neuberechnung der Grundsteuer hohe Kosten auf
Eigentiimer und Mieter zukommen. Die Stadtverwaltung nennt das: "Zu spekulativ”.
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Die Grundsteuer wird kiinftig anders berechnet als bisher. Symbolbild. Foto: Patrick Pleul

Im November hat die Landesregierung die Grundsteuer reformiert: Zeitgemafd und einfach soll sie werden; vom Jahr 2025 an wird sie
so erhoben. Doch die Wahlervereinigung Freiburg Lebenswert warnt: Vor allem auf Besitzer von Ein- oder Zweifamilienhdusern in
Freiburg kidme eine stark erh6hte Grundsteuerlast zu. Allerdings stehen einige Faktoren der neuen Berechnung noch gar nicht fest.

Im April 2018 hat das Bundesverfassungsgericht dem Gesetzgeber aufgetragen, die Erhebung der Steuer auf Grundbesitz zu entstauben
— tatsichlich basiert die Wertermittlung von Grundstiicken bis heute auf Daten von 1964. Der Bund schuf ein neues Modell, liefS aber
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den Landern die Moglichkeit, eigene Slippchen zu kochen — Baden-Wiirttemberg hat das getan.

Im Lindle wird der Wert ab dem Jahr 2025 {iber die Grundstiicksgrofie und den Bodenrichtwert ermittelt. Das ruft die mit einem Sitz im
Gemeinderat vertretene Gruppierung Freiburg Lebenswert auf den Plan. "Die Bodenrichtwerte in Freiburg sind sehr hoch, und sie
steigen weiter", sagt FL-Sprecher Michael Manago. In teuren Boom-Stddten wie Freiburg drohe damit eine Vervielfachung der
Grundsteuer, vor allem bei Einfamilien- oder Reihenhédusern mit Garten. "Und da die Grundsteuer auf die Nebenkosten umgelegt
werden kann, werden sich die Warm-Mieten ebenfalls enorm erhohen", heifst es in einer Pressemitteilung.

FL hat einige Beispiele durchgerechnet. Fiir ein Einfamilienhaus auf einem 400 Quadratmeter grofsen Grundstiick im Freiburger
Stadtteil Mooswald miisste dessen Besitzer demnach statt 230 Euro jahrlich bald 2150 Euro Grundsteuer zahlen. Lége das Objekt in
teuren Lagen der Oberwiehre, kdnne die neue Grundsteuer in der sechzehnfachen Hohe der bisherigen liegen.

Auch "Haus und Grund" fordert Nachbesserungen

- Anzeige -

Die Forderung von FL: "Um die Grundsteuer nicht enorm weiter zu steigern, muss der Gemeinde-Hebesatz gesenkt werden". Mit der
Forderung ist die Vereinigung nicht alleine: Dass Freiburgs derzeitiger Hebesatz sehr hoch ist, kritisiert die Immobilienbesitzer-
Vertretung Haus und Grund schon lange. Bei der Grundsteuer miisse das Land nachbessern, heif3t es auch hier.

Michael Gedeon-Gobel, Leiter der Abteilung Steuern in der Stadtkimmerei, hilt die Beispielrechnungen fiir zu spekulativ. "Wie die
Grundstiickswerte vom Finanzamt festgesetzt werden, wissen wir noch gar nicht.” Zuerst stehe die Ermittlung der Bodenrichtwerte
zum Stichtag 1. Januar 2022 an. Dann stelle das Finanzamt fiir die rund 80 000 Grundsteuerobjekte in der Stadt die Werte fest. "Diese
Datenbasis wird wohl erst im Laufe des Jahres 2024 vollsténdig vorliegen."

Von dieser Basis aus werde die Stadt ihren Hebesatz fiir die Grundsteuer anpassen. Denn die Gemeinden haben sich zur
"Aufkommensneutralitdt” verpflichtet: "Freiburg nimmt rund 50 Millionen Euro jahrlich aus der Grundsteuer ein", sagt Gedeon-Gobel.
"Ziel wire also, einen Hebesatz zu finden, mit dem man unter den neuen Voraussetzungen wieder auf die 50 Millionen kommt.” Doch
er sagt auch: "Wir werden wohl keinen Hebesatz finden, bei dem es fiir niemanden teurer wird." In Einzelfillen, heifSt es in einer
Veroffentlichung des Finanzministeriums, werde es zu "Belastungsverschiebungen" kommen.

Kommentar: Die Kritik an der neuen Grundsteuer zieht nicht

"Grundsatzlich gilt, dass die Bodenwertsteuer baureife, unbebaute Grundstiicke verteuern und effizient bebaute Grundstiicke wie bei
Mehrfamilienhdusern entlasten wird", heifSt es weiter. Fiir tiberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke kann ein Abschlag in
Hohe von 30 Prozent angesetzt werden. "Die Grundsteuer fiir ein Mehrfamilienhaus auf kleiner Grundstiicksflache wird also eher
glinstiger", sagt der stédtische Steuer-Fachmann Gedeon-Gdobel, "wer mit einem kleinen Haus auf einem grofSen Grundstiick in einer
teuren Bodenrichtwertzone wohnt, der wird moglicherweise mehr bezahlen, als bisher."

Der Steuerzahlerbund findet das schlecht — es gebe auch Grundstiicke, von denen sich Teile gar nicht bebauen liefSen, beispielsweise
wegen Umweltauflagen. Er geht — wie eigentlich alle Beteiligten — davon aus, dass Musterklagen gegen das neue Verfahren eingereicht
werden.

Neue Grundsteuer
Fiir die Ermittlung der Grundsteuer werden kiinftig Grundstiicksfliche und Bodenrichtwert multipliziert. Dieser Grundsteuerwert

wird mit der neuen Steuermesszahl multipliziert, sie betrdgt 1,3 und kann fiir besonders zu fordernde Grundstiicksnutzung auch
gesenkt werden. Fiir reine Wohnbebauung beispielsweise gibt es einen Abschlag um 30 Prozent. Der so ermittelte
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Grundsteuermessbetrag wird mit dem jeweiligen Hebesatz der Gemeinde multipliziert — so ergibt sich die zu entrichtende

Grundsteuer.

Ressort: Freiburg
Zum Artikel aus der gedruckten BZ vom Mo, 15. Februar 2021:

)) Zeitungsartikel im Zeitungslayout: PDF-Version herunterladen

)) Webversion dieses Zeitungsartikels: Grundsteuer macht Besitzern Sorge

Kommentare (7)
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Jetzt Profil anlegen

Thomas Strub
@ 223 seit 22. Feb 2010

Freiburg hatte Stand 1.1.2018 25682 Wohngeb&ude:
http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E-1254531297/1368400/statistik_veroeffentlichungen_stadtbezirksatla...

Wenn man diese als Grundlage fiir die 50 Mio. EUR Einnahmen nehmen wiirde blieben 2000EUR pro Grundsttick, in etwa der
von FL genannte Wert.

Nimmt man aber die 400 m? als Anteil an der gesamten bebauten Fliche von 3282 ha erhilt man einen Anteil von 610EUR.
Wenn ich meine Grundsteuerbetrag ansehe ist dieser Wert nicht weit davon entfernt.

Ich sehe in den genannten hohen Werten mehr Wunsch nach Besitzstandswahrung als einen ernsthaften Beitrag zu
Diskussion. Die fehlenden Anpassung der Bewertung seit Jahrzehnten ist doch ein Grund dafiir, dass teilweise extrem geringe
Betrége fiir die Grundsteuer eingenommen werden. Dies hat ja zu den Urteilen und der jetzigen Reform gefiihrt.

15. Feb 2021 - 10:27 Uhr

Martin Fehse
Q 174 seit 19. Jun 2009

Melden

Also wenn die Zahlen richtig sind, wird sich Freiburg damit selbst disqualifizieren. Wenn Hauseigentiimer die Grundsteuer
von iiber 2000.- in die Nebenkosten umlegen kdnnen -das wiren locker 200.- Euro mehr an Nebenkosten im Monat - dann
kann sich das kein Mieter mehr leisten. Folglich wird eine Welle an Umziigen stattfinden, um in die giinstigeren
Mietskasernen zu kommen. Wohnungsnot entsteht oder auch Wegzug von Freiburg. Freiburg wiirde unattraktiv werden.

15. Feb 2021 - 11:03 Uhr

Norbert Riegler
Q 3036 seit 17. Apr 2018

Melden

Die Haus- und Wohnungseigentiimer (»Besitzer« ist nicht korrekt) konnen zwar noch nicht wissen, was es am Ende kostet,

aber vorsorglich wird schon einmal gejammert, wenn nicht von den Eigentiimern selbst, so doch wenigstens von dieser

Wiahlervereinigung.

Ich bin selbst auch Eigentiimer, wenn auch nicht in Freiburg, aber mich jetzt schon »prophylaktisch« zu beschweren, kime mir

nicht in den Sinn.

15. Feb 2021 - 11:03 Uhr

Olaf Baumann
Q 167 seit 9. Aug 2011

Melden
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@Martin Fehse:

Lassen Sie sich nicht in die Irre fiihren. Die postulierten 2000 Euro (sofern sie iiberhaupt zutreffen werden), wiirden eben fiir
ein Einfamilienhaus auf einem grofSen Grundstiick gelten - und diirfte damit die wenigsten Mieter treffen.

Sobald es auch nur eine Einliegerwohnung gibt, kann ja nur ein Teil der Grundsteuer auf den Mieter umgelegt werden.
Wenn Mehrfamilienhduser in der Besteuerung tendenziell glinstiger werden, hétten die normalen Mieter eher sogar einen
Vorteil.
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15. Feb 2021 - 11:29 Uhr Melden

Anton Behringer
Q 4301 seit 14. Apr 2018

Freiburg Lebenswert (FL) meldet sich m.E. nicht zu Unrecht zu Wort, denn es ist absehbar, dass diese Novellierung zu Harten
fiihren wird. Umso wichtiger, dass man sich diese rechtzeitig anschaut und sie zu vermeiden sucht.

Wenn namlich erst 2024 die Grundstiickswerte vom FA neu bestimmt werden und bereits 2025 die Grundsteuer gemaf neuer
Bestimmungen erhoben wird, bleibt zu wenig Zeit, um korrigierend einzugreifen. SchliefSlich bedarf es ja evtl. auch
Anderungen in der Landegesetzgebung.

Da es meines Wissens keinen Sanktionsmechanismus gibt, der Gemeinen bestraft, wenn ab 2025 das Grundsteueraufkommen
z.B. 10 Mio. hoher ist, diirfte sich in Anbetracht leerer Kassen deren Motivation in Grenzen halten, den Hebesatz deutlich zu
senken.

Sollten Herr Kitzler und andere bis dahin Mieter oder Eigentiimer einer Immobilie sein, mit grofSem Grundstiick oder
Grundstiicksanteil, werden sie fiir den Vorstof$ von FL. mutmafilich mehr Verstdndnis haben, vermutlich werden sie sogar
dankbar sein.

Eine Familie, die ein Hauschen mietet, pachtet oder ihr Eigen nennt und das Gliick hat einen grofRen Garten zu haben,
schwimmt nicht deshalb automatisch im Geld. Gleiches gilt z.B. fiir eine dltere alleinstehende Person, oder ein Rentnerpaar.

Wenn diese Menschen plotzlich eine jahrliche Mehrbelastung von z.B. 1.500 EUR haben, dann kénnte das viele tiberfordern.

Deshalb finde ich die Initiative von FL lobenswert, da langfristig angelegt. Es geht sicher nicht darum, dem Spitzenverdiener
an der Sonnhalde zur Seite zu springen.

Wer ein baureifes Grundstiick z.B. aus Spekulationsgriinden nicht verkauft oder bebaut, der ist zumindest gewarnt, dass es ab
2025 empfindlich teurer werden diirfte. Diese Lenkungswirkung scheint mir an der Novellierung noch das Sinnvollste zu sein.

15. Feb 2021 - 11:50 Uhr Melden

Axel Borner
Q 28 seit 17.Jul 2018

Vorsorgliches Gemeckere der FL. mit Blick auf die eigene Besitzstzandswahrer-Klientel:
An dieser FL-Aussage sind gleich drei Dinge bemerkenswert bzw. falsch:

"... Boom-Stiddten wie Freiburg drohe damit eine Vervielfachung der Grundsteuer, vor allem bei Einfamilien- oder
Reihenhdusern mit Garten. "Und da die Grundsteuer auf die Nebenkosten umgelegt werden kann, werden sich die Warm-
Mieten ebenfalls enorm erhchen”,

Erstens ist Freiburg hochstens bei Immobilienpreisen und Mieten eine "Boom"-Stadt, wovon die FL-Klientel seit Jahren massiv
profitiert, leider aber nicht beim Gewerbe oder den durchschnittlichen Einkommen. Die gewerblichen Umsétze in FR und die
Einkommen entwickeln sich in FR im bundesvergleich leider eher unterdurchschnittlich.

Zweitens erhoht sich mit den Anderungen voraussichtlich nur die Grundsteuer fiir Besitzer (die meist auch Eigentiimer, selten
Mieter sind) von Eigenheimen auf grofSem Grundstiick. Dies ist natiirlich die typische, alteingesessene FL-Klientel, wie z.B.
die Eigentiimer der vielen Hiuschen in der Mimosenwaldsiedlung, die die FL mit Threm verzerrten "Schreckensbeispiel" mal
wieder aufzuwiegeln versucht.

Drittens versucht die FL hier mit ihrem Verweis auf vermeintlich steigende Warmmieten - was bei den typischen
Mehrfamilien-Mietshdusern ja genau nicht der Fall sein wird - ihre egoistische Klientelpolitik mit sozialen Nebelkerzen, die
auch noch sachlich falsch sind, zu kaschieren!

15. Feb 2021 - 15:10 Uhr Melden

Anton Behringer
Q 4301 seit 14. Apr 2018
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@ Axel Borner

Es ist unverkennbar, dass sie eine Aversion gegen FL und die vermeintliche FL-Klientel haben.

Dabei scheinen sie zu verkennen, dass es den typischen FL-Wahler (w,m,d) nicht gibt, oder reicht die Bewohnung eines EFH in
Mooswald dazu aus?

Ich kann ihnen garantieren, dass unter der neuen Grundsteuer ganz sicher nicht nur FL-Wdhler*innen leiden werden, sondern
Wiahler*innen der unterschiedlichsten Parteien, daher ist es auch Kése den Vorstof$ von FL als Klientelpolitik zu verkaufen.

FL engagiert sich auch z.B. gegen den Klimawandel. Ist das auch Klientelpolitik, oder, dass die Stadt schén und lebenswert
bleibt. Alles Klientelpolitik?

Wo sie und nicht FL falsch liegen, ist auch bei dieser Behauptung:
»Zweitens erhoht sich mit den Anderungen voraussichtlich nur die Grundsteuer fiir Besitzer (die meist auch Eigentiimer,
selten Mieter sind) von Eigenheimen auf grofRem Grundstiick.«

Spatestes 2025, wenn die neuen Grundsteuerbescheide versendet werden, wird uns das Thema méchtig beschiftigen. Auch
hier beweist FL Weitsicht. Denn, wenn die Umsetzung der Grundsteuernovellierung nicht behutsam erfolgt, werden einige das
Nachsehen haben und ich spreche nicht von den Vermdgenden.

15. Feb 2021 - 16:18 Uhr Melden
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