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Unterkunft in Deutschland

Wer ukrainischen Fliichtlingen giinstig Wohnraum anbietet, stellt sich
steuerlich schlechter
Von Ronny Gert Burckholdt

So, 27. Marz 2022 um 09:51 Uhr
Wirtschaft | 7 Q

BZ-Abo | Die russische Invasion zwingt Hunderttausende zur Flucht - auch nach Deutschland. Ein Steuergesetz
verhindert, dass hilfsbereite Vermieter die Werbungskosten von der Steuer absetzen kdnnen.

Viele Turn- und Messehallen in Deutschland, wie hier in Rostock, werden gerade zu Fliichtlingsunterkiinften umfunktioniert — keine Dauerlosung.

Hunderttausende ukrainische Kriegsfliichtlinge suchen wegen der russischen Invasion in ihrer Heimat eine Unterkunft
in Deutschland. Sie werden kaum wochen- oder monatelang in Turn- und Messehallen bleiben konnen. Um sie
angemessen unterzubringen, braucht es auch guten Willen moglichst vieler privater Vermieter. Ein Passus des
deutschen Steuerrechts aber hat skurrile Folgen. Wie kann das sein?

Stephan Konrad ist Geschiftsfiihrer des Eigentiimerverbands Haus & Grund in Freiburg; und was ihn mit Blick auf die

ukrainischen Schutzsuchenden umtreibt, findet sich in Absatz 2 des Paragrafen 21 im EStG, dem
Einkommensteuergesetz.
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Sehnsuchtsort: Auch fiir Ukrainer wirkt der Name Baden-Baden wie ein Magnet

Konrad erklart das Problem an folgendem Beispiel. Jemand will seine gerade leerstehende Wohnung neu vermieten, und
er entscheidet sich, darin eine ukrainische Fliichtlingsfamilie unterzubringen. Er verlangt von den Notleidenden kein
Geld, da diese keines oder wenig haben. "Dann verzichtet dieser hilfsbereite Vermieter nicht nur auf die
Mieteinnahmen", erklart Konrad. "Er kann nun auch die Werbungskosten fiir die Wohnung nicht mehr von der Steuer
absetzen."

Die Finanzministerien sagen, sie priiften das Problem

Heift praktisch: Muss ein tropfender Wasserhahn oder eine klemmende Jalousie repariert werden, bleiben die
Arbeitskosten des Handwerkers voll am Vermieter hiangen — kein Abzug bei der Steuer mehr moglich. Das gilt auch fiir
die Abschreibungen, fiir die Zinsaufwendungen und fiir die Nebenkosten. Konrad sagt: "So kann schon ein vierstelliger
Eurobetrag im Jahr zusammenkommen."

) Vermietervertreter Konrad betont: Verglichen mit dem Einnahmeausfall bei der
"Der Staat sollte ihre

Hilfsbereitschaft nicht
noch bestrafen.”
Stephan Konrad

Miete sei diese Summe bei der Steuererkldarung zwar iiberschaubar. Es gehe den
Vermietern aber auch um ein Symbol, um ein in seinen Augen wichtiges Zeichen
an die Helfer: "Der Staat sollte ihre Hilfsbereitschaft nicht noch bestrafen."

Ansonsten, so fiirchtet er, werde die Hilfsbereitschaft geschwicht, die er in der
Region grundsatzlich grof$ nennt. Um stattdessen Anreize zu schaffen, "sollte der volle Werbungskostenabzug bei einer
unentgeltlichen oder verbilligten Wohnungsiiberlassung an Gefliichtete erhalten bleiben", fordert Konrad. Eine solche
Ausnahmeregel habe es wihrend friiherer Phasen der Corona-Pandemie schon einmal gegeben — wenn ein Vermieter in
Not geratenen Gewerbetreibenden half, indem er die Miete senkte. Darauf hatten sich Bund und Linder verstiandigt.
"Das kann nun eine Blaupause fiir die Ukraine-Hilfe sein", findet Konrad.

Nur dem, der bei der Miete zulangt, hilft der Fiskus.

Nachfrage im von Danyal Bayaz (Griine) gefiihrten Landesfinanzministerium in Stuttgart. Dort bestétigt eine Sprecherin
die von Konrad skizzierte Rechtslage. Tatsédchlich sei es so, dass die Werbungskosten fiir die Wohnung nicht mehr oder
nur noch eingeschrankt steuerlich absetzbar sind, wenn die verlangte Miete unter 66 Prozent der ortsiiblichen Miete
liege.

Diese Logik lasst sich so zusammenfassen: Ein Vermieter versteuert seine Mieteinnahmen; und nur, wer welche hat,
kann seine Ausgaben gegenrechnen. Heifdt aber ganz praktisch: Nur dem, der bei der Miete zulangt, hilft der Fiskus.

Anruf beim Freiburger Steuerrechtsexperten Heinrich Breit. Was hilt er davon?
"Diese Logik ist grundsatzlich nachvollziehbar. Sie verhindert manchen
Missbrauch, zum Beispiel, wenn jemand innerhalb der eigenen Familie kostenlos

"Diese Logik ist
grundsatzlich
nachvollziehbar. Sie
verhindert manchen
Missbrauch, zum Beispiel,

Wohnraum zur Verfiigung stellt, aber trotzdem voll steuerlich profitieren will",
erklart der Steuerberater. Aber von einer grundsitzlich richtigen Regel, so findet

wenn jemand innerhalb Breit, sollte man in begriindeten Fédllen abweichen. "Ich finde, im Fall der

der eigenen Familie ukrainischen Kriegsfliichtlinge ist es sinnvoll, wenn zeitlich befristet hilfsbereite
kostenlos Wohnraum zur Vermieter die Werbungskosten voll geltend machen konnten, obwohl sie keine
Verfugung stellt, aber oder nur geringe Mieteinnahmen haben.”

trotzdem voll steuerlich

profitieren will." Im Stuttgarter Finanzministerium gibt es laut dessen Sprecherin noch keinen

Heinrich Breit konkreten Plan, im Fall der Ukrainer eine steuerrechtliche Ausnahme zu
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schaffen. Fiir das EStG sei ohnehin der Bund zustédndig, sagt das Land. Aber: "Das Thema werden Bund und Lander in
den kommenden Wochen gemeinsam erdrtern.”

Nachfrage beim Bund, genauer: beim von Christian Lindner (FDP) gefiihrten Bundesfinanzministerium. Wie weit
gediehen ist dort die Idee einer steuerlichen Ausnahme fiir die Ukraine-Hilfe? "Das Bundesministerium der Finanzen
befasst sich intensiv mit durch die Situation in der Ukraine aufgeworfenen Fragen", heifst es. Mafinahmen "in Bezug auf
die Auswirkungen einer unentgeltlichen Unterbringung von Gefliichteten auf den Werbungskostenabzug von
Vermieterinnen und Vermietern" wiirden "gepriift".

LIVE ABSTIMMUNG e 1.664 MAL ABGESTIMMT

Sollten Gefliichtete leichter arbeiten
diirfen?
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helmut feilgenhauer
QJ 2447 seit 30.Jul 2015

Na ja eine bald 100 jahrige Dame mit Haus im Siidschwarzwald hat nicht
gefragt ob die STEUERN noch stimmen. Die hat vor 14 Tagen fiinf Ukrainer
im Haus bei sich aufgenommen, weil Sie die alten deutschen Fliichtling
Nachkriegzeiten nach 1945 noch im Kopf hatte. Da waren Steuergesetze
absolut unbekannt damals. Nur Uberleben wichtig !

Steuerwust Jahr 2022 in allem:
Firmen, Kleinbetriebe, Privat Personen, Rentner !
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Klar ist das alle Regierungen egal welche Partei und Fraktion es verpasst
haben die Steuergesetze auf das Niveau 2022 zu bringen ! Deutschland
hat noch Tausende Gesetze aus dem Kaiserreich vor 140 Jahren und alte
Nachfolge §§88 ! Nur restauriert nie erneuert. Bei iiber 40.000 Steuer
gesetzen blicken selbst gute Steuerberater kaum noch durch. Nur mit
Hilfe von Downloads und korrigierten Steuer Tafeln, teuer zu kaufen !

27.Mar 2022 - 10:09 Uhr Melden

Jiirgen MiefSmer
Q) 1521 seit 4. Dez 2018

Wer seinen Wohnraum giinstig abietet kann sehr wohl die Ausgaben zu den Einnahmen gegenrechnen.
Wer seinen Wohnraum kostenlos anbietet kann das nicht, da er ja keine Einnahmen hat. Er stellt sich damit
aber steuerlich nicht schlechter, als beim Leerstand.

27.Mar 2022 - 11:51 Uhr Melden

Michael Kirschner
QJ 29 seit 18. Aug 2021

Und wieder bittet unsere Regierung um Solidaritit. Es wire eine sehr positive Sache und wohl auch einmalig in
der Geschichte unseres Landes, wenn unsere Fiihrungselite uns diese Solidaritidt glaubwiirdig vorleben wiirde.
Merkels "Wir schaffen das" war ja auch eher ein "Ihr schafft das", womit hauptsachlich private Initiativen und
Ehrendmter gemeint waren.

27.Mar 2022 - 12:17 Uhr Melden

Stefan Ziegler
QI 1287 seit 28. Sep 2013

Der Ursprung der Regel ist ja, dass der Vermieter nicht entscheiden darf, ob der Staat per Steuerabsetzung die
Wohnungskosten ibernehmen soll. Es darf nicht mehr abgesetzt werden, als er Einnahmen hat.

Es sollte nur in begriindeten Fillen Ausnahmen zugelassen werden,

Wenn der Staat ein Teil oder die gesamten Mietkosten tibernimmt, geht iiblicherweise iiber Wohngeld, Hartz4.
Bei Fliichtlingen zahlt der Kreis oder die Gemeinde die Miete.

27.Mar 2022 - 12:42 Uhr Melden

Ronny Gert Biirckholdt &
Q) 275 seit 28.Jul 2010

Sehr geehrter Herr MiefSmer,

1. Der Werbekostenabzug ist bereits bei einer tatsdchlichen Miete unterhalb von 66 Prozent nur noch
eingeschriankt moglich. Laut Auskunft des Finanzministeriums in Stuttgart und von Steuerberatern ist der
Abzug unterhalb von 50 Prozent zusdtzlich erschwert. Bei Miete null entféllt er ganz.

2. Der hilfsbereite Vermieter stellt sich aber steuerlich schlechter, als wenn er reguldr vermietet, also die volle
Miete verlangt. Darum geht es hier.

Bester GrufS,

27.Mar 2022 - 15:04 Uhr Melden

Aniela Schneider
QJ 8559 seit 15. Feb 2014

Das Beispiel der unentgeltlichen Uberlassung ist bis zur Unbrauchbarkeit irreal, weil keine Notwendigkeit dazu
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Jiirgen MiefSmer
(J 1521 seit 4. Dez 2018

28. Mar 2022 - 07:39 Uhr

besteht. Mietzahlungen werden ja von den Gemeinden iibernommen.

auch nichts abgezogen werden.
Bei Werbekosten, Abschreibung etc. geht es darum Steuern zu mindern, es geht nicht darum Ausgaben ersetzt

zu bekommen.

Das neue Samsung-Tablet kostenlos!

|

Oster-Tablet
fir 0 €

Roboter am Stever = Wenn Autos ohne Fahrer faheen (Seite 3)
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Wer also Ukraine-Fliichtlinge in einer seiner Wohnungen aufnehmen will, moge dies selbstverstdndlich tun, die
Miete durch die Gemeinde zahlen lassen und den Neu-Angekommenen auf andere Weise geldwert Gutes tun.

Melden

Fiir Einnahmen, welche nicht existieren fallt auch keine Steuer an. Von einer Steuer, welche nicht anfillt kann

Melden

29.03.2022, 09:50



Wer ukrainischen Fliichtlingen giinstig Wohnraum anbietet, stellt sich s...  https://www.badische-zeitung.de/helfer-bestraft-der-fiskus--210893213...

Jetzt schnell sichern
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